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Varpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének

13/2014. (V.27.) onkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Varpalota Véaros Onkormanyzati Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasaro! és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 29. § (7) bekezdésében, a 62. § (6) bekezdés 3.
€s 7. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan — figyelemmel a 6/A. § (2) bekezdésében, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben, tovabba az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrol, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szolo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltakra —,

a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

) ~ LFEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Varpalota véaros épitészeti, varosképi, illetve természeti értékeinek védelme
és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal
kapcsolatban — a helyi adottsdgok figyelembe vételével — a varosépitészeti illeszkedéssel és a
telepiilésfejlesztési célokkal Osszefiiggé kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése,
Osszességében az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. A rendelet hatalya

2.8
(1) A rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Varpalota kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szdlo
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok eldzetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol szolé kormdanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a
tertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen belill telepitési hatdsvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki/amely Virpalota kozigazgatasi
terliletén



a) épitési  tevékenységet végez, vagy azzal Osszefliggd €pitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot készit,
b) reklam-berendezést helyez el, tart fenn vagy kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal

felliletet alakit ki, illetve
¢) meglévd épitmény rendeltetését — részben vagy egészben — megvaltoztatja.

~ ILFEJEZET o
A TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

3. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

3.§

A jelen rendelet el6irasai szerint — a 4. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt teriiletekre, illetve
épitési munkakra vonatkozoan — telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

(1)

a) 4j épitmény épitésére,

b) meglévd épitmény — (a meglévd tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
névekedését eredményezd — bovitésére, illetve a telepiilésképet érintd 4talakitdsara
irAnyul6 épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

4. A telepiilésképi eljarassal érintett teriiletek

4. 8§

A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Varpalota rendezési tervének beépitésre szént teriiletein belill az Ln jelii nagyvérosias
laké, valamint az Lke jell kertvarosias lako teriiletek kivételével minden jogszabéalyban
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatban.

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovabba

a) a Helyi Epitési Szabalyzatban helyi épitészeti értékvédelem alatt all6 Ln jeld
nagyvéarosias lako, valamint az Lke jelli kertvarosias lako teriileten taldlhato
ingatlanon,

b) a helyszintél és az ingatlan §vezeti, illetve épitési Gvezeti besorolasatdl fliggetleniil
valamennyi 500 m2 bruttd szintteriiletet meghalad6 foldszintes, valamint 1500 m2
brutté szintteriiletet meghaladé tobbszintes Uj épitmény, illetve az ezeket
nagysagrendeket meghaladé meglévé épitmény rendeltetését — a miikodést és a
kornyezd beépitéshez vald viszonyt — megvaltoztato,

c) a koztéri mtalkotasok kornyezetalakitasara vonatkozo,

d) miiemléki védettség alatt 4116 ingatlanokon

jogszabaly alapjan épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdkra vonatkozd
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

5.8
Jogszabély alapjan tervtanacs koteles €pitési tevékenyseégre vonatkozo telepiilésképi
vélemény alapjat a tervtanacs allasfoglalasa képezi.



(1)

(2)

A 4. § (1) és a (2) bekezdés szerint telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési
munkadkra vonatkozd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a
telepiilésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai allaspontja képezi.

Amennyiben a jogszabély alapjan kotelezéen 6sszehivandé tervtanacs hatarozatképessége
objektiv okok miatt nem biztosithatd, kivételes esetben az (1) bekezdés szerinti
tervtandcsi allasfoglalast a foépitész — (2) bekezdés szerinti — szakmai allasfoglalasa
helyettesitheti.

5. A véleményezési eljaras lefolytatasa

6. §
A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az édltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemre indul. A
kérelmez6 legkésdbb a kérelem benyujtisaig a véleményezend$ épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formdban feltdlti az épitésligyi hatdsagi eljarashoz
biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.
A polgarmester teleptilésképi véleményét a {6€pitész késziti eld.
A telepillésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, illetve
¢) nem javasolja.
A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a jogszabalyban meghatarozott
esetekben a tervtandcsi 4llasfoglalast vagy fOépitészi szakvéleményt, melynek
tartalmaznia kell a vélemény részletes indokl4sat.
A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil
— meg kell kiildeni a kérelmezdnek, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint
megadott elektronikus tarhelyre is fel kell t6lteni.

7.§

A 6. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentdcionak a jogszabalyban
eloirt munkarészeket kell tartalmaznia.

6. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

8.§
A teleplilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt kotelezod
el6irasoknak.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdésben foglaltakon tul — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
illetve épitmények kilatasat,

d) tobb épitési ltemben megvalosulo 0j beépités, illetve meglévd épitmények bovitése
esetén



(3)

(4)

da)  biztositott lesz- vagy marad-e az el6irasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga,

db)  abeépités javasolt sorrendje megfelel-¢ a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kévetelményeknek.

Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-¢ a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszk6z szerint atalakul6 épitett kornyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet

rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) aterv javaslatot ad-e a rendeltetéssel osszefiiggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az €piilet gépészeti €s
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelen illeszkednek-e a domindns kornyezet adottsagaihoz.

A hatarol6 kézteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddo szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl eredd
hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos €s a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterillet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érint6 — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozterilet folé benyulé épitmény-részek, illetve szerkezetek es
berendezések milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilénos
tekintettel a meglévo, illetve a telepitend6 fékra, fasorokra.

Az (1) bekezdésben szerepl§ altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a tervtanacsi, illetve a t6¢épitészi mindsités sordn egyarant figyelembe kell
venni.

. 1L FEJEZET
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

7. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok

9.§

A jelen rendelet elbirasai szerint — a 12. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre
vonatkozdan - telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szama mellékletében felsorolt
épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevekenységek koziil az 1, 2, 4, 5, 7, 8, 9, 10a,
11,12, 13, 15, 16, 17, 20, 23, 27, 30, 33 pontokban szerepl6 esetekben.



(2)

A 12. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre vonatkozo, épitésligyi hatdsagi
engedélyhez kotott, de a jogerds engedélytdl eltéréen megvaldsulé — az eltérést illetden
¢épitéstigyl hatésagi engedélyhez nem kotott, az (1) bekezdésben felsorolt — épitési
munkék csak telepiilésképi bejelentési eljaras alapjan végezhetok.

10. §

A jelen rendelet eloirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
épitmenyek rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén.

(M

()

3)

11.§

A jelen rendelet elGirasai szerint — a 12. § (1) bekezdésében felsorolt teriiletekre
vonatkozéan - telepililésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatdsdgi eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatisrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint épitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljarashoz nem kotott reklam-elhelyezések koziil
a) az ¢épitmények homlokzatira, az ¢épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy

tadmfalara rogzitett

aa) cég- €s cimtabla, cégér vagy cégérszerii reklamtabla,

ab) egyedi tdjékoztatd tabla,

ac) kirakat,

ad) reklam-feliiletet is tartalmazé el6tetd, napvédé ponyva
b) az ¢épitmények homlokzatira, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy

tamfaldra rogzitett, illetve kozteriileten, vagy kozhasznalatra atadott maganteriileten

elhelyezett

ba) hirdetétabla, hirdetévitrin, reklamvitrin

bb) ériasplakat tartd-, illetve hordozo-berendezése,

bc) reklamtabla (hirdet6tabla),

bd) integralt informacié-hordozé berendezés vagy szerkezet,

be) totemoszlop és reklamzdszld
c) kozteriileten vagy kézhasznalati maganteriileten elhelyezett

ca) hirdetdoszlop,

cb) citylight berendezés,

cc) megallitd tabla,

cd) reklamkorlat,

ce) transzparens
elhelyezése esetén.
Az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdetd-berendezések kialakitasaval és
elhelyezésével kapcsolatos szabalyokat és kovetelményeket az Onkormanyzat kiilén
rendelete tartalmazza.
Amennyiben az (1) bekezdésben felsorolt reklam-, illetve hirdeté-berendezések
elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-hasznalati hatarozat csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét
tartalmazo igazolas alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével
adhato ki.



(1)

8. A telepiilésképi bejelentési eljarassal érintett teriiletek
12. §

A jelen rendelet eléirasai szerint a milemléket érintd vagy milemléki jelent6ségii teriileten

5rokségvédelmi engedélyhez kotott tevékenység kivételével telepiilésképi bejelentesi

eljarast kell lefolytatni '

a) Varpalota orszagos foutjainak telkét, valamint a féutjaival szomszédos ingatlanokat

b) Varpalota rendezési tervének beépitésre szant teriiletein beliil a Helyi Epitési
Szabalyzatban helyi épitészeti értékvédelem alatt 4ll6 teriileten taldlhato ingatlanokat

¢) miiemléki védettség alatt allo, illetve milemléki kdrmyezetben taldlhato ingatlanokat

érintd, jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott épitési munkak,
rendeltetés-modositasok, illetve reklamelhelyezések esetében.

Telepiilésrendezési eszkdz — a szabélyozdssal érintett teriilet sajatossagai alapjan —
tovabbi teriiletek esetében is eldirhatja telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat.

9. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa
13. §

A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott —

papiralaptt — bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciot vagy a

dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.

A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a jogszabalyban el6irt

munkarészeket kell tartalmaznia.

A 9-11. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (4) bekezdés szerinti igazolas

birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd,

amennyiben ahhoz egyéb hatdsagi engedély nem sziikséges.

A polgirmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy

rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkill — tudomasul veszi és a bejelentot errdl a

tényrdl igazolas megkiildésével értesiti, amennyiben a bejelentés

a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiiléstejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott,
tovabba — a csatolandé dokumenticiot illetben — a (2) bekezdésben eldirt
kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, illetve reklam illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos €s a kormyezd beepités
sajatossagaihoz, azok, valamint a hatarol6 kozteriiletek rendeltetésszert és biztonsagos
hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, illetve nem korlatozza.

A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy

rendeltetésvaltoztatds megkezdését és — a megtiltds indokainak ismertetése mellett —

figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének €s folytatdsanak

jogkovetkezményeire, amennyiben a bejelentés

a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulesfeﬂeszte&
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott,



tovabba — a csatolandd dokumentaciot illetben — a (2) bekezdésben eldirt
kovetelményeknek,

b) a tervezett €pitési tevékenység, illetve rekldm nem illeszkedik a telepiilésképbe,

¢) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezéd beépités
sajatossagaihoz, illetve ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja,
hogy az 0j rendeltetés a kornyezd ingatlanok, valamint a hatarold kozteriiletek
rendeltetésszeri €s biztonsdgos haszndlatit indokolatlan mértékben nem zavarja,
illetve nem korlatozza.

A telepilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé igazolast, illetve a

tudomasulvétel megtagaddsat tartalmazé hatdrozatot a polgdrmester a bejelentés

megérkezésétdl szamitott 8 napon beliil adja ki.

A polgéarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a foépitész késziti

eld.

A (4) bekezdésben meghatdrozott igazolds érvényessége az igazolas kiallitasanak

datumatol szamitva:

a) allando épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb 180 napig fennallo épitmény esetén legfeljebb180 nap,

¢) reklamcéla hirdetmény €és hirdet6-berendezése — kivéve cégér — esetén legfeljebb 2 év,
d) cégér, valamint cégjelzé- és cimjelzd hirdetmények és hirdetd-berendezései esetén
maximum 5 év, de legfeljebb a miikodés befejezésének idépontjaig,

¢) utbaigazito hirdetmény esetén maximum 2 év, de legfeljebb a miksdés befejezésének
iddpontjaig.

., IV.FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS

14. §

A polgarmester a koOzigazgatdsi hatosdgi eljaras és szolgaltatds altaldnos szabélyairdl

sz010 torvény alapjan — hivatalbol vagy kérelemre — telepiilésképi kotelezési eljaras

keretén belill, 6nkormanyzati hatdsagi dontéssel elrendelheti

a) a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek megsziintetését,

b) 6nkormdnyzati rendeletben meghatarozott, a helyi épitészeti értékvédelemmel
Osszefiiggd kotelezettségek teljesitését.

A polgarmester az (1) bekezdés szerinti eljarasban az érintett ingatlan tulajdonosat — a

helyi épitészeti értékek, a telepiiléskép védelme érdekében — az épitmény, épitményrész

telujitasara, atalakitisara vagy elbontasara kotelezheti.

A telepiiléskeépi kotelezettségek megszegése és végre nem hajtisa esetén e magatartas

elkovetdjével szemben 50 000 forintig terjedhetd birsag szabhato ki.



V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

15. §
(1) Ez a rendelet 2014. junius 1-jén 1ép hatalyba, azzal, hogy rendelkezéseit az ezt

kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(2) Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szolé 5/2013. (II1.27.) Onkormanyzati

rendelet.

Varpalota, 2014. majus 22.

\

dr. Ignatz Anita Eva
jegyz6
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