
35/2010. (IX.14.) önkormányzati rendelet   

az önkormányzati lakások lakbérének mértékéről, a külön szolgáltatás díjáról  

és az önkormányzati lakbértámogatásról  Állapot: 2015.10.01. 

 

Várpalota Város Önkormányzat i  Képviselő -testületének 

35/2010.  ( IX.14 .)  önkormányzati  

 

r  e  n d e l  e  t  e  

 

az önkormányzat i  lakások lakbérének mértékéről,  a  külön szo lgál tatás díjáról  és az 

önkormányzati  lakbértámogatásról  

 

 

Várpalota Város  Önkormányzati  Kép viselő - testüle te  a  lakások és he lyiségek bér le tére ,  

va lamint  az el idegenítésükre  vonatkozó egyes szabályokró l  szóló  1993.  évi  LXXVIII .  tö rvény 

34.§-ának felha ta lmazása alapján ,   

a  he lyi  önkormányzatokró l  szó ló LXV. törvény 8.  §  (1)  bekezdésében meghatározo t t  

fe ladatkörében e l járva  a  következőket  rendeli  e l : 1 

1.  A rendelet  hatá lya  

1 .  §  E rendele t  ha tá lya kiter jed Várpalo ta Város Önkormányzatának tulajdonában á l ló  

lakásokra,  e  lakások bér lőire  és használó ira .  

2.  A lakbérfizetési  köte lezettség  

2 .  §  Lakásbérle t i  jogviszony fennállása ese tén a  lakás használatáér t ,  továbbá a bérbeadó  ál ta l  

nyúj tot t  szo lgá lta tásokért  a  bér lő  lakbért  kö te les f ize tni .  

3.  A lakbér mértéke és kiszá mítása  

3 .  §  (1)  A havi  lakbér  mértékét  -  a  lakás a lap területe  és minősége ,  ko mfort fokozata alapján -  

az 1 .  mel léklet  tar ta lmazza.  

(2)  A pályáztatás út ján bérbe adot t  lakásoknál  a  lakbér  mér téke a  pályázato t  nyer t 

a jánlat .  

(3)  A lakbér  magában foglal ja  a  lakásbér le t i  jogviszony kere tében a  bérbeadó  ál ta l  

nyúj tot t  a lább i  szo lgál ta tásokat :  

a)  az épület  karbantar tása,  

b)  az épüle t  központi  berendezése inek á l landó üzemképes á l lapotban tar tása (kivéve 

a felvonókat) ,  

c)  a  közös használatra  szolgáló  helyiségek ál lagában,  továbbá  a  helyiségek 

berendezéseiben ke letkezet t  hibák megszünte tése.  

(4)  A bér lő  a  lakásbér let i  jogviszony keretében a lakáshoz tar tozó he lyiségeket  és 

területeket ,  továbbá  a közös  használa tra  szolgá ló helyiségeket  és terüle teke t  tér í tés 

né lkül  jogosul t  használni .  

(5)  A havi  lakbér  kiszámításával  kapcso latos fogalmakat  a  la kások és helyiségek 

bér le tére ,  valamint  e l idegení tésükre vonatkozó  egyes  szabályokról  szó ló 1993.  évi  

LXXVIII .  törvény (a  továbbiakban: Ltv. )  91/A.  § -ban fogla l t  ér telmező  

rendelkezések alcím tar talmazza.   

4.  §  (1)  A lakás he lyiségei  a lap területének megál l apí tásánál  a  vakol t  fa lsíkok közöt t  -  a  

padlószint  fe let t  egy méter  magasságban mért  méreteket ,  továbbá a beép íte t t  bútorok 

ál tal  e l fogla l t  területet  ke ll  számításba venni .  Nem szabad a he lyiség alap területébe 

beszámítani  a  fals íkon kívül  eső  te rüle te t  (az aj tóknál  és  ablakoknál  lévő 

beugrásokat ,  a  0 ,5  nm-nél  kisebb alap terüle tű  fal fülkéket ,  s tb .)  és a  fals íkokból 

kiugró fa lpi l lé rek á l tal  e l fogla l t  terüle teke t .  

(2)  A lakás a lap területének megállapí tásánál:  

a)  a  lakás összes ( lakó -,  főző -,  egészségügyi - ,  közlekedő-,  és táro ló -)  helyisége 

tel jes alapterüle tének az 1 ,90 m szabad be lmagasságot elérő részét  te l jes 
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mértékben ke ll  f igye lembe venni,  az 1 ,90 -1,50 m belmagasság közöt t  a  fe lé t  ke ll  

számításba venni,  

b)  a  loggia terüle tének a fe lét  ke ll  számításba venni  és  az  erké lyt  nem kel l  

f igyelembe venni,  

c)  az alapterüle te t  0 ,5  nm-ig le fe lé ,  0 ,5  nm-tő l  pedig fe l fe lé  kel l  kerekíteni .  

(3)  A havonta f ize tendő lakbér t  úgy ke ll  megállapí tani ,  hogy a nm -enkénti  összeget  

szorozni  ke ll  a  (1) -(2 )  bekezdés szer int  megál lapít ot t  a lap terület i  adat ta l .  

(4)  A lakbér  mértékének 10% -át  felúj í tás i  a lapként kel l  nyi lvántar tani  és  a  lakások 

fe lúj í tására kel l  fe lhasználni .  

(5)  A lakbér  mér téké t  az Önkormányzat  Képviselő - tes tülete  minden év szep tember  30 -

ig  fe lülvizsgálja .  

5.  §  (1)  A havi  lakbér  mértéke a  lakás terület i  fekvése és műszaki  á l lapotában lévő lényeges 

el térések esetében,  a  (2) -(3)  bekezdésben meghatározo ttak szer int  csökkenthe tő.  

(2)  Az öveze ti  szorzók:  

a)  Beszá lló :     0 ,75  

b)  Ino ta,  Készenlét i  lakótelep :   0 ,85  

c)  Várpalo ta  belváros:   1 ,00  

d)  Várpalota be lvároson kívül :  0 ,90  

(3)  Várpalo ta belváros fogalma: Fehérvári  út  Szt .  Imre út  -  Veszprémi  út  -  Szabadság 

tér  -  Új laky út  -  Mátyás király u.  -  Árpád u.  Sörház u.  -  Hétvezér  u.  á l tal  ha táro lt  

terület ,  az utcák mind a ké t  olda lát  f igye lembe véve.  

(4)  Az épületen belüli  fekvés és  műszaki  ado ttságok szorzói :  

a)  a  fe lvonóval  e l  nem látot t  épüle t  IV.  emele tén lévő lakások esetében:  0 ,90  

b)  alagsorban lévő lakások esetében:  0 ,90  

c)  közlekedő,  előszoba hiánya esetében:  0 ,95  

d)  vizes lakás esetében (ha a  sz oba 50%-a a padlószinttő l  1 ,0  m-t  el térően,  vagy 

meghaladóan vizes) :  max. :  0 ,70  

e)  aládúcolt  lakásnál  (az  akadályoztatás  terüle tarányában számítva) :  max: 0 ,70  

(5)  Az együt tes  e lő fordulások esetében sem lehe t  a  szorzó (a  szorzat tól  függet lenül)  

0 ,5-nél  kisebb.  

6.  §  A bér lő  és  a  bérbeadó szerződésben megál lapodhatnak abban,  hogy a bérbeadót terhe lő 

köteleze tt ségeket  a  lakbér  mérséklése el lenében a bér lő  magára vál lal ja .  Megállapodás 

megkötésére a  bérbeadói  jogokat  és köteleze tt ségeket  gyakorló  szerv jogosul t .  

7.  §  A társbér le tben használ t  lakások ese tében a lakbért  az egyes tár sbér lők között  a  terület  

alapján megosztva ke ll  megál lap ítani .  

4.  A lakás használat i  dí jának megál lapítása  

8 .  §  A lakás jogc ím nélkül i  használójának - a  használat  el lenér tékeként -  az e  rendele t  

alapján megál lap ítható lakbérnek megfe lelő  összegű használa t i  d í jat  ke l l  f ize tni .  

5.  Külön szolgá ltatási  díjf izetési  köte lezettség  

9 .  §  A bérbeadó ál ta l  nyúj tot t  külön szolgál ta tások köre:  

a)  A közös  használa tú helyiségek  

aa)  víz  és csatorna  díja ,  

ab)  energia d í ja ,  

ac)  rendszeres takar í tása ,  

ad)  rovar  és  rágcsá ló i r tása .  

b)  Háztar tási  hul ladék gyűj tése  és e lszá ll í tása  

c)  Kéményseprés  

d)  Fe lvonóhasznála t  

 

10.  §  (1)  A 9.  §  a) -c)  pontja iban fogla l t  külön szolgál ta tások díjá t  a  bér lő  ( ideér tve a  

jogcímnélküli  lakáshasználót  i s)  év közben üzemeltetés i  kö lt sége lőleg formájában 

f ize t i  meg,  melynek mér téké t  a z  5 .  melléklet  tar talmazza.   

(2)  A tényleges kö lt ségfe lmerülés a lapján ingatlanonként évente -  december  31 -ig -  

e l számolást  kel l  készí teni ,  melynek so rán a ténylegesen fe lmerülő üzemelte tés i 

köl t sége t  tár sasház esetén a  tá rsasház alapí tó  oki ratában fogla l t  arányok,  t isztán 
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önkormányzati  tu lajdonú ingatlanok ese tén a  lakások bér let i  szerződésében rögzítet t  

a lap területe  szer int i  arányok alapján kel l  fe los z tani .  

(3)  Amennyiben a  (2)  bekezdés szer int i  e lszámolás során megállapí tot t  d í j  magasabb,  

mint  az e lszámolási  időszakban megfize tet t  üzemelte tési  köl t sége lőleg,  a  

különbözetet  a  bér lő  az elszámolási  időszakot követő hónapban az esedékes 

üzemelte tés i  köl ts ége lőleggel  együt t  köteles megfize tni .  

(4)  Amennyiben a (2)  bekezdés szer int i  e l számolás során megál lap ítot t  d í j  összege 

kevesebb,  mint  az  e lszámolási  időszakban megf ize tet t  üzemeltetés i  kö lt sége lőleg,  a  

különbözetet  a  bér lő  részére az elszámolás i  időszako t követő hónaptó l  a  fizetendő 

köl tsége lőleg,  kö lt sége lőlegek  megfize tésekor  e l  kel l  számolni .  

 

11.  §  (1)  A felvonó -használa tér t  a  bér lő  ( ideér tve a  jogcímnélküli  lakáshasználó t  i s)  a  (2) -(3)  

bekezdésben foglal taka t  f igye lembe véve  a tár sasház tulajdonosi  k özössége ál ta l  

megál lap íto t t  fe lvonó használat i  d í j ja l  azonos összegű felvonó használa t i  d í jat  

kötelesek a  bérbeadónak megfizetni ,  amely magába foglal ja  a  folyamatos  üzemképes 

ál lapotban tar tás i ,  karbantar tási ,  takar í tás i ,  üzemel te tési  köl tségeket ,  valamin t  a  

l i f tmentést  és a  külön rendeletekből,  szabványokból adódó felülvizsgálat i  és 

el lenőrzés i  fe lada tok e l látásá t .   

(2)  Fe lvonó használatáér t  d í j fizetésre kö teleze tt  

a)  az I .  emele t i  és az  a fölött i  lakásbér lő ,  

b)  a  földsz int  kivételével  minden sz inten a  nem  lakásbér lő  és  az,  aki  a  

lakásbér leményben üz le t i  tevékenységet  is  folyta t .  

(3)  Meghibásodásból ke letkeze tt  24 órá t  meg nem haladó,  és nagyjaví tásbó l  adódó 72 

órát  meg nem haladó üzemszünet  a  dí j fizetési  kö teleze tt séget  nem ér int i .  Ez t  

meghaladó üzemszünet  ese tén a  dí jvissza tér í tés időarányosan tör ténik.  

 

12.  §  A bér lő  a  11.  §  szer int i  felvonó -használa t i  d í jon kívül  a  bérbeadó ál tal  b iztos í to t t  

további külön szolgál tatásokér t  (vízel látás és  csatornahasznála t ,  központi  fűtés - és 

melegvíz -használat ,  RTV antennahasználat ,  s tb .)  a  szolgál ta tóval  kötö tt  megál lapodás 

alapján a  szolgál tató  ál tal  megál lap íto t t  d í jat  kö teles  fizetni .  

  

13.  §  A közüzemi vízfogyasztásér t  és  csatornahasználatér t ,  mint  külön szolgál tatásér t  a  

vízmérővel  fe l  nem szere l t  lakások bér lői  ál t al  fizetendő külön szo lgál ta tási  dí j  

megál lap ításához a lka lmazandó víz -  és csa tornadíj  á thár í tására  vonatkozó éves 

normákat  a  4 .  mel léklet  tar talmazza.  

 

14.  §  (1) 2 A 100%-ban önkormányzati  tulajdonban lévő  lakó tömbökben,  a  víz  és csatornadíj  

tekinte tében az önkormányzat  kö t  szo lgál ta tási  szerződést  a  szo lgá ltatóval .  

(2) 3 A megkötendő szerződés  ér telmében a szo lgál ta tó  a  lakó tömb központi  mérőjén 

jelentkező fogyasz tás t  számlázza az  önkormányzat  részére.  

(3) 4 A Polgármester i  Kabinet  I roda az önkormányzat i  bér lakásokban a mérőórákat  havi  

rendszerességgel  o lvassa le ,  és a  mérőn je lentkező fogyasztás t  a  szo lgá lta tó  

számlázza  a  lakók fe lé .  

(4)  Várpalo ta i  Közüzemi Kft .  minden negyedév uto lsó hónapjában a  központi  mérőn és  a  

lakásokban mért  fogyasztást  egyezte t i ,  és  a  különbséget  a  tárgynegyedévet  követő 

havi  számlán elszámolja  a  lakók  fe lé .  

 

 

6.  A lakbér és a  külön szo lgáltatás i  d íj ,  továbbá a használat i  d íj  megfizetése  

 

15.  §  A bér lő  a  lakbért  és a  külön szo lgá ltatási  d í jat ,  továbbá a használat i  d í jat  egy  

összegben,  legkésőbb a  tárgyhó  15.  napjáig kö teles  megfizetni  a  bérbeadói  jogokat  és  

köteleze tt ségeket  gyakorló  szervnél .  

 

16.  §  (1)  Az új  lakbér  közlése a  rendelet  2 .  mellékle té t  képező „Lakbérközlés” c ímű 

formanyomtatványon tör ténik.   

                                                           
2 A 14. § (1) bek. mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 1. § (1) bekezdése 
3 A 14. § (2) bek. mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 1. § (2) bekezdése 
4 A 14. § (3) bek. mód. a 22/2015. (IX.29.) ör. 1.§-a 
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(2)  Vi ta  esetén,  ha  a  bérbea dó nem fogadja el  a  bér lő  ki fogásolását ,  a  bér lő  bírósági  

el járást  kezdeményezhet .  

7.  Önkormányzat i  lakbértámogatás  

17.  § 5 Várpalo ta Város Önkormányzata az  e  rendelet  alapján megál lap íto t t  lakbér  

megfizetéséhez a  vagyoni és jövedelmi  viszonyai  alapján rász orul t  bér lő t  

lakbér támogatásban részes í t i .  

 

18.  §  (1) 6 A lakbértámogatás mér téke :  a  lakbér  és az üzemel te tési  köl t ség összegé nek 25%-a,  

ha a  bér lő  háztar tásában az egy főre jutó  jövedelem nem haladja meg  a mindenkori  

legkisebb  öregségi  nyugdíj  összegének  

 a)  egyedülá l ló  személy ese tében    130%-át  

 b)  két tagú háztar tás esetében    110%-át  

 c)  három- és több tagú háztar tás esetében   100%-át .  

 (2)  A lakbér támogatás megál lap ítása szempontj ából  a  bér lő  háztar tásának ke ll  tekinteni 

az önkormányzati  bér lakásban egy üt t  é lő ,  együt t  kö ltöző ,  a  bérbeadó  

hozzájárulásával  vagy a  Ltv. -ben meghatározot t  esetekben a  bérbeadó hozzájárulása 

né lkül  utóbb befogadot t  személyek közösségét .    

(3)  Bérlő társak esetén lakbér támogatásban csak az egyik bér lőtárs  részesí the tő.   

 

19.  §  (1)  Nem részesí the tő lakbértámogatásban az a  bér lő ,  aki  

a)  a  lakásába a lbér lőt  fogadott  be,  

b)  nem tar tózkodik éle tvi telszerűen a lakásban,  kivéve ha  munkavál lalás,  

gyógykezelés,  tanulmányok fo lytatása  miat t  nem tar tózkodik a  lakásban,  

c)  aki  beköl tözhető,  v agy bérbeadás  út ján hasznosí tot t  másik lakással  rendelkez ik.  

(2)  Nem á llap ítható meg lakbér támogatás azon bér lőnek,  aki  az a lább  meghatározot t  

lakásnagyságnál  nagyobb lakásban él .  

a)  két  személyig:  ké t  lakószoba ,  

b)  három személy esetén:  két  és fé l  lakószo ba,  

c)  négy személy ese tén:  háro m lakószoba,  

d)  öt  személy esetén:  három és fé l  lakószoba,  

e)  hat  személy esetén:  négy lakószoba,  

f)  hét  személy ese tén:  négy és fé l  lakószoba,  

g)  nyolc személy ese tén:  öt  lakószoba,  

h)  nyolcnál  több személy esetén:  ha t  lakó szoba.  

(3)  Nem á llapítható meg,  i l le tve a  már  megál lapí tot t  lakbértámogatás t  meg kel l  

szüntetni ,  ha a  bér lő  lakbér f izetés i  köte lezet t ségé t  nem tel jesí t i  és ezá l tal  lega lább 

ké thavi  há tra léka kele tkez et t .   

(4)  A há tra lék befizetése után részére a  lakbértámo gatás új ra  megállap ítha tó.  

 

20.  § 7 
 

21.  § 8 
 

22.  §  (1)  A lakbértámogatást  egy naptár i  évre  kell  megállapí tani .  Tárgyév január  1 -je  és 31 -e 

között  benyúj tot t  kérelmek ese tén te l jes  évre ,  a  későbbi időpontban benyúj tot t  

kérelemre,  a  kérelem benyúj tásának napj á tól  kel l  a  fo lyósítást  e lrendelni .   

(2)  A kérelmet a  3 .  mel lékle tben meghatározo tt  formanyomtatványon kel l  benyúj tani  a z 

I rodához.  

(3) 9 A kérelemhez  csato lni  kel l :  

a) 10 a  kérelmező és a  vele  közös háztar tásban élők  jövedelem - i l le tve egyéb pénzbeli 

e l látás  igazolását ,  amennyiben jövedelemmel  nem rendelkez ik,  az  i l le tékes 

                                                           
5 A 17.§-t mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 2.§-a 
6 A 18.§ (1) bek. mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 3.§-a 
7 A 20.§-t hk. helyezte a 21/2013. (VI.28.) ör. 8. § (2) bekezdése, hatálytalan: 2013.09.01-jétől 
8 A 21.§-t hk. helyezte a 21/2013. (VI.28.) ör. 8.§ (2) bekezdése, hatálytalan: 2013.09.01-jétől 
9 A 22.§ (3) bek. mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 4.§-a 
10 A 22. § (3) bek. a) pontját mód. a 22/2015. (IX.29.) ör. 2.§-a 



35/2010. (IX.14.) önkormányzati rendelet   

az önkormányzati lakások lakbérének mértékéről, a külön szolgáltatás díjáról  

és az önkormányzati lakbértámogatásról  Állapot: 2015.10.01. 

 

Várpa lotai  Járás i  Hivata l  Foglalkozta tás i  Osztály  igazolását  arról ,  hogy munkába 

he lyezése érdekében együt tműködik,  

b)  a  kére lem benyúj tásá t  megelőző havi  lakbérszámlá t ,  

c)  az érvényes lakásbérlet i  szerződést .  

(4)  A jövedelem fogalmára és számítására a  szociá l i s  igazgatásró l  és szociá l i s  

el látásokró l  szó ló 1993.  évi  I I I .  törvény (a továbbiakban: Sztv. )  4 .  §  (1)  bekezdés a)  

pontjában és a  10.  §  (2) -(5)  bekezdésben foglal taka t  ke ll  a lkalmazni .   

(5)  Lakbéremelés ese tén az emelés  napjátó l  ke ll  a  lakbértámogatás új  összegét  –  

kérelemre -  megállapí tani .   A lakbérek emelésé től  számíto tt  30  nap e l tel te  után 

beérkezet t  kérelmek ese tén a  kére lem beadásá t  követő hó 1 - től  kel l  megállap ítani  a  

lakbér támogatás új  összegét .  

(6)  Lakbéremelés esetén az új  lakbér  megállap ításá t  tar talmazó irato t  ke ll  benyúj tani  az 

I rodához.  

 

23.  §  (1)  Megszűnik a  lakbér támogatásra vonatkozó igényjogosul tság,  ha a  bér lő  

a) 11 bér let i  jogviszonya  megszűnik ,  

b)  jövedelmi  viszonyaiban a 18 .  §  (1)  bekezdése iben fogla l t  ér tékhatár t  

meghaladóan javulás következ ik be .  

(2) 12 A lakbértámogatásban részesülő kö te les 8  napon be lül  bejelenteni  a  jogosultság 

fe l tétele iben ( jövedelmi  viszonyok,  háztar tásban é lők száma,  lakc ím) bekövetkező 

vá ltozást  a  Szervezési ,  Intézményirányí tási  és  Szociá l i s  I rodánál .  

(3)  A jogosula t lanul  és rosszhiszeműen felvet t  lakbér támogatás t  vissza kell  f izetni .  

 

24 .  §  (1)  A lakbértámogatás összegét  a  lakbérek elszámolására létes í tet t  számlára ke ll  uta lni .  

(2) 13 Az utalványozásról  a  Várpalo ta i  Polgármester i  Hiva ta l  Pénzügyi  I rodája 

gondoskodik.  

 

25.  § 14 (1)  A bérbeadó ha ladéktalanul  ér tes í t i  a  Szervezési ,  Intézményirányí tás i  és Szociál is  

I rodát ,  ha:  

a)  a  bér lő  bér le t i  jogviszonya  megszűnik,  

b)  kéthavi  lakbér f izetés i  há tra léka  ke letkezik,  

c)  lakásába albér lő t  fogad be,  

d)  a  lakáshasznála t  joga megszűnt.  

(2)  A támogatás  jogosul t ja  5  napon belül  kö te les beje lenteni  a  jogosul tsági  fe l tétekben és  a  

lakásbér le t i  jogviszonyában bekövetkeze tt  vál tozásokat  a  Szervezési ,  Intézményirányí tási  és 

Szociá l i s  I rodának,  így különösen:   

a)  a  bér le t i  jogviszony bármely módon tör ténő fe lmondásá t ,  megszűnését ,   

b)  a  közös háztar tásban élők létszámában bekövetkezet t  vá l tozást .   

 

8.  Záró rendelkezések  

26.  §   Ez a  rendele t  2010.  október  1 .  napján lép ha tá lyba.  

27.  §  (1)  Hatá lyá t  veszti  a  26/1994.  (X.6. )  önkormányzati  rendelet  és az azt  módosító  

32/1995.  ( IX.11.) ,  4 /1996.  ( I I I .  1 . ) ,  7 /1997.  ( I I I .3 .) ,  20/1997.  ( I I I .  28.) ,  36/1997.  

(VII .4 .) ,  55/1997 .  (XII .19.) ,  35 /1998.  (VII .6 .) ,  3 /1999.  ( I I I .5 . ) ,  36 /1999 .  (XII .1 .) ,  

9 /2000.  ( I I .25 .) ,  21 /2002.  (XII .04 .) ,  1 /2005.  ( I I .10.) ,  29 /2005.  ( IX.26.) ,  53/2006.  

(XII .19.) ,  44 /2007.  (XII .  19.) ,  31/2008.  ( IX.18.) ,  34/2009.  (VI .  29.) ,  3 /2010.  ( I I .  09.)  

önkormányzati  rendelet .      

(2)  Ez a  §  2010.  október  2 -án ha tályá t  vesz t i .   

 

 

                                                           
11 A 23.§ (1) bek. a) pontját mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 5.§ (1) bekezdése 
12 A 23.§ (2) bek. mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 5. § (2) bekezdése 
13 A 24. § (2) bek. mód. a 22/2015. (IX.29.) ör. 3.§-a 
14 A 25.§-t mód. a 21/2013. (VI.28.) ör. 7.§-a 


