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Várpalota Város Önkormányzat i  Képviselő -testületének 

36/2010.  ( IX.14 . )  önkormányzati   

r  e  n d e  l  e  t  e    

az Önkormányzat  tulajdonában ál ló  lakások és hely iségek bérletérő l ,  valamint 
el idegenítésükről  

Várpalota Város Önkormányzati  Képvise lő - testülete  a  lakások és  helyiségek 
bér le térő l ,  valamint  el idegení tésükre vonatkozó egyes szabályokról  szóló 1993.  évi  
LXXVIII .  törvény 3.§  (1) -(2) ,  4 .§  (3) ,  12.§ (5) ,  19.§ (1) ,  21.§ (6) ,  23.§ (3) ,  27.§ (2) ,  
31.§ (2) ,  33.§ (3) ,  34.  §  (1) ,  35.  §  (2) ,  36.§  (2) ,  42.§ (2) ,  54. § (1) -(3) ,  58.§ (2) -(3) ,  
62.  §  (3) ,  80.§ (1 ) -(2)  bekezdésében  kapott  felhata lmazás a lapján,   
a  helyi  önkormányzatokró l  szóló 1990.  évi  LXV. törvény 8.  §  (1)  bekezdésében 
meghatározo tt  feladatkörében e l járva a  következőket  rendel i  e l :  1 
 

 

I.  Fejeze t  

Ál talános rendelkezések  

 
1.   §  (1)  E rendele t  hatálya ki ter jed — a 2.  § -ban foglal tak kivételéve l  — Várpalo ta  

Város Önkormányzatának tulajdonában ál ló  minden lakásra és nem lakás  
cél jára  szolgá ló he lyiségre .  

(2) 2 Az  1.  mel lékle tben felsoro lt  lakások és nem laká s cé l jára szo lgáló  
he lyiségek bérbeadásá t ,  va lamint  el idegenítésükkel  kapcso la tos bérbeadói  
fe ladatokat  Várpa lota Város Önkormányzata  –  a  Polgármester i  Hiva ta l  
Hatósági  I rodája út ján –  lát ja  el .  

(3) 3 A bér lő  kivá lasz tásának jogát  Várpa lota Város Önkormányzat i  Képviselő -
testülete  Humán Erőforrás Bizo tt sága ( továbbiakban: Bizot t ság)  gyakorolja  az 
alább i  ese tekben:  
a)  bérbeadás szoc iá l i s  helyze t  a lapján,  
b)  közérdekű felada tok megoldása  érdekében.   

 
2.  §     (1)  A Képviselő - testület  a  2 .  mellékle tben megjelö lt  szervek részére fe lada ta ik 

el látásához - a  mellékletben felsoro lt  lakások vonatkozásában - bér lő -
kiválasztás i  jogo t  b iztos í t  

(2)  A Képvise lő -tes tület  fe lha talmazza e szerveket  a  bérbeadás fe l tétele inek 
önálló  meghatározására .  

 

II .  Fejeze t  

A lakásbérle t  szabálya i  

 

1.  A lakásbérlet  létrejötte  

 

3.  §   (1)  Önkormányzat i  bér lakást  az a lább i  jogc ímeken lehet  bérbe adni:  
a)  pályáza t  út ján,  
b)  szociá l i s  helyzet  alap ján,  
c)  bér lő  kivá lasz tási  jog alapján,  
d)  lakásgazdálkodási  feladatok megoldása keretében,  
e)  közérdekű fe lada tok megoldása  érdekében,  
f)  másik lakás jut ta tására vál la l t  kö te lezet tség a lapján vagy  
g)  törvényi  köteleze tt ség a lapján  
h) 4 kr íz is  helyze t  bekövetkezése miat t .  

                                                 
1 Módosí tó  rendele tek és  hatályba lépésük:  

1/2011.  (I I .07. )  2011.02.07.  

40/2011 (X.28. )  2011.11.01.  

17/2013.  (VI .04 . )  2013.07.01.  

29/2015.  (X.30 . )  2015.11.01.  

25/2016.  (XII .15. )  2017.01.01.  
2 Az 1 .§  (2 ) bek.  mód.  a  29/2015.  (X.30 . ) ör.  1 .§ -a  
3 Az 1 .§  (3 ) bek.  mód.  a  40/2011.  (X.28 . ) ör.  2 .§ -a  
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(2)  Önkormányzati  bér lakást  nem lakás cé l jára bérbe adni  nem lehet .  

 
2.  Bérbeadás pályázat  útján  

 
4. §    (1) 5 Pályáza t  út ján bérbe adni  legfe l jebb 5 éves  idő tar tamra  — a (2)  bekezdésben 

foglal tak kivé te léve l  — a megüresedő  összkomfortos  és komfor tos  lakásokat  
lehe t .  

(2)  Nem lehet  pályáza t  út ján bérbe adni  azokat  a  megüresedő összkomfor tos 
lakásokat ,  amelyekre  
a)  más szervnek bér lő -kivá lasz tási  joga ál l  fenn,  
b)  másik lakás jut ta tására vál la l t  kö te lezet tség érdekében szükség van,  
c)  közérdekű fe lada tok megoldása  miat t  szükség van,   
d)  lakásgazdálkodási  feladatok megoldása érdekében szükség van,  
e) 6 

5.  §   (1) 7 A lakás bér le t i  jogának megszerzésére  i rányuló pá lyázato t  — a lakás 
rendel te tésszerű használatra  alkalmas ál lapo tba téte lét  követő  10 napon belül  
–  a  bérbeadó ír ja  ki .   

(2) 8 A pá lyázat i  h irdetmény rövidí tet t  vál tozatát ,  a  pá lyázat i  ki írást  
( továbbiakban: pályáza ti  ki írás)  az önkormányzat  lapjában,  a  Városi  
Televíz ióban,  a  Várpalo tai  Polgármester i  Hiva ta l  hirde tőtábláján és Várpalota 
város honlapján ke ll  közzétenni.  

(3) 9 A pá lyázat i  ki írás megjelenésének közhi te les időpontja  a  Várpalo ta i  
Polgármester i  Hivatal  hi rdető táb láján va ló közzététel  napja.  A pályázat i  
ki írás tar talmazza a hasznosítani  kívánt  lakás c ímét,  he lyrajz i  számát,  
nagyságát ,  a  l ic i t  a lapját  képező összeg meghatározás á t ,  a  pályázat  
benyúj tásának határ idejét ,  va lamint  az ügyintéző elérhetőségét .  

(4)  A pá lyázta tás a  hasznosí tani  kívánt  lakás lakbérére irányul .  
(5)  A pá lyázat i  hi rdetménynek az alább iakat  kel l  tar talmaznia:  

a)  a  hasznosítani  kívánt  lakás c ímét és műszaki  p aramétere i t ,  
b)  a  pá lyázat i  a jánlat  benyúj tására jogosultak körének meghatározásá t ,  
c)  annak megjelö lését ,  hogy a pályáza t  mire i rányul ,  a  l ic i t  a lapját  képező 

összeg meghatározását ,  
d)  tá jékoztatást  arról ,  hogy a pá lyázónak lega lább 60 napos  ajánlat i  

kötött séget  kel l  vá l lalni ,  
e)  tá jékozta tást  a  pá lyázat  köl t sége inek viseléséről ,  
f)  a  pá lyázat i  a jánlat  benyúj tásának ha tár idejét ,  
g)  a  pá lyázat i  tárgyalás he lyének és idejének megjelö lésé t ,  
h)  a  pá lyázat i  ered mény megál lap ításának módjáról  szóló  tájékozta tást ,  
i )  tá jékozta tás t  a  ki író  azon jogának fenntar tásáról ,  hogy a nyertes  ajánlat tevő 

visszalépése ese tén jogosul t  a  pá lyázat  következő he lyezet t jével  szerződést  
kötni ,  

j )  tá jékozta tás t  a  ki író  azon jogának a  fenntar tásáról ,  hogy a pá lyázatot  –  az  
(6)  bekezdésben foglal t  ese tekben - eredményte lennek nyi lvánítha tja ,  és  

k)  a  pá lyázat i  a jánlat  érvényte lenségének fe l téte lei t .  
(6)Eredményte len a  pályázat i  e l járás,  ha  

a)  nem érkezet t  pá lyázat i  a jánlat ,  
b)  kizáró lag érvényte len pályázatok érkeztek,  
c)  egyik ajánla t t evő sem te t t  a  pá lyázati  fe lhívásban fogla l taknak megfe le lő  

ajánlato t ,  
d)  ha va lamelyik ajánla t tevő az el járás t i sz taságát  vagy a többi ajánla t tevő  

érdekeit  súlyosan sér tő  cse lekményt követ  el .  
 

6 .  §  (1)  Az ajánlat tevő a  pályázat  benyúj tásával  egyidejűleg pályáza ti  b iztosí tékot  
köteles  fizetni .  

(2)  Amennyiben az  ajánlat tevő az ajánla t i  kö tött ségének ideje  alat t  a jánlatát  
visszavonja,  a  b iz tos í tékot  elveszt i ,  az a  ki í rót  i l le t i  meg.  

(3)  A pá lyázat i  b iztos í ték összege:  a  hasznosítani  kívánt  lakás egyhavi  lakb ére.  

                                                                                                                                                      
4 A 3.§ (1 ) bek.  ú j  h ) ponttal  kieg.  a  25 /2016.  (XI I .15. ) ör .  1 .§-a  
5 A 4 .§  (1 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  1 .§ -a 
6 A 4.  §  (2 ) bek.  e ) pon tját  hatá lyon k ívü l  he lyez te  a  29/2015.  (X.30. ) ör.  4 .§  (2 )  

bekezdése,  hatályta lan:  2015.  november 1 - jétő l  
7 Az 5 .§  (1 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  2 .§  (1 ) bek.  
8 Az 5 .§  (2 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  2 .§  (2 ) bek.  
9 Az 5 .§  (3 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  2 .§  (3 ) bek.  
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(4)  A pályáza ti  b iztos í téko t  a  pályáza ti  felhívás visszavonása ,  i l le tőleg az  
ajánlatok érvénytelenségének megállapí tása,  valamint  elb írálása után vissza 
ke ll  f izetni .  

(5)  A kiíró  kö te les biztosí tani  a  pályáztatot t  lakás megtekinthetőségét .  
 

7.  §    (1)  A pá lyázat i  hirdetményben az  ajánlatok benyúj tására meghatározott  idő a  
hi rdetés  megjelenésé től  számítot t  30 napnál  hosszabb nem lehet .  

(2)  A pá lyázat i  a jánlatokat  zár t  bor í tékban a pá lyázato t  ki íróhoz ke ll  benyúj tani .  
(3)  A pá lyázat i  a jánlatnak tar ta lmaz nia kel l :  

a)  a  pá lyázó nevét  és pontos lakcímét,  
b)  a  lakbér  mértékére vonatkozó ajánla tá t .  

(4)  Érvénytelen a  pályázati  a jánla t ,  ha  
a)  olyan személy nyúj to t ta  be,  aki  nem volt  jogosul t  az ajánlat  benyúj tására,  
b)  a  ki írásban meghatározott  időn túl  nyúj to t t ák be,  
c)  a  pá lyázat i  b iztos í tékot  a  pá lyázó nem f izet te  be,  
d)  a  pá lyázat  nem tar talmazza  a (3)  bekezdésben fogla l takat .  

 
8 .  §   (1) 10 A pályáza ti  tárgyaláson a ki író  és Várpalo ta Város Önkormányzati  

Képvise lő -testülete  Gazdasági  Bizot tságának elnöke,  i l le t ve az ál taluk 
megbízo tt  személy a pályázók je lenlétében a zár t  bor í tékokat  felbontja ,  
megál lap ít ja  a  pályáza t  eredményét és az t  kihirdeti .  

(2) 11 A pá lyázatot  az a  pályázó nyer i  e l ,  aki  a  legmagasabb bér let i  d í ja t  a jánlja ,  

vagy összességében a legjobb ajánla to t  teszi .  Az  ajánla t té te lné l  e lőnyt je lent ,  ha a  

pályázó várpalo ta i  bejelente t t  lakóhel lye l  rendelkezik.  A pá lyázat  e lbírá lása során 

a Gazdasági  Bizot t ság előnyben részes í the ti  azt  az érvényes pályáza t i  a jánlato t  

tevő korábbi bér lő t ,  aki  a  legmagasabb ajá nla tot  tevő személy á l ta l  megajánlot t  

bér le t i  d í j  összegének fizetését  vál lal ja .  
(3)  A pá lyázat i  tárgyalásról  jegyzőkönyvet  kel l  kész íteni .  

3.  Bérbeadás szociá li s  helyzet  a lapján  

9.  §  (1)  Szociá l i s  helyzet  alapján csak megüresedő komfor tos vagy annál  alacs onyabb  
komfor t fokozatú lakásra köthető bér le t i  szerződés,  legfe l jebb 5 évi  
időtar tamra.  

(2)  Kivéte les mél tányosságból szoc iál i s  he lyze t  alapján összkomfor tos lakásra i s  
köthető bér let i  szerződés,  ha  
a)  a  leendő bér lő  igazoltan olyan mozgásszervi  megbeteged ésben szenved,  

amely mia tt  lakásának fűtéséről  gondoskodni nem képes,  vagy  
b)  olyan megbetegedésben szenved,  amelyet  az egyedi fűtésű lakás 

há trányosan befolyásolna  
c)  az a)  és b)  pontokon túlmenően,  szociá l i s  he lyzet  a lapján,  a  Dankó u.  16/V.  

szám alat t  k ialakíto t t  összkomfor tos önkormányzat i  bér lakásokra i s  köthető  
bér le t i  szerződés,  legfel jebb 5 évi  időtar tamra.  

(3)  A jogcím nélkül i  lakáshasználóval  –  amennyiben megszűntek azok az okok,  
amely mia tt  jogc ímnélkül ivé vál t  –  az á l ta la  lakot t  összkomfor tos la kásra i s  
köthető szoc iá l i s  helyze t  alapján bér let i  szerződés,  amennyiben megfelel  a  10. 
§-ban fogla l t  fe l té te leknek.   

 
10.  §  (1)  Szociá l i s  he lyzet  a lapján önkormányzat i  bér lakásra  a  város közigazgatási  

területén lakcímmel  rendelkező  alábbi  személyek –  a  (2)  bekezdésben foglal t  
fe l tételek fennállása ese tén -  jogosultak:  
a)  magyar  ál lampolgárok,  
b)  ál landó tar tózkodásra jogosító  személyi  igazolvánnyal  rendelkező  

bevándorol tak,   
c)  le te lepedési  engedéllye l  rendelkező személyek,  
d)  a  magyar  ha tóság á l ta l  menekü ltként  el i smer t  személyek,   
e)  az Európai  Gazdasági  Térség á l lampolgára i .  

(2)  Az (1)  bekezdésben foglal t  személyek akkor  jogosul tak szoc iá l i s  helyzet  
alapján önkormányzati  bér lakásra  
a)  ha a  kérelmező és  a  vele együt tköl töző  személyek összjövedelméből  

számítot t  egy főre jutó  havi  ne ttó  á t lagjövedelem nem haladja meg a  
öregségi  nyugdíj  mindenkor i  legkisebb összegének másfélszeresé t ,  egyedül   
köl töző személy ese tében pedig a  kétszeresé t  és   

 b)  a  kére lmezőnek és  a  vele együt tkö ltöző személyeknek nincs  a  
tulajdonukban jelentős  ér tékű ingó  vagy ingatlan vagyon van,  kivéve,  ha  

                                                 
10 A 8 .§  (1 ) bek.  mód.  az 1 /2011.  (I I .07. )  ör .  1 .§ -a  
11 A 8.§ (2 ) bek.  mód.  a  25/2016.  (XII .15 . ) ör.  2 .§ -a  
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azt  haszonélveze ti  joggal  terhel ten örököl ték és a  haszonélveze ti  jog a  
szoc iá l i s  bér lakásra jogosul tság e lbírálásakor  i s  fennál l .   

(3)  Jelentős  ér tékű az az ingó vagy ingatlan vagyon,  mely nek ér téke meghaladja  
a   öregségi  nyugdíj  mindenkor i  legkisebb  összegének ötvenszeresét .  

(4)  Azok a vo lt  bér lők,  i l le tve az önkormányzati  bér lakásban ve le együt t  lako tt  
személyek,  akik önkormányzat i  bér lakással  rendelkez tek a  város területén és  
bér le t i  jogviszonyuk felha lmozott  lakbértar tozásuk mia tt  szűnt  meg,  a  
kiköltözéstő l  számíto tt  3  évig nem nyúj tha tnak be szociál i s  he lyzet  alapján 
tör ténő  bérbevételre  ajánlato t ,  k ivéve,  ha  a  bérbevéte l i  a jánlat  benyúj tásakor  
a  bérbeadóval  szemben tar tozásuk már nem á ll  fenn.  

(5)  Az a személy,  aki  önkormányzati  bér lakásá t  e  rendeletben fogla l t  
kedvezményekkel  megvásárolta ,  szociál is  helyze t  alapján tö r ténő  lakás  
bérbevételére újabb ajánlato t  az adás -vétel i  szerződés megkötésétő l  számíto tt  
10 év el te l te  után nyúj that  be .  

 
11.  §  (1)  A jogos lakásigény mér téke,  amely ese tén a  14 .  §  (5)  bekezdésben fogla l t  

jogkövetkezményeket  a lka lmazni kel l :   
a)  1 -3 fő  együt tkö ltöző személy esetén 1 lakószoba  
b)  4-6  fő  együt tkö ltöző  személy esetén 2 lakószoba  
c)  6 -nál  több együt tköl töző sz emély ese tén,  a  jogos lakásigény mér téke 

minden további  személy esetén fél  szobával  nő.      
 (2)  A jogos  lakásigény mértékének számításánál  a  lakásba  együt t  kö ltözők 

számát  kel l  f igyelembe venni.  A bér lővel  együt tköl töző személy lehe t:  a  bér lő  
éle t tá rsa,  házastársa,  gyermeke,  együt t  é lő  gyermekének a gyermeke,  szülője,  
i l le tve a  bérbeadó  hozzá járulásával  a  27.  §  (1)  bekezdésében  meghatározott  
személyek,  az ot t  meghatározo tt  fel té telek fennállása  esetén.  

 
12.  §  (1)  A szociál i s  he lyzet  alapján kijelö l t  bér lő  a  bér le t i  jogviszonyának fennállása 

ala t t  kö te les é letvi telszerűen a lakásban lakni .  
(2)  A bér lő  a  lakásból tör ténő,  2  hónapot meghaladó indokol t  távo llé té t  és  annak  

időtar tamát kö te les a  bérbeadó részére írásban bejelenteni .  
(3)  Az (1)  és (2)  bekezdésben foglal takról  a  ki jelöl t  bér lőt  tá jékoztatni  ke ll  és a  

kikötéseket  bér let i  szerződésben rögzíteni  ke ll .  
(4) 12 A szociál i s  helyzet  alapján tör ténő bérbeadás iránti  kére lmeket  (a  

továbbiakban: bérbevéte l i  a jánlat)  a  3 .  mel léklet  szer int i  formanyomtatványon 
ke l l  benyúj tani  a  Polgármester i  Hivatal  Szervezési ,  Intézményirányí tási  és 
Szociá l i s  I rodáján (a  továbbiakban: I roda) .  

(5)  A bérbevétel i  a jánla thoz  csato lni  kel l  az a lábbi  iratokat:  
a)  az együt t  köl töző  személyek jövedelmére vonatkozó igazo lásokat ,   
munkaviszonyból származó jövedelem esetén a 4 .  mel lékleten,  
b)  tar tós  egészségkárosodás esetén a  keze lőorvos  erről  szó ló igazo lásá t .  

(6)  Az Iroda a bérbevétel i  a jánlato t  — amennyiben az megfe le l  a  rendele tben 
előír taknak — nyi lvántar tásba veszi  és erről  az ajánlat t evő t  ér tesí t i .  

 
13.  §  (1)  Az Iroda  a  benyúj tot t  a jánla tokat  az (5 )  bekezdésben meghatározott  pontszám 

szer int  ta r t ja  nyi lván.  
(2)  A nyi lvántar to t t  bérbevéte l i  a jánlatokat  az I roda a 5 .  mel lékle tben foglal tak  

alapján pontszámmal  lá t ja  e l .  A nyi lvántar tásba  vé telrő l  szóló ér tes í tésben 
tájékoztat ja  az ajánlat tevőt  a  besoro lási  pontszámról i s .  

(3)  Azt az ajánlat tevőt ,  aki  nem fe le l  meg a 10.  § -ban fogla l t  fe l téte leknek,  nem 
lehe t  nyi lvántar tásba venni ,  az  ajánlat tevőt  az I roda erről  ér tesí t i .  

(4)  Szociá l i s  hel yzet  alapján a bérbeadó csak azzal  kö the t  bér le t i  szerződést ,  
akit  a  Bizot tság kije löl .  

(5)  Szociál i s  helyzet  a lapján bérbe adható lakás üresedése esetén az Iroda a  
legmagasabb pontszámmal rendelkező ajánlat tevőket  -  az együt tkö ltöző k 
számát és a  11.  § -ban foglal taka t  figye lembe véve - kiválaszt ja  és  
környeze ttanulmány felvéte le  után a  Bizo tt ság elé  ter jesz t i .   

(6)  A bér lőkijelö lésre tör ténő elő ter jesztés előt t  az I roda a bér lő  szociá l i s  
he lyze té t  megvizsgálja .  Ennek során a jövedelemben utó lag bekövetkezet t ,  a  
10.  §  (2)  bekezdésben szabályozot t  összeg felső határának 15% -át  meg nem 
haladó növekedést  figye lmen kívül  kel l  hagyni .  

 
14.  §  (1)  A Bizo tt ság az Iroda á l tal  e lő ter jeszte t t  személyek közül vá lasz t ja  ki  a  

bér lőt .  Az erről  szó ló  ha tározato t  az I roda a B érbeadónak megküldi ,  és 
egyidejűleg az ajánla t tevőt  a  döntésről  ér tes í t i .   

(2)  A Bizo tt ság a 13.  §  (5)  bekezdéstől  el térően,  nem a legmagasabb  
pontszámmal rendelkező,  18 év alat t i  gyermeket  nevelő ajánla t tevőt  i s  

                                                 
12 A 12.§ (4 ) bek.  mód.  a  29/2015.  (X.3 0 . ) ör.  3 .§ -a 
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kiválaszthat  bér lőként ,  ha a  családban olya n kr íz ishelyzet  a lakult  ki ,  
amelynek következtében a gyermek (gyermekek)  csa ládból való kiemelésének 
veszélye á l l  fenn,  lakhatásuk más módon nem b iztosí tot t  és a  csa lád önhibáján 
kívül  kerül t  kr ízishe lyze tbe.  

(3)  A szociá l i s  helyzet  alapján bérbe adható ön kormányzati  tu lajdonú bér lakás 
megüresedésé t  a  Bérbeadó haladékta lanul  köteles az I rodának bejelenteni .  

(4)  A Bérbeadó a megkötött  bér let i  szerződés egy példányát  kö te les megküldeni  
az I rodának.  

(5) 13 Azt  az ajánlat tevő t ,  akinek –  a  11 .  § -ban foglal t  fe l tét eleknek megfelelő  –  2  
lakást  felajánlo ttak és  nem fogadta e l ,  az ajánlat tevők nyi lvántar tásából 
törölni  kel l  és a  tör lés től  számíto tt  5  éven belül  nem fogadható be  újabb 
kérelme önkormányzati  bér lakásra vonatkozóan.  

(6)  A szociá l i s  helyzet  alapján megkötö t t  bér let i  szerződés idő tar tamának lejár ta  
előt t  az I roda a bér lő  szociál is  helyzetét  a  12 -13.  § -ban foglal tak 
alka lmazásával  megvizsgá lja .  Amennyiben a bér lő  a  13 .  §  (6)  bekezdésében 
meghatározo tt  növekményhatár t  is  figye lembe véve megfe le l  a  10.  § -ban 
rögzítet t  fel té te leknek,  úgy kére lmére,  új  bérbeadási  el járás le folytatása  
né lkül  az á l ta la  lakot t  lakás újabb,  legfe l jebb 5 éves időtar tamra i sméte l ten 
bérbe adható.  

4.  Bérbeadás bérlő -kiválasztás i  jog a lapján  

15.  §  (1)  Amennyiben olyan lakás üresed ik meg,  m elyre bér lő -kiválasz tási  jog á l l  
fenn,  a  bérbeadó a megüresedésrő l  haladéktalanul  köte les ér tesí teni  a  
jogosultat .  

(2)  A jogosul t  az ér tes í tés kézhezvéte lé től  számíto tt  15 napon be lül  köteles a  
lakás bér lőjét  kivá lasz tani  és errő l  a  bérbeadót é r tesí teni .  

(3)  A bér lő  kiválasz tási  jog gyakorlásáig üresen tar tot t  önkormányzat i  
bér lakássa l  kapcsolatos olyan üzemel tetés i  és fenntar tási  köl t ségek,  amelyek 
egyébként  a  bér lő t  terhe lnék,  a  kivá lasz tásra  jogosul t  szervet  terhel ik.  

(4)  Amennyiben a jogosul t  a  megadot t  ha tár időn belül  bér lő  kiválasztási  jogával  
nem él t ,  a  lakás hasznosításáró l  a  bérbeadó gondoskodik.  

5.  Bérbeadás lakásgazdálkodási  feladatok  megoldása keretében  

16.  §  (1)  A bérbeadó a szoc iá l i s  helyzet  a lapján bérbe  ado tt  lakás  bér lőjéve l  a  bér le t i  
szerződést  közös megegyezéssel  megszüntethe ti ,  ha a  lakás  bér lője  részére 
másik lakást  b iz tosí t .  

(2)  A bérbeadó a lakások és he lyiségek bér letérő l ,  va lamint  e l idegenítésükre  
vonatkozó  egyes szabályokról  szóló  1993.  évi  LXXVIII .  törvény (a 
továbbiakban:  Törvény)  26.§ (1)  bekezdésében biztos í to t t  felmondási  jogával  
csak akkor  élhe t ,  ha a  fe lmondási  idő lejár takor  a  te lepülésen másik megfe le lő  
lakást  tud b iz tos í tani .  

(3)  Ha a bérbeadó a (2)  bekezdésben foglal t  ese tben a bér lő  részére  
cserelakásként alacsonyabb lakbé rű lakást  b iztosí t ,  a  bér lő t  a  ké t  lakás éves  
lakbére között i  különbözetének ötszörös  összege i l le t i  meg.  

6.  Bérbeadás közérdekű fe ladatok megoldása  érdekében  

17.  §  (1)  Önkormányzat i  érdekből  lakáshoz jut ta tható személyek köre:  a  város  
in tézményei  fe ladat a inak el látásához,  zavar talan működéséhez szükséges 
közalka lmazot tak,  közt i sz tvise lők,  a  tűzol tóság,  rendőrség,  polgár i  védelem 
hivatásos á l lo mányú tagja i ,  az önkormányzat  á l ta l  a lapí tot t  kor láto l t  
fe le lősségű társaság a lka lmazot tai  és az önkormányzattal  f elada tátvá lla lási  
szerződést  kötö tt  tár saságok alka lmazotta i ,  amennyiben lakás -
előtakarékossági  szerződés megkötését  vál lal ják.  

(2)  Önkormányzati  é rdekből lakás bérbeadására irányuló kérelmet Várpalota  
város  polgármesteréhez  kel l  benyúj tani .  A kérelmezőnek  nyi la tkozni ke ll  
arról ,  hogy vál lal ja  lakás -előtakarékossági  szerződés kötésé t  va lamely er re  
szakosodott  pénzintézet tel .   

(3)  A bér lő  személyére a  polgármester  tesz  javaslato t  a  Bizo tt ságnak.  A 
javaslathoz csato lni  ke ll  az intézmény (hivatal ,  szerv)  működ éséér t  fe le lő  
vezető megindokolt  javas latát ,  amennyiben a polgármester i  javas la t  nem az 
intézmény veze tőjére  vonatkozik.  A polgármester  ese t leges nemleges  
javaslatát  is  a  b izot t ság elé  ter jesz t i  e lb írálásra.   

                                                 
13 A 14.§ (5 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  3 .§ -a 
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(4)  Nem tehet  javas latot  a  po lgármester  olyan s zemély bér lőként való  
ki je lölésére,  akinek a városban  
a)  megfe le lő  lakhatási  lehetősége van vagy  
b)  nem vállal ja  a  lakás -e lőtakarékossági  szerződés megkötését .  

(5)  A bérbeadó a Bizott ság ál tal  önkormányzat i  érdekből bér lőként  ki jelöl t  

személ lye l  köte les a  bér le t i  szerződést  megkötni  a  ki je lölésre jogosí tó  

foglalkoztatás i  jogviszonyának fennál lása időtar tamára,  de  legfel jebb 10  évre.  
(6)  Amennyiben a ki je löl t  bér lő  a  10 évre szóló bér let i  jogviszony lejár ta  után 

sem képes lakáshelyze tét  önerőből megoldani ,  a  B izot t ság megvizsgá lja  
anyagi,  szociál is  körülményei t  és amennyiben indokol t ,  az (5 )  bekezdésben 
meghatározo tt  időre i smét bér lővé je lölheti .  

 
18.  §    Amennyiben az önkormányzati  érdekből  elhe lyezet t  bér lő  bér le t i  jogviszonyát  

foglalkoztatás i  jogviszonyán ak megszűnése miat t  kel l  megszüntetni ,  a  
Képvise lő -testület  elhelyezési  kö te lezet tsége t  vállal  a  következő esetekben:  
a)  ha az önkormányzat i  érdekből tör ténő bér lőkije lölésre jogosí tó  

foglalkoztatás i  jogviszony nyugdíjazás fo lytán szűnt meg,  kivéve ha  a  
tűzol tóság,  rendőrség,  polgár i  védelem hivatásos ál lományú tagjának 
nyugállományba  helyezésére fegyelmi  vagy büntetőeljárás  kapcsán kerül t  
sor ,  

b)  ha a  köza lkalmazott i  jogviszony megszünte tésére a  munkál ta tó  jogutód 
né lkül i  megszűnése,  rendkívüli  lemondás v agy felmentés — ide nem ér tve  
az alkalmatlanság és a  nem megfe lelő  munkavégzés mia tt i  fe lmentést  — 
következ tében került  sor ,  

c)  ha a  közti sz tvise lői  jogviszony fe lmentésse l  — ide nem ér tve az 
alka lmatlanság címén tö r ténő fe lmentés t  — szűnt meg,  

d)  ha a  köza lkalmazott i ,  közt i sztviselői  jogviszony egészségügyi ok miat t i  
a lka lmatlanság címén tö r ténő fe lmentésse l  szűnt  meg,  

e)  ha a  tűzol tóság,  rendőrség,  po lgár i  védelem hivatásos á l lo mányú tagjának 
szo lgálat i  jogviszonya  azér t  szűnt  meg,  mert  a  hiva tásos  szolgá latra  
egészségügyi  okból  a lkalmatlanná vál t ,  szo lgá latképességének csökkenése  
vagy lé tszámfele t t ivé vá lása mia tt  tovább -foglalkozta tására nem vol t  
lehe tőség,  

f)  ha a  köza lka lmazott i  jogviszony nem az a) ,  b)  és d)  pontok szer int  szűnik 
meg,  de  a  vo lt  közalka lmazot ta l  közalka lmazot t i  jogviszonyának 
megszűnésekor  az Önkormányzat  te rüle t i  e l lá tás i  köteleze tt ség 
átvá lla lására vonatkozó  szerződést  kö t  vagy a  vo lt  közalka lmazot t  i lyen 
szerződésse l  rendelkező  tár sas vál lalkozás -  terület i  e l látás i  kö teleze tt ség 
el látásában résztvevő  - tagja lesz.  

 
19.  §  (1)  A 18.  § -ban megje löl t  fel té telek fennállása esetén sem tar that  elhelyezésre  

igényt  az ,  akinek a városban saját  tu lajdonú lakása van,  kivéve  ha  az t  
haszonélveze ttel  terhe lten örökölte  és abba azér t  nem köl tözhet  b e,  mer t  azt  a  
haszonélvező használja .  

(2)  Az elhelyezésként biztos í to t t  másik lakás akkor  megfelelő ,  ha lakószobáinak 
száma a 11.  § -ban meghatározot t  jogos lakásigény mértékét  elé r i ,  továbbá a 
jogcím nélkül  használt  lakás ko mfort fokozatáva l  megegyezik vagy  annál  
eggyel  alacsonyabb  komfort fokozatú.  A lakásigény mértékének 
megál lap ításánál  a  bér let i  jogviszony megszűnésének időpontjában együt t  
lakó,  megfe le lő  e lhe lyezésre  jogosul tak együttes számát kel l  f igye lembe 
venni.  

(3)  Amennyiben megszűnésekor  a  lakásra  a  bér let i  jogviszony már több,  mint  10  
éve fennáll t ,  megfe lelő  elhe lyezésként — a jogosul t  kérelmére — a jogcím 
nélkül  használt  lakás i s  biztos í tha tó.  

(4)  Az elhelyezésként biztos í to t t  másik lakásra  a  18.  §  a) -e)  pontjaiban foglal t  
ese tekben ha tároza tlan idejű,  az f)  pontban fogla l t  ese tben a szerződés  
fennál lásá ig,  i l le tve tár sas vá lla lkozás szerződése esetén a  terüle t i  e l látás i  
köteleze tt ség e l látásában való részvétel  idő tar tamára szóló bér le t i  szerződést  
ke ll  kö tni .  

(5)  Az elhelyezésre jogosul t  részére a  megfe lelő  lakás bérbeadása he lye tt  a  
jogcím nélkül  használ t  lakás elhagyásáér t  a  31.  §  (1)  bekezdésében 
meghatározo tt  tér í tésben is  meg lehe t  á l lapodni.  

 
20.  §  (1)  A 19.  §  (5 )  bekezdés szer int  ki f izetendő  tér í tés összegét  csökkenteni  ke ll  

azza l  az  összeggel ,  amelye t  a  vo lt  bér lő  az Önkormányzat tól  vissza  nem 
tér í tendő lakáscélú munkáltató i  támogatásként  kapott ,  i l le tve amely összeget  
a  vissza tér í tés i  kö te leze tt ség mellet t  kapott  lakáscélú munkáltató i  
támogatásból  még nem tér í tet t  vissza.  
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(2)  A bérbeadó  az  önkormányzati  érdekből kisajá t í tásra kerülő  inga tlan  
használójáva l  — amennyiben a kisaját í tásró l  szó ló jogszabály cserelakás  
biztos í tásá t  í r ja  e lő  — köteles a  csere lakásként fe lajánlo tt  önkormányzat i  
bér lakásra bér le t i  szerződést  kötni .  

7.  Bérbeadás másik lakás juttatására vá lla lt  kötelezettség a lapján  

21.  §  (1)  A bér lő  halála  után a  lakásban jogcím nélkül  visszamarad t  é let társ ,  testvér ,  
be nem fogadot t  gyermektől  származó unoka másik lakás bérbeadására 
tar that  igényt ,  ha  
a)  a  bér lővel  legalább  a bér lő   ha lá lát  megelőző ké t  évig ténylegesen, 

éle tvi telszerűen a lakásban együt t  lako tt  és a  lakásba tör ténő  
befogadásához  a bérbeadó hozzájárult ,  és  

b)  szociá l i s  helyzete a lapján önkormányzati  bér lakás  bérbevéte lére jogosul t .  
(2)  A bérbeadó az (1)  bekezdésben megh atározott  személyek részére csak olyan  

lakást  adhat  bérbe,  amely a  11.  § -ban szabályozott  jogos lakás igény 
mértékét  nem haladja meg.  

(3)  A bérbeadó az (1 )  bekezdésben meghatározot t  személyek részére csak 
komfor tos vagy annál  alacsonyabb komfor t fokozatú lak ást  adhat  bérbe.   

(4)  A lakásban jogcím nélkül  visszamaradt  olyan személyek részére,  akik másik 
lakásra tar tha tnak igényt ,  az  ál ta luk használ t  lakást  kel l  bérbe adni ,  ha a  
lakásban a bér let i  jogviszony megszűnése után nem marad t  vissza o lyan 
személy,  aki  a  bér le t i  jogviszony fo lytatására jogosul t  és a  lakás a  (2)  és (3)  
bekezdésben fogla l taknak megfe lel .  

(5)  Ha a bér le t i  jogviszony megszűnése után több olyan személy marad t  vissza a  
lakásban jogcím nélkül ,  aki  másik lakásra tar that  igényt ,  részükre bér lőtársi  
bér leményként csak egy lakást  lehet  bérbe adni .  

(6)  Az (1)  bekezdés  a)  pontjában fogla l taktól  e l térően nem  fe l té te le  az  
igényjogosultságnak a bérbeadói hozzájárulás,  ha az élet tár s,  tes tvér ,  nem 
befogadot t  gyermektől  születet t  unoka  bizonyí tot tan,  életvi te lszerűen már  
1994.  január  1 -jét  megelőző időpont tól  az elhunyt  bér lővel  együt t  lakot t .  

 
22.  §  (1)  Az együt t lakásra vonatkozó b izonyí tás i  e l járást  az I roda közreműködésével  a  

Bizot tság fo lyta t ja  le .  
(2)  Ha a házasság fe lbontása során hozott  b írói  í té let  a lapján valamelyik fé l  

e lhe lyezéséről  az Önkormányzat  köteles gondoskodni,  akkor  az e lhe lyezésre 
jogosultat  l egfe l jebb komfor tos — a jogos lakás igény mér téké t  meg nem 
haladó nagyságú — lakás i l le t i  meg.  

8.  Bérbeadás törvényi  köte lezettség alapján  

23.  §  (1)  A Törvény 68 .§ (1)  bekezdésében foglal tak alapján a szociá l i s  in tézményből  
elbocsá tot t  személynek,  ha a  laká sügyi ha tóság javára a  lakásbérlet i  
jogviszonyró l  az intézménybe utaláskor  pénzbel i  tér í tés né lkül  mondot t  le ,  
megfelelő  és  beköl tözhető lakást  kel l  bérbe  adni .  

(2)  Ha a szociá l i s  intézménybe utaláskor  a  bér lő  a  lakásbér le t i  jogviszonyról  
pénzbel i  té r í tés el lenében mondot t  le  a  lakásügyi ha tóság javára,  a  szoc iál i s  
in tézményből tör ténő elbocsá tásakor  csak akkor  tar that  igényt  megfelelő  és  
beköltözhető lakás bérbeadására ,  ha a  részére ki fizetet t  pénzbeli  tér í tés t  és 
annak a ki f ize téstő l  számítot t  — a Ptk sze r int  a  pénztar tozásokra  
megál lap íto t t  — kamatai t  a  bér le t i  szerződés  megkötése e lőt t  v isszafizet i .  

 
23/A.  § 14 A Polgármester  pályáz ta tási  e l járás lefo lytatása nélkül  a  kr ízishe lyzetbe  

került  személy(ek)  részére átmeneti  lakhatás biztos í tására –  maximum 6  
hónap idő tar tamra szó ló –  bér let i  szerződést  köthet ,  amely egy ese tben,  
legfe l jebb 3 hónappal  meghosszabbí tható .  

9.  Garzonházban történő e lhelyezés   

24.  § 15  
 

25.  § 16  
 

                                                 
14 A rendeletet  23 /A.  § - sa l  kieg.  a  25/2016 .  (XII .15.) ör.  3 .§ -a  
15 A 24.§- t  hatályon k ívü l  helyez te  a  17 /2013.  (VI .04.) ör.  7 .§  (2 ) bek.  
16 A 25.§- t  hatályon k ívü l  helyez te  a  17 /2013.  (VI .04. ) ör.  7 .§  (2 ) bek.  
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10.  Bérbeadói hozzájárulások  
 
26.  §  (1)  A bérbeadó az  éle t tá rsak közös írásbe li  kérelmére bér lő társ i  szerződést  

köteles  kötni ,  ha  
a)  az  élet tár sak b izonyítha tóan legalább  5 éve  megszakítás nélkül  é let tá rs i  

közösségben é lnek,  és  
b)  az éle t tár sak mindegyike megfelel  a  10 §  (2)  bekezdés  b)  pontjában foglal t  

fe l tételeknek.   
(2)  A bér let i  szerződés  megkötésé t  követően a  lakásba beköltöző élet tár s és a  

bér lő  közös í rásbel i  kérelmére a  bérbeadó bér lőtársi  szerz ődést  kö teles  
kötni ,  

a)  ha a  lakásba később köl töző élet tár s befogadásához a bérbeadó  hozzájárult  
és az é le t tá rsak bizonyí thatóan legalább 5 éve megszakí tás né lkül  élet tár si  
közösségben é lnek,  és  

b)  ha az é le t tár sak mindegyike megfe le l  a  10 § (2)  bekezdés b)  pont jában 
foglal t  fe l tételeknek.   

 
27.  §  (1)  A bér lő  a  lakásba a bérbeadó írásbe li  hozzájárulásával  az  alább i  személyeket  

fogadhatja  be:  
a)  éle t tár sát ,  amennyiben az a  város te rületén másik beköl tözhető  

lakásingat lannal  nem rendelkez ik,  
b)  testvéré t ,  ha  a  befogadást  követően a csa lád  minden tagja részére lega lább 

6 m2 nagyságú lakóterület  biztos í tha tó,  
c)  a  Törvény 21 .§ (2)  bekezdése a lapján jogszerűen befogadott  gyermeke  

házastársát ,  é let tár sá t ,  
d)  be nem fogadot t  gyermekétő l  származó unokáját .  

(2)  Az (1)  bekezdésben fogla l takat  ér telemszerűen a  bér lő társak esetében i s  
alka lmazni ke ll .  

 
28.  §  (1)  A bér lő  a  bérbeadó írásbel i  hozzájárulásával  a  lakás egy részé t  albér le tbe  

adhatja .  
(2)  A bérbeadó a  lakás  egy részének albér letbe adásához csak akkor  járulha t  

hozzá,  ha az  albér lő  részére külön szoba b iz tosí tható.  
 

29.  §  (1)  A bér lő  a  lakás t  a  bérbeadó írásbe li  hozzájárulásával  elcseré lhet i .   
(2) 17 
(3)  Önkormányzati  lakás  bér le t i  joga  kizárólag lakásingatlanra cserélhető.  
(4)  Ha a lakásra bér lő -kije lölés i  jog á l l  fenn,  a  lakás csak a bér lő -ki jelölésre  

jogosult ,  közérdekű felada tok megoldása é rdekében jut ta tot t  lakásnak 
minősülő lakás esetében a Bizo tt ság hozzájárulásával  cserélhető el .  

 
11.  A fe lek jogai és kötelezettségei  
 
30.  §  (1)  A bérbeadó a bér lővel  a  6 .  mel lékle t  szer int i  bér le t i  szerződést  köt i  meg.   

(2) 18 
(3)  A Képviselő - testüle t  felhata lmazza  a bérbeadót –  ahol  a  Törvény a  bérbeadó  

és a  bér lő  jogai  és kötelezet t sége i  tekinte tében a felek megál lapodására  uta l  –  
a  bérbeadó tekintetében a megállapodás tar talm ának meghatározására .  

 
12.  A lakásbérlet  megszűnése  
 
31.  §  (1)  Amennyiben a  lakásbérlet i  szerződés a  Törvény 23.§ (3)  bekezdése a lapján 

közös megegyezéssel  szűnik meg úgy,  hogy a bér lő  cserelakás biztosí tására  
nem tar t  igényt,  a  9 .  § -ban fogla l tak a lapján kijelöl t  bér lőt  a  szerződés  
fe lbontását  megelőző évben érvényes 1  évi  lakbér  összege i l le t i  meg,  ha  
lega lább 3 évig éle tvi te lszerűen az á l ta la  bére l t  lakásban lakot t .  

(2)  Az (1)  bekezdésben fogla l taka t  ke ll  a lka lmazni akkor  i s ,  ha a  bér let i  
jogviszony a Törvény 26.§ (6)  bekezdése a lapján szűnik meg úgy,  hogy a 
bér lő  cserelakás biztos í tására nem tar t  igényt .  

(3)  A bérbeadó az (1)  és  (2)  bekezdésben megál lapíto t t  összeget  a  lakás átvé telét  
követő 15 napon belül  köteles  a  vo lt  bér lő  részére ki f ize tni .  

(4)  A bér lő  tar tozása ese tén a  bérbeadó é lhet  a  vissza tar tás jogával .  
 
 
 
 

                                                 
17 A 29.§ (2 ) bek.  ha tályon kívü l  he lyez te  a  17 /2013.  (VI .04. ) ör.  7 .§  (2 ) bek.  
18 A 30.§ (2 ) bek.  ha tályon kívü l  he lyez te  a  17 /2013.  (VI .04. ) ör.  7 .§  (2 ) bek.  
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13.  A lakbér és lakáshasználat i  díj  
 
32.§  A lakbérekrő l ,  a  lakbér  megfizetéséhez nyúj tandó  támogatásokró l  és a  
lakáshasznála t i  d í jakró l  a  Képviselő - tes tüle t  külön rendeletet  a lko t .  
 
 
III.  Fejezet  
A helyiségbérle t  szabályai  
 
14.  Pályáztatás ,  bér let i  szerződés  
 
33.  §  (1)  A bérbeadó  pályázat  út ján hasznosí t ja  — a (2)  bekezdésben foglal tak 

kivételével  — az önkormányzat  tulajdonában ál ló  nem lakás cél jára  épül t  
vagy i lyen célra  á tminősíte t t  üres,  bér le t i  joggal  nem terhel t  he lyiségeket .  

(2)  A bérbeadó nem í rha t  ki  pá lyázato t  azokra  a  helyiségekre,  amelyekre  
vonatkozóan a  Képvise lő -tes tüle t  egyedi ha tározatban megál lap ít ja ,  hogy a  
he lyiség valamely önkormányzati  vagy az Önkormányzat  ál ta l  támogatot t  
fe ladat  el látásához szükséges.  

(3)  A pá lyázat i  e l járásra  a  2 .  a lc ím rendelkezése it  ke l l  a lkalmazni.  
 

34.  §  (1)  A bérbeadó a pályázat  nyertesével  -  a  (2)  bekezdésben meghatározott  
kivétel lel  -  ha tározo tt  időre,  legfel jebb 10  évre  szóló bér le t i  szerződést  
köthet .  

(2) 19 Határozatlan időre  szó ló bér let i  szerződés akkor  kö thető ,  ha a  bér lő  a  
Magyarország he lyi  önkormányzata iról  szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvényben 
meghatározo tt  e l lá tási  fe ladatokhoz  kapcso lódó cé lra  kívánja a  he lyiséget  
bérbe venni.  

(3) 20 A bér let i  szerződésben megje löl t  ha tár idő  el te l te  után,  amennyiben a vo lt  

bér lő  a  helyiséget  tovább kívánja használni  és bér let i  d í j  vagy egyéb a 

bérbeadóval  szemben fennálló  szo lgál ta tási  d í j  tar tozása nincs –  a  he lyiségekre 

vonatkozó e l térő tar ta lmú képviselő - testüle t i  ha tároza t  hiányában - a  bérbeadó a 

vol t  bér lővel  legfel jebb  5 éves bér le t i  szerződést  kö the t ,  fe l téve,  hogy a vo lt  

bér lő  a  bérbeadó á l tal  í rásban közölt ,  az aktuáli s  piac i  viszonyok f igyelembe 

vé te léve l  megál lap íto t t  új  bér let i  d í j  megfizetését  vá l lal ja .  
 

 
15.  A fe lek jogai és kötelezettségei   
 
35.  §  (1)  A bérbeadó a  helyiségre bér lőtárs i  szerződést  akkor  kö thet ,  ha a  he lyiség 

hasznosítására ki ír t  pá lyázat ra  két  vagy több egyéni vagy társas vál lalkozó 
együt tesen nyúj to t t  be pályázato t  és  a  pá lyázatb an nyi latkoztak arró l ,  hogy a  
pályázat  elnyerése esetén a  helyiséget  bér lőtársakként kívánják használni .  

(2)  A bér let i  szerződés megkötése után a  fe lek közös kérelmére bér lőtársi  
szerződést  akkor  kö thet  a  bérbeadó,  ha  
a)  a  leendő bér lő társ vállalkozó i  igaz olvánnya l  ( jogi  személy és nem jogi 

személyiségű szerveze t  ese tén alapí tó  vagy ezze l  egyenér tékű okirat tal)  
rendelkezik,  és  

b)  a  bér lő társak egy helyiségben gyakorolni  kívánt  tevékenységének a más 
jogszabályokban elő ír t  fel téte le i  biztosí tha tók,  és  

c)  a  leendő bér lő társ befogadásához a bérbeadó hozzájárul t .  
(3)  Amennyiben a bér lőtársak közül egyik  bér lőtárs bér le t i  jogviszonya  

megszűnik,  a  visszamaradt  bér lőtárs kérelmére  a  bérbeadó kö teles  az  egész  
he lyiséget  részére bérbe  adni .  

 
36.  §  (1)  A bér lő  a  he lyiségbe más személyt ,  szerveze tet  csak a bérbeadó írásbe li  

hozzájárulásával  fogadhat  be.  
(2)  A bérbeadó a befogadáshoz  akkor  járulhat  hozzá,  ha  

a)  a  befogadandó személy ( szerveze t)  vál lalkozói  igazolvánnyal  ( jogi  személy 
és  nem jogi  személyiségű szervezet  ese tén alapító  vagy ezze l  egyenér tékű 
oki rat ta l)  rendelkezik,  és  

b)  a  fe lek á l ta l  a  helyiségben gyakoro lni  kívánt  tevékenység jogszabályi  
fe l tétele i  biztos í tha tók.  

 
37.  §  (1)  A bérbeadó a  he lyiség bér le t i  jogának átruházásához vagy cseréjéhez akkor  

járulhat  hozzá ,  ha  

                                                 
19 A 34.§ (2 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  4 .§ -a 
20 A 34.§ (3 ) bek.  mód.  a  2 5/2016.  (XII .15. ) ör.  4 .§ -a  
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a)  az új  bér lő  a  vol t  bér lő  ál tal  gyakorol t  tevékenység fo lytatását  vál lal j a ,  és  
b)  a  szerződés megkötésével  egyidejűleg a  helyiség éves bér le t i  d í jának 
megfelelő  összegű pénzbeli  tér í tés t  f ize t .  

(2)  Önkormányzati  helyiség bér le t i  joga  csak másik önkormányzat i  he lyiség  
bér le t i  jogára cserélhe tő .  

 
38.  §  (1)  A minimál is  helyiségbérlet i  d í jak településrészre  és helyiségtípusra érvényes  

mértékét  a  Képviselő - testület  évente –  a  köl t ségvetési  rendeletének 
megalko tásával  egyidejűleg –  ha tároza tban á l lap ít ja  meg a bérbeadó részére.  

(2)  A 33.  §  (2)  bekezdése  szer int  hasznosíto t t  helyiségek esetében az  ajánlot t  
bér le t i  d í jat  vagy a bér let i  d í j  f ize tése  aló l i  mentességet  az egyedi  képviselő -
testület i  ha tározat  tar ta lmazza .  

 

IV.  Fejeze t  

A bér lakások  és helyiség ek el idegenítése  

 

16.  Bérlakások el idegenítése elővásárlási  joggal rendelkező és elővásárlás i  joggal  

nem rendelkezők részére  
 
39.  §  (1)  Önkormányzat i  bér lakás  megvásár lására elsősorban az önkormányzat i  

bér lakásban é lő ,  e lővásár lási  joggal  rendelkező bér lő  jogosult .  
(2)  Amennyiben az (1)  bekezdésben meghatározott  személy vásárolja  meg az  

önkormányzati  bér lakást ,  a  vé telár  mértéke:  a  fo rga lmi  ér ték 90% -a.  
(3)  A bér lő  az adás -véte l i  szerződés megkötésekor ,  amennyiben  

a)  csa ládjában az egy főre jutó  jövedelem n em haladja meg a mindenkor i  
legkisebb  öregségi  nyugdíj  összegének 150% -át ,  a  vételár  5%-át ,  

b)  csa ládjában az egy főre jutó  jövedelem a mindenkori  legkisebb öregségi  
nyugdíj  150%-át  meghaladja,  de annak 175% -át  nem ér i  e l ,  a  vé te lár  10% -
át ,  

c)  családjában az egy főre jutó  jövedelem a mindenkori  legkisebb öregségi  
nyugdíj  175%-át  e lér i ,  de nem haladja meg annak 200% -át ,  a  vé te lár  15% -
át  

d)  csa ládjában az egy főre jutó  jövedelem meghaladja a  mindenkori  legkisebb 
öregségi  nyugdíj  200% -át ,  a  véte lár  20% -át  egy összegben kö teles  
megfizetni .  

(4)  Amennyiben a lakást  a  bér lő  vásáro lja  meg,  a  véte lár  megfizetésére –  a  
Polgár i  Törvénykönyv szer int  a  pénztar tozás  ese tén megállapí tha tó kamat 
megfizetése mel le t t  –  kérelmére,  lega lább 15 év rész le t fizetés i  kedvezményt  
ke l l  b iz tos í tani .  Az  első  vé te lárrészle t  bef izetése után fennmaradó há tra lékra  
a  havonta fize tendő rész leteket  egyenlő mértékben kel l  megál lap ítani .   

(5)  Amennyiben a bér lő  családjában az egy főre jutó  jövedelem a mindenkori  
legkisebb öregségi  nyugdíj  összegé nek 150%-át  nem haladja meg – kére lmére  
–  legalább  20 év rész le t f ize tési  kedvezményt  ke ll  b iz tos í tani ,  i l le tve  mentesül  
a  kamatfize tési  kö te leze tt ség aló l .  

(6)  Amennyiben a bér lő  vá llal ja ,  hogy az önkormányzati  bér lakás vé telárát   
a)  egy összegben megfizet i ,  a  vé telárból  20%,  
b)  5 éves részle t f ize tés vál lalása esetén a  kamat megfizetése aló l  mentesül  és  

amennyiben a bér lő  csa ládjában az egy főre jutó  jövedelem a mindenkori  
legkisebb öregségi  nyugdíj  összegének 150% -át  meghaladja,  a  
vé te lárhá tra lékból 10% engedmén y i l le t i  meg,  

c)  5 éves részlet f ize tés vá lla lása  ese tén,  amennyiben a bér lő  csa ládjában az  
egy főre jutó  jövedelem a mindenkor i  legkisebb öregségi  nyugdí j  
összegének 150% -át  nem haladja meg,  a  vé te lárhá tra lékból 15% engedmény 
i l le t i  meg,  

d)  5-10 év közöt t i  részl et fize tés vál lalása ese tén,  amennyiben a bér lő  
csa ládjában az egy főre  jutó  jövedelem a mindenkor i  legkisebb öregségi  
nyugdíj  összegének 150% -át  nem haladja meg,  a  vé te lárhá tra lékból 10% 
engedmény i l le t i  meg,  

e)  10-20 év között i  rész let f izetés vál la lása ese té n,  amennyiben a bér lő  
csa ládjában az egy főre  jutó  jövedelem a mindenkor i  legkisebb öregségi  
nyugdíj  összegének 150% -át  nem haladja meg,  a  vételárhát ralékból  5% 
engedmény i l le t i  meg.  

 
40.  §  (1)  Az ér tékesí teni  kívánt  bér lakás bér lő je  részére az el idegeníté srő l  ajánla tot  

ke ll  küldeni .  Az ajánlatnak tar ta lmaznia kel l  a  lakás vé te lárá t ,  a  39 .  §  (3) -(6)  
bekezdésben fogla l t  kedvezményeket ,  köteleze tt ségeket ,  valamint  a  
megkötendő  szerződés tel jes  tervezeté t .  Az eladót  az  ajánlat tétel  a  bér lő  ál tal  
tör ténő  átvéte l t  követő  30 napig köt i ,  a t tó l  ezen időpontig  nem ál lhat  e l ,  
i l le tve a  szerződési  fe l té teleket  nem vál toztathat ja  meg.  
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(2)  A bér lő  az  ajánlat  kézhezvételé től  számított  30 napon belül  nyi latkozhat  
arról ,  hogy e lővásár lási  jogával  é lni  kíván.  Amennyiben előv ásár lás i  j ogával  
nem kíván élni ,  úgy a bér lakás a  Törvény 50.§ -ában foglal t  megkötésekkel  –  
harmadik személy részére i s  –  é r tékesí thető.   

(3)  A bér lő  az ál tala  lako tt  lakás t  csak akkor  vásárolhatja  meg,  ha a  
szerződéskötés időpont jában a bérbeadó felé  bér l e t i - ,  szolgál tatási  d í j  
tar tozása nincs,  a  korábbi,  eset leges tar tozása folytán felmerül t  végrehaj tás i  
köl t ségeket  és  kamatokat  i s  megfizet te .   

(4)  Önkormányzati  bér lakás harmadik személy részére csak pályázat  út ján 
ér tékesí thető.  A pá lyázati  e l járás során  a lakás tulajdonjogát  az a  pá lyázó 
szerzi  meg,  aki  a  pályázat i  tárgyaláson a mindenkor i  forgalmi ér ték 100% -át  
meghaladó legmagasabb  összegű vételá r  megfize tésére tesz  ajánlatot .   

 
 
 
17.  A bérlakások e l idegenítésére vonatkozó egyéb szabályok  
 
41.  §  (1)  Önkormányzat i  bér lakás ér tékesí tése  esetén az adás -vé tel i  szerződés 

alá írására a  Polgármester  vagy megbízo tt ja  jogosul t .  
(2)  Amennyiben a vevő  a lakás t  részlet f ize tési  kedvezménnyel  vásáro lja  meg,  a  

vé te lár  há tra lék és járuléka i  erejéig je lzálogjogot,  va lami nt  annak 
biztos í tására e l idegení tési  és  te rhelés i  t i la lmat ,  ha a  vásár lás árengedménnyel  
tör ténik,  az  árengedmény visszaf izetésének biztos í tására ö t  évre  szó ló 
el idegení tés i  és terhe lés i  t i la lmat ke ll  Várpalo ta  Város Önkormányzata javára  
az ingat lan-nyi lvántar tásba bejegyeztetni .  

 
42.  §  (1)  Az e l idegení tési  és te rhelés i  t i la lo mmal te rhel t  lakás e l idegenítéséhez a  

polgármester  hozzájárulha t  az a lábbi  ese tekben:  
a) 21 
b)  ha a  tulajdonos az ér tékesí teni  kívánt  lakás helye t t  Várpalo ta városban 

másik lakást  vásárol ,  
c)  ha a  tulajdonos munkahelyének vagy csa lád i  körülményeinek megvál tozása 

miat t  kényszerül  más településre kö ltözni ,  
d)  ha az ér tékesí tésre házasságfe lbontás mia tt i  vagyonmegosz tás 

következ tében kerül  sor .  
(2)  Az (1)  bekezdés b)  és c)  pontjában foglal t  ese tekben a hozzájárulás  

megadásának fel té tele ,  hogy a jelzálogjog,  i l le tve az el idegenítési  és te rhe lési  
t i la lom a megvásáro lni  kívánt  új  lakásra  kerüljön á t jegyzésre.  

(3)  A jelzálogjoggal ,  e l idegenítés i  és terhe lési  t i la lommal terhe lt  lakás  további  
megterheléséhez,  ranghelycseréhez,  a  lakás fe lúj í tásához,  korszerűs í téséhez  
szükséges  pénzintéze ti  kölcsön fe lvé tele  ese tén,  e  kölcsön b iz tos í tása cél jából  
a  polgármester  hozzájárulhat .  

(4)  Ha a vevő a vé telár  hátraléko t  és járuléka it  kiegyenlí t i ,  i l le tve az  
árengedményt megfize t i ,  a  je lzálogjogot,  valamint  az  el idegenítési  és 
terhe lési  t i la lmat törö lte tni  ke ll .  

(5)  Amennyiben a vevő  a lakást  5  éven be lül  e l idegení t i  és  nem ál lnak fenn az  
(1)  bekezdésben rögzí te t t  lehetőségek a hozzájárulás megadására ,  kö te les az  
engedményt  az  Önkormányzat  számlájára egy összegben megfizetni .  

 
43.  §  (1)  Önkormányzat i  bér lakások ér tékesí tésre ki jelö lésérő l  a  Képviselő -tes tület  

ha tározat ta l  dönt .  
(2)  Az el idegenítésre  ki jelö lést  a  bérbeadói fe ladatokat  el lá tó  bérbeadó  

kezdeményezheti .  Amennyiben a Képviselő - testüle t  a  bérbeadó 
kezdeményezése nélkül  kíván bér lakást  e l idegení tésre  ki jelö lni ,  úgy döntése 
előt t  annak javaslatá t  kikér i .  

(3)  Az el idegenítésre  tör ténő kije lölés  kezdeményezését  a  bérbeadóná l  a  
lakásban lakó bér lő  és jogc ím  nélkül i  lakáshasználó i s  kérhet i .  Amennyiben a  
bérbeadó  a kérelem alap ján az el idegenítés t  nem kezdeményezi ,  a  kérelmet — 
nemleges javas latáva l  — köte les döntésre a  képviselő - testüle t  elé  ter j esz teni .  
Amennyiben a tár sasházban lévő önkormányzati  bér lakáso k több,  mint  50 % -
ának ér tékesí tésre tör ténő kije lölésé t  kér ték,  a  polgármester  a  kérelmeket  
döntésre a  Képvise lő -tes tüle t  e lé  ter jesz t i .  

(4)  A bér lő -kivá lasz tási  jog alapján bérbe adott  lakás akkor  jelö lhető ki  
el idegení tésre ,  ha az  ér tékesí téshez a  bér lő -kivá lasz tási  jog jogosul t ja  
hozzájárul t .  

 

                                                 
21 A 42.  §  (1 ) bek.  a )  pont ját  hk .  he lyez te  a  29 /2015.  (X.30. ) ör.  4 .  §  (2 ) bekezdése,  

hatály talan:  2015.  november 1 - jétő l  



36/2010.  (IX.14 . ) önkormányzat i  rendelet    

az Önkormányza t  tu lajdonában álló  lakások és hely iségek  bérle térő l ,   

valamint  el idegenítésükről   Állapot:  2017.01.01 .  

18.  A lakásértékesítés i  bevételek felhasználása  
 
44.  §  A Törvény 62.  §  (1) -(2)  és (5 )  bekezdése i  szer int  megállapí tot t  lakásér tékesí tés i  

bevéte lek  
a)  az önkormányzat i  tulajdonban lévő lakóépüle tek ( lakó -épüle trészek)  

fe lúj í tására és  azzal  együt t  végze tt  korszerűsí tésére,  
b)  új  lakás ép ítésére,  
c)  önkormányzat i  bér lakás cél jára tör ténő használt  lakás  vásár lására ,  
d)  a  külön jogszabályban meghatározo tt  lakáscélú lakossági  adósságkezelés 

során - a  hi te l intézet től  fe lve tt  lakáskölcsönre fennál ló  tar tozás  
kiegyenlí tésére ,  

e)  te lepülésrendezési  tervek szer int  lakóövezetbe tar tozó te rületek 
közművesí tésére ,  

f)  épí tési  te lkek kia lakí tására,  
g)  lakásép ítési  és lakásvásár lás i  támogatás nyúj tására,  
h)  csereingatlan biztosí tásá ra irányuló  köte lezet t ség te l jesí tésére 

használhatók fel  a  tárgyévi he lyi  kö lt ségvetési  rendelet ,  va lamint  egyéb 
önkormányzati  rendeletekben megállapí tot t  e lőírások szer int .  

 
19.  A nem lakás céljára  szo lgáló he lyiségek el idegenítése  
 
45.  §  (1)  Az önkormányzat i  tu lajdonban lévő nem lakás cé l jára szo lgáló  he lyiségek 

egyedi képvise lő -tes tüle t i  ha tároza tta l  idegeníthetők e l .  Az e l idegenítésről  a  
Képvise lő -testület  a  beérkeze tt  kérelem, i l le tve az ér tékesí tés 
lebonyol í tásával  megbízott  bérbeadó e lő ter jesz tése alapján dönt.  

(2)  Ha a nem lakás cé l jára szolgáló he lyiség ér tékesí tése a  Törvény 58.  §  (1)  
bekezdése szer int  e lővásár lási  joggal  rendelkező részére tör ténik,  a  vételár  a  
mindenkor i  forga lmi  ér téknek megfelelő  ár .  

(3)  A (2)  bekezdésben nem fogla l t  esetben a nem lakás cél jára szolgá ló  he lyiség  
csak pályáza t  út ján ér tékesí the tő.  A nem lakás cél jára szolgá ló helyiség 
tulajdonjogát  az  a  pá lyázó  szerz i  meg,  aki  a  pá lyázat i  tárgyaláson a 
mindenkor i  fo rgalmi  ér ték 100% -át  meghaladó legmagasabb  összeg 
megfizetésére t esz ajánlatot .  

(4)  Az elővásár lási  j oggal  rendelkező vevő részére kérelmére — ha  az  
ér tékesí tésrő l  való döntést  nem ő kezdeményezte — 3 évi  részlet f izetés i  
kedvezményt  lehet  biztosí tani  a  Polgár i  Törvénykönyv szer int  a  pénztar tozás  
ese tén megállap ítható  ka mat megfize tése  mellet t .  A részleteke t  
negyedévenként ke ll  megfize tni ,  az e lső részlet  a  szerződéskötés aláírásával  
egyidejűleg esedékes .  

(5)  A (4)  bekezdés szer int i  részle t fize tési  kedvezménnyel  tör ténő ér tékesí tés  
ese tén a  pénztározás biz tos í tására az in gat lan-nyi lvántar tásba el idegení tési  és 
terhe lési  t i la lmat ke ll  be jegyezte tni .   

(6)Az el idegenítés i  t i la lom aló l  fe lmentés nem adható,  a  további  megterhe léshez  
a  Képviselő - testüle t  a  nem lakás cél jára szolgáló helyiség fe lúj í tásához,  
korszerűs í téséhez ,  áta lakí tásához szükséges pénzintéze ti  kö lcsön felvéte le  
ese tén — amennyiben az összes tar tozás a  nem lakás cél jára szo lgá ló helyiség 
forgalmi  ér téké t  nem haladja meg — járulhat  hozzá.  

 
46.  §  Ha a nem lakás cé lú helyiség ér tékesí tésére azér t  kerül  sor ,  mert  az  az  

ér tékesí tésre ki jelöl t  -  egylakásos ingat lanban lévő  - önkormányzati  bér lakássa l  
egy ingatlanon ta lá lható és a  nem lakás  célú helyiség önállóan nem 
ér tékesí thető,  az elővásár lási  joggal  rendelkező vevőnek a nem lakáscé lú 
he lyiséget  legalább  forgalmi  ér téken kel l  fe lajánlani .  

 
47.  §  (1)  A nem lakás cél jára szolgáló he lyiségre vonatkozó e lővásár lási  jog esetén az  

ajánlat  tar talmára,  az ajánla t i  kö töt t ség időtar tamára,  az elővásár lás i  joggal  
va ló é lésre  vonatkozó  nyi latkozatra ,  i l le tve  a  nyi la tkoza t  megté t elének 
elmulasztása jogkövetkezményeire a  39 .  §  (1) -(2)  bekezdésében foglal takat  
ke ll  a lkalmazni .  

(2)  A nem lakás cél jára szo lgá ló helyiségek ér tékesí tése esetén az adás -véte l i  
szerződés a lá írására a  polgármester  jogosult .  

 
V.  Fejeze t  
Vegyes rendelkezések  

 

48. § (1)  Az Iroda naptár i  évenként jövedelemigazolás beszerzésével  és adat fe lvé tel le l  

fe lülvizsgá lja  a  benyúj tot t  és nyi lvántar to t t  bérbevétel i  a jánlatokat .  

Amennyiben a felülvizsgá lat  eredménye alapján szükséges,  a  pontszámot 

módosí t ja  és e rről  ér tes í t i  az ajánlat tevő t .   
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(2)  Amennyiben az ajánlat tevő nem működik együt t  a  fe lülvizsgá latban vagy a  

fe lülvizsgá la t  a lapján nem fe lel  meg az a  10.  §  (1) -(2)  bekezdésében foglal t  

fe l tételeknek,  az I roda  tör l i  a  nyi lvántar tásbó l  és errő l  a  tör lés indokának 

közlésével  ér tes í tés t  küld.  
 
49.  §  (1)  A lakások és helyiségek bér le téve l  és e l idegení tésükkel  kapcso latos 

el járásban az é r intet t  á l lampolgár  az alábbi  személyes adatai t  köteles 
szo lgál ta tni :  
a)  név,  szüle tési  hely és  idő,  anyja neve,  családi  ál lapot ,  
b)  lakc ím,  
c)  jövedelmi ,  vagyoni viszonyokra vonatkozó nyila tkoza t ,  igazo lás  
d)  e  rendelet  9 .  §  (2)  bekezdésében foglal tak ese tén az egészségi  ál lapotra 

vonatkozó orvosi  igazolás.  
(2)  A fent i  ada tszolgá ltatási  kö teleze tt ség az igénylővel  közös háztar tásban élő  

va lamennyi személyre i s  vonatkozik.  
(3) 22 Az adatkeze lésre és az ada tok védelmére  az információs önrendelkezési  

jogról  és az információszabadságról  szóló  2011.  évi  CXII .  törvény 
rendelkezése i  az irányadók.   

(4)  A család meghatározásánál  a  szociál is  igazgatásról  é s szociá l i s  e l látásokról  
szó ló 1993.  évi  I I I .  törvény 4 .§  (1)  bekezdés c)  pontjában fogla l taka t  kel l  
a lka lmazni.  

(5)  A jövedelem fogalmára a  szoc iá l i s  igazgatásról  és szociá l i s  e l látásokról  
szó ló 1993.  évi  I I I .  tö rvény 4.  §  (1)  bekezdés a)  pontjában foglal tak az 
irányadóak azzal ,  hogy az egy havi  jövedelem számításánál  a  kérelem, ajánlat  
benyúj tását  megelőző 12  havi  jövedelem át lagá t  ke ll  f igye lembe venni.      

50.  §  A bérbeadó az önkormányzati  bér lakások rendeltetésszerű használatát ,  va lamint  
a  szerződésben fogla l t  köteleze tt ségek te l jes í tését  naptár i  évenként  egyszer ,  
i l le tve bejelentés vagy egyéb  ok miat t  szükség szer int  e l lenőrzi .  

 
51.  §  (1)  A 2004.  május  10 -e e lőt t  önkormányzati  érdekből meghatározo tt  időre szóló  

lakáskiuta lásban részesül tek e  rendele t  h a tálybalépését  követően,  i l le tve a  
lakáskiuta ló  ha tározatban meghatározo tt  határ idő lejár takor  — fe ltéve,  hogy 
az önkormányzati  érdekből tör ténő  bér lőkijelölésre jogosí tó  foglalkozta tás i  
jogviszonyuk fennáll  — a bérbeadótól  kérhetik az ál taluk használ t  lak ás  
részükre tör ténő  i sméte l t  bérbeadásá t .  

(2)  A bérbeadó az  (1)  bekezdésben meghatározot t  személyekkel  csak  
önkormányzati  érdekből tör ténő bér lőkijelölésre jogosító  foglalkoztatás i  
jogviszonyuk fennál lásának időtar tamára szóló  bér le t i  szerződést  köthet .  

 
VI.  fe jeze t  
Záró rendelkezések  
 
52.  §  Ez a rendele t  2010 .  október  l -jén lép ha tá lyba .   
 
53.  §  (1)  E rendelet  hatá lyba lépését  megelőzően nyi lvántar tásba vett  bérbevétel i  

a jánlatokat  fo lyamatosan,  legkésőbb 2010.  december  31 -ig,  a  48.  § -ban 
foglal tak szer int  fe lül  kel l  v izsgá lni ,  és a  bérbevéte l i  a jánlato t  az e  
rendeletben fogla l tak szer int  el  ke l l  lá tni  új  besorolási  pontszámmal,  amelyrő l  
a  bérbevéte l i  a jánla tot  benyúj tó t  ér tesí teni  ke ll .  

(2)  2010.  október  1 .  és  2010.  december  31.  között  megüresedő lakás  ese tén a  
2010.  október  1 -je  előt t  besorol t  legmagasabb pontszámmal rendelkező  
bérbevétel i  a jánla tokat  soron kívül  fe lül  ke ll  v izsgá lni ,  és döntésre a  
Bizot tság e lé  kel l  ter jeszteni .   

 
54.  §  (1)  Hatályá t  veszti  a  14/2004 .  (V.  10. )  önkormányzati  rendelet  és az azt  

módosí tó  23/2004.  (VI.  30.) ,  37/2004.  ( IX.  30.) ,  11/2005.  ( I I I .31.) ,  39 /2005. 
(XI.30.) ,  17/2006.  ( I I I .31.) ,  43/2006.  (XII .  01. ) ,  8 /2007.  ( I I .  27 .) ,  10 /2007.  
( I I I .  30.) ,  22/2007.  (VII .  02.) ,  8 /2008.  ( I I .  27.) ,  33/2008.  ( IX.  18 .) ,  15 /2009.  
( I I I .  31.) ,  33 /2009.  (VI.  29.)  önkormányzat i  rendele t .  

(2)  Az (1)  bekezdés 2010.  október  2 -án ha tá lyát  vesz ti .  
(3)  Az 53 .  és e  §  2011.  január  1 -jén ha tá lyát  veszti .  
 

 
 
 
 

                                                 
22 A 49.§ (3 ) bek.  mód.  a  17/2013.  (VI .04 . ) ör.  5 .§ -a 


