1. melléklet a .../2016. (...... ) onkormadnyzati
rendelethez
6. melléklet a 36/2010 (IX.14.) onkormadnyzati
rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

TERVEZETE
melyet kotottek Varpalota Varos Onkormanyzata (8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.,
adészam: ....... , statisztikai szam: ........... S képv polgarmester), mint Bérbeado - a
tovabbiakban: Bérbeadé,
MASTESZIOl vevvervrennnn (sziiletési hely, id6: ......... s e anyja neve: ...........
allampolgarsadga: magyar, neme: ......... , SZeM.1g.SZ.0........... , lakeim:.......... ), mint Bérlo -

a tovabbiakban: Bérld, egylittesen, mint felek — a tovabbiakban: felek — k6zott az alulirott
napon ¢s helyen az alabbi feltételekkel:

1./ A lakasbérlet jogcime:

A kijeldld szerv megnevezeése: ...........ooeueenn.... , dontésének szama: ............ , kelte: ... év
........ hoénap .........nap

2./ Sziikség esetén: A Bérlovel egyiitt koltoz6 Bérlotars, csaladtagok (név, személyi adatok,
jogeim): .........

Bérlemény adatai:

3./ A Bérbeadd Varpalota Varos Onkormanyzata bérbe adja a Bérbeadd tulajdondban és
kezelésében 1€évo, a varpalotai .... hrsz-1, természetben Varpalota, ........ szam alatti, .......
m2 alaptertiletd, ....... helyiségekbdl allo, ........ komfortfokozatu ingatlant, jelen szerzodés
mellékletét képezd ,leltar és allapotrogzitd jegyzOkdnyvben” szerepld vagyontargyakkal
egyiitt, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas ¢€s a felek altal megismert, illetve fényképekkel
rogzitett allapotban — a tovabbiakban: lakas/bérlemény.

4./ A Bérlo kijelenti, hogy a 3./ pontban koriilirt lakast bérbe veszi.
5/ Szerz6dés id6tartama:
Bérleti dij:

6./ A bérleti dij és - Sziikség esetén: egyéb koltségek, illetve a Bérld részére nyujtott kiilon
szolgaltatasok ellenértekének megallapitasa:

6.1./ A lakas 6sszkomfortos komfortfokozath és a teljes alaptertilete: ....... m2
6.2./ Az egyhavi lakasbérleti dij .......... -Ft - sziikség esetén: az egyéb, az alabbi pontokban

felsorolt koltségek, dijak nélkiil.

6.3./ A Bérbeado kiilon szolgaltatasa



6.4./ A fentick alapjan a havonta fizetendd bérleti dij GSSZEge:: vevevrrrnrnenenns -Ft/honap —
tovabbiakban: bérleti dij.

7./ A Bérlé a bérleti dijat havonta, a Bérbead6 altal a targyhot kdvetdéen a vonatkozasi
jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kiallitott szamla alapjan a szdmla kézhezvételét
kovetd 8 napon beliil koteles a Bérbeado részére postai utalvanyon vagy a ........... Banknal
vezetett ......... szamu bankszamlara atutalassal megfizetni.

A bérleti dij mérséklése, elengedése:

8./ Ha a Bérbead¢ szavatossagi kotelezettségének:

- nem, vagy nem kelld mértékben tesz eleget €s ennek kdvetkeztében a lakas vagy a
lakds egy részének rendeltetésszeri hasznalhatdésaga 15 napot meghaladdan
Iényegesen csokken, tovabba,

- ha a Bérbeadd a Bérlot a lakds vagy egy részének rendeltetésszeri
hasznalhatosagéaban akadalyozza, vagy jelentds mértékben korlatozza,

a Bérl6t az aranyos bérmérséklés joga illeti meg.

Ha a Bérbeadd a Bérlé bérmérséklés iranti igényét, vagy annak mértékét nem ismeri el, a
Bérld 15 napon beliil birésaghoz fordulhat. Ha ezt a hatarid6 elmulasztja, bérmérséklés iranti
igényét csak a kereset benyljtasa utani iddszakra érvényesitheti. Bérmérséklés csak a hiba,
hianyossag fennallasaig illeti meg a Bérlot.

Koziizemi és egyéb koltségek:

9./ A Bérl6 a lakas hasznalatahoz — a fenti izemeltetéssel, illetve egyéb szolgaltatasokkal nem
¢rintett szolgaltatdsokon tekintetében — a kozizemi, vagy egyéb (pl. tv, internet)
szolgaltatokkal koteles a fogyasztdi szerzddéseket megkotni és azokat jelen bérleti szerz6dés
megkdtésétdl szamitott 15 napon beliil a Bérbeadonak bemutatni.

Sziikség esetén: Az Oonkormdnyzati érdekbdl kiutalt lakas Bérldje koteles a Magyarorszdgon
bejegyzett hitelintézettel, vagy erre szakosodott biztositd tarsasdggal lakas eldtakarékossagi
szerzOdést kotni. A lakasbérlet id6tartama alatt a lakas eldtakarékossagi szerz6dés nem
szlintethetd meg.

Birtokbaadas-vételre vonatkozo6 rendelkezések:

10./ A Bérbead6 a lakast a komfortfokozatnak megfeleld — a jelen szerzodés mellékletét
képezd ,leltar és allapotrogzitd jegyzOkonyv” szerint — lakdsberendezésekkel egylitt ..........
€V i hénap ......... napjatol adja 4t a Bérld birtokaba és ettdl a naptol terheli a 6./
pont szerinti bérleti dijfizetési kotelezettség, valamint ettdl a naptol gyakorolja jogait, illetve
ettdl a naptdl terhelik a kotelezettségek. A birtokbaadassal egyidejlileg a felek a koziizemi
orakat leolvassék, jegyzOkonyvben rogzitik.

11./ A Bérbeado a lakas atadasakor a leltarba felvett lakasberendezési targyakért a Bérld
rendeltetésszerii hasznalata esetén a birtokbaadast kovetéen 1 éven at szavatossagi
feleldsséggel tartozik.

Jelen szerzddés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a Bérld legaldbb olyan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kdoteles a leltari lakdsberendezési targyakat a



Bérbeado részére visszaadni, ahogyan azokat jelen szerzddés alapjan atvette, leszamitva a
hasznalattal jaro elhasznalodas mértékét.

Hasznalatra vonatkozo rendelkezések:

12./ A Bérl6 a lakast rendeltetésnek megfeleld6 modon koteles hasznalni. Az ettél eltérd
hasznalatbol eredd karokat koteles helyreallitani, vagy megtériteni.

Gazfiitésii lakdasra vonatkozo szerzédés esetén: 13./ A lakasban PB gézpalackos késziilék
hasznalata tilos.

13./ Ha a felek masként irasban nem allapodnak meg, a lakas burkolatainak, ajtdinak,
ablakainak ¢és a lakds berendezéseinek karbantartdsaval, felujitdsaval, illetéleg azok
potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérld koteles, a Bérbeaddval
szemben megtéritési igény nélkil. (a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6olo 1993, évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Lakas tv.) 13.§ (1) bek.) (igy kiilonosen: a hideg-meleg burkolat javitasa,
védokezelése, falak festése, meszelése, tapéta cseréje, ajtok ablakok javitdsa, mazolasa, zarak
vasalatok cseréje).

14./ A Bérl6 koteles a haztartasi hulladékot az utcai edénybe elhelyezni, melynek elszallitasa
a Bérbeado kotelezettsége.

A Bérld koteles a tarsashaz, lakoépiilet hazirendjét, tlizvédelmi utasitdsat koteles a
lakashaszndlat soran betartani és a lakasegység elotti teriiletet tisztantartani,
/csuszasmentesiteni/.

15./ A Bérl6 koteles tiirni:

- a lakas, illetve a lakast magaba foglalo épiilet — a tovabbiakban: épiilet —
karbantartdsaval, feljitasaval, helyreéllitasaval, atalakitdsaval, bdvitésével,
korszertisitésével kapcsolatos munkék Bérbeado altali elvégeztetését,

- ¢épitési, szerelési munkdk elvégzését, ha az az épiilet, vagy a lakéas, vagy az
¢épiiletben 1évé mas bérlemények allaganak megovasa, 1ényeges hiba elharitasa, kar
megeldzése érdekében sziikséges.

Ha a Bérld akadéalyozza a lakés, az épiilet egészét vagy részét, illetve mas bérlemények
lakhatdsasat érintd munkak elvégeztetését és ebbdl kar keletkezik, annak megtéritéséért a
polgari jog szabalyai szerint felel.

16./ Amennyiben barmelyik fél tudomasara jut, hogy a lakas nem rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas, a masik felet tajékoztatni kell errdl, megallapitva, hogy a helyreallitasi kotelezettség
melyik felet terheli.

Ha a felek, a masik fél irasbeli felszoélitasa ellenére sem teljesiti kell6 idoben kotelezettségét,
vagy a tajékoztatasra nem nyilatkozik, akkor a masik fél, az azonnali beavatkozést igényld
munkak esetében egyidejii értesitési kotelezettséggel a masik fél koltségére a sziikséges
munkakat elvégeztetheti.

Egyéb munkak esetében pedig a felhivas eredménytelen elteltétdl szamitott 60 nap elmultaval
egyidejli értesitési kotelezettséggel a lakas rendeltetésszerli hasznalhatosagat érintd
munkalatokat a masik fél koltségére elvégeztetheti.



17./ A Bérbead6 a Dbérleti jogviszony fennallasa alatt szavatol azért, hogy a lakas
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas legyen. Ha e kotelezettségét megszegi, a hibas teljesités
jogkovetkezményeit ugy kell alkalmazni, hogy a Bérlot arleszallitas helyett a lakbér
mérséklése illeti meg.

Ha a Bérld kovet el szerzddésszegést a lakéas hasznalataval kapcsolatban, vagy karbantartési,
felajitasi, csere kotelezettségének a Bérbeadd felszolitdsara nem tesz eleget, a Bérbeadd a
torvényben megallapitott mddon, a szerzddésszegés miatti felmondésra vonatkozd szabalyok
szerint (rendkiviili felmondassal) a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

18./ A Bérbeado és a Bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a Bérlé a sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzésének kotelezettségével és a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzjaruldsa
birtokaban
- alakast korszerusitheti, atalakithatja, bovitheti,
- sziikség esetén: az éplletre emeletet épithet, a tetGteret beépitheti, nem lakas
céljara szolgald helyiséget vagy romos helyiséget lakéassa alakithat at.

A Bérlo a fentiek szerinti beruhazéassal felmeriilt, szamlakkal igazolt, és a Bérbeado altal
elézetesen jovahagyott koltségeit — a felek kiilon irasbeli megallapodasa alapjan — a munka
befejezése utan a bérleti dijba torténd beszamitds, vagy a Bérbeado altali megtérités utjan
igényelheti.

19./ A Bérl6 a lakasba a Lakas tv. 21. § (2) bekezdésben megjelolt személyeken kiviil a
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil mas személyt nem fogadhat be.
A Bérld a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval

- befogadhatja élettarsat, testvérét, unokajat;

- albérletbe adhatja a lakds egy részét, ha kiilon szoba biztosithaté valamint

- lakasbérleti jogat masra atruhazhatja, elcserélheti.

20./ A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszonynak fennallasa alatt koteles
életvitelszeriien a lakdsban lakni. A Bérld koteles a lakasbol két honapot meghalado tavollétét
¢s annak megkozelitdleg pontos idOtartamat a tavollét megkezdését megelézden a
Bérbeadonak irdasban bejelenteni.

21./ A Bérl6 koteles a Bérbeadonak irasban bejelenteni a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos
barmely valtozast, a valtozast bekdvetkezeésétdl szamitott 72 dran beliil.

22/ A Bérbeaddo a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer ellendrzi, illetve amennyiben alapos indokkal
feltételezi a Bérbeado, hogy az ingatlant nem rendeltetésszerlien hasznalja a Bérld, tobb
alkalommal is jogosult a hasznélat ellendrzésére. A Bérld arra alkalmas idében a lakasba
torténd bejutdst biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles. Ez a rendelkezés megfelelden
iranyado a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

A bérleti jogviszony szunetelése:

23./ Ha az épiilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével
kapcsolatos munkak csak a Bérld és a vele egyiitt lako személy dtmeneti kikoltoztetése esetén



végezhetok el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének iddtartaméra sziinetel. A
sziinetelést €s annak idotartamat a Bérbeadd és a Bérlo megallapodésa, ennek hidnyaban a
birdsag allapitja meg.

24.] A sziinetelés idGtartamara a Bérld és a vele egyiitt lakod személyek a lakast kotelesek
kiliriteni, és az atmeneti vagy a megallapodas szerinti lakésba koltézni. Az épitési munkak
befejezésével a Bérlo €s a vele egylitt lako személyek kotelesek a jelen bérleti szerzédés 3./
pontjaban meghatarozott lakasba visszakoltozni. A sziinetelés iddtartama alatt a Bérlot a
kiiiritett lakas utan bérleti dijfizetési nem terheli.

Szerz6dés megsziinése, megsziintetése:

25./A jelen hatarozott idére kotott bérleti szerzodés megsziinik

- a hatarozott idére szolo, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartod
lakésbérleti jog a szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel
bekovetkezésekor,

- haalakas megsemmisiil,

- haa Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,

- haa Bérl6 a lakast elcseréli,

- haa Bérlot Magyarorszag teriiletér6l kiutasitottak,

- haa Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

- haa Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

26./ Felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés megsziintethetd
- afelek altal irasban, k6z0s megegyezéssel,
- barmelyik fél altal, a masik fél szerzédésszegése miatti szabalyok szerint azonnali
hatalyu - rendkiviili - felmondassal.

27./ Amennyiben a lakast a Bérld nem rendeltetésének megfelelé modon hasznalja, a
Bérbeadd jogosult a szerzédést irasban, azonnali hatallyal — rendkiviili felmondas Bérld
részére torténd megkiildésével — egyoldalian megsziintetni.

28./ A Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy ha legalabb 2 havi bérleti dijhatraléka keletkezik és
azt a Bérbead6 felszolitasa ellenére nem fizeti meg, akkor a bérleti jogviszonyat a Bérbeadd
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja.

29./ Bérbeado jelen szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetheti abban az esetben is, ha
a Bérld a szerzOdésben és a jogszabalyokban foglalt tlirési kotelezettségének kelld idében
nem tesz eleget, az épiilet allagvédelmével, vagy a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataval
kapcsolatban a lakasban, vagy a lakas valamely helyiségében akadalyozza a Bérbeadot a

sziikséges munkak elvégzésében és ezen ok miatt a lakasban allagromlas vagy kar kovetkezik
be.

30./ Bérlo a bérleti szerz6dés barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a bérleményt
tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas, legalabb a jelen szerzdés megkotésekori
allapotban kdoteles a Bérbeadonak visszaadni a jelen szerzodés mellékletét képezo ,leltar és
allapotrogzitd jegyzOkonyv” szerinti vagyontargyakkal, a felek altal egyeztetett idopontban.



Amennyiben a lakdst a Bérld nem adja vissza a Bérbeadd birtokaba, jogcim nélkiil
hasznalonak mindsiill és jelen szerzodés szerinti bérleti dijnak megfeleldé mértéki
lakéshasznalati dijat koteles fizetni.

31./ Abban az esetben, ha a Bérl6 kotelezettségszegésébdl fakadoan a Bérbeado a lakast nem
tudja hasznositani, a Bérl6 az ebbdl ered6 karokat koteles a Bérbeadonak megfizetni.

32./ Felek megallapodnak, hogy kérik az alairast kovetden jelen szerzOdés végrehajtasi
zaradékkal valo ellatasat — ezaltal a kdzjegyz0di zaradék miatt végrehajthatd okiratnak mindsiil
- annak érdekében, hogy az egymassal szemben esetlegesen fennallo jogos igény - kiilondsen
az elmaradt bérleti dij, és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén az ingatlan kiliritésének
igénye - érvényesitése kiilon birdsagi eljaras lefolytatasa nélkiil azonnal végrehajthaté legyen.

33./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: uj Ptk.), valamint Lakas torvény, valamint jelen
szerz6désre iranyado 6dnkormanyzati rendeletek rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerzodést a szerzodo felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyodlag

irtak ala.

Varpalota, ....... €V v hoénap ..... nap

Mellékletek:
1. sz.: Leltar és allapotrogzitd jegyzokonyv

Bérbeado Bérlo
Varpalota Varos Onkormanyzata
képv.: ........ polgarmester

Sziikség esetén: Bérlotars

Eléttiink, mint tanuk elott:

NEV:
Lakcim: .......ooviiiiiiiin
NEV:
Lakcim: .......oovviiiiiiin



VAGY:

Ellenjegyezte:
Varpalota, ........

Ugyvéd



