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Varpalota Viros (")nkormzinyzati Képvisel6-testiiletének

25/2016. (XIL.15.) 6nkorményzati
rendelete

az Onkorminyzat tulajdondban 4ll6 lak4sok és helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikrol sz616 36/2010. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Varpalota Véros Onkormaényzati Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény
3.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol
szolo 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1. § Az (")nkormainyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyiségek bérletérél, valamint
elidegenitésiikrol sz6l6 36/2010. (IX.14.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
R.) 3. § (1) bekezdése a kivetkezd h) ponttal egésziil ki:

..h) Krizis helyzet bekovetkezése miatt”

2. § A Rendelet 8. § (2) bekezdése kiegésziil az aldbbiak szerint:

(2) A palyazatot az a palydzd nyeri el, aki a legmagasabb bérleti dijat ajanlja, vagy
Osszességében a legjobb ajanlatot teszi. Az ajinlattételnél elényt jelent, ha a palyazo
varpalotai bejelentett lakohellyel rendelkezik. A pdlyazat elbirilisa sorin a
Gazdasagi Bizottsdg eldnyben részesitheti azt az érvényes palydzati ajanlatot tevé
korabbi bérlit, aki a legmagasabb ajanlatot tevé személy dltal megajanlott bérleti
dij osszegének fizetését vallalja.”

3. § A Rendelet 23. §-a a kivetkezd 23/A §-sal egésziil ki:
»23/A. § A Polgarmester pdlyaztatasi eljards lefolytatasa nélkiil a krizishelyzetbe
keriilt személy(ek) részére atmeneti lakhatds biztositasara — maximum 6 honap
idétartamra sz6l6 — bérleti szerzédést kothet, amely egy esetben, legfeljebb 3
hénappal meghosszabbithaté.”

4.§ A Rendelet 34. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

+(3) A bérleti szerz6désben megjeldlt hataridd eltelte utdn, amennyiben a volt bérls a
helyiséget tovabb kivanja hasznédlni és bérleti dij vagy egyéb a bérbeaddval szemben
fennallo szolgaltatasi dij tartozdsa nincs — a helyiségekre vonatkozé eltéré tartalmu
képvisel6-testiileti hatarozat hidnyaban - a bérbeadd a volt bérlsvel legfeljebb 5 éves
bérleti szerzédést kothet, feltéve, hogy a volt bérlé a bérbeadé 4ltal irdasban kozolt, az
aktualis piaci viszonyok figyelembe vételével megillapitott \j bérleti dij megfizetését
vallalja.”



5. § A Rendelet 6. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

6. § Ez a rendelet 2017. januér 1-jén lép hatdlyba és 2017. janudr 2-an hatalyat veszti.

Varpalota, 2016. december 14.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester

; dr. Ign nita Eva
\‘,,:,, & ,-'”’l yz(’)



1. melléklet a 25/2016. (X11.15.) onkormdnyzati
rendelether

6. melléklet a 36/2010 (IX.14.) onkormdn yzati
rendelethez

LAKASBERLETI SZERZODES

melyet kotottek Varpalota Viros Onkormanyzata (8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.,

adoszam: ....... , statisztikai szdm: ........... L T polgdrmester), mint Bérbeadd - a
tovabbiakban: Bérbeadd,

mMAstEEEGl vsvssmrsone (sziiletési hely, id6: .......... ...ooooeiii, anyja neve: ...........
allampolgarsaga: magyar, neme: ......... s SZEM.IZ.SZ.0vueunnn., ABKBIE o s ), mint Bérlg -

a tovabbiakban: Bérlé, egyiittesen, mint felek — a tovabbiakban: felek — koz6tt az alulirott
napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1./ A lakasbérlet jogcime:

A kijelold szerv megnevezése: ...........ooiii.. , dontésének szama: ............ , kelte: ... év
........ BORAP s vs i AP

2./ Szitkseg esetén: A Bérl6vel egyiitt k61tozd Bérldtars, csaladtagok (név, személyi adatok,
Jogeim): s sasss '

Bérlemény adatai:

3./ A Bérbeadd Varpalota Viéros énkorményzata bérbe adja a Bérbeadd tulajdondban és
kezelésében 1évd, a varpalotai .... hrsz-u, természetben Varpalota, ........ szam alatti, .......
m2 alaptertiletd, ....... helyiségekbdl allo, ........ komfortfokozatl ingatlant, jelen szerzédés
melleékletét képezd leltar és dllapotrogzitd jegyzékényvben™ szerepld vagyontargyakkal
egytitt. rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas és a felek 4ltal megismert, illetve fényképekkel
rogzitett allapotban — a tovabbiakban: lakds/bérlemény.

4./ A Bérlo kijelenti, hogy a 3./ pontban koriilirt lakést bérbe veszi,

5/ Szerzédés idotartama:

Bérleti dij:

6./ A bérleti dij €s - sziikség esetén: egyéb koltségek, illetve a Bérld részére nyujtott kiilon
szolgaltatasok ellenértékének megallapitasa:

6.1./ A lakas dsszkomfortos komfortfokozatu és a teljes alapteriilete: ....... m2

6.2./ Az egyhavi lakasbérleti dij .......... -Ft - sziikség esetén: az egyéb, az alabbi pontokban
felsorolt koltségek, dijak nélkiil.

6.3./ A Bérbeadd kiilon szolgaltatasa



6.4./ A fentiek alapjan a havonta fizetendé bérleti dij OS5Z6ZeN wuss FAREAN A hoasn -Ft/hénap —
tevabbiakban: bérleti dij.

7./ A Bérlo a bérleti dijat havonta, a Bérbeadé altal a targyhot kévetéen a vonatkozasi
jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelelden kiallitott szamla alapjan a szdmla kézhezvételét
kovetd 8 napon belill koteles a Bérbeadd részére postai utalvanyon vagy a .......... Banknal
Lt R szamu bankszdmlara atutalassal megfizetni.

A beérleti dij mérséklése, elenpgedése:

8./ Ha a Bérbeadd szavatossagi kitelezettségének:

- nem, vagy nem kell6 mértékben tesz eleget és ennek kovetkeztében a lakss vagy a
lakas egy részének rendeltetésszerii hasznalhatésdga 15 napot meghaladéan
Iényegesen csdkken, tovabba,

- ha a Bérbeado a Bérlét a lakas vagy egy részének rendeltetésszer(i
haszndlhatdsagaban akadalyozza, vagy jelentds mértékben korlatozza,

a Bérlot az aranyos bérmérséklés joga illeti meg.

Ha a Bérbeadé a Bérlé bérmérséklés iranti igényét, vagy annak mértékét nem ismeri el, a
Bérlé 15 napon beliil birosaghoz fordulhat. Ha ezt a hataridé elmulasztja, bérmérséklés iranti
igényét csak a kereset benyujtasa utini idészakra érvényesitheti. Bérmérséklés csak a hiba.
hidnyossag fennélldsaig illeti meg a Bérlét. ‘

Kéziizemi és eégyéb koltségek:

9./ A Bérlo a lakas hasznalatdhoz — a fenti iizemeltetéssel, illetve egyeb szolgaltatasokkal nem
érintett  szolgaltatdsokon tekintetében — a koziizemi, vagy egyéb (pl. tv, internet)
szolgaltatokkal koteles a fogyasztdi szerzddéseket megkdtni €s azokat jelen bérleti szerzédés
megkdtésétol szamitott 15 napon belill a Bérbeaddnak bemutatni.

Sziikség esetén: Az onkormanyzati érdekbdl kiutalt lakas Bérlgje koteles a Magyarorszagon
bejegyzett hitelintézettel, vagy erre szakosodott biztosito tarsasaggal lakés elétakarékossagi
szerzOdést kotni. A lakasbérlet idétartama alatt a lakas elotakarékossagi szerz6dés nem
szlintethetd meg.

Birtokbaadas-vételre vonatkozd rendelkezések:

10/ A Bérbeadd a lakast a komfortfokozatnak megfelels — a jelen szerzédés mellékletét
képezd . leltar ¢€s allapotrogzitd jegyzokonyv™ szerint — lakasberendezésekkel egylitt ..........
L hénap . .:um0 napjatol adja at a Bérlé birtokdba és ettd] a naptol terheli a 6./
pont szerinti bérleti dijfizetési kotelezettség, valamint ettdl a naptol gyakorolja jogait, illetve
ettol a naptol terhelik a kotelezettségek. A birtokbaadassal egyidejiileg a felek a koziizemi
orakat leolvassak, jegyzokonyvben rogzitik.

11./ A Bérbeadd a lakés atadasakor a leltirba felvett lakasberendezési targyakért a Bérlé
rendeltetésszerli haszndlata esetén a birtokbaadast kévetden 1 éven at szavatossagi
felelosseggel tartozik.



Jelen szerzGdés barmilyen jogeimen torténd megsziinése esetén a Bérld legalabb olyan,
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas 4llapotban koteles a leltari lakdsberendezési targyakat a
Bérbeadd részére visszaadni, ahogyan azokat jelen szerzddés alapjan atvette, leszamitva a
hasznalattal jaré elhasznalodas mértékét.

Hasznalatra vonatkozo rendelkezések:

12./ A Bérld a lakast rendeltetésnek megfelelé modon kételes haszndlni. Az ettdl eltérd
hasznalatbol eredé karokat koteles helyredllitani, vagy megtériteni.

Gazfiitésii lakdsra vonatkozé szerzbdés esetén: 13.) A lakasban PB gézpalackos késziilék
hasznalata tilos.

13./ Ha a felek maskent irasban nem allapodnak meg, a lakéas burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak ¢€s a lakds berendezéseinek Kkarbantartisaval, feldjitasaval, illetbleg azok
potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles, a Bérbeaddval
szemben megteritési igény nélkiil. (a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolé6 1993, évi LXXVIIL torvény
(tovébbiakban: Lakas tv.) 13.§ (1) bek.) (igy kiilonésen: a hideg-meleg burkolat javitasa,
védokezelése, falak festése, meszelése, tapéta cseréje, ajték ablakok Jjavitasa, mazoldsa, zarak
vasalatok cseréje).

14./ A Bérl6 koteles a haztartasi hulladékot az utcai edénybe elhelyezni, melynek elszallitasa
a Bérbeado kételezettsége.

A Bérlo koteles a tarsashdz, lakdépiilet hazirendjét, tlizvédelmi - utasitisat kételes a
lakashasznalat soran betartani és a lakasegység elétti  teriiletet tisztantartani,
/cstiszasmentesiteni/.

15./ A Bérlo koteles tiirni:

- a lakas, illetve a lakdst magiba foglalo épiilet — a tovabbiakban: éplilet —
karbantartasaval, felujitdsaval, helyreallitasaval. atalakitasaval, bGvitésével.
korszertisitésével kapcsolatos munkak Bérbeadé altali elvégeztetését, ‘

- epitési, szerelési munkék elvégzését, ha az az épiilet, vagy a lakés, vagy az
¢pliletben Iévé més bérlemények allaginak megévasa, lényeges hiba elharitasa, kar
megeldzése érdekében sziikséges.

Ha a Bérld akadélyozza a lakds, az épiilet egészét vagy részét, illetve mas bérlemények
lakhatosasat érintd munkdk elvégeztetését és ebbdl kar keletkezik. annak megtéritéséért a
polgari jog szabalyai szerint felel.

16./ Amennyiben barmelyik fél tudomaséra jut, hogy a lakds nem rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas. a masik felet tajékoztatni kell errdl, megallapitva, hogy a helyreallitasi kotelezettség
melyik felet terheli.

Ha a felek. a mésik fél irdsbeli felszdlitdsa ellenére sem teljesiti kelld iddben kotelezettségét,
vagy a tajékoztatasra nem nyilatkozik, akkor a masik fél, az azonnali beavatkozast igényld
munkak esetében egyidejii értesitési kotelezettséggel a masik fél koltsegére a sziikséges
munkdkat elvégeztetheti.



Egyeb munkék esetében pedig a felhivas eredménytelen elteltétdl szamitott 60 nap elmultaval
egyideji értesitési kotelezettséggel a lakas rendeltetésszerd hasznalhatoségat  érinté
munkalatokat a masik fél koltségére elvégeztetheti.

17/ A Bérbead6 a berleti jogviszony fennillisa alatt szavatol azért, hogy a lakés
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas legyen. Ha e kotelezettségét megszegi, a hibas teljesités
jogkdvetkezményeit ugy kell alkalmazni, hogy a Bérlét arleszallitas helyett a lakbér
meérséklése illeti meg.

Ha a Bérlo kovet el szerzddésszegést a lakas hasznalataval kapesolatban, vagy karbantartasi,
felujitasi, csere kotelezettségének a Bérbeadd felszolitasira nem tesz eleget, a Bérbeado a
torvényben megallapitott médon, a szerzddésszegés miatti felmondasra vonatkozd szabalyok
szerint (rendkiviili felmondéssal) a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

18./ A Bérbeadd és a Bérld megéllapodhatnak abban, hogy a Bérlé a szlikséges hatosagi
engedélyek beszerzeésének kotelezettségével és a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
birtokaban
- alakast korszeriisitheti, atalakithatja, bévitheti,
- szikség esetén: az épliletre emeletet épithet. a tetSteret beépitheti, nem lakés
céljara szolgalo helyiséget vagy romos helyiséget lakdssé alakithat at.

A Bérlo a fentiek szerinti beruhdzéssal felmeriilt, szamlakkal igazolt, és a Bérbeadd altal
elozetesen jovahagyott koltségeit — a felek kilon irdsbeli megdllapodasa alapjan - a munka
befejezése utan a beérleti dijba torténd beszamitds, vagy a Bérbeadd ltali megtérités Utjan
igényelheti.

19./° A Bérlo a lakasba a Lakas tv. 21. § (2) bekezdésben megjelslt személyeken kiviil a
Bérbeado elbzetes irasbeli hozzdjarulisa nélkiil mas személyt nem fogadhat be.
A Bérlo a Bérbead¢ eldzetes irasbeli hozzajarulasaval

- befogadhatja ¢lettarsat, testvérét, unokajat;

- albérletbe adhatja a lakés egy részét, ha kiilén szoba biztosithato valamint

- lakasbérleti jogat mdsra atruhazhatja, elcserélheti.

20./ A Bérldo tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszonynak fennalldsa alatt koteles
eletvitelszerlien a lakasban lakni. A Bérld koteles a lakasbol két honapot meghaladé tavollétét
¢s annak megkozelitbleg pontos idétartamat a tavollét megkezdését megel6zéen a
Bérbeadonak irdsban bejelenteni.

21./ A Bérlo koteles a Bérbeadonak irdsban bejelenteni a bérleti Jjogviszonnyal kapcsolatos
barmely valtozast, a valtozast bekdvetkezésétdl szamitott 72 dran beliil.

22./ A Bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot. valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését evente egyszer ellen6rzi, illetve amennyiben alapos indokkal
feltételezi a Bérbeadd, hogy az ingatlant nem rendeltetésszeriien hasznalja a Bérld, tobb
alkalommal is jogosult a haszndlat ellendrzésére. A Bérld arra alkalmas idében a lakasba
torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles. Ez a rendelkezés megfeleléen
iranyado a rendkiviili kdresemény. illetéleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakéson beliil
sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.



A bérleti jogviszony sziinetelése:

23./ Ha az épiilet karbantartasdval. feltjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkadk csak a Bérl§ €s a vele egyiitt laké személy atmeneti kikoltdztetése esetén
végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének iddtartamara sziinetel. A
sziinetelést €s annak id6tartamat a Bérbeado6 és a Bérld megéllapodésa, ennek hidnydban a
birdsag allapitja meg.

24./ A sziinetelés idOtartamara a Bérld és a vele egyiitt laké személyek a lakast kotelesek
kitiriteni, és az atmeneti vagy a megéllapodas szerinti lakasba koltdzni. Az épitési munkak
befejezésével a Bérld ¢s a vele egyiitt lako személyek kotelesek a jelen bérleti szerzédés 3./
pontjdban meghatérozott lakdsba visszakoltozni. A sziinetelés idétartama alatt a Bérlst a
kitiritett lakds utan bérleti dijfizetési nem terheli.

Szerz0dés megsziinése, megsziintetése:

25./A jelen hatarozott id6re kétott bérleti szerz6dés megsziinik

- a hatdrozott idére szold, illetbleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd
lakasbérleti jog a szerzddésben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel
bekovetkezésekor,

- ha a lak4ds megsemmisiil,

- haa Bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,

- ha a Bérlo a lakast elcseréli,

- ha a Bérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak,

- ha a Bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

- haa Bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

26./ I'elek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerzddés megsziintethet
- afelek altal irasban, kdz0s megegyezéssel,
- barmelyik f¢l altal, a mésik fél szerz6désszegése miatti szabalyok szerint azonnali
hatalyt - rendkiviili - felmondéssal,

27/ Amennyiben a lakdst a Bérld nem rendeltetésének megfelels modon hasznélja, a
Bérbeadd jogosult a szerzddést irasban, azonnali hatallyal — rendkiviili felmondds Bérld
részére torténdé megkiildésével — egyoldaliian megsziintetni.

28./ A Bérld tudomassal bir arr6l, hogy ha legaldbb 2 havi bérleti dijhatraléka keletkezik és
azt a Bérbeadd felszolitasa ellenére nem fizeti meg, akkor a bérleti Jogviszonyat a Bérbeadd
rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja.

29./ Bérbeado jelen szerzodést rendkivilli felmondassal megsziintetheti abban az esetben is, ha
a Bérld a szerzodésben €s a jogszabélyokban foglalt tiirési kotelezettségének kells idében
nem tesz eleget, az €ptilet allagvédelmével. vagy a bérlemény rendeltetésszerti hasznalatival
kapesolatban a lakasban, vagy a lakds valamely helyiségében akadalyozza a Bérbeaddt a
sziikséges munkak elvégzéscben €s ezen ok miatt a lakasban allagromlés vagy kar kévetkezik
be.

30./ Bérlo a bérleti szerz6dés barmilyen jogeimen torténd megsziinése esetén a bérleményt
tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, legalabb a jelen szerzédés megkotésekori



allapotban koteles a Bérbeadénak visszaadni a jelen szerzédés mellékletét képez6 leltar és
allapotrogzitd jegyzO6konyv™ szerinti vagyontargyakkal, a felek 4ltal egyeztetett idopontban.

Amennyiben a lakdst a Bérlé nem adja vissza a Bérbeado birtokaba, jogeim nélkiil
hasznalonak minGsiil ¢s jelen szerzédés szerinti bérleti dijnak megfelelé mértéki
lakéashasznalati dijat koteles fizetni.

31./ Abban az esetben, ha a Bérld kételezettségszegésébdl fakadoan a Bérbeadd a lakdst nem
tudja hasznositani, a Bérlé az ebbdl eredd karokat kdteles a Bérbeaddnak megfizetni.

32./ Felek megallapodnak, hogy kérik az aldirist kovetden jelen szerzédés végrehajtasi
zaradekkal valé ellatasat — ezaltal a kozjegyz6i zaradék miatt végrehajthatd okiratnak minésiil
- annak érdekeben, hogy az egymaéssal szemben esetlegesen fennalls Jjogos igény - kiiléndsen
az elmaradt bérleti dfj, és a bérleti szerz6dés megsziinése esetén az ingatlan kiiiritésének
igénye - érvenyesitése kiilon birdsagi eljaras lefolytatasa nélkiil azonnal végrehajthatd legyen.

33./ A jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: 4j Ptk.), valamint Lakés torvény, valamint jelen

szerzodésre iranyado 6nkormanyzati rendeletek rendelkezései az iranyadoak,

A jelen szerzddést a szerzodd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdl, jovahagydlag
irtak ala. ’
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