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A telepiilésfejlesztési koncepcicrol, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 314/2012, (X1, 8.)
Kormanyrendelet (EjR) 30. § (2) bekezdésének a) pontja, 37. § (4) bekezdésének b) pontja ¢s
9. szami mellékletének 3. pontja, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosdgi és
igazgatdsi feladatokat ellGid szervek kijelolésérdl szol6 71/2015. (111 30.) Kormanyrendelet 9. § (2)
bekezdése, 13. § (2) bekezdése és 2. szami mellékletének 4. pontja alapjan a Fejér Mcgyci
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztilya részér6l Varpalota varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek és telepiilésfejlesztési koncepcidjanak feliilvizsgalatival kapesolatban
az alabbi kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi szempontu eldzetes tajékoztatast adom.

A Vdrpalotai homokbdnya természetvédelmi teriilet védetiségének fenntartdsdrél szols 121/2007.
(XI1. 27.) KvVM rendelet alapjan Varpalota kdzigazgatasi teriiletén talalhato az orszagos jelentdsegi
védett Varpalotai homokbdnya természetvédelmi teriilet (torzskonyvi szam: 57/TT/54, Varpalota
2617 hrsz.), tovabba szamos, a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL torvény (Tvi) 23. § (2)
bekezdése szerinti, ex-lege oltalom alatt 4llé forras, barlang, lapteriilet. A Varpalotai homokbanya
TT védettségének indoka és célja a homokbényészat kévetkezményeként Iétrejott jelentds tudoméanyos
értékli, kdzépsdé miocén kori homokrétegek tanulminyozésit lehet6vé tévd feltirds megdrzcise;
a teriilet természetvédelmi kezelési terve a Vdrpalotai homokbdnya természetvédelmi teriilet

természetvédelmi kezelési tervérdl szol6 9/2009. (V1. 9.) KvVM rendelettel keriilt jévahagyasra,

A viaros teriiletét érinti a Keleti-Bakony clnevezésii, HUBF20001 teriiletkodi kiemelt jelentéségii
Natura 2000 természet-megérzési teriilet is. A Natura 2000 halézatba sorolt ingatlanok helyrajzi
szamos jegyzékét az eurdpai kozdsségi jelentGségil természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz5l6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet, mig a teriiletre vonatkozo fébb szabalyokat
az europai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii teriletekrd] sz016 275/2004. (X. 8.)
Kormanyrendelet (NaturaR.) tartalmazza.

Fentieken til, az igazgatasi teriiletet az Orszdgos Teriiletrendezési Tervr6l sz6l6 2003, évi XXV
torvényben (OTrT) meghatarozott ¢s Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervében alkalmazott
orszagos Gkolégiai halézat mag- puffer és folyosé teriiletei is érintik. Az OTrT 12/A. § (4)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi és megyci
teriiletrendezési terv térségi Ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi vezetek teriileténeck a
telepiilés kdzigazgatasi teriiletére esd része legfeljebb =5%-kal valtozhat. Amennyiben a megyei terv
Svezeteinek eldzdek szerinti pontositisa tervezett, gy kérem a véleményezési dokumentacioban az
érintett foldrészletek helyrajzi szam szerinti kimutatdsét, illetve a pontositds elotti és utdni allapot
térképi abrazolasat is bemutatni.
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A telepiilésfejlesztési koncepcidban és a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata soran az aldbbi
taj- és természetvédelmi szempontok érvényesitését kérem:

A természet védelmérdl sz5616 1996. évi LIIL térvény (7ve,) 31. §-a alapjan tilos a védett természeti
teriilet allapotat (4llagat) és jellegét a természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni.

A Tvt. 36. § (3) bekezdése alapjan valamennyi védett természeti teriiletre - az ott tevékenységet
lolytatokra kotelezd erejli - természetvédelmi kezelési tervet kell késziteni. A természetvédelmi
kezelési tervet 10 évenként feliil kell vizsgalni. A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatakor
igy célszerlt az érvényben 1év6 természetvédelmi kezelési terv eldirasait is figyelembe venni.

A Tvt. 19. § (2) bekezdése szerint a természeti érték igénybevételével jaré tevékenység, igy
kiilénosen a beruhazas, épités, létesités tervezése, kivitelezése soran biztositani kell, hogy a
[Sldtani természeti értckek, valamint a nyilvantartott asvdnyvagyon csak a lehetd legkisebb
mértékben karosodjon.

A Tve. 16. § (5) bekezdeése szerint a vizfolydsok és tavak természetes és természetkozeli allapoti
partjait - a vizes €léhelyek védelme érdekében - meg kell drizni. A vizépitési munkélatok sorén a
termeszetkiméld megoldasokat kell eldnyben részesiteni. Mivel a vizes él8helyek természetkszeli
allapotanak helyreallitisa a cél, ezért ezeken épitési telek kialakitasat, feltoltését, a patakmedrek
burkolasat (kiarkolasat) meg kell akadalyozni. A Tvt. 18. § (3) bekezdése alapjan, a természetes és
természetkozeli allapoth vizfolydsok partvenalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott
100 méteren beliil 0j épitmény elhelyezése nem megengedhetd.

A Tvi. 6. § (2) bekezdése alapjan meg kell 6rizni a tdjak természetes és természetkozeli allapotat,
gondoskodni kell a tijak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozéd természeti értékek és
természeti rendszerek fennmaradasarol.

A Tvt. 7. § (2) bekezdésének a), c) €s e) pontjai szerint a 14 jellege, a természeti értékek, az egyedi
tajértékek és esztétikai adottsdgok megdvasa érdekében gondoskodni kell az épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények, berendezések killteriileti elhelyezése soran azoknak a természeti
¢rickek, a mesterséges komyezet funkcionalis €s esztétikai &sszehangolasaval torténd tajba
illesztésérol; a telepiilés-, a teriiletrendezés és fejlesztés, kitlondsen a teriiletfelhasznalas, a
telekalakitas, az épités, a haszndlat soran kiemelt figyelmet kell forditani a természeti értékek és
rendszerek, a tajképi adottsigok és az egyedi tajértékek megbrzésére; biztositani kell, hogy a
gazdalkodassal Osszefliggd épiiletek, épitmények, létesitmények és berendezések eclhelyezése,
merete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a taj jellegéhez.

A Tvt. 35. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan védett természeti teriileten a 7. § (2) bekezdésében
foglaltakon tul tilos olyan épiiletet, épitményt, nyomvonalas létesitményt, berendezést létesiteni
vagy lizembe helyezni, amely annak jellegét és allapotat veszélyezteti, kdrositja, vagy ott a tajképi
egységet megbontja.

A Tvt. 6. és 7. §-aiban foglalt altalanos thjvédelmi szempontok alapjén javaslom meghatarozni,
hogy a telepiiléskép-védelmi teritleteken torténd épitkezések sordn csak természetes, a magyar
Cpitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodé természetes anyagok és szinek legyenek hasznalhaték.
Az alapelvekben megfogalmazottaknak megfeleléen a tovabbi tervezés soran figyelembe kell
venni a telepiilés hagyoményos szerkezetét, az épiiletek jellegét, ill. azok méreteit, a bedpités
jellemzdit, a kézmiihdlézat dllapotat stb.

Az ijonnan létesitendd épiiletekhez sziikséges kozmiirendszer kiépitésénél a telepiiléskép-védelem
¢rdekében az alabbi szempontok legyenek elsédlegesek: takart elhelyezés, minimalis burkolt
feliilet, foldbesiillyesztés (amennyiben az adott technolégia lehetévé teszi), valamint tajba illesztés
szinezéssel és ndvénytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkabel stb. lehetéség szerint ne
jelenjen meg az ¢épiiletek homlokzatin, a felszini kézmiilétesitmények (pl. tavkozlési
létesitmények, traféallomas stb.) kevésbé feltiind helyre, névénycsoportok moge, semieges szinben
keriiljenek elhelyezésre.
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® A telepiilés kézteriileteinek zoldfeliilet rendezéséhez, a tijba illesztést szolgald ndvénytelepitésck
létesitéséhez a tajhonos, lombhullatd fa- és cserjefajok alkalmazasat, a lakoteriileti fejlesztésck
kiilteriiiettel hatiros részein és a gazdasagi, ipari terliletek korill takarofasitis tervezését,
szabalyozasit javaslom. A telepithetd novények jegyzékét kérem a HESZ-hez csatolni, illetve a
szabalyozasi el6irasokban is rendelkezni err6l.

e A NaturaR. 8. § (1) és (2) bekezdései szerint a védett természeti teriiletnek nem mindsiilé Natura
2000 teriileten tilos engedély nélkiil vagy az engedélytdl eltéré6 modon olyan tevékenységet
folytatni, illetve olyan beruhdzast végezni, amely — a 4. § (1) bekezdésére figyelemmel — a teriilet
védelmi céljainak a megvalositasat akadalyozza, ugyanakkor a Natura 2000 teriilet fenntartdsi
céljainak elérését nem veszélyeztetd vagy nem sértd és a Natura 2000 teriilet jeldlésekor
jogszeriien, jogerds engedélynek megfelelGen folytatott tevékenység korlatozas nélkiil folytathato.

e A NaturaR 10. § (1) bekezdése alapjan olyan terv vagy beruhazas elfogadisa, illetoleg
engedélyezése ¢létt, amely nem szolgdlja kozvetlenil valamely Natura 2000 teriilet
természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétleniil sziikséges, azonban valamely Natura 2000
terilletre akar onmagaban, akdr méas tervvel vagy beruhazassal egyfitt hatassal Ichet, a terv
kidolgoz6janak, illetéleg a beruhazast engedélyezé hatdsagnak — a tervvel, illetve beruhdzassal
érintett teriilet kiterjedésére, az érintett teriiletnek a Natura 2000 teriilethez viszonyitott
elhelyezkedésére, valamint a Natura 2000 terilileten eléfordulé €lévilagra vonatkozod adatokra
figyelemmel — vizsgélnia kell a terv, illetve beruhézas altal varhatéan a Natura 2000 teritlet
jelslésének alapjaul szolgald, az 1-+4. szami meliékletben meghatirozott fajok ¢€s ¢16hclytipusok
természetvédelmi helyzetére gyakorolt hatasokat.

A telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatakor 16rién$  teriilethasznilat-médositisokat a
véleményezési dokumenticioban részletesen kérem bemutatmi (helyrajzi szam, hatdlyos teriilet-
felhasznalas, tervezett teriilet-felhasznalds, valtoztatas indoka, a modositas hatésa a teriiletre vonatkoxzd

o

eldirasok teljesithetdségére, illetve a vonatkozo Svezeti eldirdsok betarthatosagéra).

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdésének b) pontja szerint az Ujonnan beépitésre szant teriiletck kijeldlésével cgyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriileténck biologiai aktivitis értéke az atminésités elStti aktivitasérickhex
képest nem cstkkenhet. Amennyiben (ij beépitésre szint teriilet keriil kijelSlésre, igy a telepiilés
kdzigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds-érték szamitasit a feriletek biologiai aktivitasériékének
szdmitdsdrol sz6lé 9/2007. (VI 3.) OTM rendelet alapjan a véleményezési dokumentacioban el kell
végezni, a megfeleldséget igazolni szitkséges. A Tvt. 7. § (3) bekezdése szerint kiilteriileti ingatlan,
kiilondsen természeti teriilet belteriletté, illetve beépitésre szant teriiletté mindsitésére akkor keriilhet
sor, ha annak kovetkeziében a tij jellege, esztétikai ¢s természeti értéke nem karosodik
helyreallithatatlanul.

Kornyvezetvédelem:

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol szol6 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet

(ZajR) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kiirnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd Iétesitménycket
gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épiiletben ¢&s helyiségben a zaj- vagy
rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési koveteiményeknek. A védend§ teriileteket Ogy
kell kijeldlni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesiiljenek. A védendd
épiiletet, helyiséget Gigy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti belsd téri
zajterhelési hatarértékek a hasznélatbavétel iddpontjara teljesiiljenek.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd Iétesitmények, teriiletek besorolasanak
fuggvényében a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdréviékek megdllapitdsdrdl sz0l6 27/2008.
(X1I. 3.) KyVM-EiM egyiittes rendelet 1. szami melléklete szabalyozza.

Fenti jogszabalyi elbirdsok érvényre juttatdsa érdekében javasolt a kesziild HESZ-ben s
szabalyozdsokat szerepeltetni. Amennyiben sziikséges, a véleményezési dokumenticié zajvédelmi
fejezetében kérem tovabba kidolgozni azokat a szabalyozasi feltételeket (beépithetdség, zajforrasok
maximdlis bangteljesitményszintje, védStavolsag stb.) amelyekkel a védendd teriileteknél,
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Iétesitményeknél a zajvédelmi kdvetelmények betartisa biztosithaté. A rendezési terv csak akkor
hagyhato jova, ha a zajvédelmi kovetelmények teljesiilése maradéktalanul biztositott.

A véleményezési dokumenticié levegdtisztasig-védelemmel foglalkozé fejezeteinek készitése
soran a levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XIL 23.) Kormanyrendelet (ZevR.) elbirdsaira hivom fel a
figyelmet:

¢ Tilos a légszennyezés, valamint a levegd lakossagot zavaré blizzel valé terhelése, tovabbi a
levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezettséget okoz. (LevR. 4. §)

* A légszennyezd forras létesitésekor és mikodése sordn levegSvédelmi kovetelmények
megéllapitisa és alkalmazasa szikséges. (LevR. 5. § (1) bekezdése)

* Biizzel jard tevékenység az elérhetd legjobb technika alkalmazdsaval végezhetd. Ha az elérhetd
legjobb technika nem biztositja a levegt lakossdgot zavard biizzel valé terhelésének megeldzbsét,
tovabbi miiszaki kdvetelmények irhatdk el6, példiul szaghatas cstkkentd berendezés alkalmazésa,
vagy meglévd berendezés levalasztasi hatisfokanak novelése. Ha a levegd lakossigot zavard
bizzel valo terhelésének megeldzése miiszakilag nem biztosithats, a bilzzel jard tevékenység
korlatozhato, felfiiggeszthetd vagy megtilthato. (ZevR. 30. § (1) és (2) bekezdése)

Varpalota a légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolésérdl szol6 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet alapjan a 4. szamii légszennyezettségi zonaba (Székesfehérvar—Veszprém) sorolt. A telepiilés
teriileténck szennyez0 anyagok szerinti tipusat a KvVM rendelet 1. szami melléklete rogziti:
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A levegllerheliségi  szint hatdrértékeirél és a helyhez kotétr Ilégszennyezé pontforrdsok
kibocsatdsi hatdrértékeirdl szolo 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. szam( melléklete az egyes zénak
tipusait a kovetkezOk szerint hatdrozza meg:

* A csoport: Agglomeracid a LevR. szerint.

* B csoport: Azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekinletében a levegdterheltségi szintre vonatkozod hatarértéket és a tliréshatart, az 1. melléklet
1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3—6. sordban szerepls anyagok esetén a célértéket meghaladja.
Ha valamely légszennyezé anyagra tiiréshatar nincs megallapitva, de a teriileten e légszennyez
anyag tekintetében a levegtterheltségi szint meghaladja a hatarértéket, illetve az 1. melléklet
1.1.4.1. pontjaban foglalt tdblazat 3—6. soraban szerepld anyagok esetén a célértéket, a teriiletet
cbbe a csoportba kell sorolni.

* C csoport: Azon ferlilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tSbb légszennyezd anyag
tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tiiréshatar kézott van.

® D csoport: Azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyez$ anyag
tekintetében a felsé vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték, az 1.
melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablizat 3—6. soraban szerepld anyagok esetében a célérték
kozott van.

* E csoport: Azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felsd és az alsd vizsgalati kiiszob kdzott van.

e I' csoport: Azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszobit nem haladja
meg.

¢ O-lesoport: Azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracitja meghaladja a célértéket.

* O-lI csoport: Azon teriilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracibja meghaladja a hosszi tavi
célként kitliz6tt koncentracio értéket.
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Tajékoztatom, hogy a jogeldd kérnyezetvédelmi hatosig 2013. év sordn elvégezte az illetékességi
teriiletén taldlhaté egyes zondk levegbmindségi terveinek felitvizsgalatat. A feliilvizsgalt tervek a
Fbosztaly honlapjdn a ,KOmyezeti adatok™ ,Levegémindségi tervek” meniipont alatt
(http://kdtktvf.zoldhatosag. hu/index.php?p=t&id=9-4) elérhetdek.

Amennyiben a tervezéshez sziikséges, a Foosztaly a Varpalota kozigazgatasi teriiletén talalhato, az
Orszigos Légszennyezettségi Mérbhdlozatba (OLM) bekapesolt monitorallomds altal rogzitett
immisszids adatokat, illetve a viros teriiletén talalhatd, adatszolgaltatasra kotelezett légszennyezd
pontforrasok kibocsatési adatait az Onkormanyzat részére megadja. Adatigényiiket kérem, a Féosztaly
részére jelezni sziveskedjenek.

Téjékoztatom tovabba, hogy egyes tevékenységek megkezdése, 1étesitmények épitése a kormyezeti
hatdsvizsgdlati és az egységes kirnyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.)
Korményrendelet hatdlya ald tartozhat, ezért a telepiilésrendezési eszkdzdk feliilvizsgalata, illetve a

wr

teleptilésfejlesztési koncepcid elkészitése sordn célszerii a jogszabaly elSirasait is figyelembe venni.

Kornvezeti vizsgalat:

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési terv Virpalota teljes kozigazgatasi teriiletére készil,
a benyujtando terv az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet (Rendelet) 1. § (2) bekezdés a) pontja hatilya ald tartozik és igy a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa kotelezd. A kdrnyezeti vizsgalatot a Rendelet 1. sz. mellékletének 2. pontja
alapjan kell lefolytatni a Rendelet 4. szami melléklete altal meghatirozott szempontok szerint.
A megkiilditt tematikat a Féosztily részérél elfogadom, kiegészitését nem tartom sziikségesnek.

A kornyezeti vizsgilat lefolytathato a telepiilésrendezési tervek elkészitését megelbzben, vagy pedig
elvégezhetd a tervkészitéssel parhuzamosan is, annak 6nall6 munkarészekeént. Felhivom ugyanakkor a
figyelmet, hogy a vizsgalati dokumentécié hidnyaban a Féosztaly nem javasolja a telepiilésrendezgsi
terv elfogadasat.

Adatszolgaltatas, tijékoztatas adatszolgaltatasi kitelezettséogel kapcesolatban:

Az EljR. 9. sz. melléklete alapjan a Féosztaly a , felszini vizmindség-védelmi terilet és felszini
szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet” vonatkozasiban adatszolgiltatisra kdtelezett, ugyanakkor
2014. szeptember 10-ét31 vizvédelmi hatosagként a teriiletileg illetékes katasztrofavedelmi
igazgatosag jar el, mint ahogy a 9. sz. melléklet tablazatdban is szerepel, mint ,, felszini és felszin alatti
vizmindség-védelmi teriilet, és felszini szennyezésre fokozottan érzékeny feriilet” 1émakdrben
adatszolgaltatasra kotelezett szerv. Eldzdekre tekintettel, az adatokat a Féosztalynak nem all modjaban
megadnia, azzal a teriilctileg illetékes Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag rendelkezik.

A kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési lervek készilése
sorén az orszdgos, a kiemelt 1érségi és a megyei Ovezetek terilleti érinteriségével kapcsolatosan
dllasfoglaldsra kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérdl és az eljdrds vészletes szabdlyairdl sz6l6
282/2009. (XII. 11.) Korméanyrendelet alapjan a Foosztaly adatszolgéltatasi kételezettséggel nem
rendelkezik. A tervezési munkat segitendd, jelen levelem mellékleteként (e-mail-en) kiildém ax
alabbi - a Fdosztaly rendelkezésére all6 - digitalis térképfedvények és dokumentumok masolatit:

e Varpalotai homokbénya TT teriilete (2013.)
e Ex-lege barlangok (2007.) - a természetvédelmi kezel6vel egyeztetni szilkséges!

s Barlangok listija (2015.) a www.termeszetvedelem.hu honlap alapjan

s Ex-lege forrasok (2012.) - a természetvédelmi kezeldvel egyeztetni szitkséges!
»  Ex-lege lapok (2007.) - a természetvédelmi kezeldvel egyezietni sziikséges!

o Ex-lege lapjegyzék (2012.) Vidékfejlesztési Ertesité LXIIL. évfolyam 1. szam
e Natura 2000 teriiletek (2010.)

o Okolégiai halézati teriiletek (2012.)



-6 -

Tajékoztatom, hogy a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Faosztalya a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak véleményezési szakaszaban az EljR.
38. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan részt kivin venni. Kérem, hogy a tervdokumenticiét
CD-lemezen és papir alapon is sziveskedjen megkiildeni.

Székesleheérvar, 2015, oktdber ﬂ

Dr. Simon Laszlo
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