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1. ELOZMENYEK, A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Varpalota Varos Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat hatarozta el
az alabbi két témakorben:

1. moédositas

Varpalota Varos Onkormanyzata a Terliletfejlesztési Operativ Programok megvalositasan
belul a ,zdld varos kialakitasa” cimi palyazati felhivasra (TOP-2.1.2-15) palyazatot kivan
benydjtani. A fejlesztés célja alapjaban a varoskdzpont torténelmi 6rokségen alapuld
rehabilitacidja, a zoldfellletek és a hozzajuk kapcsolédd dnkormanyzati tulajdonban lévé
kozteriletek megujitdsa, a Thury-var Nemzeti Varprogramon belll lezajlo6 kovetkezd
fejlesztési utemének koncepcidjaval 6sszhangban 0Osszefiiggé koztéri gyalogos rendszer,
térszovet kialakitasa.

A var koruli egykori angolpark zoéldfellleti rekonstrukcidja, az egykori Rejcsur terlletén
intenziv varosi kozpark kialakitdsa mellett a var elétt visszaallitasra keral a XVIII., XIX.
szazadi térstruktlra a rekonstrualt Maria-kuttal és vizfelllettel. A "zo6ld varos kialakitasa" c.
palyazat a fétevékenységeken bellil olyan gazdasagélénkitd elemeket tamogat, amelyeknél
pl. a helyi termékek szamara piaci terilet (varosi, helyi piac, vasarcsarnok) is kialakitasra
kerll. Ennek kapcsan vette tervbe a varos a rekonstrualt burkolt térfellilet folytatasaként az
egykori Skala aruhaz, ékszerbolt elbtti tér megujitasat, ahol a térténelmi telekhatarokhoz,
beépitéshez igazodva termeldi kézmuves piac jonne létre.

A foldhivatali térképen a Tancsics Mihaly utca Szent Istvan utca keresztez6désében
elhelyezkedd 51/4 hrsz.-U ingatlan esetében a Tancsics Mihaly utcai telekhatar nem a mar
meglévd kialakult éplletek altal képzett beépités meghosszabbitott vonalaban halad (hrsz.:
38, 41, 45, 48), hanem e vonallal széget bezardéan. Valamint a hatalyos szabalyozasi terv a
Tancsics Mihaly utca, Szent Istvan Ut keresztez6désében korabbi kozlekedésszervezési
okok miatt beépitésre szant kildnleges varkdrnyéki tertleten belll kézlekedési céla
terlletként szabalyozza a tér sarkat (érintett hrsz.: 51/4), amely viszont nem teszi
lehetbvé a piac terét hatarol6 épitett elemek elhelyezését. A sarkon a Il. vildghaborut
koévetd ujjaépités, varosrendezés soran elbontasra kerllt a sarki épulet, amely egy ideig a
Varosi Tanacsnak biztositott helyet. A piac kialakitasanak és a var el6tti térfelilet
lezdrasdnak meghataroz6 eleme a két térfelilet, amely a jelenlegi szabalyozassal csak
gyenge kompromisszumokkal lenne rendezhetd.

Mivel a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerint a tervezési terllet ugy kell
lehatérolni, hogy az egy vagy tobb telepllésszerkezeti egység, vagy legaldbb a sajatos
hasznélat szerint azonos, vagy a tervezett szabalyozas szempontjabdl kapcsoldédd
telektombok egylttesébdl allo, egylttmiikodd 6sszefiiggd terilet legyen, a tervezés ala vont
teriilet hatarai az alabbiak: Szent Istvan Gt — Thury Gyérgy tér — Ujlaki Gt — Matyas
kirdly utca — Arpad utca —Jbékai MOr utca altal hatarolt terilet. A tényleges
modositassal az 51/4 hrsz-0 telek érintett.

2. modositas

Az Onkormanyzat 2013-ban a 220/2013. (XI.28.) Kt. hatarozattal és a 33/2013. (X1.28.) 6nk.
rendelettel fogadta el ,Véarpalota XV.—Kavics” védnevli banyatertletre vonatkozé
telepllésrendezési eszkozok modositasat. A banyatelek Tajrendezési és Ujrahasznositasi
Eléterve (TRUET) Ujrahasznositasi célként a banyagddorben inert hulladék lerakasat
tartalmazza. A TRUET alapjan a Banyakapitdnysag hatdrozataban Ujrahasznositasi célként
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elfogadta a banyagodor +0,0 szintre vald visszatoltését inert hulladékkal. A rekultivaciéo mar a
banyamiivelés folytatasaval parhuzamosan megkezdédik. Annak érdekében, hogy a
terlleten a rekultivacio sordn kizardlag inert hulladék lerakasa torténhessen, egyéb
hulladékgazdalkodasi tevékenységre ne kerillhessen sor, szilkséges a HESZ 65. §.
kiegészitése sziikséges az aldbbi (5a) bekezdéssel:

HESZ 65. §. (5a) ,Varpalota XV.—Kavics” védnevii banyatelek terlletén (hrsz.: 0198/5 és
0198/8) Tajrendezési és Ujrahasznositasi Elétervvel (TRUET) ésszhangban a rekultivacio
soran a banyagodor feltoltése legfeljebb az eredeti terepszint magassagaig nem veszélyes
inert hulladék lerakasaval torténhet.”

A mbdositas a telepiilésszerkezeti tervet és Szabalyozasi tervet nem érinti, csak a HESZ
szbvegeét.

Jelen telepllésrendezési eszkdzok fentiekben részletezett modositasa soran Varpalota
hatalyos telepulésrendezési eszkbzei kerlilnek modositasra, nem keril kidolgozasra Uj
HESZ. Jelen modositds soran:

— ateleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,

— Uj beépitésre szant terllet nem kerl kijel6lésre,

— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli tertilet megszintetése.

A fentiek miatt a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet el&irasai szerint lehetéség van arra, hogy a

telepllésrendezési eszkdzok véleményezése Un. egyszerisitett eljaras keretében
torténjéek.

A telepilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok foltszer(l és részleges modositasaval, az orszagos telepilésrendezési és épitési
koévetelményekrdl széld 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik.

Jelen tervdokumentéacio az egyszerusitett véleményezési eljaras un. Véleményezési
tervdokumentacioja.
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2. abra: A Thury Gyorgy tér modositassal érintett teriiletének el

helyezkedése google
térképen (forras: google.hu/maps)
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3. abra: A Thury Gyo6rgy tér modositassal érintett terlletének elhelyezkedése jogerés
féldhivatali alaptérképen
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2. VARPALOTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA,
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. A Telepulésszerkezeti terv modositasa

1. modositas

A modositas soran az Thury Gyorgy tér Tancsics Mihaly—Szent Istvan utca
keresztez6désében:

— a teleplléskdzponti vegyes” terllet hatarvonala az mér kialakult beépités vonaldnak
meghosszabbitdsaban halad (érintett hrsz.-ok: 51/4 és 24) valamint

— a keresztez6désben a tér sarki terllete ,beépitésre szant kulonleges varkornyéki
tertletbdl”, ,telepiléskdzponti vegyes” terlletfelnasznalasi egységbe kerdl
atsorolasra.

2. modositas

A 2. modositas nem igényli a Telepllésszerkezeti terv mddositasat.

Hatarozati javaslat

VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATANAK ....sz. HATAROZATA
Varpalota Varos Telepllésszerkezeti tervének modositadsarol

Varpalota Varos KépviselG-testilete az aldbbiak szerint moédositja Varpalota Varos
114/2009. (IV.30.) sz. képviselbtestileti hatarozattal elfogadott Telepillésszerkezeti tervét:

1. Vérpalota 51/4 és 24 hrsz.-u telkeknek Thury Gyoérgy tér — Tancsics Mihaly utca
keresztez6désében 1évd terlletrészének teriletfelhasznalasa a TSZ-2/.../2016maod jell
tervlap szerint modosul.

2. A modositassal érintett tertlet terlleti mérlege:

jelenlegi terllethasznalat tervezett terilethasznalat terulet /m?/
beépitésre szant kilonleges | telepuléskdzponti vegyes 151,2
varkornyéki terilet terllet

3. Az 1. pont szerinti terlletfelhasznalas valtozasok soran Ujonnan beépitésre szant tertlet
nem kerdl kijel6lésre, ezért a bioldgiai aktivitas érték valtozasa nem vizsgalando.

4. Jelen hatarozat mellékletei:

— 1. melléklet: TSZ-2/../2016mdd jell ,Telepllésszerkezeti terv modositasa” c. tervliap
(rajzi melléklet),

— 2. melléklet: Teruletrendezési terveknek valé megfelel6ség igazolasa

5. Jelen hatarozat az 1. melléklettel, a TSZ-2/.../2016mdd jell, ,Telepllésszerkezeti terv
modositasa” ciml tervlappal egyltt érvényes, azzal egyutt alkalmazandé. Varpalota
Véaros Telepllésszerkezeti terv modositott terliletre vonatkozo részei hatalyukat vesztik.

6. A hatarozat a kihirdetését kdveté 15. napon Iép hatalyba.

polgarmester jegyz6
TSZ-2/....12016mad terviap

TAJOLO-TERV KFT. 7 2016. jdlius



Waldstein Janos at

Munka megnevezése:

Megrendel6:
VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39. tel.: (36-83) 592-660 fax: (36-88) 575-760
‘e-mail varpalota@varpalota.hu_honlap: www.varpalota.hu

FelelSs tervezd, telepliléstervezés, tajrendezés, | Kézmiitervezés:
kornyezetvédelem, zoldfelliletrendezés: Bir6 Attila

6 At
Auer Jolan MK: 01-2456 TV-T, TE-T, TH-T
MEK: 01-5003 TK1,TT1

Tervezé munkatars:
Pisak Brigitta

oKL TAEPITESZIERNOK

Ke
Ezaterv a TAJOLO-TERV K.

|§| terliletfelhaszznalasaban, funkciéjaban mevaltozo teriilet
- telepliléskozpont vegyes terllet
kdzponti vegyes teriilet
I6nleges terlilet - varkornyék teriilet
zéldter(ilet

orszagos védelem alatt allé miiemlék és telke

nyilvantartott régészeti tertilet hatara
miiemléki kéryezet hatéra

VARPALOTA
Thury Gyorgy tér
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Telepiilésszerkezeti terv

honvédségi tertilet (kiilsé/belsd) véddtavolsaga
kerékparos nyomvonalak

meglévé, szintbeni csomépont

- orszagos melléku
—
E teleplilési gydjtout




Varpalota telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
.Varpalota Thury tér-Tancsics Mihaly utca keresztez6dés” Véleményezési tervdokumentacio

2.melléklet

A TERVEZESI TERULETRE VONATK0OzO TERULETRENDEZESI TERVEK
ELHATAROZASAI, ELOIRASAI ES AZ AZOKNAK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

A terilletrendezési — telepilésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén az
Orszagos Teruletrendezeési Terv all, amelyet az Orszaggyulés a 2003. évi XXVI. térvénnyel
(a tovabbiakban: OTrT) hagyott jova. A terlletrendezési tervek tartalmazzak az adott térség
szerkezeti tervét, a térségi Ovezeti tervlapokat, valamint a térségi Ovezeti szabalyokat.
Hatarozatban ajanlasokat tehetnek a megyei szabalyozasra. A kiemelt térségek
terlletrendezési terve térvénnyel vannak elfogadva.

Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthat6
fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, dkologiai és kulturalis adottsagok, értékek
megbrzéseére, ill. eréforrasok védelmére. Az OTrT-t elfogadasa 6ta t0bbszér médositotta az
Orszaggytlés. A 2014-t6l moédosult OTrT felulirt néhany megyei Ovezeti lehatarolast,
jogszabalyi eléirast. Bizonyos 6vezeteket megszlintetett, Uj dvezeteket Iétrehozott.

A térséqi, illetve megyei tertletrendezési tervek hivatottak a térségi tertletfelhasznalasi
kategoridk és oOvezetek kijelolésére, az orszagos teriletfelnasznalasi kategoridk, dvezetek
figyelembe vételével, azok pontositasaval. Varpalota kdzigazgatasi teriletére Veszprém
Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VM TrT) vonatkozik, amelyet a megyei
Onkormanyzat a 5/2005. (V.27.) szam( rendelettel hagyott jova. Veszprém Megye
TerUletrendezési Terének a 2008.évi OTrT-vel 6sszhangot teremté modositasat az 5/2011.
(11.8.) rendeletével fogadta el a megyei Onkormanyzat.

Az OTrT 2014-t8l érvényes Uj moédositasait a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési
tervek még nem tudtak lekodvetni, ezért a két terv kdzotti kilonbségeket az OTrT atmeneti
rendelkezései alapjan kell kezelni.

— atérségi szerkezet (terlletfelhasznélas) vonatkozasaban a VM TrT-et,

— az orszagos és felllirt térségi Ovezetek és az infrastrukturdlis elemek
vonatkozasaban az OTrT-et kell figyelembe venni.

Ezért az OTrT és a VM TrT el6irasainak vizsgalata k6zosen torténik.

A teriileti tervnek valé megfelel6ség az 1. médositas vonatkozasaban torténik meg, a
2. moédositas csak HESZ el6iras pontositas.
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1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV TERVEZESI TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAI ES AZ AZOKNAK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

1.1. Az Orszag Szerkezeti Terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

_ I Ersgazdalkodasi terssg )
% . L B = Egyeb erémil
Mezdgazdasagi térség

& Vegyes teruletfelhasznalasu térség

& Atomersmii

750 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Vizgazdalkodasi térsé S ~ =
<> d . 400 kV-os atviteli halozat tavvezetekeleme

Telepulési térség
1000 ha felett
w o Féldgazszallito vezetek
750 - 1000 ha kdzatt

500 - 750 ha kozott Koolajszallito vezeték

| g

100 - 500 ha kozott
Termékvezeték
100 ha alatt

Az Orsz&g szerkezeti tervén a telepllések belterlletei, 6sszefliggd beépitett terliletei nem
tényleges terlleti Kkiterjedésikkel, hanem jelképes modon” vannak abrazolva. A
modositassal érintett terllet Varpalota varoskdzpontjdban van, az érintett terllet telepilési
térség.

Az Orszag Szerkezeti Tervére vonatkozo el6irasokat alapvetéen a térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepilésrendezési eszkdézok modositasa
esetében a térszerkezeti terveknek valé megfelelést a megyei terilleti terv, Veszprém Megye
térségi szerkezeti tervének valé megfelelésnél kerll értékelésre.

1.2. Az OTrT 2013-ban bevezetett Uj-, ill. médositott tovabbi dvezetei
2013. decemberében elfogadott OTrT moédositas ,Uj térségi dvezeteket” is tartalmaz, melyek

a megyei terlletrendezési tervben még nem Kkerlltek atvezetésre, ezért ezeknek valo
megfelelést az alabbiakban kilén vizsgaljuk.

Tervezési
tertlet
érintettsége

Véarpalota

Az OTrT orszagos ovezetei L .
érintettsége

3.1 Az orszagos 0kologiai haldzat dvezete + —

3.2 Kivald terméhelyi adottsagu szantoterllet ovezete — —

3.3 J6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete + —
3.4 Kivalé termodhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete + —
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten N .
kezelendd terulet 6vezete

3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertlet . .
Ovezete

3.7 Orszagos vizminéség védelmi teriilet + 4+

3.8 Nagyvizi meder teruletének dvezete — —

3.8 Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosithatd vizkar-elharitasi célu szikségtarozok — —
terlletének dvezete

220 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme
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3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet 6vezete + T

Megallapithatd, hogy az OTrT Ovezetei kdzul az orszagos vizmindség védelmi tertlet,
valamint a kiemelt fontossagu honvédelmi terlilet dvezete érinti a médositassal érintett
tertlet. Az alabbiakban ezek megfeleléségét igazoljuk.

3.3 Orszagos vizminéség védelmi teriilet 6vezete

Teriletrendezési kbvetelmények

- telepllésrendezési eszkozeinek készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozé
szabalyokat kell megéllapitani,

- banyészati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet folytatni

Megfelel6ség

A telepiilésrendezési eszkdzok lehataroljak a hidrogeoldgiai védéteriileteket, a HESZ
tartalmaz el6irasokat.

Banyéaszati tevékenység nem tervezett.
MEGFELEL

3.9 Kiemelt fontossagu honvédelmi terllet dvezete

Terlletrendezési kbvetelmények

- a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen kell
lehatérolni, és a telepulésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant

TAJOLO-TERV KFT. 10 2016. jdlius
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kilénleges honvédelmi tertlet vagy erdéterilet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni

Megfelel6ség

A telepulésrendezési eszkdzok lehataroljak a honvédelmi teruleteket, a modositassal érintett

terllet nem érintett az 6vezet altal.
MEGFELEL

Az alabbiakban bemutatjuk az OTrT Varpalota Varos kbzigazgatasi tertletét érintd, de a
modositassal érintett teriiletet nem érintd térségi dvezeteit.

3.1 Az orszagos 6kologiai halozat 6vezete

3.3 J6 termobhelyi adottsagu szantoteriilet
ovezete

/ e

/

r _ .
3.4 Kivalé termobhelyi adottsagu
erdoteriilet ovezete

3.5 Tajképvédelmi szempontbdél kiemelten
kezelendo teriilet Ovezete

h |

TAJOLO-TERV KFT.
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2. VESZPREM MEGYE TERULETRENDEZESI TERVENEK TERVEZESI TERULETET
ERINTO ELHATAROZASAI ES AZ AZOKNAK VALO MEGFELELOSEG IGAZOLASA

2.1. Veszprém Megye Terségi szerkezeti terve

JELMAGYARAZAT

hagyomanyosan vidéki teleplilési térség

épitmények altal igénybe vett tarség

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

Erintett megyei
teruletfelhasznalasi
kategériak

Terlletrendezési
kdvetelmények

Megfelel6ség igazolasa

Vérosias telepulési térség
VM TrT a kdzigazgatasi
terileten 994,8 ha

- telepllési térség barmely
telepulési tertletfelhasznalasi
egységbe sorolhaté

MEGFELEL

2.2. AVMTIT térségi bvezetei

Az alabbi tabldzatban bemutatjuk VM TrT térségi tvezetei kozul (a VM TrT 5/205. (V.27.)
onkorméanyzati rendelet 2. fuggeléke alapjan), melyek érintik Varpalota kozigazgatési
terlletét, illetve ezek kdzul melyek érintik a médositassal érintett teriletet.

A kovetkez6 tablazatban a terlleti tervek valtozasanak nyomon kdvethetésége miatt, a VM
TrT Osszes Ovezetét felsoroljuk. Az OTrT 2013. évi modositasa altal megsziintetett, illetve
felllirt dvezeteket az tvezetek neve utan jelezzik.

Varpalota . "
. . L. Moédositassal
VM TrT térségi ovezete kdzigazgatasi , . ..
Y érintett terilet
teruletén
Magterulet Ovezete + —
3/1. Okolégiai folyoso dvezete + —
Puffer terllet 6vezete + —
32 Kivalé termoéhelyi adottsagu szantoteriilet N .
' ovezete — OTrT mddositotta
Kivalé termoéhelyi adottsagu erdéteriilet N o
3/3. ovezete — OTrT modositotta
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete + —
4.
3 terilet-6vezete -—— OTrT megszintette 0 0

TAJOLO-TERV KFT.
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N . 0 0
évezete--— OTrT megszintette
Bvezete— OTrT megszintette 0 0

35, | ovezete— D111 Megszunte
N . 0 0
évezete— OTrT megszintette

3/6. j 0 0

/ — OTrT megszintette
< ! Y rolozin alativizrinGed

3 védelmiterilet 8vezete 0 0
— OTrT megszintette

28 B b C et Z..gf 0 0
— OTrT megszintette
Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet

3/9. ovezete 3 3
— OTrT atnevezte

3/10. 9) S 0 0

/ — OTrT megszintette
Nagyvizi meder dvezete o .
311, — OTrT felllirta _ _
Rendszeresen belvizjarta terilet N o
— OTIT atnevezete
3/12. | Foldtani veszélyforras terllet 6vezete + +
* | — OTrT megszintette 0 0
. 0 0

34 — OTrT megszintette
Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi + o

3/15. | terllet ovezete
Honvédelmi terllet Ovezete — —

+: a teriiletet érinti
—: a teriiletet nem érinti
0: az 6vezet hatalyon kivil helyezése miatt nem vizsgalando

A fenti tablazatbdl lathaté, hogy a modositassal érintett terliletet két Gvezet, az asvanyi
nyersanyag-gazdalkodasi terllet, és a foldtani veszélyforras terllet 6vezete érinti. Mindkét
Ovezet kozigazgatasi hatdrosan jeloli ki a teruletét. Kiterjedésiket a telepllésrendezési
eszkdzok pontositjak. Az aldbbiakban ezek a megfelel6ségét igazoljuk.
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3/9 Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete — OTrT atnevezte

Teruletrendezési kbvetelmények

- az é&svanyi nyersanyagvagyon-teriilet ovezetét a telepilésrendezéesi eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni,

- a kijelolt teruleten, a telepulésrendezési eszk6zokben csak olyan teriletfelhasznélési
egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.

Megfeleléség

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok lehataroljak a banyatelkeket. A médositasra kerilé
tertlet nem érintett.
MEGFELEL

3/12 Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

Teruletrendezési kbvetelmények

- a telepulésrendezési eszkdzokben kell a tényleges kiterjedésnek megfelelben
lehatarolni,

- az Ovezet terlletén uj beépitésre szant terllet csak akkor jel6lhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepulésrendezési eszktzok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzajarul

Megfeleldéség

A hatélyos telepulésrendezési eszk6zok lehataroljak a foldtani veszélyforrasok altal
veszélyeztetett teriileteket. A médositasra keriilé teriilet nem érintett. Uj beépitésre szant
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tertlet nem kerdl kijel6lésre.
MEGFELEL

Az alabbi tablazatban bemutatjuk Varpalota Varos kozigazgatasi teruletét érintd megyei
Ovezeti tervlapok kozil azokat, melyet az OTrT nem szlntetett meg, a telepilés
k6zigazgatasi terlletét érinti, de a mddositassal érintett teriiletet nem.

3.1 Magterulet, 6kologiai folyosao, 3.2 Kival6 terméhelyi adottsagu
pufferteriilet 6vezete szantOterllet dvezete

3.3 Kivalé termobhelyi adottsagu
erdoéteriilet, erdételepitésre alkalmas
terilet Ovezete

3.11 Nagyvizi meder, rendszeresen
belvizjarta terilet 6vezete

Var
\

=

3.15 Kiemelt fontossagu meglévd
3.12 Foldtani veszélyforras terilet 6vezete honvédelmi terilet, Honvédelmi terilet
ovezete

Var
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2.2. Varpalota Epitési Szabalyzatanak modositasa

Véarpalota Varos hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) és a rajzi
mellékleteit képezé Szabalyozasi tervek a 22/2009. (V.4.) sz. 6nk. rendelettel kerlltek
elfogadasra.

1. moédositas

A Telepilésszerkezeti terv moédositasa a HESZ rajzi mellékletének, az SZ-1/C3 jell
Szabdlyozasi tervlap modositasat is megkoveteli:

— b1/4 hrsz.-u telek Thury Gyorgy tér — Tancsics Mihaly utca keresztez6désében lévd
terlletrész Kkv kilonleges varkornyeéki terlilet” 6vezetbdl, Vi-6 ,teleplléskézponti
vegyes terulet” dvezetbe kerul &tsorolasra,

— ateruletfelhasznélasi egység hatara médosul, Thury Gyorgy tér — Tancsics Mihaly utca
keresztez6désében épitési vonal kerul feltlintetésre.

A HESZ a Vt-6 jelli telepiiléskozponti vegyes teriilet Ovezetre vonatkozé elGirasokat a HESZ
37. §-a, tartalmazza. A mddositas kovetkeztében ezen HESZ el6irasok kiegészitése nem
szilkséges.

2. modositas

A ,Varpalota XV.—Kavics” védnevi banyatelek vonatkozasaban a modositas megkoveteli a
HESZ médositasat.

Rendelet —tervezet

Varpalota Varos Onkormanyzat
....12016. (.....) 6nkorméanyzati rendelete
Varpalota Varos Helyi Varosrendezési és Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének
jovahagyasarol sz6l6 22/2009. (V.4.) sz. rendelet modositasarol

Vérpalota Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A § (3) bekezdés, valamint 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz6l6 LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a
telepilésfejlesztési  koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott
jogkdrében eljar6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Fejér Megyei Kormanyhivatal, Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdésdg, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag,
Kdzép-dunantali Vizigyi lgazgatésag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utuigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési
Hatdésag Léglgyi Hivatala, Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kozpont, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Veszprém Megyei Rend6r
Fékapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, Veszprém Megyei Onkormanyzat,
Osi Kozség Onkormanyzata, Csor Kozség Onkormanyzata, Oski Kézség Onkormanyzata,
Tés Kozség Onkormanyzata, Pétfirdé Nagykdzség Onkormanyzata, Isztimér Kozség
TAJOLO-TERV KFT. 16 2016. julius
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Onkormanyzata, Bakonykiti Kozség Onkormanyzata, véleményének kikérésével és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kévetkezbket rendeli el:

1.8. Varpalota Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2009. (V. 4.) sz. rendelet
(tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezd SZ-1/C3 tervlap az SZ-1/C3/../2016 mod
jelt tervlap szerint modosul, amely jelen rendelet rajzi melléklete.

2.8. AHESZ 65 §-a kiegésziil a kévetkezd bekezdéssel:

(5a) ,Vérpalota XV.—Kavics” védnev( banyatelek tertletén (hrsz.: 0198/5 és 0198/8)
Tajrendezési és Ujrahasznositasi Elétervvel (TRUET) ésszhangban a rekultivacio
soran a banyagodor feltdltése legfeljebb az eredeti terepszint magassagaig nem
veszeélyes inert hulladék lerakaséaval térténhet.”

3.8. Jelen rendelet meghozatalat kévetd 15. napon, azaz 2016. .................. -én 1ép
hatalyba.

Varpalota, 2016.........

polgarmester jegyz6

SZ-1/C3/../12016méd. jeld terviap (Szabalyozasi terviap - kilterilet)
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK, VARPALOTA TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEIBEN JAVASOLT MODOSITASOK INDOKLASA

Varpalota hatélyos Telepllésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzatdnak és annak rajzi
mellékletét képez6 Szabalyozasi tervének alatamasztd munkarészei valtozatlanul
helytdliéak, azok csak a tervezett mddositas indoklasa, hatdsai tekintetében keriinek
kiegészitésre.

Az alabbi fejezetek az 1. médositas, a Thury Gyorgy térre vonatkoz6 modositas vizsgalatara
€s szakagi javaslataira terjednek ki. A 2. moédositas, ,Varpalota XV.—Kavics” védnevii
banyateriiletre vonatkoz6 HESZ-t érint6 modositas az Onkormanyzat altal 2013-ban, a
220/2013. (X1.28.) Kt. hatérozattal és a 33/2013. (XI.28.) 6nk. rendelettel mar elfogadott
teriiletre vonatkozik, a modositas csak pontositast tartalmaz a HESZ szévegében, a teriiletre
2013-ban készilt telepilésrendezési eszk6zok modositasanak megallapitasai, javaslatai
valtozatlanul érvényesek, jelen modositas soran a 2013. évi telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval 6sszhangban levé HESZ el6irés pontositasara kertil sor.

A Helyzetértékelést nem kiilon fejezetként tartalmazza a dokumentacié, hanem az egyes
szakagi alatamasztd munkarészeken belll el6szdr a helyzetértékelés megallapitasai
kerllnek ismertetésre, majd ezt kdvetben a szakagi javaslatok.

3.1. Telepllésrendezési javaslatok kiegészitése

3.1.1. A tervezési terilet jelenlegi hasznalatanak értékelése,
telepulésszerkezeti kapcsolatok, a tertletfelhasznalas
javasolt rendszere

Varpalota Thury-var kérnyékén a Tancsics Mihaly utca, Szent Istvan ut keresztez6désében a
hatélyos telepllésrendezési eszkozok kordbbi kozlekedésszervezési okok miatt,
leszabalyoztak a tér sarkat. A sarkon a Il. vilaghaborut kdvetd ujjaépités, varosrendezés
soran elbontésra kertlt a sarki éplilet, amely egy ideig a Varosi Tanacsnak biztositott helyet.

A Thury-var Nemzeti Varprogrammal 0sszhangban az onkormanyzati tulajdonban 1év6
kozterlletek megujitasa, Osszefiiggd koztéri gyalogos rendszer, térszovet kialakitasa
tervezett a téren. A var korlli egykori angolpark zoéldfeluleti rekonstrukcidja, az egykori
Rejcsur tertletén intenziv varosi kdzpark kialakitdsa mellett a var elétt visszaallitasra kerul a
XVIII.-XIX. szézadi térstruktira a rekonstrualt Maria-kattal és vizfelllettel. A "zdld varos
kialakitasa" c. palyazat a f6tevékenységeken belll olyan gazdasagélénkité elemeket
tamogat, amelyeknél pl. a helyi termékek szaméara piaci tertlet (varosi, helyi piac,
vasarcsarnok) is kialakitasra keril. Ennek kapcsén, az egykori Skala aruhaz, ékszerbolt elétti
tér meguijitasa tervezett, ahol kézmdives piac jonne létre.

A piactér kialakitasahoz mind a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv, mind a Helyi Epitési
Szabalyzat, valamint annak mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv mddositasa szikséges.

Az aldbbiakban ,Varpalota z6ld varos kialakitdsa tanulmanyterv” tervlapjanak kivagatan
mutatjuk be a tervezett térfal —piac épiilet— és a jelenlegi telekszerkezetre vetitve.
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4. abra: Kivagat ,Varpalota zold varos kialakitasa tanulmanyterv” tervlapjabdl, pirossal jeldlve

a jelenlegi telekhatarokat (Pagony Taj- és Kertépitész Kft. 2016. janius)

A hatalyos Telepllésszerkezeti terv részletét és a tervezett médositast az alabbi abra
mutatja be. A tervezett modositast a legfrissebb foldhivatali alaptérképen mutatjuk be.

5. abra: A modositassal érintett terilet tertletfelnasznalasa a hatalyos Telepulésszerkezeti
tervben (fenti abra, és alul bal oldalon) és a tervezett méddositas utan (alul jobb
oldalon)
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A modositas Szabdlyozasi tervet igényld valtoztatasat a kdvetkez6 abra szemlélteti. A
tervezett valtoztatast a legfrissebb foldhivatali alaptérképen mutatjuk be, igy a hatalyos
telepllésrendezési eszk6zokhoz képest alaptérképi elemek valtozasa ebbél adodik.
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6. abra: A médositassal érintett teriilet tertletfelhasznalasa a hatalyos Szabalyozasi tervben
(fenti abra, és alul bal oldalon) és a tervezett médositas utan (alul jobb oldalon)

A Szabalyozasi terven moédosul a Tancsics Mihdly utca — Szent Istvan utca
keresztez6désében lévé 51/4 és 24hrsz.-u telkeken a Kkv jell kilonleges varkornyéki
terllet” 6vezet és a Vt-6 jell ,telepiléskoézponti vegyes terllet” 6vezet hatara.

A Vt-6 jell ,teleplléskdzponti vegyes terilet” dvezetben épitési vonal kerll feltlintetésre,
annak érdekében, hogy a tervezett beépités igazodjék a kialakult, ill. rekonstrukciora
tervezett térfal vonalahoz.
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3.2. T4jrendezés javaslatok kiegészitése

3.2.1. Jelenlegi tdjhasznélat, Természeti értékek, tajképi értekek

A tervezési terilet a telepillésen belll, beltertleten talalhaté, jelenleg beépitésre szant
kulénleges varkornyéki terilet teriletfelhasznalasba tartozik.

A modositassal érintett tertilet nem érint orszagos vagy helyi védett természeti teriletet, ex
lege védett terlletet, vagy védelemre tervezett teruletet. Eurdpai kdzosségi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetés teriletet, Un. Natura 2000 terliletet szintén nem érint.

A vizsgalt teriilet nem része az Orszagos Okoldgiai Haldzatnak.

Veszprém Megye Terlletrendezési terve Varpalotan belll kijeldl orszagos jelentdségi
tajképvédelmi teriiletet. Az dvezet érint telepulési teriletet is, igy a moédositassal érintett
Thury tér is érintett az dvezet altal. Az OTrT 2013. decemberi médositasa ezt az dvezetet
megszlntette. A korabbi “orszagos jelentéségl tajképveédelmi terilet dvezete” és “térségi
jelentéségli tajképvédelmi terllet Ovezete” helyett egy tajképvédelmi Ovezetet, a
“tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet Gvezete’-t hozta létre. Ez az (j
Ovezet Varpalota déli részét, valamint a telepulési terlletet nem érinti, igy a moédositassal
érintett terliletet sem.

3.2.2. T4jrendezési javaslatok

A modositds soran a Thury-var Nemzeti Varprogrammal dsszhangban, a var kdérnyékének
rendezése mellett, gazdasagélénkité tevékenység tamogatasa is célként fogalmazédott meg
az dnkorméanyzatban. A korabbi kozlekedésszervezési okok miatt leszabélyozott sarok-rész
torténelmi telekhatarhoz igazitva termeldi kézmives piac létrehozasat tenné lehetévé. A
tervezett tertilethasznalatnak nem lesz jelentés hatasa.

A Thury-tér rekonstrukcidjara Megvalésithatésagi tanulmanyterv készilt (felelés tervezé:
Pagony T4j- és Kertépitész Iroda), mely olyan latvanyterveket is tartalmaz, melyen a
tervezett piac is lathat6:

7. abra: Thury-tér a tervezett kézmdives piaccal (jobb alsé sarokban)(forras: ,Varpalota zdld
varos kialakitasa tanulmanyterv” (Pagony T4j- és Kertépitész Kft. 2016. junius)
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,Varpalota Thury tér-Tancsics Mihaly utca keresztezédés” Véleményezési tervdokumentacio

8. abra: Thury-tér a tervezett kézmdives piaccal (jobb oldal) )(forras: ,Varpalota zdld varos
kialakitdsa tanulményterv” (Pagony T4j- és Kertépitész Kft. 2016. junius)

3.5. Kozlekedési javaslat kiegészitése

3.5.1. Vizsgalatok kiegészitése

A médositassal érintett terllet Varpalotan a 8. sz. féuttdl északra, a 8213.). Varpalota-Szapar
O0sszekotd Ut (Szent Istvan Ut — Szabadsag tér) mellett talalhato.

Erintett Gthal6zati elemek:

Orszagos mellékut

— 8213.]. Varpalota — Szapar 6sszekoté ut
Teleplilési gydijtéutak

— Ujlaky at

— RA&KOczi Ferenc utca

— Métyés kiraly utca

— Arpad utca

Belteruleti kiszolgal6 utak

— Tancsics Mihaly utca
— Thury Gyoérgy tér

— Jokai Mor utca

— Batsanyi utca

3.5.2. Kbzlekedési javaslat kiegészitése

A Szabalyozési terv modositasa a Szent Istvan Ut és a Tancsics Mihaly utca
keresztez6désében 1évd Kkv jell ,kilonleges varkornyéki terileten” belll kozlekedési
funkcioju terilet beépithetéségét tartalmazza. Ennek kdzlekedés szakagi feltétele, hogy a
haromszog alaku teriletre kdzlekedési szempontbdl ne legyen szikség.
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A Szent Istvan ut (orszagos 6sszeko6té ut) varosi féutként mikodik, szabalyozasi szélessége
12 m, mellette széles zéldsavok és gyalogosfellletek talalhatdk.

A Téancsics Mihdly utca egyiranyd forgalommal terhelt belterileti kiszolgalé ut, melynek
szabdlyozasi szélessége 17 m és 21 m kozott valtozik. Az egyiranyu utpalya bal oldalan
ferde parkolosav talalhatd. A csomoépontban két gyalogatkel6hely biztositja a gyalogosok
biztonsagos mozgasat.

Ha a Tancsics Mihaly utca érintett részén a tertlethaszndlat kozlekedési céla funkciébol
beépithetévé valtozik, igy lehetévé valik a csomoépont melletti tertilet bizonyos mértéki
beépitése, ami akadalyozhatja a Szent Istvan trél jobbra kanyaroddk ralatasat a Tancsics
utcara. Ez a forgalom a gyalogatkel6hely miatt lassan halad, igy kdézlekedésbiztonsagi
szempontbol (figyelembe véve a Tancsics utca kozterileti szélességét és egyiranyu forgalmi
rendjét) a terllethasznalat médositasa elfogadhato, de a részletes beépitési tervek készitése
soran a csomopont belathatosagat ellendrizni kell.

Amennyiben a késébbiekben a Tancsics Mihaly utca forgalmi rendje megvaltozik és
kétiranyu forgalom terheli majd, a fenndll6 beépitési viszonyoknak és forgalmi rendnek
megfeleld forgalomtechnikai eszkdzokkel kell biztositani a csomépont
kozlekedéshiztonsagat. A tervezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a Szent Istvan
uton helyi jelentéségli kerékparos nyomvonal kiépitését tervezik.

3.6. Kozmiellatas és elektronikus hirkozlés javaslat kiegészitése

A modositassal érintett terllet kdzmUvesitett, azt a modositas nem befolyasolja, ezért az
alatdmaszté munkarészek kiegészitést nem igényelnek.

3.7. Kdrnyezetalakitasi javaslat kiegészitése

A HESZ meghatarozza a telepiilés egyes teriletfelhasznalasi egységeiben betartando
kornyezeti feltételeit. A mddositas nem befolyasolja azokat, igy az alathmaszté munkarészek
kiegészitést nem igényelnek.

3.8. Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése

A Thury-var védett miemlék, igy a koérnyezete — a mobdositassal érintett terllet is —
milemléki kérnyezet.

A Thury var alatt nyilvantartott régészeti leléhely taladlhatd, melybe a mddositassal érintett
teruletrész is beleesik.

A régészeti orokség védelmére, valamint a miemléki kérnyezetre vonatkozéan a HESZ
tartalmaz elGirasokat, ezért az alatamaszté munkarészek kiegészitést nem igényelnek.

Amennyiben a téralakitasi munkalatok soran régészeti emlék kerll elé a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény elbirasai szerint kell eljarni, a tevékenységet
azonnal abba kell hagyni, és az emlék vagy lelet elékerlilését az 6nkormanyzat jegyzdjének
és a teruletileg illetékes muzeumnak haladéktalanul jelenteni kell, és a helyszin, valamint a
lelet 6rzésérél gondoskodni kell.

TAJOLO-TERV KFT. 23 2016. jdlius



	1. Előzmények, a tervezési területre vonatkozó településfejlesztési döntés
	2. Várpalota településrendezési eszközeinek módosítása, jóváhagyandó munkarészek
	2.1. A Településszerkezeti terv módosítása
	A tervezési területre vonatkozó területrendezési tervek elhatározásai, előírásai és az azoknak való megfelelőség igazolása
	1. Országos területrendezési terv tervezési területet érintő elhatározásai és az azoknak való megfelelőség igazolása
	2. Veszprém Megye Területrendezési Tervének tervezési területet érintő elhatározásai és az azoknak való megfelelőség igazolása

	2.2. Várpalota Építési Szabályzatának módosítása

	3. Alátámasztó munkarészek, Várpalota településrendezési eszközeiben javasolt módosítások indoklása
	3.1. Településrendezési javaslatok kiegészítése
	3.1.1. A tervezési terület jelenlegi használatának értékelése, településszerkezeti kapcsolatok, a területfelhasználás javasolt rendszere

	3.2. Tájrendezés javaslatok kiegészítése
	3.2.1. Jelenlegi tájhasználat, Természeti értékek, tájképi értékek
	3.2.2. Tájrendezési javaslatok

	3.5. Közlekedési javaslat kiegészítése
	3.5.1. Vizsgálatok kiegészítése
	3.5.2. Közlekedési javaslat kiegészítése

	3.6. Közműellátás és elektronikus hírközlés javaslat kiegészítése
	3.7. Környezetalakítási javaslat kiegészítése
	3.8. Örökségvédelmi hatástanulmány kiegészítése


