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1. Preambulum

Vérpalota varos telepllésfejlesztési koncepcibja telepiilési alapdokumentum. Hosszutavu fejlesztési
dontés, amely az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 9/A. §.
(1) bekezdésében foglaltakkal dsszhangban "hosszu tavra rendszerbe foglalja az 6nkorméanyzat telepdi-
lesfejlesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsdgok és Gsszefliggések figyelembevételével
meghatarozza a teleplilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kbrnyezet, tarsadalom, gazdasag és az
infrastruktura atfogo fejlesztésére, a miiszaki, az intézményi, valamint a téji, természeti és dkologiai
adottsdgok fenntarthat6 hasznositaséara".

A telepulésfejlesztési koncepcié egy hosszu tavra sz6lo6 dokumentum, amely megfogalmazza a véros
jovokepét a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kornyezetre vonatkozoan, valamint rogziti
a telepulésfejlesztés elveit. A teleplilésfejlesztési koncepcio alapja a kdzosség véleményére épiild,
hosszu tavu jovokep. A jovokep, illetve a hosszu tavu célok kiinduld pontot jelentenek a terlletrendezési
eszkozok fellilvizsgalatahoz, elkészitéséhez, illetve alapjat képezik a kdzéptavu terilleti és agazati stra-
tégiai dokumentumok kidolgozasanak.

Varpalota Varos Onkormanyzata a 32/2015. (111.26.) képvisel6-testilleti hatarozataban déntétt Varpalota
koncepcié (tovabbiakban: TFK) és a telepiilésrendezési eszkdzok teljes felllvizsgalatardl. A TFK a tele-
pulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési esz-
kozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) kor-
manyrendelet (tovabbiakban: Telepulésrendezési kodex) szerinti tartalommal kertl kidolgozasra.

A Telepulésrendezési kddexben adott lehetdséggel élve —mivel az ITS, TFK és a telepllésrendezési
eszkozok felulvizsgalata folyamatos tervezeési eljaras keretében torténik, valamint az ITS készitésében
teleptlésrendezd szakagi tervezok is résztvettek—, az ITS tervezése soran elkészilt Megalapoz vizs-
galatok koz0s megalapozé vizsgélatai mind az ITS-nek, mind a TFK-nak, mind a telepulésrendezési
eszkozoknek. Az ITS Megalapozé vizsgélatai kell alapot nyujtanak a TFK elkészitéséhez, ezért a TFK-
hoz kulon megalapozo6 vizsgalatok nem készilnek. A telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalatahoz
azonban majd szlkséges lesz a Megalapozd vizsgalatok kiegészitésére, tobbek kozott egyes vizsgalati
adatoknak a teleptilésrendezési eszkdzok elkészitéséhez szilkséges léptéki térképi feldolgozasara,
valamint a régészeti 6rokség €s a mliemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szélé 39/2015.
(1. 11.) Korm. rendelet 68. §-aban eldirt drokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére.

A Telepulésfejlesztési koncepcio harom f6 fejezetre tagolddik:

e meghatdrozza a varos gazdaséagi, tarsadalmi, taji, természeti, épitett kdrnyezetére, térségi sze-
repére vonatkozd jovoképet,

e megfogalmazza a jovOkép eléréséhez szilkséges atfogo és részcélokat, valamint

e 0sszefoglalja a tovabbi tervezeési feladatok kiindul6 adatait.
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2. Varpalota jovoképe

Kont Miklos nador, Ujlaki Miklés, grof Zichy Imre, grof Waldstein Janos mind hittek abban, hogy palotat
épiteni, azt védeni nem aldozat, cselekedeteikkel nemcsak a jelennek, hanem a jové nemzedéknek
javéra tesznek. Hitlk alapozta meg a varos fejlédését, adott batoritast az itt éléknek. A ma varoslakdja
ezt az 6rokséget hordozza, még a varos neve is ezt 6rzi. A szocialista varosépités mindent megrenget
valtozasai ellenére a kdvek maradtak, a gyokerek a foldben vannak, a banyaszat is csak a szUléfold
energidjat hozta a felszinre.

Varpalota telepulésfejlesztési koncepcioja a 2030-ig terjedd idészakra jeldli ki a varos helyét a hazai és
a térségi teleptléshaldzatban, mutatja be a véros tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kor-
nyezetének jovébeni allapotat. Ez a jovOkép tulmutat a teleptlésen belil jelenleg lezajlo folyamatokon,
ugyanakkor nem vizio, hanem egy lépcséfok a varos torténelmének folytonossagaban, egyfajta gondol-
kodasmad, elkotelezettség és hit eredmeénye.

A véaros jovOképe a helyi tarsadalmi és gazdasagi szereplok aktiv kdzremiikddésével és bevonasaval
készllt; értékek, érdekek, szandékok egymassal harmonizald egysége, ami talalkozik az érdekeltek
egyetértésével, vonz6 és motivalo erejli. Varpalota jovéképe a varos tarsadalmi, gazdasagi és foldrajzi
adottsagaira, lehetéségeire, valamint eréforrasaira (népesség, gazdasag, infrastruktira, kdrnyezeti és
egyeb értékei) épit, vonzd, megvaldsithaté allapotot kdrvonalaz.

A telepulésfejlesztési koncepcio a palotaiak hitének megnyilvanulasa, Varpalota jovébe vetett bizalma-
nak kifejtése, amellyel megteremti és biztositja valamennyi polgaranak életterét, munkajat és egészsé-
ges kornyezeteét:

Varpalota
kedvezd életfeltételeket
és minéségi munkahelyeket kinalo,
torténelmi hagyomanyaira épit6
kisvaros.

21 Varpalota jovoképét meghatarozo elvek rogzitése

Varpalota torténelmi fejlddése a Il. vilaghaboruig toretlen, ideértve a rémai teleplléstdl, a gazdag ko-
zépkoron, a barokk varosépitésen at egészen a 19. szazad végétdl kezdédben a banyaszat térnyerése-
ig. A 1951. szeptember 21-én megjelent a belligyminiszter rendelet miszerint "Varpalota, Inota, Pét -
egy varos" Uj korszak kezdetét hozta. A rohamos iparositas, Inota kdzség felduzzasztasa a kdzben mar
elszakadt Peétfurd0vel egyutt, alapjaiban formélta at a varos életformajat, szerkezetét. Varpalota ipari
centrumma valasa a rendszervaltast kovetd ipari recesszid kovetkeztében nagy rt képzett. Ebbdl a
helyzetbdl kiindulva és az dnkormanyzatisag elmult 25 évében elért eredményekre alapozva Varpalota
fejlesztésének elveit a kdvetkezOképpen fogalmazzuk meg:
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211 Integralt megkozelités, egészben valé gondolkodas

Egy-egy teleplilés életének kildnbozd dimenzidi (gazdasagi, tarsadalmi-szocialis, kornyezeti, kulturalis)
egymassal szorosan Osszekapcsolddnak, ezért az egyes telepulésfejlesztési beavatkozasok csak integ-
ralt megkdzelités alkalmazasaval lehetnek igazan hatékonyak. A telepiilést tehat ebben az értelemben
egészként szukséges kezelni.

Az integralt megkozelités tobb szempontbdl érvényesithetd. Fontos, hogy egy-egy felismert komplex
tarsadalmi-gazdasagi probléma megoldasara ugyanolyan komplex fejlesztési beavatkozas szilessen,
az intézkedések ne csak részprobléemak megoldasara iranyuljanak. Az integralt megkozelités az egyes
projektek Osszefliggéseire is értelmezhetéek. Egyedi projektek, pontszer( varosi fejlesztések helyett
egymas hatasat kolcsondsen erdsitd beavatkozasok, komplex fejlesztések sziikségesek. A fizikai, infra-
strukturalis fejlesztések mellett gyakran hattérbe szorulnak a szoft jellegii (altalaban tarsadalmi teriiletre
iranyulé) beavatkozasok, a kdvetkez6 idészakban a nagyobb hatékonysag érdekében egyiittes kezelé-
stk 0sztonzendd. Az integralt megkozelitésre a projektek teljes ,élettartama” alatt szilkség van, tehat
nemcsak a tervezéskor, hanem a megvalésitas és a fenntartds soran is. Eszk6zok lehetnek példaul:
tobb operativ programbdl t6rténd finanszirozas, tobb prioritasi tengelyhez vald egyttes illeszkedés,
unios és hazai forrasok mellé magantéke bevonasa.

Az integralt megkdzelités koncepcid, stratégia és projekt szinten egyarant alkalmazand6 a hatasok ma-
ximalizalasa érdekében.

2.1.2 Fenntarthaté varosfejlesztés, harmonikus telepulés

A globalizaciés folyamatok és a kozeli megyeszékhelyek gazdasagi vonzerejének ellenére Varpalota
kijelenti, hogy a telepUlés él6 varos, ahol a lakhatas, a tanulds, a munkavégzés és a szabadidf eltolté-
sének feltételei adottak. Véarpalota harmonikus telepilés kivan lenni ahol kiemelt figyelmet kap a fejl6-
dés tarsadalmi és kornyezeti negativ hatésainak elkerllése, ésszerii és fenntarthatd [éptéki fejlesztési
folyamatok tamogatésa.

A fenntarthat6 fejl6dés nemcsak kdrnyezeti, hanem gazdasagi és tarsadalmi fenntarthatdsagot is jelent.
A varospolitikaban a tervezés és megvaldsitas soran a fenntarthatésagot szintén komplex modon sziik-
séges értelmezni, mindharom dimenziét, s egymasra gyakorolt hatasaikat figyelembe véve.

A kornyezeti fenntarthatosag iranyaba hathat a véltozatos terilethasznalat megvalositasa, a kdrnyezet-
barat kozlekedési modok el6térbe helyezése, az éplletek energiahatékonysagénak javitasa, a helyi
gazdasag és a rovid ellatasi ldncok tamogatasa, a megfeleld hulladék- és vizgazdalkodas, valamint
altaldnossagban a varos életének minden tertletén az er6forrasokkal valo takarékossag és a kornyezeti
terhelés csokkentése. Varpalota lakéi szdmara egészséges kornyezetet kivan biztositani a kdrnyezeti
karok felszamolésa mellett.

A gazdasagi fenntarthatdsag tobbek kozott a tobb labon alld helyi gazdasagban, a magas innovacios
szintben, a prosperald helyi kis- és kozépvallalkozasokban dlthet testet. Emellett Varpalota térsegi koz-
pont, amely ellatja a vonzaskorzet teleplléseivel és tobb szinten egyuttmiikddik vellk.
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A telepllési lakossag szamara a tarsadalmi fenntarthatdsag is elengedhetetlen, mely példaul a szubszi-
diaritason alapuléd demokratikus dontéshozatalt, a megfelel6 életminéség és életkdrilmények biztosita-
sat, a szocidlis jolétet, a mikodo és Gsszetarto helyi kozosségeket jelenti.

Varpalota fejlesztése soran biztositani kell, hogy a megvaldsulé gazdaséagi fejlesztésekkel parhuzamo-
san mind a tarsadalmi, mind pedig a kornyezeti fenntarthatosag szempontjai érvényestiljenek. Varpalo-
ta védi, 6vja és apolja természeti, kulturélis és épitett orokségét.

2.1.3 Hatékony fejlesztések

A varosfejlesztés soran kiemelt fontossagu alapelv a helyi, mar rendelkezésre all6 eréforrasokra épitke-
zés, valamint a koltséghatékonysag biztositasa. A hatékony varosfejlesztés érdekében a teleplilések-
nek redlisan kell felmérnilik gazdasagi és human eréforrasaikat. A hatékonysag érdekében nemcsak Uj
eréforrasok bevonasara, de a meglévé kihasznalatlan eréforrasok hasznositasara (kihasznalatlan ingat-
lanok hasznositasa, barnamezés beruhazasok, helyi termelési tapasztalatok hasznositasa) is térekedni
érdemes.

Szintén fontos varosfejlesztési elv a hosszu tava (tobb koltségvetési és tervezési ciklust) gondolkodas,
az egyes fejlesztések, projektek esetében a beruhdzasi koltség mellett a fenntartas, mikddtetés koltsé-
geivel, s a fejlesztések hosszu tavu hatasaival is kalkulalni kell.

21.4 Kozosségi szemlélet és szolidaritas

A telepllésfejlesztési folyamat valamennyi szakaszaban — tervezés, megvalosités és fenntartas — ki-
emelt alapelv a koz0sségi szemlélet, a széles korl partnerség biztositasa, hiszen egy-egy fejlesztés
csak valos lakossagi igény és megfelel6 lakossagi tamogatas mellett érheti el céljat.

A partnerségre ugyanakkor nemcsak a helyi lakossag szintjén érdemes torekedni, hanem a gazdasagi
élet szerepl6i és a kulonbozd kormanyzati szintek kozott is. A kozOsségi tervezés megvalodsitasa a tele-
pulés tarsadalmi kohézigjat is ndveli, hozzajarul a civil szféra erésddéséhez, a helyi identitas kialakula-
sahoz, s attételesen a telepilés népességmegtarto erejének noveléséhez is. Az alulrdl jovo lakossagi
kezdeményezéseket a varos vezetésének is tamogatnia kell.

A kozosségi tervezés lehet0séget ad az egyes szerepldk fejlesztési elképzeléseinek megismerésére,
ahol a partnerek mar a tervezés sordn megismerik a fejlesztési elképzeléseket és véleményt nyilvanit-
hatnak. A partnerek szerepet kaphatnak a megvalésitasban is, ennek egyik hatékony eszkdze a helyi
kdzosségek miikodésének dsztonzése. Az egyes projektek megvaldsulasi és fenntartasi idészakaban
kiemelt figyelmet kell forditani a lakossagi tajékoztatasra, az elért eredmények kommunikaciojara, vala-
mint a tapasztalatok visszacsatolasara.

A k0z0sségi szemlélet érvényesitése a szolidaritas elvét is magaban foglalja. A teleptlés miikddésekor
érvényre kell juttatni az esélyegyenldségi szempontokat, kiemelt figyelmet kell forditani az egyes esély-
egyenldségi csoportokra (hatranyos helyzetiiek, idések, nék, romak, fogyatékkal él6k).
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Az elvek elfogadasat tiikrozi a varos 2030-ra vonatkoz6 gazdasagi, tarsadalmi, taji és természeti, épitett
kérnyezetére, tovabba térségi szerepére vonatkozo jovéképe.

2.2 Varpalota tarsadalmi jovoképe

Véarpalota tarsadalma 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

— Avaros lakénépessége meghatarozdan nem véltozik vagy kismértékben nd, az orszagos atlag-
nal magasabb a varosban a szlletéskor varhaté élettartam és pozitiv a varos vandorlasi egyen-
lege, lakossagvonzé képessége né.

— A fiatalok csaladalapitasi hajlandésaga az orszagos atlagnal jobb, helyben biztositott jovéjik,
lakhatasi, tanulasi és munkavallalasi lehetdségeik, egzisztenciélis biztonsagban élnek. Varpalo-
ta vonzo a varosban él6 és az ide érkez0 fiatalok szamara, akik helyben lehetdséget latnak te-
hetségk kibontakoztatasara, boldoguldsukat a varosban képzelik el. A korabban elkéltozottek
szivesen térnek vissza a varosba, mert biztositva latjak jovéjlket.

— Varpalota lakossaganak egészségi allapota jo, testi és lelki kiegyensulyozottsagukat a kdzos-
ségi élet, valamint a rekreacids lehetéségek széles tarhdza tamogatja. Az egészségugyi ellatd
rendszer magas szinvonalu.

— Varpalota megbecsiili az idéseket, gondoskodik ellatasukrél, pihenéslkrél és aktiv életvitellik-
rél.

— Varpalota kulturélis élete, rendezvényei varoson bellil és tul is népszerliek, a varos idegenfor-
galmi vonzerejét jelentésen meghatarozzak.

— Ahelyi egyhazak és civil szervezetek aktiv kozéleti tevékenységet folytatnak.

— Atelepiilésen él6k jovedelmi viszonyai jok, az egy f6re jutd jovedelem eléri vagy meghaladja az
orszagos atlagot.

— Varpalota nyitottan, befogadéan varja a telepllésért tenni akaro, idetelepiilé szakembereket,
akik Uj szemléletet, friss gondolatokat hoznak a varosba.

— Vérpalota biztonsagos varos, az itt él6k, ill. az ide érkezOk személyi-, vagyon- és kornyezeti biz-
tonsaga az orszagos atlagnal jobb.
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2.3 Varpalota gazdasagi jovoképe

Vérpalota gazdasaga 2030-ban az alabbiakkal jellemezheté:

A varos gazdasagat a versenyképesség, az innovacid, elmélyiilt integracié és a pénziigyi stabi-
litas jellemzi.

Fejlett a kis- és kdzépvallalkozoi, valamint a nagyvallalati szektor egyarant. Széles kérben ki-
éplltek a partnerségi, beszallitoi kapcsolatok, vallalati klaszterek.

A véros ipari termelése meghatarozéva valik a térseg gazdasagi potencialjaban, kiemelked6
szerepet kapnak a termelé és a magas hozzaadott értékd (pl.: vegyipari, gépipari, informatikai,
logisztikai, energetikai, kdrnyezetipari) vallalkozasok.

A szolgaltatd szektor ellatja a varosban és a térségben jelentkez6 igényeket. A kereskedelmi
halézatban egyensulyban élnek egymas mellett a kiskereskedelmi egységek és bevasarlo koz-
pontok. A varos idegenforgalmi szolgaltatasaiban meghatarozoak a helyi gazdasagi szereplok.

A varos mezdgazdasaga korlatozott lehetbségei ellenére biztositja az arutermeld mezbégazdal-
kodas feltételeit és rendezetté valik a kiskertes teriiletek helyzete, a haztaji mezégazdasag mu-
kodése. A mezégazdasagi teriilethasznalat intenziv. Eredményesen miikddnek a helyi termeldi
piacok.

Az Onkormanyzat a telepllés gazdasagaban koordinator és katalizator szerepet tolt be, nem az
els6dleges gazdasagi szereplok kozott foglal helyet.

A telepllésen a gazdasagilag aktiv lakossag aranya az orszagos atlagnal jobb, munkanélkuli-
ségi rataja az orszagos atlag alatti.

Jol kiépult a Fehérvari Ut és a Vasut kozotti ipartertlet, valamint az Inotai Ipari Park. A tulajdon-
viszonyok és ingatlanhatarok rendezettek, hasznositatlan barnamezds tertlet nem talalhato.

2.4 Varpalota taji és természeti jovoképe, a kornyezeti magatartas allapota

Varpalota taji-, természeti-, kornyezeti allapota 2030-ban az alabbiakkal jellemezheto:

A varost 0vez6 taji-, természeti értékek vedelmével és megbrzésével, a természeti kornyezet
megfeleld hasznositasaval, valamint a megujul6 energiaforrasok széleskor( felnasznalasaval, a
fenntarthatdsag szempontjai érvényeslilnek, Varpalota kdrnyezettudatos varossa valik.

A varos teriiletfelhasznalasi politikajat az energiahatékonysag kiemelt figyelembevételével ala-
kitja, torekszik a varos relativ kompaktsaganak megdrzésére, a kornyezdé mezdgazdasagi és
erdéterliletek megérzésére, a zoldfelliletek és a varosi nyitott terek aranyanak tovabbi ndvelé-
sere, a tajhasznalat optimalizalasara.
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— A véros a klimavaltozas hatasainak csokkentése érdekében tobbek kozott a zoldfeluletek mind
mennyiségi mind mindségi szempontbol novekednek, nd az elvezett és visszatartott csapadék-
vizek mennyisége, a viz jelentésége a varosképben is jobban megjelenik.

— A vaérosi és klteruleti zoldteruletek osszefliggd zoldfellleti rendszert alkotnak. Legalabb a z6ld-
fellileti szempontbdl szerkezeti jelentdségl utcakban egységes fasorok jelennek meg. Lakokor-
nyezetétdl elérhetd tavolsagban kdzhasznalatu zoldfeliletek (kdzpark, parkerdd, ahol a lakéte-
rilet és a zoldterilet kozti tavolsag nem tébb, mint 500m, 5 perc gyaloglas!.) biztositott minden
varoslako szamara.

— Avaros jelentés tertletét kitevd honvédelmi célu terileteken a terilet hasznalat, tevékenységek
a varos lakosainak jogos elvarasaival 6sszhangban, valamint a kornyezetvédelmi szempontok
figyelembevételével torténik.

— A sérilt thjképi, kornyezeti elemek rehabilitacioja, rekultivacioja megvalosul.

— A gazdasagi tevekenységek az elérhetd legjobb technologia alkalmazasaval mikodnek. A viz-
bazis védelmi tertleteken a vizvédelmi szempontokkal 6sszhangban levé terilethasznalat valo-
sul meg.

— Az 6vodatol a kozépiskolaig bevezetett céliranyos oktatas és a felnétteknek szdld programok
eredményeként pozitiv szemléletmod-valtas kovetkezik be a kornyezeti magatartasban

2.5 Varpalota épitett kornyezetének jovoképe
Varpalota épitett kornyezete 2030-ban az alabbiakkal jellemezhetd:

— A fenntarthaté fejlodés cél- és eszkdzrendszere mellett egyre nagyobb hangsulyt kap a harmo-
nikus épitett kornyezet ideoldgiaja, fejlédés hatarok kozott.

— Megvalosul a torténelmi belvaros és Inota falukozpont komplex kozterleti és épulet rehabilita-
cioja. A védett telepllési értékek (épiletek, utcasorok) az épitéskori értékek tiszteletben tarta-
saval és rekonstrukciojaval, a kortars épitészet eszkozrendszerét nem mellézve Ujulnak meg,
fenntartasuk folyamatosan biztositott.

— Atelepulési kozszolgaltatasok infrastrukturaja, épuletalloméanya kiépult és fejlesztheto.

— A kozosségi 1ét forumai (kozterek, épiletek, egyhazi létesitmények) biztositottak és fenntarta-
suk megoldott.

1 URGE—Team (2004): Making Greener Cities — A Practical Guide. UFZ _Bericht Nr. 8/2004. Stadtokologische Forsungen
Nr. 37
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— Varpalota lakossaga egészseges, egészseégugyi hatarérték alatti, por- és zajmentes kornyezet-
ben él.

— Atelepulés épitett kornyezete kozmiivesitett, tiszta, rendezett és kornyezetbarat.

— Az alacsony intenzitasu (zoldfellleti, vizkozeli, kiskerti) tertletek |étesitményei harmonikusan
élnek egyutt a taji kornyezettel.

— A véros ingatlanpiaci kinalata rugalmasan koveti az igényeket, a lakotertletek élhetdek és fenn-
tartasuk biztositott.

— Akozszolgaltatasok mindenki szamara elérhet6ek, biztonsagosak, magas szinvonaluak.

— A véros kozlekedési kapcsolatai, kozuthalozata jol kiépitett, folyamatosan fenntarthatd és tze-
meltethetd. A torténelmi Belvarost, Alsovarost kortlolelé tehermentesitd kozlekedési gydri ki-
épdlt, a tertlet minden iranyban jol atjarhatd. A gazdasagi terlletek kozlekedési kapcsolatai jok.
Az Inotai Ipari Park és a Készenléti lakotelep Uj, kilonszintli csomoponttal kapcsolodik a nyol-
cas (thoz. Inota és a Készenléti lakotelep kdzotti, valamint Varpalota és Oskii kdzotti kozvetlen
kézutkapcsolat kiépdilt.

— A vérosi gyalogos és kerékparos hal6zat 6sszeflggé rendszert alkot. A kerékparos halézat a
kistérségi halozathoz kapcsolodik. A Belvaros Vasutéllomas kapcsolata a Koves-patak mentén
kiépilt.

— Megépil a Balaton-Bakony kerékparut, ami sszekoti Varpalotat a Balatonnal.

— A gazdasagi terlletek intenziven hasznositottak, a szennyezett barnamezés teriletek folyama-
tosan megsziinnek.

— A koOzosségi kdzlekedés magas szinvonalu, fenntarthato és mindenki szdmara elérhetd.

— A Készenléti lakételep sajatos helyzete megoldast nyert.

2.6 Varpalota térségi szerepének jovoképe

— Varpalota fejlesztése a térség telepliléseivel egyuttesen, fejlett kapcsolatrendszerben, minden
telepulés javat egyuttesen szolgalva mikadik.

— Vérpalota a térség gazdasagi és kulturalis €letének aktiv, meghatarozo jelentdségl szerepldje,
egészségugyi alapellatasi, oktatasi és képzeési kozpont.

— Avaros turisztikai potencialja és lehetdségei a térségi programokba integralva fejlédnek.
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3. Akoncepcid célrendszere

A Veszprém Megyei Kozgydlés 62/2013 (XI1.19.) szdmu hatarozataval fogadta el a Veszprém Megyei
Tertletfejlesztési Koncepciot. A koncepcid Veszprém megye fejlesztésének 2020-ig tartd atfogd céljait
az alabbiakban hatérozta meg:

1. Gazdasagi novekedés, a térségi potencialokra épitd, a versenyképességet fokoz6 gazdasagfej-
lesztés
2. Alakossag életmindsége javitasa, ,jol léte” biztositasa, a tarsadalom fejlesztése

3. A térszerkezet tudatos alakitasa, versenyképességet seqité szerkezetfejlesztés, a varostérsé-
gek dsszehangolt fejlesztése

A megyei koncepcidban Varpalota varostérségére (ideértve Varpalota kdzigazgatasi teriiletét is) megfo-
galmazott fejlesztési célokat Varpalota teleplilésfejlesztési koncepcidja figyelembe vette.

3.1 Atelepulés atfogo fejlesztését szolgalé célok meghatarozasa

A jovoképben megfogalmazott fejlesztési irdnyok elérése érdekében kerultek megfogalmazasra azok a
10 évet meghalado id6tavra érvényes éaltalanos és komplex hosszutavu célkitiizések, amelyek alapjat
képezik a kozép-, illetve rovidtavu célok kijelolésének. A megyei terlletfejlesztési koncepcio atfogd cél-
jaihoz igazodva Varpalota jovékepe az alabbi telepulési atfogé célt hatarozza meg:

Varpalota kellemes, élhetd kisvaros, mely sajatos természeti-terlleti eréforrasainak kihasznalasaval
képes minéségi munkalehetdségeket biztositani lakdi szamara, és kedvezd miikddési kornyezetet nyuijt
a tudasintenziv ipari és szolgaltatasi dgazatoknak, novelve ezéltal a lako-népességet, és a helyben
foglalkoztatottak aranyat. A varos egyedi, sajatos kulturalis arculattal rendelkezik, k6zosségi élete pezs-
g6 és valtozatos. Végvari hagyomanyaira és miiemlékeire épulé turisztikai kinalata orszagszerte ismert,
és vonzd célpontot jelent.

Atfogo cél stratégiai elemei:
o Kellemes, élhetd kisvaros megteremtése
o Mindségi munkalehet0ségek biztositasa
e Tudasintenziv ipari és szolgaltatasi agazatok beteleptlésének dsztonzése
o Egyedi, sajatos, végvari hagyomanyokra épulf turisztikai kinélat kialakitasa
o Természeti-terlleti eréforrésok kihasznalasa
e Pezsg6, valtozatos kulturalis élet megteremtése

Az atfogo cel reflektal a megalapozd vizsgalat elemzéseibdl is kirajzolodo legfontosabb beavatkozési
terlletekre, és tartalmazza mindazon célokat és fejlesztéseket, melyek a jovékép eléréséhez sziiksége-
sek.
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A harom legfontosabb beavatkozasi terllet (ITS stratégiai célterlletei) az alabbiak:

o (Gazdasagfejlesztés: mindségi munkalehetéségek teremtése, tudasintenziv és szolgaltatasi
agazatok megerdsitése
e Tarsadalom, helyi kozosségek, emberi eréforras fejlesztése: minGségi telepllési kdrnyezet,
élettel teli varos megteremtése
o Epitett és természeti kdrnyezet fejlesztése: mobilitas tamogatasa és sajatos kornyezeti-teriileti
potencialok kihasznalasa

A harom beavatkozasi teriletet tovabbi részcélokra bontja az ITS. Ezeket tartalmazza az alabbi tabla-

zat.

Gazdasagfejlesztés

Helyi kis- és kdzépval-
lalkozéi réteg meger6-
sitése

Térségi gazdasagi
tengelyek fejlesztése

Foglalkoztatas bévité-
se

Turizmus fejlesztése

Tarsadalom, helyi kozosségek, emberi eréforras fejlesztése

MinGségi telepulési
kornyezet, élettel teli
Varos

Helyi kozosségek fej-
lesztése

Lakossag életmin{sé-
gének javitasa, szocia-
lis szolgaltatasok mi-
néségének fejlesztése

Oktatas, képzés, to-
vabb-képzés fejleszté-
se

Epitett és természeti kornyezet fejlesztése

dés megteremtése

Mobilitas tdmogatasa, minéségi varosi kozleke-

Sajatos kornyezeti-terlleti potenciélok kihaszna-
lasa, fenntarthatd kdrnyezetgazdalkodas
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3.2 Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

A koncepcio a torténelmi fejlédést, a kialakult hagyomanyokat és a telepulési identitas erdsitését figye-
lembe véve 21 telepllésrészt, terileti egységet hatarol le.

PALOTAI BAKONY

BAGLYAS
BADACSONY

INKAM KESZENLETI
TP

GRABLER

PARIPARK
BANTA

AUSOVAROS

RAKOCZIELEP

SELELY SULLYEDEK
TAVAK

CSERI PARKERDG

1. Belvaros
Terllete nagyjabol megegyezik az Alsdvaros és a Felsévaros jobbagytelkei kivételével a varos
18. szazadi beépitett terlletével, amely magaba foglalja a var, a Fé tér és a Kastélydomb teri-
letét, a Fehérvari és Szent Imre utca kétoldalat, északrol az Arpad utca, keleti oldalrdl a Sérhaz
utca hatarolja. Mind az épitett 6rokség mind a telepiilésszerkezet magaban hordozza a torté-
nelmi kontinuitast, beleértve az '50-es évek szocialista varosrendezési beavatkozasait is.

2. Tési-domb
Tipikus nagyvarosias lakéteriilet, melyen beliil j6l elkiilonithetok az Ujlaky ut, Waldstein Janos
utca, Rutsek Pal utca, Felsémajor utca 1950-es évek "szocredl" lakéhazai és a 1970-es, 80-as
évek fogatolt panelépuletei.

3. Felsévaros
Mér a 18. szdzadban beépllt terllet. Tér- és telekszerkezete ma is 6rzi a torténelmi hatarokat.
Epiiletallomanyanak jelentés része 19. szazadi, illetve a 20. szazad elején épiilt, de eléfordul-
nak 18. szazadbdl val6 éplletrészek és védett miiemlék éplletek is.

4. Kismez6
Az 1960-as évektdl kezdbdbden beéplild kertvarosias lakoterulet, kordbban mezdgazdasagi teru-
let.
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10.

1.

12.

Alsévaros

Mér a 18. szazadban a Kossuth Lajos, Zichy Imre, Mészaros Lérinc utcak két oldalan tobbnyire
jobbagytelkekkel beépiilt terlilet, amely a 19. sz. végén a banyanyitasok kdvetkeztében tovabb
fejlodik és slrlisodik. Jelenlegi épiletallomanya meghatérozoan a 20. szézad mésodik felének
arculatat hordozza.

Inkam

A 19. szazadban Nagymezéként nevezett terlilet magaba foglalja a kélvaria dombot. A banya-
szat 20. szazad elejei fejlodésével épll be az Alkotmany, Toldy, Kalvaria utcak kornyékén sor-
hazas egyszer( foldszintes lakdépuletekkel, majd a '70-es évektdl altalaban a Tési ut, Munka-
csy utca kornyékén csoportos lakoéplletekkel. A Szabolcska utcai Ady lakételep a '80-as évek-
t6l alakul ki.

Loncsos
Tipikus kertvarosias beépitésu tertlet, amely jellemz6en a '60-as évektdl kerll beépitésre.

Rakaczi telep

Tipikus kertvarosias beépitésu tertlet, amely a haboru utani szocialista lakasépitési hullam ko-
vetkeztében indul fejlédésnek. Az ipari termelés beindulasaval egyidejileg 1949-ig elkészult
122 kertes banyasz haz, egy iskola és egy napkoziotthon. A terllet tobbi része folyamatosan
épul be kertvarosi lakoépuletekkel.

Inota

A kdzépkortol emlitett 0nallo teleptlés, amely 1951-t61 Varpalota része. A kozépkori falukdzpont
még ma is Orzi eredeti szerkezetét, melyhez szervesen kapcsolodik a Nemes és Muszel mal-
mok kdrnyékén a haborut kdvetden kialakult falukdzpont. A telepllésrész nyugati és keleti szé-
leit kertvarosias lakoteriletek alkotjak.

Grabler
Gazdasagi terilet. A banyaszat 19. szazad végi elindulasaval kezdédik a kiépitése. Meghataro-
z6 része az egykori S1 banya terilete, valamint az Inotatdl délre fekvé "mélyfurdk vallalat" ipar-
tertlete.

Készenléti lakotelep
A héerémii és az aluminiumkohd épitésével egyidejlleg épul ki az '50-es, '60-as években. Az
épuletek és kozteruletek allapota leromlott, a tertlet geotechnikai problémakkal kiizd.

Ipari Park

Az aluminiumkoho és a hderémii épitésével kezdddik a kiépitése az '50-es években. A terllet
keleti részén kialakult ipari park a '90-es években indul fejlédésnek. A 8-as Uttdl délre fekvd te-
riletek tovabbi fejlesztési célokat szolgalnak.
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13. Szélhely
Mar kozépkori oklevelekben emlitett telepulésrész. Beépitetlen terilet kiterjedt zold- és vizfelu-
letekkel.

14. Cseri parkerdd
Jellemzden télgyes erdéteriilet. Varosi fesztivaloknak, programoknak ad helyet.

15. Jozan
Tipikus szbléhegy, egykori zartkert pince- és gazdasagi épuletekkel. Terlletének lehatarolasa a
térkepi nyilvantartasokon jol kovetheto.

16. Baglyas
Tipikus szbléhegy, egykori zartkert pince- és gazdasagi épuletekkel. Tertletének lehatarolasa a
térkepi nyilvantartasokon jol kovetheto.

17. Bogre
Tipikus sz6l6hegy, egykori zartkert pince- és gazdasagi éplletekkel. Teriletének lehatarolasa a
térképi nyilvantartasokon jol kovethetd.

18. Banta
Védett vizbazis és természeti terilet erdd- és vizfellletekkel, helyenként sérlilt, roncsolt kor-
nyezeti elemekkel. Osszefiiggd egységet alkot a teriileten beliil az egykori zartkert teriilete pin-
cékkel, gazdasagi épliletekkel.

19. Badacsony
Tipikus sz6l6hegy, egykori zartkert pince- és gazdasagi éplletekkel. Teriletének lehatarolasa a
térképi nyilvantartasokon jol kovethetd.

20. Palotai Bakony
Meghatarozdan katonai gyakorlotér erdd és gyep fellletekkel. Magaba foglalja az egykori Pusz-
tapalota miemléki egyuttesét.

21. Sillyedék tavak
A mélymavelésii szénbanyaszat kovetkeztében kialakult vizfeluletek és természetkdzeli tertle-
tek alkotjak kisebb beépitett tertiletrészekkel.

3.21 A jovokeép, a telepiilésfejlesztési elvek, az atfogo cél és a részcélok kapcsolata

vy

kép megalkotasa, nem a jelenlegi tarsadalmi, gazdasagi folyamatok egyszer( kivetitése, hanem a cél-
zott — az értékek kiteljesedését, az er6sségekre alapozo, a gyengeségeket felszamold, a lehetéségeket
megragadd, mindazonaltal a kockézatokat is szamba vevé, azokat csdkkentd — beavatkozasok ered-
ményekent elért jovébeni allapot rogzitése.
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A jovOkép elérésében, fontos szerepet jatszik a célok és részcélok 6sszefliggd rendszere, ezéltal azok
egymast erdsité hatdsanak érvényesilése. A 2.1 pontban megfogalmazott telepilésfejlesztési alapel-
vek, az ITS atfogb és részcéljai egyméassal teljes egészében koherensek. Az alapelvek, a célrendszer
és a célok kozotti kapcsolatot az alabbi abra mutatja be:

JOVOKEP Varpalota kedvezo életfeltételeket és minéségi munkahelyeket kinalo, torténelmi hagyo-
manvaira énit6 kisvaros.

ATFOGO CEL Varpalota kellemes, élhetd kisvaros, mely sajatos természeti-teriileti eréforrasainak kinasznala-
saval képes mindségi munkalehetéségeket biztositani lakdi szamara, és kedvez6 mikodési
kérnyezetet nyUjt a tudasintenziv ipari és szolgaltatasi agazatoknak, névelve ezaltal a lakoné-
pességet, és a helyben foglalkoztatottak aranyat. A varos egyedi, sajatos kulturalis arculattal
rendelkezik, kozosségi élete pezsgd és valtozatos. Végvari hagyomanyaira és miemilékeire
épilé turisztikai kinalata orszagszerte ismert, és vonzo6 célpontot jelent.

ITS STRATEGIAI GAZDASAG TARSADALOM EPiTETT_ES TERMESZETI
CELTERULETEI KORNYEZET
RESZCELOK Helyi KKV réteg megerd- Minéségi telepiilési Mobilitas tmogatasa, minGsé-
sitése kérnyezet, élettel teli gi varosi kzlekedés megte-
varos remtése
Térségi gazdasagi tenge- Helyi kbz6sségek fejlesz-
lyek fejlesztése tése
| Sajatos kbrnyezeti-teriileti
Foglalkoztatas bévitése Lakossag életmindsége- potencialok kihasznélasa,
nek javitasa, szocialis fenntarthato kérmyezetgazdal-
szolgéltatésok fejleszté- kodés
— T se

Turizmus fejlesztése

Oktatas, képzés, tovabb-

képzés fejlesztése
TELEPULES- o Integralt megkdzelités, egészben valé gondolkodas
FEJLESZTESI e Fenntarthatd varosfejlesztés, harmonikus telepiilés
ELVEK o Hatékony fejlesztések

e  KdzOsségi szemlélet és szolidaritas

A telepulésfejlesztési koncepcio célrendszere, harmoniat és egyensulyt kivan teremteni Varpalota tar-
sadalmi helyzete, a gazdasagi fejlédés és a természeti kdrnyezet altal biztositott adottsagok, lehetdsé-
gek kozott. A koncepci6 a tarsadalom jovébe vetett hitének megnyilvanulasa. A véros a teleplilésfejlesz-
tési koncepcid célrendszerével szeretné megerdsiteni, hogy Varpalota az el6dok altal rahagyott és a
természettdl kapott orokségét megbecsiilve a gazdasag, a tarsadalom, a természeti és az épitett kor-
nyezetet kiemelten kezeli, fejlesztésiiket a hazai és az eurdpai varosfejlesztési célkitizésekkel 6ssz-
hangban, egymasra épllve, id6ben parhuzamosan kivanja megvalésitani.
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3.2.2 Afejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Az egyes telepulésrészek fejlesztési céljait az alabbi pontok foglaljak dssze. A 21 telepllésrészen tul
fennmaradd kilterlletei terlletrészeket egy fejlesztési terliletként kezeli a koncepcio.

1.

Belvaros

o A Belvéaros kozlekedési- és varosképi szempontu egységének visszaallitasa a 8-as fout elkerilé
szakaszanak megépllte utan a varoskdzpont és kornyékének rehabilitacioja

o A Belvéaros kozlekedési szempontu tehermentesitése, a kornyezetbarat kdzlekedési modok el6-
térbe helyezése, a koz0sségi kozlekedés atszervezése

e A belvaros éplileteinek korszer(isitése (k6zosségi, vallalkozoi, lakoéplletek) energiahatéko-
nyabba tétele

¢ |Infrastruktura-korszer(sités, hatékonyabba, energiatakarékosabba tétele

o Okotudatos zdldfeliilet-rehabilitacié: a zoldfeliiletek megijitasa, parkolé-kapacitas bévitése

o Akulturalis és turisztikai funkciok erésitése, korszerlsitése

o Az egészséglgyi és szocialis ellatasok szinvonalénak javitasa

o KO0zOsségepités

Tési-domb

o Az Ujlaky ut, Waldstein Janos utca, Rutsek Pal utca, Felsémajor utca "szocredl" lakohazainak
és kornyezetének komplex rehabilitacioja

e Az 1970-es, 80-as években épitett panelépiletek energetikai és gépészeti korszerlsitése

o Aterllet gépjarmi elhelyezési és parkolasi problémainak kezelése, parkolasi létesitmények ki-
épitése

Felsévaros

o Az épitett 6rokség komplex épitészeti &s funkcionalis megujitasa, revitalizacidja
o Az épuletallomany energetikai és gépészeti korszerisitése

o A helyi identitast er6sit6 kozossegi programok szervezése

Kismez6

e Fenntarthatd kozterileti rehabilitacio

e Az épiletallomany energetikai és gépészeti korszerisitése
e Z0ld kertvaros program megvalositasa

Alsévaros

o Az épitett 6rokség komplex épiteszeti és funkcionalis megujitasa, revitalizacioja
o Az épiletallomany energetikai és gépészeti korszerisitése

e Z0ld kertvaros program megvaldsitasa
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10.

Inkam

Az egykori banyasztelepek (Alkotmany, Toldy, Kalvaria utcak kornyéke) épitészeti és kornyezeti
revitalizacioja

A Kalvéaria domb fejlesztési programjanak kidolgozasa

Az Ady lakotelep komplex rehabilitacioja

Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerlsitése

Loncsos

Fenntarthato kozteruleti rehabilitacio

Az épuletallomany energetikai és gépészeti korszer(sitése
Z0ld kertvaros program megvaldsitasa

A varosrész csapadékviz elvezetési problémainak rendezése

Rakdczi telep

Fenntarthato kozterUleti rehabilitacio

Az épuletallomany energetikai és gépészeti korszer(sitése

Z0ld kertvaros program megvaldsitasa

A helyi identitast erésit6 koz0sségi programok szervezése

A természetvedelmi terllet turisztikai potencialjanak kihasznalasa

Inota

vrar

erésitése

A telepUlésrész épitett orokségének fejlesztése, a leromlott varosi teriletek, a torténelmi falu és
a kozteriletek rehabilitacidja, a turisztikai értékek felljitasa, hasznositasa

Inota vérosrészben a tovabbi szegregacids folyamatok megallitasa, a terilet statuszanak eme-
lése

Az éplletallomany energetikai korszer(sitése, a megujuld és alternativ energiatermeld adottsa-
gok kihasznalasa, az ipartorténeti 6rokség megmentése

A felszini vizek, vizfolyasok infrastrukturajanak javitasa/korszerisitése, hasznositasi lehet6sé-
gek kiaknazasa

Kdzszolgaltatasok fejlesztése

A helyi identitast er6sit6 kozossegi programok szervezése

Grabler

A foglalkoztatasi potenciéllal bird kis- és kozépvallalkozasok szamara megfeleld infrastruktira-
val és kiegészitd szolgaltatasokkal rendelkez6 telephelyek kialakitasa
Vépralota-Pétflrd6-Berhida-Papkeszi-Balatonf(izf6 innovacids, vegyipari és banyaipari hagyo-
manyokra épulé gazdasagfejlesztési tengely erdsitése, Uj vallalatok beteleptlésének 6sztonzé-
se
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1.

12.

13.

14,

15.

e A véarosban m(ikodo vallalkozasok versenyképességének, foglalkoztatasi potencialjanak ndve-
lése, U] vallalkozasok alapitasanak, letelepedésének tamogatasa

o Atérség szakmai innovacios potencialjanak kihasznalasa, tudas intenziv vallalkozasok vonzasa
a K+F tevékenységek tdmogatasaval

o A versenyképes, jol felkészult munkaeré biztositasa érdekében tdmogato oktatas-képzési tevé-
kenységek megvalositasa

Készenléti lakotelep

o A lakotelepen Iéve lakdépiletek statikai allapotanak és felujitasi lehetéségeinek részletes vizs-
gélata, ez alapjan az itt lako csaladok lakhatasi viszonyainak rendezése

o Arészletes vizsgalatok és szakvélemények javaslatainak figyelembevételével az éplletek, kdz-
tertletek, utak, kdzmirendszerek allapotanak javitasa, a kozszolgaltatasok szinvonalanak fej-
lesztése

e Amennyiben a vizsgalatok olyan eredményt hoznak, hogy az el6zé pontban meghatarozottak
nem valosulnak meg, akkor meg kell vizsgalni Varpalota teriletén a lakotelepen élok lakhata-
sat.

Ipari Park

o MegkozelithetGség fejlesztése (8-as fout emeltszintl keresztez6dés kialakitasa)

e A véros és a térség szakmai hagyomanyaira, munkaerébazisara és képzési potencialjara ala-
pozva miikodni képes, elsésorban innovativ tertleteken mikodd nagyvallalatok betelepedése-
nek elsegitése

o A \véllalatok betelepiléséhez sziikséges infrastrukturélis fejlesztések megvaldsitasa

e Kapcsolddd képzési, K+F, munkaerd-fejlesztési kornyezet megteremtése

Szélhely

o A zdld- és vizfelliletek idegenforgalmi potencialjanak fejlesztése
o Komplex t&j- és kornyezeti rehabilitacio

o Aterilet gazdasagi potenciéljanak kornyezetbarat fejlesztése

Cseri parkerdd
o Atdlgyes erdéterilet kozcélu funkcidinak erdsitése dkotudatos zoldfelllet rendezéssel.
e Az infrastruktira halézat fejlesztése

Joézan

o A sz0l6hegy taji és épitett kornyezetének rehabilitacidja, a tajidegen funkciok és hasznalatok
felszamolasa

o Sz0l6mivelés és kiskertes gazdalkodasi programok tamogatasa
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Baglyas

o A sz0l6hegy taji és épitett kdrnyezetének rehabilitacidja, a tajidegen funkciok és hasznalatok
felszamolasa

e Sz0l6mivelés és kiskertes gazdalkodasi programok tamogatasa

Bogre

o A sz0l6hegy taji és épitett kdrnyezetének rehabilitacidja, a tajidegen funkciok és hasznalatok
felszamolasa

o Sz0l6mivelés és kiskertes gazdalkodasi programok tamogatasa

Banta

o Komplex tajrehabilitaci6 megvalositasa, a sérult, roncsolt kornyezeti elemek rekultivalasa.

o Avizes teriletek szabadidés fejlesztéseinek elésegitése

o Az egykori zartkerti terlletek taji és épitett kornyezetének rehabilitacioja, a tajidegen funkcidk
és hasznélatok felszdmolasa

Badacsony

o A sz0l6hegy taji és épitett kdrnyezetének rehabilitacidja, a tajidegen funkciok és hasznalatok
felszamolasa

e Sz0l6mivelés és kiskertes gazdalkodasi programok tamogatasa

Palotai Bakony
o Aterilet szabadids és turisztikai célu hasznositasanak fejlesztése
e A Pusztapalota miemléki rekonstrukci6ja és hasznositasa

Siillyedék tavak
o Aterilet szabadidds és rekreacios célu hasznositasanak fejlesztése
o Komplex tajrehabilitacio

Varosrészek és a részcélok kapcsolata
A vérosrészi fejlesztési célok és a részcélok kapcsolddasat az alabbi tablazat szemlélteti:
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Gazdasag Tarsadalom Epitett és természeti kornyezet
e Helyi kis- és Térségi gazda- | Foglalkoztatas | Turizmus fej- Mindségi telepli- | Helyi kozOssé- | Lakossag élet- | Oktatas, kép- Mobilitas tamo- | Sajatos kdrnye-
kozépvallalkozdi | sagi tengelyek | bovitése lesztése Iési kornyezet, | gek fejlesztése | minéségének zés, tovabb- gatasa, mindségi | zeti-terileti
réteg megerdsi- | fejlesztése élettel teli varos javitasa, szocia- | képzés fejlesz- | varosi kdzleke- | potencialok
Varosrészek tése lis szollgéltgté'- tése dés megteremté- kihasznélés’a,
sok min8ségé- se fenntarthato
nek fejlesztése kérnyezetgaz-
dalkodas

1. Belvaros ++ ++ ++ +++ +++ +++ +H+ +++ +H+ +

2. Tesi-domb + +++ +++ e+ ++ ++ +

3. Felsévaros + + ++ +++ +++ +++ ++ ++ +

4. Kismez + + + + +++ +++ +H+ ++ ++ +

5. Alsovaros + + + + +++ +++ +++ ++ ++ +

6. Inkam ++ + ++ + +++ +++ +++ ++ ++ +

7. Loncsos + + + + +++ +++ +++ ++ ++ +

8. Rakoczi telep + + + + +++ +++ +H+ ++ ++ +

9. Inota + + ++ ++ +++ +++ +++ ++ +++ ++

10. Grabler et 4+ o+ + + + + + et et

11. Készenléti lakotelep + + ++ + ++ T+ T+ + ++ ++

12. Ipari Park +++ +++ +++ + + + + ++ +++ +++
13. Szélhely ++ ++ ++ ++ + + + + + ++

14. Cseri parkerdd + + + ++ + + + + + +++

15. Jozan + + + + + + + + + +++
16.Baglyas + + + + + + + + + +++
17.Bdgre + + + + + + + + + +++
18.Banta + + + ++ + + + + + +++
19.Badacsony + + + + + + + + + +++
20. Palotai Bakony + + ++ +++ + + + + + +++
21. Siillyedek tavak i 4 ++ ++ 5 i 4 + + i+t
Jelmagyarazat:

; Kevésbé o Altaldnosan s Fokozottan

érvényesithetd cél

érvényesithetd cél

érvényesithetd cél
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4. Kiindulo adatok a tovabbi tervezési feladatokhoz

41 A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszk6zok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gaz-
dasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

A Telepulésfejlesztési Koncepcid kidolgozasat megel6zte Varpalota Integralt Telepulésfejlesztési Stra-
tégidjanak (ITS) elkészitése a Beliigyminisztérium tamogatasaval. Varpalota Varos Onkormanyzata a
32/2015. (I11.26.) képvisel6-testlleti hatarozataban dontott az ITS elfogadasarol. A telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet tartalmi
kdvetelményeinek megfeleléen az ITS megalapoz6 vizsgalata képezi az alapjat jelen telepilésfejleszté-
si koncepcionak is. A megalapozd vizsgalat a koncepcio készitését megelézéen kiegészitésre kerult.

A megalapozé vizsgalat a 2011-es népszamlalas és a legfrissebb statisztikai adatok feldolgozasaval
készllt, beleértve a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasat. A munkarész az ada-
tok feldolgozasa mellett a folyamatok, a varos és kdrnyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd
tényezok értékelésére is kiterjedt.

4.2 A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki infrastruktira f6 eleme-
inek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyul6 telepiilésszerkezeti valtoztatasok-
ra

Vérpalota hatalyos telepiilésszerkezeti terve a helyi épitési szabalyzattal egyitt 2009-ben kertilt elfoga-
dasra. A 2009 ota bekdvetkezett modositasok a telepilésszerkezeti terv alapvetd szerkezeti rendjét,
terlletfelnasznalasat, infrastruktura halézatat meghatarozéan nem mddositottak. Kisebb korrekciokat
hajtottak végre a 8-as szdmu f6ut elkerllé szakaszanak tervezésével parhuzamosan, de annak nyom-
vonala szamottevéen nem valtozott. A beépitésre szant teriletek mértéke jellemzéen nem modosult,
minddssze egyes banya és gazdasagi terlletek terlletfelnasznalasa valtozott. Kijelenthetjik, hogy a
szerkezeti terv 2009-ben elfogadott elemei hosszabb tavon is igazoltak létjogosultsagukat. Az ITS ter-
vezési folyamata sorén lefolytatott tarsadalmi és gazdasagi egyeztetések ugyanezt erésitik meg. Ter-
mészetesen szikséges a telepllésrendezési eszkdzok, igy a telepilésszerkezeti terv felilvizsgélata,
amely tovabb pontositja a hatalyos terv megallapitasait és kezeli a fejlesztés, valamint a jogalkalmazéas
elmult években felmerilt igényeit az alébbiak szerint:

o A 8-as szamu f6ut megvalosulaséaval parhuzamosan tovabb kell erésiteni a hatalyos terv szer-
kezeti rendjét, amely megszinteti a Belvaros és az Alsovaros szétszakitottsagat és a két varos-
részen beluli halos-sugaras kozlekedési infrastruktira halozat fejlesztésével, forgalomcsokken-
tési intézkedésekkel gondoskodik a fokozott kdzuti terhelés mérséklésérdl, vegyes, illetve osz-
tott hasznalatu kozterlletek (shared space) kialakitasardl.

o Varpalota gazdasagi motorjat képez0 ipartertletek két meghatérozé egységre tagolodnak. A
kis- és kozépvallalkozasok szaméara a szerkezeti tervben mar kialakitott, a Banyabekotd attol
Inota vasduti fellljaréig tartd, a 8-as szamu f6ut és a vasut kozott elterlld tertlet (Grabler) infra-
struktura halézatat a megvaltozott kdzlekedési halézathoz hozza kell igazitani. A nagyobb ipari
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uzemek vonatkozasaban meg kell vizsgalni az Inota Ipari Park terlletének kiegészitését a 8-as
féut, a Nadasdladanyi ut, a vasutvonal és a kdzigazgatasi hatér kozotti terllet igénybevételével.

o Felll kell vizsgalni a kozdsségi kozlekedés infrastrukturalis feltételeit (intermodalis étesitmé-
nyek, buszpalyaudvar).

o Fellil kell vizsgalni a turisztikai és hivatasforgalmi kerékparut hal6zat elemeit figyelembe véve a
térségi, a megyei és az orszagos fejlesztési iranyokat.

e Biztositani kell a Készenléti lakotelep megfeleld kdzlekedési (kozuti, kerékparos) kapcsolatait.

o Meg kell vizsgélni a fokozott kornyezeti érzékenységii (Natura 2000, vizbazis, természetkozeli)
teriletek megovasanak és rekreacios hasznositasanak lehet0ségeit.

e Az dnkorméanyzat nem kivanja az egykori zartkerti terileteket (Badacsony, Baglyas, Banta,
Bogre, Jozan) lakoteriletté alakitani, ezzel 6sszefluggésben a telepulésrendezés eszkozeivel
meg kell hatarozni a telepiilésrészek infrastruktira halézatat és a hasznositas, az épités rend-
jét.

o Meg kell oldani a természetes vizfolyasokkal terhelt teruletek (Inota, Loncsos) vizrendezését,
csapadeékviz elvezetési problémait.

o Meg kell teremteni a megujulé energiatermeld létesitmények telepitésének feltételeit (biomasz-
sza, napenergia, szélenergia).

o A kiemelt fontossagu honvédelmi terlleteken és a honvédelmi terlleteken tavlatban is biztosi-
tand6 a honvédelmi feladatok ellatasa. A kornyezd terlletek fejlesztése a sziikseges védéteru-
letek eléirasainak figyelembevételével torténhet.

4.3 Az orokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az
orokseégi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

A 2009-es rendezési terv feliilvizsgalat soran készitett rokségvédelmi hatastanulmany régészeti mun-
karészhdl és eqgy értékleltart tartalmazéd mivi értékvédelmi fejezetbdl all. Az ITS érokségvédelmi munka-
részt nem tartalmaz. Jelen koncepciéhoz a "teleplilésfejlesztési koncepcid vagy a telepiilésrendezési
eszkdz megalapozé vizsgélata keretében" a régészeti dorokség és a miemléki érték védelmével kapcso-
latos szabalyokrél sz6l6 39/2015. (l1l. 11.) Korm. rendelet 68. §-a szerint késziilt drokségvédelmi hatas-
tanulmany. Az drokségi értékeket és védettségeket bemutatd hatastanulmany a kormanyrendelet 12.
mellékletének 1, 2, 3, 6, 7 pontjaiban felsorolt munkarészeket tartalmazza.

Az oOrokségvédelmi hatastanuimanydban a régészeti lelbhelyek vizsgalata viszonylag sok régészeti
érintettségl terlletet sorol fel, melyeknek csak kis hanyada kerilt mindmaig feltarasra. A koncepcio
hangsulyt helyez Varpalota torténelmi drokségének megértéséhez kiemelten szilkséges egyes régésze-
ti leléhelyek kozeljovében torténd roncsolas mentes geofizikai kutatésara, feltdrasara és bemutataséra:
Thury var kuls6 védmi rendszere, Pusztapalota, ferences kolostor és templom, Kastélydomb, rémai
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halomsirok és épuletek, kdzépkori falvak templomai, temetéi. Fontos feladat Varpalota régészeti emlé-
keinek és értékeinek a tudatositasa a lakossag és a turisztikai fejlesztésekkel foglalkozdk szaméara. A
régészeti emlékek fenntartasa és fejlesztése csak ez alapjan valdsithaté meg.

A hatélyos helyi épitési szabalyzat a 22/2009. (V.4.) dnkormanyzati rendelettel kerUlt jdvahagyasra
2009-ben. A telepulésrendezési eszkozOk rogzitették a varos régészeti és épitett 6rokségi értékeinek
védelmével kapcsolatos elveit. A 2008-ban elkészitett vizsgalat alapjan a miiemléki védettség alatt &llo
épuleteken tul helyi védelem ald helyezett a terv egyes tomboket, utcaszakaszokat és épuleteket. A
helyi védelem szabalyait a helyi épitési szabalyzat allapitotta meg. A hatdsagi jogalkalmazas soran
felvet6dott problémak miatt a védelem korrekcidjara kerdlt sor 2013 folyamén. Az dnkormanyzat ugy
vélte, hogy a védettség megéllapitdsanak megalapozottsaga miatt nem alkot kilon rendeletet a helyi
védelemrdl, hanem azt a helyi épitési szabalyzatban teszi meg mivel annak modositasi lehetGsége sok-
kal nehézkesebb, mint egy altalanos egyeztetési folyamattal elfogadott helyi rendeleté és egyben a
szabalyozasi tervvel 0sszhangban egy helyen kezeli a védettséggel kapcsolatos épitési rendelkezése-
ket is. Ezt a jogalkotasi megkozelitést tovabbra is kdvetendének tartja és szakmai alapon megfontolasra
javasolja, hogy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdésében, az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl sz6l6 66/1999. (VIII. 13.)
FVM rendeletben és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet tartalmai kovetelményeiben foglaltakat figyelembe véve milyen esz-
kozokkel és milyen rendeletben szabalyozza a helyi védettséggel érintett épitészeti orokséget és szaba-
lyozza az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyait.

Alapelvként rogzitjuk, hogy a miiemléki védettség alatt allo épitmények mellett az 6nkorményzat to-
vabbra is védeni kivanja:

e az értékvizsgalatban helyi védelemre javasolt épitészeti, varosképi értéket hordozd egyedi
épitményeket,

e ateleplléskép és a helyi identitds szempontjabol védendd értéket hordozd utcaképi egylttese-
ket, telektomboket,

o 0sszefliggb egyedi torténeti telekszerkezetet,

111111

delmi terlleteket.

A védelem ala helyezés célja, hogy az dnkormanyzat biztositsa a védendé épitészeti drokség megdva-
sat, megmentését oly mddon, hogy a védettség ne legyen gatja az épiiletek korszerisitésének és elke-
rilje a merev szabalyozas azon negativ hatasat, amely a védett épitmény pusztulasahoz vezet. Ennek
rendeleti szabalyozasat a tervezés soran ki kell dolgozni. Az 6nkormanyzat nem veti el a védett épit-
mény rekonstrukciojanak eszk6zét, amennyiben ezéltal hozzajarul az épitett 6rokség atmentéséhez.

Véarpalota kozigazgatasi terlletén magyarorszagi és nemzetkozi természetvédelmi védettségl teriletek
is talalhatok; Varpalota homokbanya természetvédelmi terilet, ex lege védett forrasok, barlangok, 1a-
pok. A belterilettdl északra elhelyezkedd terllet nagy része eurdpai jelentbségl éléhely, a Kelet-
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Bakony Natura 2000 ter(let része. A varos teleplilésrendezési eszkozeiben, rendelkezésre allo lehetd-
ségeivel, tovabbra is biztositja ezen természeti értékekek megtartasat.

A varos kdzigazgatési teriiletén levé egyedi tajértékek a TEKAZ rendszeren beliil felmérésre keriiltek.
Az TEKA keretén beliil Varpalota kdzigazgatasi teriiletén felmért egyedi tajértékek kdzé nagyrészt a volt
zartkerti terUletek pincéi, Utmenti feszuletek, szobrok tartoznak. A helyi 6rokségvédelem szabalyozasa-
kor javasolt az egyedi tajértékek megdrzésére is figyelmet forditani.

Vérpalota kdzigazgatasi terlletén az OTrT jelentds kiterjedésii teriileteket sorol tajképvédelmi szem-
pontbdl kiemelten kezelend6 terlletek kozé; a kozigazgatasi terillet északi és déli részén. A telepilés-
rendezési eszkdzok felllvizsgalata soran a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd terlletek
lehataroldsa pontositando, a rendelkezésre all6 lehetdségek keretein belll a tajbaillesztés szempontjai
meghatarozanddk. (Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek kdzé tartoznak a hon-
védségi teriletek is.)

2 TEKA: az egyedi tajértékek rendelkezésre 4ll6 adatbazisa
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