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1 RENDELET

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének

22/2009. (V.04.) onkormanyzati
rendelete

Varpalota Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol

Varpalota varos Képvisel6testllete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 2006. évi L.
Torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba
a 13. § (4) bekezdésében, valamint a helyi onkormanyzatokrél sz6l6 tobbszor médositott 1990. évi LXV
tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva megalkotja Varpalota
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol (tovabbiakban HESZ) sz616 rendeletét.!

|. FEJEZET - ALTALANOS ELGIRASOK
Az el6irasok hatalya és alkalmazasa
18§

(1) Jelen rendelet (Varpalota Varos Epitési Szabalyzata) hatdlya Varpalota telies kozigazgatasi
tertletére kiterjed.

(2) A rendelet hatdlya ala tartoz6 teriileten tertiletet felhasznalni, épitési telket és telket alakitani,
tovabba — a banyamdiveléshez szlkséges foldalatti épitmények kivételével — miitargyat és mas
épitményt, épitményrészt, éplletegylttest tervezni, épiteni, felujitani, helyreéllitani atalakitani,
korszer(siteni, bdviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyutt: épitési munka) valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényl hatésagi
eléirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.), az SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi tervének és e
rendeletben elbirtaknak megfeleléen szabad.

(3) Jelen rendelet csak az SZ-1, SZ-2 jelli szabélyozasi tervlapokkal és a mellékletekkel egyutt
érvényes, csak ezekkel egyutt médosithato.

(4) Jelen rendelet részét képezik az alabbi rajzi mellékletek:

a) Szabalyozasi tervek
aa)  SZ-1 Szabalyozasi terviapok
ab)  SZ-2jelli Szabalyozasi tervlapok

b) 2.sz. melléklet: Taji-, természeti ertékek
C) 3.sz. melléklet: TerUlet hasznalatat, beépithet0ségét korlatozd elemek
d) 4.sz. melléklet: Mintakeresztszelvények

(5) Jelen rendelet részét képezik az alabbi szdveges mellékletek:

1 Médosité rendeletek :
12/2010. (V.05.)
25/2011. (V.31)
312013, (1ll.27.)
412013, (I11.27.)
22/2013. (V1.28.)
33/2013. (X1.28.)
912014, (IV.14.)
17/2015. (V1.30.)
20/2016. (X1.25.)
28/2017. (XIL.15.)
5/2018. (11.09.)
6/2018. (11.09.)




1. szam( melléklet - Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)
(6) Jelen rendelethez csatolt fliggelékek:

1. szdmu fuggelék - Miemlék jegyzék

2. szamu fliggelék - Régészeti leléhelyek jegyzéke

3. szamu fliggelék — Jogszabalyi hivatkozasok

Szabalyozasi elemek
2§
(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet el6irasai a kovetkez0 szabalyozasi elemeket
tartalmazzak:
(2) I. rendu kotelez6 szabéalyozasi elemek
a.) az épitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant teruletekre
) a szabalyozasi vonal (kozterlletet a nem kozterulettdl elvalaszté vonal)
c.) a kozuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
d.) teriletfelnasznalasi mddok hatara
e.) épitési Gvezet hatéra
f.) beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant terlletek hatara
g.) telek nem beépithetd része
h.) épitési vonal
i.) bellltetési kotelezettség hatara
(3) Az SZ-1 jelii terveken a 'K” jel a kialakult allapotot (beépitési mod, épitménymagassag) ill. kialakult
méreteket jelenti. (pl. kdzlekedési teriletek kialakult szabalyozasi szélessége)

Il. FEJEZET - A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Teriiletfelhasznalasi és dvezeti besorolasok
3.8
(1) Varpalota kézigazgatasi terlilete az alabbi beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekre,
illetve azon belli épitési dvezetekre és Ovezetekre tagozadik:
1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakéteriiletek
nagyvarosias lakoterulet és Ovezeti Ln
kisvarosias lakéterulet és ovezeti L
kertvarosias lakdterulet és dvezeti L ke
Vegyes teriiletek
kbzponti vegyes terilet és dvezeti Vi
telepuléskozpont vegyes terllet és Ovezeti Vi
Gazdasagi teriiletek
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és dvezeti G ksz
egyéb ipari terilet és Gvezeti Gip
Udiilé teriiletek
idildhazas teriilet U
hétvégihazas terillet Un
Kiilénleges teriiletek
temetd terilet Kt
honvédelmi és katonai épitmények terllete K ho
sport és szabadidés terilet és dvezeti Ksp




rekreacios épitmények terilete Kre
hulladékleraké terllet Khn
mezégazdasagi lizemi terlilet K mii
kézm(i terilet Kks
varkornyék terilet K w
kastély teriilet K ka
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési teriiletek
orszagos féut KO -1
kiemelt gy(jtout KO -2
orszagos mellékt KO -3
helyi gydjtsut KO -4
kiszolgalo ut KO -5
kerékpartt KO -6
gyalogut KO -7
vegyes hasznalat( Ut KO 8
kOzlekedési terulet — kizardlagos hasznalat: parkoldterilet KO w
kozlekedési terulet — kizardlagos hasznalat: zoldfelllet KO uz
kotottpalyas kozlekedési terilet (vasut) KO «v
Zoldteriilet
zOldterulet Z
Erdéteriiletek
gazdasagi rendeltetési erdéterilet
korlatozott hasznalatl gazdasagi erdd Eq-1
gazdasagi erdd Eg-2
védelmi rendeltetési erdétertlet
honvédelmi célu véds erdd Ev-1
védé erdd E\-2
egészségugyi, szocidlis, turisztikai célu erdéterllet Ee
Mezbgazdasagi teriiletek
altalanos mezdgazdaségi terilet M s
korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi terilet M ko
Kertes mezdgazdasagi terllet M k
Vizgazdalkodasi teriilet
vizfolyas V-1
alloviz V-2
vizbazis belsd védéterilete V-3
Természetkozeli teriiletek
karsztbokorerdbk Tk-1
természetkdzeli terllet egyéb terlletei Tk-2
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet
kllszini banyateriilet KK b
honvédelmi és katonai teriletek KK n
hulladékkezeldk, lerakok teriletei KK hu

rekreacios tertlet




lll. FEJEZET - A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYEI

A telekalakitas szabalyai
4.8

(1) A telepulés terlletén telekalakitds csak az épitési torvényben és a vonatkozé telekalakitasrol sz6l6
egyéb jogszabalynak? megfeleléen végezhetd. A teleplilés teriiletén nyeles telek nem alakithatd ki.

(2) Az SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi terveken javasolt telekhatarral, megszintetd jellel, vagy a kettd
egyuttes alkalmazaséaval jelolt telekalakitas ajanlas.

(3) Az SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi terveken szereplé dvezeti jelekben a K jel a kialakult
épitménymagassagot, kialakult telekméretet és a kialakult beépitési modot jelenti.

(4) A kisvarosias és kertvarosias lakoterileteken belll — a védett terlletek kivételével - telket
osszevonni 40 méteres telekszélességig lehet. A telekszerkezeti védelemben részesitett
tertleteken a kialakult telekszélességek nem valtoztathatok, kivéve, ha az adott telekrendezés a
kornyezetre jellemz6, eredeti méretrend helyreallitdsa érdekében torténik.

(5)3 Beépitésre szant teriileten az épitési telek gépjarmiivel valé megkdzelithetéségét biztositani kell.
Maganut esetén a kialakitandé maganut telkének minimalis szélességérél és egyéb elbirasairdl, a
Kozlekedési teriletekrdl szl 55.§ 18.) rendelkezik.

A létesitmények elhelyezésének, és kialakitasanak szabalyai
5.§

(1) Ahol az SZ-1 és SZ-2 jelli szabalyozasi terviapok nem tartalmaznak épitési hely hatara vonalat vagy
épitési vonalat, ott az éplletek elhelyezésére szolgalé terlletet — a be nem épitethetd
tertletrészekre is tekintettel - a vonatkozo jogszabaly* alapjan kell meghatarozni.

(2) Oldalhataron allé uj beépitésii terllet esetén, ahol a szabélyozasi terv épitési helyet, vagy épitési
vonalat nem jelol, az épitési helyet:

o kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhatar

o dél-kelet — észak-nyugati fekvesi teleknél az észak-keleti oldalhatar

o észak-kelet — dél-nyugati fekvési teleknél az észak-nyugati oldalhatar
o észak-déli fekvésl teleknél a keleti oldalhatar

érintésével kell meghatarozni.

(3) Oldalhataron all6 és zartsoru beépités esetén az elé-oldal- és hatsokerti méretek betartasaval
kialakul6 oldalhataron all6 épitési helyen beliil az épulet szabadon alléként is elhelyezhetd, kivéve
ha a szabalyozasi terv kotelezd oldalhataron elhelyezést ir el.

(4) Oldalhataron allé beépités esetén a 16 méternél keskenyebb telkek esetében az épiileteket az
oldalhatarra kell helyezni. A 16 méternél szélesebb telkek estében jelen paragrafus (3) pontjaban
foglaltak az iranyadoak.

(5)Azokon a helyeken, ahol a szabalyozasi tervek szabalyozasi vonallal kijelolt tervezett utakat jeldinek,
ott az utak nyomvonaldban éplleteket elhelyezni nem lehet, illetve a szabalyozasi vonalaknak
megfeleléen kell az épitési helyet meghatarozni.

A kialakult esetekre vonatkozo rendelkezések
6.§
(1) Az épitési dvezeti eldirasoktdl eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznélatot, vagy megvaldsult
éplletet és barmely mas, a kovetelményeknek meg nem felelé Gvezeti tényezét, ha az jogszeriien

2 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet
3 A 4.§ (5) bek. mod. a 3/2013. (111.27.) 6r. 1.§-a
4 OTEK 35. §.
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vagy johiszemlien valésult meg jelen rendelet hatalyba lépése elétt; tovabba, ha annak
megvaldsulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken
meglévé épllet felujithatd, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az éplletek
épitménymagassaga nem novelhetd. A szintterilet novelése a tetétér beépitésével lehetséges. A
tet6tér beépitése esetén ablakkal vagy tetéfelépitménnyel az adott tetdsik max. 20%-a bonthato
meg.

(3) Az Ovezeti elbirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épilet felujithatd,
atalakithatd, de az épitménymagassag nem novelhets. Uj épillet épitésekor az Ovezeti
eléirasoknak megfelelé épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(4) Mar kialakult tdmbbelsében a telekhatarok modositasa esetén, az Gvezeti és teriletfelhasznalasi
hatar a telekhatart koveti, de egy esetleges telekhatar rendezés, telekalakitas esetén a
szabalyozasi terven rogzitett Ovezeti hatartol (eredeti telekhatartdl) max. 10 méter eltérés
engedélyezett.

(5) Zartsorll beépités esetén az épilet mélysége a szomszédos épliletek atlagos mélységéhez

illeszkedjen.
Az éplilet hatsokerti épitési hatarvonala legfeliebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos éplletek
hatsokerti épitési hatarvonalatol. Kivételt képeznek azok az 6vezetek, ahol a HESZ megengedi a 0
m. hatsdkertet. A beforduld udvari szarmy elhelyezése oldalhatéron alléan a kialakult beépitésnek
megfeleléen lehetséges.

(6) Kialakult telektombben nem kell hatsokertet kialakitani zartsord, zartudvaros beépités esetén a
kialakult allapothoz torténd illeszkedés érdekében. Zartudvaros beépités csak védett éplilet, illetve
védett terllet telepllésszerkezeti értékeinek megérzése érdekeben alkalmazhato.

(7) Kialakult telektombben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évé éplletek utcai épitési vonalahoz
igazodjon, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltéré beépitést hataroz meg. Amennyiben a szomszédos
telkek kozul egyik vagy mindkettd beépitetlen, az utcaban vagy utcaszakaszon kialakult épitési
vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia.

(8) Kialakult telektombben az épitménymagassagra vonatkozd oOvezeti eldirasok betartasa mellett a
legnagyobb utcai homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg:

e sem a csatlakozd szomszédos épuletek legnagyobb utcai homlokzatmagassagat
e sem az érintett utcaszakaszon lévé éplletek utcai homlokzatmagassaganak sulyozott
atlagat (Utcaszakaszként, amennyiben lehetéség van ra minimum a szomszédos 5-5
ingatlant kell figyelembe venni.)
(Homlokzatmagassag: az OTEK 1. sz. melléklet 26. pont szerint az utcai homlokzatra vonatkozé
FIL érték.)

(9)° Kialakult telektombben a tet6hajlasszog a csatlakozd szomszédos épiiletek tetéhajlasszogéhez, ill.

a tombben kialakult jellemz0 tet6hajlasszogekhez igazodjon.

5 A6.§ (9) bek. méd. a 3/2013. (111.27.) ér. 2.§-a
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Az épitési telkek zoldfeliiletek kialakitasara, tovabba az egyes telkek zoldfeliileti boritottsaganak

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

szamitasara vonatkoz6 el6irasok
7.8
A burkolt felllet az alabbiak szerint vehet6 figyelembe a legkisebb zdldfellletek szamitasanal:
e gyephézagos burkolatok esetében: 50 %,
e gyepraccsal kialakitott gyepfelllet (stabilizalt gyepfelllet): 70 %.

Zoldfelllet szamitasakor burkolt parkold -a (2) bekezdésben szereplé eseteket kivéve- és a
parkolohoz vezetd burkolt it nem veheté figyelembe.

Nagyvarosi-, kisvarosi lakéteriileten (lakoéplletek esetében legalabb négy lakasos tarsashaz
esetén) épitésekor, kdzponti -, teleplléskozponti vegyes terlleten, UdUl6hézas udulbterlleten,
kereskedelmi-szolgaltatd-, egyéb ipari gazdasagi teruleten, kilonleges rekreacids teruleten

kertépitészeti terv készitendd. A kertépitészeti tervben megitélhetdnek kell lennie:

a) a meglévd ndvényzet jellegének és allapotanak, kilondsen a tervezett létesitmények altal
érintett 10 cm, vagy annal nagyobb térzsatméréji faallomanynak;

b) a telekre eldirt legkisebb zdldfellleti aranyra, a zoldfellletek kialakitasara (példaul tobbszinti
novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zdldfelliletek dkolbgiai szerepére vonatkozd
eléirasok betartasa, kulondsen a burkolt és zoldfelllettel fedett fellletek telken bellli nagysaga,
a tervezett novényzet telken belili elhelyezkedése és a novényallomany jellege (lombos fa,
orokzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

Az épitési 6vezetekben, dvezetekben elbirt zoldfeliiletet a beruhdzassal egyidében kell kialakitani.
A (4) bekezdés szerinti esetekben a hasznélatba vételi engedély kiadasanak feltétele, az eldirt
z6ldfellletek telepitésének megléte.

Belterileti ujonnan létesuld utak mentén kétoldali fasor telepitendé. Fasorba legalabb kétszer
iskolazott ndvényegyedek telepithetdk, tamridhoz kétdzve. A fasor az Utburkolattal parhuzamos,
legalabb 1m széles z6ldsavba telepitendé. A zdldsavba cserjeszint telepitése is javasolt.

Kozmidi teriiletek, kozmiellatas
8.§

A meglévd és a tervezett kozcéll vizellatés, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhdellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés halézatai
és létesitmenyei, tovabba azok agazati elbirasok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozterileten,
vagy kozmiitertleten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben (ha azt egyéb agazati el6irds nem
tiltia) a kdozmivek és biztonsagi 6vezetik helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi, vezeték jog
bejegyzésével kell fenntartani.
A kdzmiivesitésre kertld terlleten telkenként kell a kozterlleti halozathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni. Magan terlleten (magan Ut alatti is!) Uzemeld koézmivek
magankdzmiinek mindsulnek. A maganutak (akér kdzforgalomnak megnyitott, akér kdzforgalomnak
meg nem nyitott) ala épitendd kdzmiiveket a kdzhaldzatra vonatkozd elbirasoknak megfeleléen kell
kivitelezni, hogy egy késdbbi kozhal6zathoz vald csatlakozas lehetdségét ne zéarja ki.
Uj Ut épitésénél a helyi épitési szabalyzatban eldirt kozmivek egyidejli megépitésérdl, a
csapadekvizek elvezetésérdl, beépitésre szant terlleten a kozvilagitas megépitéserdl, a meglévd
kdzmivek szikséges egyidejl felujitasardl és a még hidnyzd kdzmi kiépitésérdl is gondoskodni
kell. Utrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetését, beépitésre szant terilleten a kdzvilagitas
megépitését, s a varhatdan 6t éven belill felujitasra szoruld meglevd kézmiivezetékek és hianyzo
koézmiivek egyidejl at- és kiépitését is meg kell oldani.



12

(4) A meglévd kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan féldben marad6 vezeték tdmedékelését,
felhagyasat szakszeriien kell megoldani.

(5) A kozmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant terileteken a kdzmivezetékek helyét ugy kell
kijelolni, hogy 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali, 12 m
szabélyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

(6) A telepiilésen tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatosagok mellett az érintett kdzmii
uzemeltetbk hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad végezni.

(7) A vizbazis védelme és a felszin alatti foldtani értékek, felhagyott banyateriletek, alabanyaszott
teriletek védelme érdekében a kozmivek elhelyezésére csak olyan miszaki megoldas
engedélyezhetd, amelyeknél a meghibasodas valoszinlisége miniméalisra csokkenthetd, tovabba
biztositjak a kozmlihal6zat rendszeres ellendrzési lehetdségét, az esetleges hibak gyors javitasat.

(8) A telepulésen engedélykoteles épités vagy hasznélati mod megvaltozasa akkor lehetséges, ha:

a) Dbelterileten, beépitésre szant terlileten a telies kdzmiellatas biztosithatd, azaz hasznalatba
vételi engedély mas csak a teljes kozmiellatas rendelkezésre allasaval kaphato.

b) © belteriileten kivili beépitésre szant teriileteken a részleges kézmiellatas rendelkezésre all,
biztositott a villamos energia és a vezetékes ivoviz ellatés, amely a Bantai ipari gazdaségi
terlleten (062/2 hrsz.-u terileten) helyi vizbeszerzésrél kiépitett vezetékes vizellatassal is
kielégithetd, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd eléirasai
teljestinek, tovabba az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;

c) beépitésre nem szant terlleten az illetékes szakhatdsag’ altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia ellatés biztositott, valamint a jelen szabéalyozas szennyvizre
és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesulnek.

Vizellatas, tlizvédelem

9.§

nem szabad, a biztonsagos tlziviz ellatas érdekében. Az &gazati el6irdsok szerinti tavolsagban
fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) Azbesztcement anyagu cs6vezetéket nem szabad épiteni.

(3) Ha a mértékado kiilsé tliziviz igény a kdzhalézatrol nem biztosithato, akkor helyi tliziviz tarozé
|étesitése szikséges. Epitési engedélyt kapni csak a megfeleld tiiziviz ellatas biztositasa esetén
lehet.

(4) A kdzteruleti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében kdrvezetékként kell kiépiteni.

(5) Mindenféle hazi-kut létesitésére engedélyt kell kérni. (Amennyiben a tervezett kit hazi vizszikséglet
kielégitése céljabol készil és a tervezett vizhasznélat nem haladja meg az 500 msd/év
mennyiséget, valamint a talajviz reteget, illetve az elsé vizadd réteget csapolja meg, akkor az
Onkormanyzat jegyzéje engedélyezi a kut létesitését. Minden egyéb esetben a Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel6ség az engedélyezd hatdsag.)

(6) A vizbazisok védelmének biztositasara kijeldlt hidrogeologiai védéterileten belil a vonatkozo
jogszabalyban? eldirt terilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

Yare

6 A 8.§ (8) bek. b) pontjat mod. a 22/2013. (VI.28.) ér. 2.§-a
7 ANTSZ
8 123/1997 (VI1.18.) Korm rendelet 5. szamu melléklete
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(7) A vonatkozé jogszabaly® szerinti hidrogeoldgiai védétertlet kijeldlésével nem rendelkezd mélyfurasu

kutak kortl 10 m-es sugary kort belsd védébteruletként kell kijeldIni és arra a terlletre a vonatkozo
jogszabalyban'® a belsd védéteriiletre el6irt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

Szennyvizelvezetés
10. §
A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kozigazgatasi teriletén tilos, az
még atmenetileg sem engedélyezheto.

Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba val6 szennyvizrakétés, valamint felhagyott
kutakba torténd szennyviz bevezetés szigoruan tilos, el6fordulésa esetén azt azonnal meg kell
szuntetni.

A mar csatornazott, illetve a csatornazasra kertlé utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az
érintett ingatlanoknak egy éven bellil csatlakozni kell a kdzcsatornara. Kivételt tenni csak azoknal a
mar beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-tarolasa a kozcsatorna
haldzat kivitelezését megel6zben, viz-zardsagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett matargyba
torténik és a szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhatd.

Belterlleten, beépitésre szant terlleten Uj beépitést, épitési engedély koteles beruhazast
megvaldsitani csak a telies kozmiellatdshoz tartozd kozcsatornas szennyvizelvezetés
igénybevételével lehet.

Kltertlet, beépitésre szant terlletén Uj beépitést, épitési engedély koteles beruhdzast
megvalositani csak akkor épithetd, ha a telkeken létesitendd épitményekbdl a szennyviz
veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkul kivezetheték. A kozcsatorna haldzat kivitelezését
megel6zben viz-zardsagi probaval igazoltan vizzaré miitargyba kell a szennyvizeket 6sszegyijteni
és szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallittatni. Uj beépitésnél a kozmiipétlét alkalmazni
csak atmeneti id0re, a kozcsatorna haldzat kiépitéséig lehet, annak kiépitését kovetben az
ingatlanoknak még akkor is a kozcsatorna halozatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet viz-zardsagi
prébaval igazoltan vizzardan kivitelezett mdtargyba gydjtik.

A beépitésre nem szant teriletén elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna haldzat
meg nem kertlt kiépitésre, a telepllés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetben pedig nem kozeliti
meg a teriletet 100 m tavolsagon belil, akkor a kdzcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket
viz-zérbsagi prébaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett, zart medencébe kell 6sszegylijteni és
szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a kozcsatorna halozat kiépitése a tertletet
100 m tavolsagon belul megkozeliti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven belll ra kell
csatlakozni a kozcsatorna halozatra.

a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a majd kiépitendd kdzcsatorna
hal6zathoz csatlakozni 200 m tavolségon belil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok!' hozzajarulnak,
akkor a keletkezd szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés
alkalmazhatd. A kisberendezés védoterilet igénye nem nyulhat tdl a térgyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghataroz. Amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a
napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast, akkor helyi szennyviztisztité
kisberendezés létesitése nem engedeélyezhetd, ki kell varni a kdzcsatorna csatlakozas lehetGségét,
kllénben addig Uj épitési engedélyt kapni nem lehet.

9 123/1997 (VI1.18.) Korm rendelet
10 123/1997 (VI1.18.) Korm rendelet 5. szami melléklete

" ANTSZ és a Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Felligyel6ség
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(7) Barmely dvezetben kibocséatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis
szennyviz szennyezettség mértékének, a késObbi kozcsatornara vald rakotési eléirasoknak. A
technologiai  szennyezettségli vizeket telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani. (Allattartassal dsszefiiggden keletkezd
szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatésagok
engedélyének a beszerzése is szlikséges.)

(8) A tisztitotelep védoétavolsag igénye 300 m. A védbtavolsagon belll élelmiszer és gyogyszer
alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatd el6, nem tarolhatd, nem
csomagolhatdé és nem forgalmazhatd. A tisztitételep jelenleg érvényes védétavolsagan belilre
tervezett teriletfejlesztés megvaldsitdsanak feltétele a tisztitotelep védétavolsag igényének
csokkentése, amelyre a tisztitotelep technoldgiai korszerisitésével nyilik lehetdség. A szlkséges
korszer(isités megvalositasaig, a védétavolsag igény csokkentéséig, az illetékes szakhatosag'2
hozzajarulasa nelkil, a teriletfejlesztési szandék nem valdsithatdé meg.

(9) Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemel6 mitargy 20 m-es, szagtalanitd nélkdl 150
m-es védétavolsag biztositasat igenyli, amelyen belll lako, Udul6, egyéb emberi tartdzkodast
szolgéld épilet nem helyezhet6 el, élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhetd, nem
allithato eld, élelmiszer és gydgyszer nem gyarthatd, csomagolhato, raktarozhato, forgalmazhato.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
11.§

(1) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra hasznositani, a
medret érintd barmilyen korrekcidt csinalni, Uj vizfeluletet létesiteni csak vizjogi Iétesitési engedély
alapjan, az illetékes szakhatosag'® engedélyével szabad.

(2) Az allami karbantartasu vizfolyasok, vizfellletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6, egyéb patakok,
vizfolyasok, arkok, csatornék, tavak, tarozok part éleit6l min 3-3 m-es savot a karbantartas szdmara
szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantarté savot koztertletként nem lehet kijelolni, akkor arra
a karbantartd szdmara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehetségét biztositani.

(3) Belvizes tertileten épiteni csak a vizrendezést kdvetden, a terillet belvizmentességének megoldasat
kovetden lehet. JellemzGen magas talajviz allasos terlleten épiteni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan lehet, az abban eldirtak szigoru betartasaval.

(4) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést kell kiépiteni.
Csapadékviz a szennyvizcsatorna héldzatba nem vezethetd!

(5) A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezd.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a végbefogaddig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekterlletli beruhdzas, telekosztas esetén.
Végbefogadonak az a vizfolyas tekinthetd, amelybe érkezé vizmennyiség mar nem okoz akkora
vizszint emelkedést, amelyet a vizfolyas kialakult medre ne tudna befogadni, anélkil, hogy a
kornyezetét elontéssel veszélyeztetné. A beruhazas csak akkor valdsithatdé meg, ha a tobblet
felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.

(7) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel és vizzard burkolattal kell
kivitelezni. Ezekrél a parkol6 feliletekr6l és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi
teriletek bels6 Utjairdl 6sszegy(ild csapadékviz csak olajfogd mitargyon keresztill vezethetd a
kbzcsatorndba (akér nyilt, akar zart a vizelvezeté rendszer). Szilard burkolat nélkil, vagy vizzar6
réteggel tortend alaburkolas nélkuli gyephézagos burkolatu ilyen méretl parkolo étesitése tilos.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd
halézatba vezetni.

12 ANTSZ, Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelség
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(9) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizardlag egy ateresz |étesithetd
(gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is figyelembe véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem
lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki
a kocsi behajto felszinérdl és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és max
50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatésag érdekében burkolni kell.

(10)Nyilt arkos felszini vizelvezetésl terlleten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem engedélyezhetd, sem parkolasi,
sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazvezeték halézatok
12.§
(1) Elbkerttel rendelkez6 épuleteknél a telekhatar és az épulet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
(2) Hazi gaznyomasszabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek elékertjében, udvaran, vagy az épllet aldrendeltebb homlokzatara szerelheté.
(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzati falon szerelt kémény vagy kazantartozék nem épithetd.

Tavhéellatas halozatai
] 13.§
Uj tdvhdhalozat csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

Villamosenergia-halézatok
14.§

(1) Belterileten, beépitésre szant Uj fejlesztési terileteken uj kdzép-, kisfeszlltségl, valamint
kézvilagitasi villamosenergia ellatasi haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterilet, mar beépitett terlletén, valamint kulterllet beépitésre szant terletén, ahol a
villamosenergia ellatas halozatai fold feletti vezetésliek, Uj villamosenergia elosztasi, kdzvilagitasi
vezetékeket €s az elektronikus hirkdzlési haldézatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdz0s
tartdoszlopra kell fektetni. K6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendé halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Beépitésre nem szant terlleten egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia szolgéltatast
nyujto és a vezetékes hirkdzlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetbek.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekdtést viszont mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
kiviteleznii meg akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

(5) Az épllet utcai homlokzatara lathatd helyre technolégiai létesitmény (pl. klimaberendezés, szelléz6,
stb) nem helyezhet6 el, az csak az épulet alarendeltebb homlokfaléra, vagy mellvéddel takart
erkélyre, loggiara telepithetd.

Elektronikus hirk6zlési halézatok, létesitmények
15.§

(1) A belterlet, beépitésre szant Uj fejlesztési terliletén Uj vezetékes hirkozlési haldzatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterllet, mar beépitett teriletén, valamint kiiltertilet beépitésre szant teriletén, ahol a meglevé
gyenge és er6saramu halézatok fold feletti vezetéstiek, Uj elektronikus hirkdzlési haldzatokat a
meglevé oszlopsorra, illetve kézods tartdoszlopra kell fektetni. K6zds oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.
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(3) Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

(4) A nyilvanos tavbeszélé allomast elsésorban a nagyobb témegeket vonzé épiletek kozterlleti
frontjan kell elhelyezni.

(5) Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitése tilos a:

o védett természeti terileten,

oOkoldgiai halozat részét képezd magteruleten,

okologiai haldzat részét képezé dkoldgiai folyoson,

okoldgiai haldzat részét képez6 puffer terileten,

tajkép- és telepulésképvédelmi terlleten,

Natura 2000 terileten,

természeti tertleteken

Egyéb terlleteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel (fa véazas rendszer) a vezeték nélkuli

szolgaltatas antennai elhelyezhetok.

IV. FEJEZET - AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Miivi értékvédelem
16.§4

A régészeti orokség védelme
17.§

(1) Az engedélykdteles tevékenység megkezdését a helyileg illetékes muzeumnak be kell jelenteni.

(2)A régészeti érdeki terliletekrdl is a régészeti emlékeket csak feltaras keretében mozdithatok el. Ezért
annak teriletén 30 cm-t meghaladd féldmunkéaval jaro beruhdzasok esetében allapotfelmérést kell
végezni, melynek modszere a terepbejaras, milszeres felmérés és/vagy probafeltaras. Ennek
hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzo koltségére — a helyileg illetékes mizeumi igazgatésag
jogosult. A beruhdzénak a régészeti megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése
elétt 8 nappal fel kell venni kapcsolatot a Muzeummal. s

Taj-és telepiiléskép védelem
18.§

(1)16 Az 0j beépitésti részeken az éplletek foldszinti padldvonal magassaga a jarda tészinttél mért 0,02-
0,60 méter kozott legyen. A mar tdlnyomorészt meglévd, kialakult beépitési terlleteken a
szomszédos épuletek foldszinti padlidvonaldnak szintjéhez kell igazodni, figyelemmel a
domborzati viszonyokra és a terepalakitasra vonatkozo jogszabalyok eldirasaira.

(2) Kialakult beépitésii terlleteken az el6kertek mélysége az adott utcaszakaszon meglévd épiiletek
tobbségéhez igazodjon Utcaszakaszkent minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe
venni. Uj beépitési terilleteken — egyéb szabalyozas hidnyaban - az el6kert mélysége 5 m legyen.

4 A 16.§-t hatalyon kivul helyezte a 28/2017. (XI1.15.) ¢r. 56. § d) 1. pontja, hatélytalan: 2018. januar
elsejétdl
15 A régészeti drokség kezelése kapcsan a 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrdl szol6 torvény szerint kell eljarni.

16 A 18. § (1) bek. mdd. a 3/2013. (I11.27.) or. 4. § (1) bekezdése
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(3)
(4)
(9)
(6)
(7)

8

~

Tav és hirkozlési addtorony, amelynek magassaga az adott dvezetben elbirt épitménymagassag
értékét meghaladja, nem létesithetd.
(9) Az Sz-1 és Sz-2 jelii terviapokon ,tajkép- és telepulésképvédelmi tertlet” jellel lehatarolt terlileteken:

a) 19

az épuleteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 m-nél
nagyobb feltoltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszogl rézsik nem
alakithatdk ki. 1,0 m-nél magasabb szintkiildnbségek esetén a rézsiit Iépcsdzve (tdbb tagban)
kell kialakitani. Az egyes rézslik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfelilet, novényekkel
belltetett sav alakitando ki.

f) banyészati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet folytatni.

V. FEJEZET - KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Zoldfeluletek védelmére vonatkozé eléirasok
19.8.

(1) A SZ-1 jell tervlapokon ,telek be nem épithetd terilete” jellel lehatarolt tertleteken a zoldfellletek
telepulésszerkezeti jelent0séguk, telepulésokologiai hatasuk, vagy esztétikai értekik miatt
megtartandok.

(2) A kozigazgatasi terileten meglévé novényzetet kivagni (tervszer( ritkitas és csere kivételével) csak
indokolt esetben és a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen lehet.

(3) Az épitési munkak soran a meglévé ndvényzet megdvasat biztositani kell.

(4) A megsemmisitett vagy elpusztult fa visszapétlasardl az ingatlan tulajdonosanak vagy a ndvényzet
megsemmisitéjének kell gondoskodnia.

(5) A ndvényzet visszap6tidsat annak eredeti helyén vagy annak kozvetlen kozelében kell biztositani. A
visszapotlas helyét és az arra szant ndvények fajtajat az épitési hatdsag eldirhatja.

(6) A novényzet visszapétlasdnak mértéke engedély alapjan kivagott illetve természetes mddon
elpusztult fa esetén annak torzsatméréjének egyenértéke, engedély nélkll kivagott vagy
elpusztitott novényzet esetén annak torzsatmerd egyenértékének kétszerese.

(7) A meglévd ndvényzet védelme érdekében az épitési hatdsag az elvi épitési és épitési engedélyben
az épitmény helyét a telken belul meghatarozhatja.

7 A 18. § (3), (4), (5) és (7) bek. hatalyon kivil helyezte a 28/2017. (XI.15.) ér. 56.§ d) 2. pontja,
hatélytalan: 2018. januar 1-jétél

18 A 18.§ (6) bek. hatalyon kivil helyezte a 3/2013. (111.27.) &r. 4.§ (2) bekezdése

19°A 18.§ (9) bek. a), b), c) e) és g) pontjat hatélyon kivil helyezte a 28/2017. (XII.15.) 6r. 56.§ d) 3.
pontja, hatalytalan: 2018. januér 1-jétél
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(1)

(2)

(3)

Yy

kozterlleti ndvényzet, fasorok elhelyezhetdségének elsébbséget kell biztositani.

Levegdtisztasag védelem
20.§

Levegébterhelést okoz6 tevékenységek folytatasa, létesitmények elhelyezése kizarolag abban az
esetben engedélyezhetd, ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban (1.sz. fliggelék
2.pont), illetve az illetékes hatosag egyedi eljarasanak keretében megallapitasra keril6 kibocséatasi
hatarértékeket (1.sz. fliggelék 2.pont) teljesiteni tudja.

A kézigazgatasi teriilet —a (3) bekezdésben felsorolt terlleteket kivéve- az egyes légszennyez6
anyagok szerint az alabbi zona-csoportokba tartozik (Székesfehérvar-Veszprém légszennyezettségi
agglomeracio) (1.sz. fuggelék 4.pont):

kéndioxid: F,

nitrogéndioxid: C,

szénmonoxid: F,

szilard (PM10): D,

benzol: F,

talajkdzeli 6zon: O-l

PM10 Arzén: F

PM10 Kadmium: F

PM10 Nikkel: F

PM10 Olom: F

PM10 Benz(a)pirén: D20
Levegétisztasagvédelmi szempontbol 6koldgiailag sérilékeny (1.sz. fuggelék 5.pont) tertlet:
-,Varpalotai homokbanya természetvédelmi terilet” terilete
- Az ex lege védett lapok terulete, a 2.sz. mellékletten lehatarolt terlletekkel,

- Gazdasagi-, korlatozott hasznalatl gazdasagi és az egészségugyi-, szocialis- turisztikai
erdbteruletek Szabalyozasi terveken lehatarolt teriletekkel (SZ-1 és SZ-2 jeli rajzi mellékletek).

Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igénylé tevékenység (1.sz. figgelék 6.pont)
kizarolag a gazdasagi terleteken, kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd ovezete
lakoteriletet, vegyes terlletet, Udul6teriletet, rekreacios célu teriiletet (kuldnleges teriilet,
zOldterulet), tovabba természetvédelmi szempontbol értékes teriletet (természeti terilet, védett
természeti terilet, dkologiai haldzat teriilete, Natura 2000 terilet) nem érint. Védelmi dvezeten beldl
lako-, Uduléépulet, oktatasi, egészsegugyi, szocialis és igazgatasi celu éplletek nem helyezhetok
el.

Difftz légszennyezést okoz6 tevékenységek kizarélag =zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl. fellilet megfeleld anyagokkal vald kezelése, nedvesen tartasa, stb.)
folytathato.

Kellemetlen szagot, blzt okozd tevékenységek kizarolag gazdasagi terlleteken vagy hulladékok

kezelésére szolgald kulonleges terllet dvezeteiben folytathatdk, ha megfeleld technoldgiai
alkalmazaséaval (pl. felllet nedvesitése, elszivasi technolégia) a légszennyez0 anyagok, ill. a

2 B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart is meghaladja

C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van

D zéna: a légszennyezettség a felsé vizsgalati kiiszéb és a légszennyezettségi hatarérték kozott van
E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob koz6tt van

F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobdt nem éri el
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blizanyagok kuls6 légtérbe val6 kijutasa, ill. teriedése megakadalyozhat6. A lakossagot zavar6
mertéki blzt okozo létesitmény nem helyezheté el, nem Uzemeltethetd.

Talaj- és foldvédelem
21§

(1) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizaro (a tevékenységtdl fliggben
viz-, szénhidrogén-, stb. zaro) aljzaton végezhetdk.

(2) A fejlesztési terlletek kialakitasat ugy kell megvalositani, hogy a létesitmények elhelyezése a
kérnyezd teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aldli kivonasokat a
beépités Utemének megfeleléen kell végrehajtani, a beruhdzas megkezdéséig az eredeti mivelési
agnak megfelel6 tertlethasznositast kell folytatni.

(3) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a beruhazonak a humuszos
terméréteg védelmérdl, 0Osszegyljtésérdl, megfelelé kezelésérél és Ujrahasznositasardl
gondoskodnia kell. A humuszos termdréteget lehetGség szerint a beruhdzassal érintett tertleten
kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas terlleten elhelyezni kizarélag a
talajvédelmi hatdsag nyilatkozata alapjan lehet. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a
kornyezeti hatadsok a terméfold minéségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajba ne
kerllhessen.

(4) Feltdltések kialakitasara kizardlag talajvédelmi szempontbdl minésitett, vagy szabvanyositott
termék és anyag hasznalhat6. Kornyezetet karosito anyag, ill. veszélyes hulladek alkalmazasanak
gyanuja esetén az |. foku épitéslgyi hatdsag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a
feltoltésre szant anyagok vizsgélatat.

(5) A telkeken bellil rézs(k kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonységa és a rézsirdl
lefolyd csapadékviz dsszegylijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten biztosithato
legyen.

(6) Egy tagban 1,5 m-nél nagyobb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszdgii
rézsik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkilonbségek esetén a rézslit Iépcsdzve (t6bb
tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m széles zéldfeliilet, novényekkel
belltetett sav alakitando ki.

(7) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasold teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

(8) Teljes kozmiivel el nem latott terileteken a terilet tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezé
szennyviz, kommunalis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és elszallitasarol.

(9) A 3.sz. mellékleten jelolt ,aldbanyaszott terlletek’en éplletek, épitmények kizérdlag
mérnokgeoldgiai, talajmechanikai szakvéleményben meghatarozott moddon, feltételekkel
helyezhetdk el.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme
228

(1) Varpalota a felszin alatti vizek és a foldtani kézeg érzékenysége szempontjabél fokozottan érzékeny,
illetve kiemelten érzékeny terllet besorolasu (1.sz. fiiggelék 7.pont). A felszin alatti vizek és a
foldtani kdzeg védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyok (1.sz. fliggelék 8.pont) elbirdsait
figyelembe kell venni.

(2) A felszini vizekbe csak a vonatkozd jogszabaly (1.sz. fliggelék 9.pont) szerinti 4. &ltalanosan védett
vizminéség-védelmi terlleti kategdridnak megfeleld mindségli csapadékviz és szennyviz
vezethetd, amennyiben a befogadd idészakos vizfolyas, Ugy a 3. kategdriara vonatkozd
hatarértéket kell betartani.
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(3) A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés elétt a
telephelyen belll el6tisztitani, ill. elékezelni kell. A beépitett teriletek szennyvizeit kozcsatornaba
kell vezetni. A kozcsatorndba kizarolag a vonatkozo jogszabalyok (1.sz. fliggelék 10.pont)
eléirasainak megfelelé szennyvizek vezetheték. Azokon a terilleteken, melyek még nincsenek
bekotve a szennyvizhalézatba, a kdzcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszeri
szennyviztarozdban lehet tarolni.

(4) A csatornahalozatba be nem kapcsolhatd kilterilleti beépitésre nem szant terlleteken barmely
szennyvizet eredményezd létesitmény csak a kornyezetvédelmi és a vizligyi hatésag altal
elfogadott vizzard szennyviztarolo, ill. egyedi szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerii
csatorna-kdzmiip6tld) megléte esetén engedélyezhetd.

(5) Az Osszegyjtott csapadékvizek éldvizfolyasba kizardlag abban az esetben vezethetdk, ha
mindséguk a vonatkozd jogszabaly (1.sz. fuggelék 11.pont) elbirasainak megfelel.

(6) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek, higtragya, tragyalé a kozcsator-naba,
élévizfolyasba, csapadékviz-elvezetd arokba, felhagyott kutba nem vezethetdk.

(7) A felszini vizek Ontisztulasanak elésegitése miatt a vizparti sdvban a természetkdzeli nadas, ligetes
fas tarsulasok, természetkdzeli okoszisztémak védelmét biztositani kell.

(8) A felszini vizfolyasokhoz, alldvizekhez 500 m-nél kdzelebb allattarté-telep, komposztalotelep nem
létesithetd.

(9) 20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan mddon alakithatd ki, hogy a fellletén
osszegyljthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi terlleteken beliil
kialakitott Utburkolatoknél a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztll vezethet6
a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

(10) A kozigazgatasi terlileten a vizbazisok belsé- és kiilsé védétertletein, tovabba az az ,A” és ,B” jel
hidrogeoldgiai véddidommal érintett részein érvényesiteni kell a vizbazisok teriletére vonatkozo
orszagos érvény( kovetelményeket és korlatozasokat. (1.sz. fuggelék 12.pont)

(11) A 3.sz. mellékleten lehatarolt ,nyilt karszt teriiletek’en kizarolag olyan tevékenységek folytathatdk,
amelyek a nyilt karszt terlleten és az alatta levé vizkészlet minGségét nem befolyasoljak, nem
veszélyeztetetik.

(12)21 A 8. sz. féut mentén a csapadékvizek kizarolag vizzaré arkokban gydjthetk 6ssze.

Hulladékkezelés
23§

(1) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gydjtését és rendszeres idékozonként kijelolt
hulladéklerako helyre torténé szervezett elszallitasat biztositani kell.

(2) Lako-, vegyes és intézményi funkcidju kilonleges terlleten veszélyes hulladékot (1.sz. flggelék
12.pont) eredményezd tevékenységek kizarolag a lakossdg alapfoku ellatasat szolgald
tevekenységek (pl.: fotdlabor, gyogyszertar, fogorvos, vegytisztitd, javitoszolgaltatasok stb.)
folytatdsa esetén engedélyezhetdk. UdUlterileten és rekreacids funkcioju kilonleges terlleten
veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységek nem folytathatok.

(3) A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban (1.sz.
flggelék 13.pont) eldirt mddon, hulladékfajtanként elkilonitetten  kell  gydjteni  és
kornyezetszennyezés nélkul tarolni.

(4) A telepllés kozigazgatasi teriletén kivil keletkezett veszélyes hulladékok kizardlag a hulladékok
elhelyezésére és kezelésére szolgald kilonleges terileteken és az ipari gazdasagi terlleteken és
kizarolag abban az esetben dolgozhatdk fel és hasznosithatdk, ha:

a) az alkalmazandd technolégia korszerlinek mindstl, bizonyitott, hogy a tevékenység a

21 A 2.8 (12) bek. kieg. a 4/2013. (111.27.) br. 1.§-a
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kérnyezetében karosodast nem okoz,
b) a kdmyezetvédelmi hatdsag és az ANTSZ nem emel kifogast a létesitmény, illetve a
technologia ellen.
Zaj- és rezgésvédelem
24.8

(1) Varpalota beépitésre szant terlletei az alabbi zajvédelmi kategdriakba (1.sz. fliggelék 15.pont)

tartoznak

a) 1.zajvedelmi kategoria —UdUlGterllet, gyogyhely, egeszsegugyi teriilet, védett termeészeti terllet
kijelolt része: Uu, Uh, , Kre, Kkre Kt, Ovezetekbe sorolt terlletek,

b) 2. zajvédelmi kategdriaba — kisvarosias, kertvarosias, telepszerl beépitési terlletek: Lk, Lke, Z
Ovezetekbe sorolt terlletek,

c) 3. zajvédelmi kategériaba —nagyvarosias lakoterilet, vegyes teriletek: Ln, Vt, Vk, dvezetekbe
sorolt teriletek,

d) 4. zajvédelmi kategoridba —gazdasagi terllet, kllonleges terulet: Gksz, Gip, Kmu, Kh, Ksp, Khu,
Kkb, Kkh, Kkhu 0vezetekbe sorolt teriiletek.

(2) Meglévo éplletek atépitése esetén amennyiben az épilet védendd homlokzata el6tt a kozlekedési

kornyezeti zajszint miatt a kilso téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetok, zaj ellen védendd
éplletek, illetve helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi intézmény stb.) kizarolag abban az
esetben létesithetdk, ha a vonatkozd belsé téri zajterhelési hatarértékek nappali és éjjeli
idészakban egyarant (1.sz. flggelék 16.pont) teljeslinek. Ennek igazolasara az engedélyezési
tervnek zaj- és rezgésvédelmi munkarészt - mely a védelem modjat meghatérozza - tartalmaznia
kell.

(3) Az orszagos kozforgalmu vasut melletti, teriletfelhasznalas-valtozassal érintett terlleteken

kornyezeti zaj ellen védendé homlokzattal rendelkez épuletek kizarlag a vonatkozé
jogszabalyban meghatarozott zajvédelmi hatérértékek (1.sz. flggelék 17.pont) betartaséanak
figyelembevételével épithetdk.

(4)22 Meglévd nagy forgalmu kozlekedési létesitmények, a ,régi” 8.sz féut és a Székesfehérvar—
Szombathely vasuti févonal mentén az alabbi, kdrnyezeti zajjal terhelt teriileteken Uj kornyezeti zaj ellen
védendd épiletek (épulethomlokzatok) abban az esetben helyezhetdk el, ha az elhelyezésre kertld
létesitmény engedélyezési tervének zaj- és rezgésvedelmi munkarészében igazolasra kerll a
zajterhelési hatarértékek teljesulése (1.sz. fuggelék 17.pont).

. . Nappali id6szakra (6%-2200) vonatkoz6 Ejjeli id6szakra (22%0-6%) vonatkoz6
Ut- és vasUtszakaszok el L AP L
hatérérték teljestilésének tavolséga az hatérérték teljestilésének tavolsdga az
' uttengelytdl (m-re) , uttengelytdl (m-re)
Atlagos tulajdonsagu| Hangelnyeld (| Atlagos tulajdonsagu Hangelnyel
felszin esetén tulajdonsagu felszin esetén tulajdonsagu felszin
felszin esetén esetén

Jégi” 8.sz. fout 30m 24m a2m 38m
Székesfehérvar—
Szombathely vasuti févonal 10m 30m

(5)Az Uj, ,elkerlld” 8.sz. féut mentén az alabbi tavolsdgokon bellll kornyezeti zaj ellen védendd
épiletek (épllethomlokzatok) abban az esetben helyezhet6k el, ha az elhelyezésre kerild
létesitmény engedélyezési tervének zaj- és rezgésvédelmi munkarészében igazolasra keril a
zajterhelési hatarértékek teljesilése (1.sz. fiiggelék 17.pont).

22 A 24.§- (4)-(5) bek. kieg. a 25/2011. (V.31.) br. 1.§-a
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. . Nappali id8szakra (6°0-22%) vonatkozd Ejjeli idészakra (22%0-6%) vonatkoz6
Ut- és vasutszakaszok Al e S AP Ry
hatarérték teljestilésének tavolsaga az hatarérték teljestilésének tavolsaga az
] uttengelytdl (m-re) ] Uttengelytdl (m-re)
Atlagos tulajdonsagu| Hangelnyeld (| Atlagos tulajdonsagu Hangelnyeld
felszin esetén tulajdonsagu felszin esetén tulajdonsagu felszin
felszin esetén esetén

Lelkerild” 8.sz. féut 56m 36m 110m 70m

(6)22 A 8. sz. féut mentén a Szabalyozasi terven jelolt terileteken a kdrnyezeti zaj elleni védelem
érdekében zajarnyékolo fal épitendd. Az utépitési kiviteli tervek kornyezetvédelmi munkarészében
igazolni kell, hogy a védend6 épuletek el6tt a zajterhelési hatarértékek teljesulnek.

(7) A 8. sz. féut tengelyétél 70-70 m-es teriiletsav az Ut zajvédelmi szempontu hatasterlletének
tekintend6. Az ut tengelyétél 70 m-nél kozelebb levd tertletsavban lakoépulet, Uduléépllet,
oktatasi-, egészségugyi-, szocialis- és igazgatasi celu épuletek kizarblag abban az esetben
helyezheték el, — ha kulonben elhelyezéstiket az adott épitési Ovezetre, dvezetre vonatkozd
eléirasok lehetbvé teszik — amennyiben az engedélyezési terv, kiviteli terv kornyezetvédelmi
munkarészeben igazolasra keril, hogy az éplletek el6tt a zajterhelési hatarértékek teljesuinek.

Természetvédelem
25.§

(1) A kozigazgatasi terileten talalhatd természetes és természetkdzeli él6helyek - kiilonos tekintettel a
természetkozeli gyep- és erdbterlletekre, vizes él6helyekre - megdvasat, az allatok vonulasat és
az éléhelyek kapcsolatat biztosito 6koldgiai folyosdk megtartasat biztositani kell.

(2) A biologiai sokféleség megérzése és a tajkép védelme érdekében a gyepterliletek és a mezévédo
erdésavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkdzeli ndvényzet, facsoportok
megtartandok.

(3) Az egyedi tajértékek védelmérdl, folyamatos karbantartasarol, allagmegoévasarol gondoskodni kell.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt természeti terleteken tevékenységek a kulon jogszabalyban (1.sz.
flggelék 18.pont) meghatarozottak szerint a természetvédelmi hatésag engedélyével, illetve
szakhatdsagi hozzajarulasaval folytathatok. A Szabalyozasi terven jellt Natura 2000 tertileteken a
vonatkozé jogszabaly (1.sz. figgelék 19.pont) és a kezelési tervek elbirdsai érvényesek.

V1. FEJEZET - EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegii épitmények
26.§

(1) A telepilés beltertiletén pavilon jellegli épitmény kdz- és zoldterileteken csak kiilsé arusitassal
létesithetd illetve Uzemeltethetd, az dvezeti szabalyozas szerint, hatarozott idétartamra.

(2) Pavilon jellegl épitmény funkci6ja virag, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képz6- és fotomiivészeti
termékek arusitasa illetve turisztikai informacid-szolgaltatés lehet.

(3) Pavilon jellegii épitmény idészakos eseményekhez kapcsoléddéan maximum 15 napra vendéglaté
egyseg céljara is elhelyezhetd.

23 A 24.§- (6)-(7) bek. kieg. a 4/2013. (I11.27.) 6r. 2.§-a
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Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas
27.§%4

Keritések
28.§

(1) A tervezési terlileten kerités a vonatkozd jogszabaly2> alapjan létesithetd.

(2) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

(3) A telek kdzterileti hatarvonalan tomar kerités létesitendd, ha az utcaban kialakult utcaképhez val6
illeszkedés ezt megkoveteli. Magasségat a szomszédos meglévl keritések magassagahoz
illeszkedbéen kell meghatarozni. Egyéb helyen a telek kozteruleti hatarvonaléan attort kerités
létesithetd maximum 2,00 m magassaggal. Attért keritéshez maximum 50 cm magas témér labazat
épithetd.

(4) A telek oldals6 és hatso hataran tomor, vagy attort kerités létesithetdé maximum 2,00 m
magassaggal.

(5) Telken bellil az egyes kuldn hasznalatl telekrészek maximum 1,50 m magas drétfonatos keritéssel
vagy élésovennyel valaszthatok el. Telken belll egyéb mas kerités nem Iétesithetd.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek
29.§
(1) Az allattartas céljara szolgald épuletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél az iranyadd védbtavolsagokat és mas épitési feltételeket az allattartas helyi
szabalyairol sz6l6 vonatkoz626 onkormanyzati rendelet tartalmazza.

Egyéb épiiletek, épitmények
30.§

(1) Az épilletek hasznalatat kiegészitd funkcidju épuletek (jarmitarold, egyéb tarolé épitmények,
kisipari vagy barkacs muhely, miterem, kiskereskedelmi lizlet, kazanhaz) a f6 funkciét hordoz6
épulettel azonos telekhatarra csatlakozé épitési helyen belil épithetd.

(2) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idétartamara létesitheto.

(3) Sator, lakékocsi, mobil arusitdhely és mas hasonlé ideiglenes jellegii épitmény kozterlleten csak
kozterileti rendezvényekhez eseti, alkalomhoz kotott és hatarozott idére sz616 ideiglenes
kozterllet foglalasi engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitdhelyet Gizemen kivili idében a
terletrdl el kell tavolitani.

24 A 27 8-t hatélyon kivil helyezte a 28/2017. (XI1.15.) 6r. 56.§ d) 4. pontja, hatalytalan: 2018. januér 1-
jétol

25 OTEK 44. §

26 52/1999. (XI1.21.) 8nkormanyzati rendelet az allattartasrol
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VII. FEJEZET - OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant teriiletek
31§
(1) A beépitésre szant terilet a beépités jellemz6i alapjan helyi épitési dvezetekre tagolodik.
(2) Az Gvezeti elirasokat az altalanos elGirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.
(3) A tervezési terlileten belll a beépités jellemz6 modja

e SZ: szabadonalld,

e 0O: oldalhatéron allo

e IKR: ikres

o Z: zartsoru

(4) Az oldalhataron beépitési tertleteken beliil a szabalyozasi terv jellemz6 karakteriknek megfelel6en
tovabbi besorolasi egységeket alkalmaz:

e 0: laza beépitési, nagy telekszélességii tombok, ahol oldalhataron allé, szabadon allg, ikres
beépitésii telkek egyarant el6fordulnak. Az épiiletek az dvezetre elbirt eld, -oldal, - és
hatsokerti méretek betartasaval kialakuld épitési helyen belil barhol elhelyezhetéek.

e Ola: slrl beépitési, keskeny telekszélessel bir6 tertletek, ahol az épuleteket kotelezé az
oldalhatérra helyezni.

(5)27 A zartsorll beépitési teriileteken belill a szabalyozasi terv jellemzé karakterliknek megfeleléen
tovabbi besorolasi egységeket alkalmaz:

e Z: intenziv beépitésli, kotelezden zartsorlian beépitett illetve beépitendd, jellemzéen
aprotelkes, sorhazas beépitési teriletek.

e Zla: Intenziv beépitési, zartsorisodé terlletek, ahol a zartsorl beépités mellett el6fordul az
oldalhataron allé beépités is. A zartsoru beépités tobb Utemben is megvalosithatd, illetve zart
utcai keritéssel ,kvazi zartsor(va’ tehetd, de a telek oldalhataron lléan is beépithetd. Altalaban
a telekszerkezeti és utcaképi védelemben részesitett terliletekre jellemzd beépitési mdd.

e Z/b: Intenziv beépitési zartsorusodd terlletek, ahol elindult a zartsorl beépités, de még
alapvetben a jellemz6 beépités az oldalhatéron allo beépités. (Jellemzben a Mészaros, Zichy
és Kossuth utcak terllete, ahol a tovabbiakban a beépités intenzitasa miatt kivanatos a
zartsorusodas.)

e Zc: Uj zartsori beépitésre tervezett teriilet. A zartsori beépités tbb (itemben is
megvaldsithato, valamint oldalhataron alléan is beépitheté a telek. (Jellemzéen a Mészéros,
Zichy, Kossuth és Gardonyi utcakhoz csatlakozéan kialakitandé Uj lakoteriilet.)

(6) Epiletek elhelyezése:

e mar beépllt utcak foghijbeépitései esetén az elé- és oldal- és hatsdkert méreteknek
egysegesen az utcaban mar jellemzden kialakult méretekhez kell illeszkedni.

e j beépitési terlleteken ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési vonalat, az elé-, oldal- és
hatsokert méretek meghatarozasa a hatalyos jogszabalyban?® foglaltak figyelembe vételével
torténhet.

(7) Oldalhataron &ll6 modon elirt beépités esetén az elbkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek
betartdsaval meghatarozott épitési helyen belll, az épllet szabadon alléként is elhelyezhetd.
Zartsorl modon elbirt beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartasaval
meghatarozott épitési helyen belll az épllet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.

27 A 31.§ (5) bek. mdd. a 3/2013. (111.27.) 6r. 6.§-a
28 OTEK 35., 36 §
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Lakéteriiletek
32.§
(1) Epitési sajatossagaiknak megfelelden a lakoteriiletek Varpalota kézigazgatasi teriiletén
a) nagyvarosias lakd
b) kisvarosias lako
c) kertvarosias lako
teruletekre tagozodnak.
(2) A lakoteruletek Ovezeti tagolasat az SZ-1 jell szabalyozasi tervlapok rogzitik.
(3)Azokban a lakéteriileti tdmbdkben, ahol a szabalyozasi terv be nem épitheté telekteriletet jeldl, ott a
telekre megengedett legnagyobb beépitettség szamitasakor ez a telekrész nem veheté figyelembe.

Nagyvarosias lakoéteriiletek
33.§

(1) A nagyvarosias lakéterllet a telepszer(, tobb dnallé rendeltetési egységet magaba foglalo, 12,5 m-
es épitménymagassagot meghalado lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoterileten a vonatkozd jogszabaly?® szerinti funkcidju épiletek helyezhetdk el.

(3) A nagyvarosias lakoterileten nem helyezhetd el kerités, tovabba 6nallo parkoloterilet vagy garazs a
3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara.

(4) A nagyvarosias lakéterlleten épiletek szabadonalldan és a mar kialakult beépitési mddoknak
megfeleléen helyezheték el, a kialakult beépités altal meghatarozott elé- és oldalkerti
tavolsagokkal. A meglévé épuletek szintterllete egy szint raépitésével bévithetd.

(5) A nagyvérosias lakoterileten a vonatkozé jogszabaly30 szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
vonatkozé jogszabaly3!, valamint a vonatkozd helyi Onkormanyzati rendelet32 alapjan kell
teljesiteni.

(6) A nagyvérosias lakéterlleten a vonatkozd jogszabaly®3 szerinti teljes kozmivesitettséget kell
biztositani.

(7) A nagyvarosias lakoterileten a kornyezetvédelmi elGirdsokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 21-26. § szerint kell alkalmazni.

(8) A nagyvarosias lakéterlleten az Ln-Z kizérélagos hasznalat-zoldterllet Gvezet esetében a terlletet
novényzettel fedett terlletként, kozpark jelleggel kell kialakitani. A terileten elhelyezhetéek a
pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgéld létesitmények ill. felszin alatti parkold. A
terllet térbutorait egységes koncepci6 alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznélat sorén csak
természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek nem helyezhet6ek
el.

(9) A nagyvarosias lakéterileten az La-P kizérélagos hasznalat-parkoléterilet olyan terllet, melyen
kizarélag parkolohaz, onalld parkolo ill. garazs és a hozza kapcsolddd, azt kiszolgald gazdasagi
létesitmények (pl. automoso) helyezhetbek el.

29 OTEK 11. § (2) és (3) bekezdés
30 OTEK 4. szamu melléklete

31 OTEK 42. §
32 13/2005. (IV.05.) sz. dnkormanyzati rendelet a gépjarmiivel torténd varakozas szabalyozasarol

3 OTEK 8. §
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(10) A nagyvarosias lakoteriileten a részletes dvezeti eléirasokat a kdvetkezé tablazat tartalmazza:

2. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az Az épiiletre vonatkozé Egyéb elbiras
intenzitast épitési mutatok
meghataroz6 telekre
mutatok vonatkoz
6
mutatok
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Ln-1 Sz 35 40 1000 K
Ln-2 K 35 40 1000 K
Ln-3 50 30 1000 K
Kizarolagos
Lz | SZ 5 75 K 3,5 hasznalat:
zOldterulet
Kizérélagos
hasznalat:
La-P Sz 50 20 1000 6,0 parkold,
parkoléhaz,
garazs

Kisvarosias lakoteriiletek
34.8

(1) A kisvérosias lakoterilet a sr(i beépitésd, tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalé, 12,5

m-es épitménymagassagot meg nem haladd lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakéterileten a vonatkozd jogszabaly3* szerinti funkcidju éplletek helyezheték el, jelen

§ (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kisvarosias lakoterileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloterlilet vagy garézs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara, termeld kertészeti

épitmeny valamint Uzemanyagtolto.

(4) Kisvarosias lakoterileten belll 500 m2-nél kisebb épitési telken maximum kettd 6néllé rendeltetési
egység helyezhetd el. Amennyiben az (5) bekezdés szerinti gépjarmi-elhelyezési igénynél 30 %-
kal tobb parkolét alakitanak ki a vonatkozo6 jogszabalyok el6irasainak megfeleléen, a rendeltetési

egységek szama eggyel novelhetd.

34 OTEK 12. § (2) és (3) bekezdés
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(5) A kisvarosias lakéterlletek kialakult beépitésii részén a vonatkozd jogszabaly3 szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a vonatkozd jogszabaly3®, valamint a vonatkozd helyi 6nkormanyzati rendelet3”
alapjan kell teljesiteni.

(6) A kisvarosias lakoteriiletek Uj beépitésii terilletein a vonatkozd jogszabaly OTEK 4. szam
melléklete szerinti gépjarmii elhelyezési igény 100 %-at az épitési telken belll kell biztositani. Az
épitési telken belll vagy a kozterUlet illetve maganut épitési telekhez kdzvetlenll csatlakozé
szakaszan az OTEK 4. szam( melléklete szerinti gépjarmii elhelyezési igény tovabbi 30 %-at kell
biztositani lakdfunkcio esetén.

(7) A kisvarosias lakéterlileten a vonatkozd jogszabaly3® szerinti teljes kdzmlvesitettséget kell
biztositani.

(8) A kisvarosias lakoteruleten a kornyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(9) A kisvarosias lakoterlleten SZ-1 jell szabalyozasi tervlapokon jelolt helyeken és méretekben telken
belili kotelez6 vedofasitast kell kialakitani.

(10) A kisvarosias lakoterileten az Lk-Z kizarolagos hasznélat-zoldterilet dvezet esetében a terlletet
novényzettel fedett terlletként, kozpark jelleggel kell kialakitani. A terileten elhelyezhetéek a
pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgald létesitmények ill. felszin alatti parkold. A
terllet térbutorait egységes koncepci6 alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznélat sorén csak
természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek nem helyezhet6ek
el.

(11)A  kisvérosias lakéterlleten az La-P kizarolagos hasznalat-parkoléterilet olyan tertlet, melyen
kizarélag parkolohaz, onalld parkolo ill. garazs és a hozza kapcsolddd, azt kiszolgald gazdasagi
létesitmények (pl. automoso) helyezhetbek el.

(12) A kisvéarosias lakéterUleten a részletes dvezeti eldirasokat a kovetkezé tablazatok tartalmazzak:

3. szamu tablazat®

Epitési ovezet A beépitési Az épitési | Az épiiletre vonatkozo
intenzitast telekre mutatok
meghataroz6 mutaték | vonatkozo
mutaték
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35 OTEK 4. szamu melléklete

36 OTEK 42. §

37 13/2005. (IV.05.) sz. dnkormanyzati rendelet a gépjarmiivel térténd varakozas szabalyozasardl

38 OTEK 8. §

39 A 34. § (12) bekezdés 3. szamu tablazatat kieg. a 3/2013. (II1.27.) 6r. 7.§ (1) bek.
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_ | E
£ o
o)
5 g
L2 ©
S S
9 t
Ly-1 ZIb 50 20 400 3,5 55 2
L2 | Zc 50 20 600 3,5 55 2
L3 | Za 50 20 400 3,5 4,5 2
Lk-4 0 50 20 600 3,5 55 2
L«-5 Sz 40 20 800 3,5 9,0 3
L«-6 Sz 40 30 1000 3,5 9,0 3
L-7 SZ 40 20 20/40/800 3,5 9,0 3
L«-8 | Ola 50 50 400 3,5 55 2
Kizérélagos
Li-d | SZ 5 75 K - 3,5 1 hasznélat:
zOldterulet
Kizarolagos
hasznalat:
Lk-P SZ 50 20 1000 - 6,0 3 parkolo,
parkolohaz,
garézs

(13)40 Az L¢-5 Gvezetben kialakult telektomb teljes tdmbre kiterjedéen egységes modon mélységében
megosztasra keruld telkek esetében, a hatsokert megengedett legkisebb meérete 0,0 m. Az
alakithatd legkisebb telekmélység 30,0 m. A hatsdkertben az épitmények csak 6nalld épitményként
helyezhetbk el, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,0 m.

(14) Azokon a telkeken, ahol a hatsokert legkisebb mértéke 0 méter, az épiletek hatso hatarfalat
tlizfalként kell kialakitani.

Kertvarosias lakoteriletek
35.8§

(1) A kertvarosias lakéterllet laza beépitésii, 6sszefliggd nagy kertes maximum két rendeltetési
egységet magaba foglalé, 7,5 m-es épitménymagassagot meg nem halado lakééplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakéterlleten a vonatkozo jogszabaly*! szerinti funkcioju épiiletek helyezheték el, a
jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kertvarosias lakoterileten nem helyezheté el 6nélld parkoléterilet vagy gardzs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara.

40 A 34.§ (13) bek. mdd. a 3/2013. (I11.27.) 6r. 7. § (2) bekezdése
41 OTEK 13. § (2) és (3) bekezdés
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(4) A kertvarosias lakdterlleteken a vonatkoz6 jogszabaly*? szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
vonatkozd jogszabaly?, valamint a vonatkozd helyi Onkormanyzati rendelet** alapjan kell
teljesiteni.

(5) A kertvarosias lakéterlleten a vonatkoz6 jogszabaly4s szerinti teljes kdzmdiivesitettséget kell
biztositani.

(6) A kertvarosias lakoterileten a kdrnyezetvédelmi el6irdsokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(7) A kertvarosias lakoterlleten az SZ-1 jelli szabalyozasi tervlapokon jelolt helyeken és méretekben
telken beluli kotelez6 védéfasitast kell kialakitani.

(8) A telekszerkezet védelemmel érintett kisvarosi lakétertleteken a kialakult beépitésnek megfeleléen
nem kell hatsokertet kialakitani.

(9) A kertvarosias lakéterlleten az Lke-Z kizarolagos hasznélat-zéldteriilet dvezet esetében a terlletet
novényzettel fedett terlletként, kozpark jelleggel kell kialakitani. A tertleten elhelyezhetbek a
pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgald létesitmények ill. felszin alatti parkol6. A
terllet térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat sorén csak
természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek nem helyezhetéek
el.

(10) Azokon a telkeken, ahol a hatsokert legkisebb mértéke 0 méter, az épiletek hatso hatarfalat
tizfalként kell kialakitani.

(11) A kertvarosias lakéterlleten a részletes 6vezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

4. szamu tablazat46

Epitési ovezet A beépitési Az épitési | Az épiiletre vonatkozé | Egyéb elbiras
intenzitast telekre mutatok
meghatarozé vonatkoz6
mutatok mutatok
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Lke-1 0 O/a 30 50 500 3,5 5,5 2

42 OTEK 4. szamu melléklete

43 OTEK 42. §

44 13/2005. (IV.05.) sz. 6nkorméanyzati rendelet a gépjarmiivel torténd varakozas szabalyozasardl
45 OTEK 8. §

46 A 35. § (11) bek. 1év0 tablazatot mdd. a 9/2014. (IV.14.) or. 1.§ (1) bekezdése
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Lke-2 O O/a 30 50 500 3,5 4,5 2

Lke-3 O O/a 30 50 300 3,5 5,5 2

Lie-4 O O/a 30 50 1000 3,5 4,5 2

Lke-5 O O/a 30 50 800 3,5 4,5 2

Lke-6 0 sz 30 50 800 3,5 6,0 2

Lke-7 Y4 30 50 350 3,5 5,5 2

Lke-8 Y4 25 50 250 3,5 6,0 2

Lke-9 IKR 30 50 500 3,5 5,5 2

Lke-10 Zlb 30 50 800 3,5 6,0 2

Lke-11 IKR 30 50 800 3,5 6,0 2

Lke-12 0 30 50 | 18/40/720 3,5 6,0 2

Lke-13 0 30 50 | 15/40/800 3,5 4,5 2

Lke-14 0 30 50 | 20/35/700 3,5 6,0 2

Lke-15 0 30 50 | 18/40/720 3,5 4,5 2

Lke-16 Sz 30 50 | 20/40/800 3,5 6,0 2

Lke-17 Sz 30 50 500 3,5 6,0 2
Kizarolagos

L ke-Z SZ 5 75 K - 35 1 hasznalat:
zOldterulet

(12)47 Az Lke-17 Ovezetben, a 30 méter mélységet meg nem halad6 telkek esetében, a hatsokert
megengedett legkisebb mérete 4,0 m. A hatsokertben a vonatkoz6 jogszabalyok szerint elhelyezhet6
melleképitmények csak onallo épitményként helyezhetdk el, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3,0 m.

Vegyes teriiletek
36. §
(1) Epitési sajatossagaiknak megfelelden a vegyes teriiletek Varpalota kézigazgatasi teriiletén
a) telepuléskozpont vegyes tertlet
b) kdzponti vegyes terilet
terlletekre tagozddnak.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
37§

47 A 35.8-t (12) bek. kieg. a 9/2014. (IV.14.) 6r. 1.§ (2) bekezdése
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(1) A telepliléskozpont vegyes tertilet tobb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald lakd- és olyan
helyi telepulési szinti igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészseégugyi, szocidlis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2) A telepilléskozpont vegyes teriileten a vonatkozd jogszabaly48 szerinti funkciéju éplletek
helyezhetdk el, a jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A telepiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el énallé parkoléteriilet vagy garazs a 3,5
tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szaméra, valamint
termel0 kertészeti épitmeny.

(4) Teleplléskdzpont vegyes terlleten belil 500 m2-nél kisebb épitési telken maximum ketté dnalld
rendeltetési egység helyezheté el. Amennyiben a sajat telken az (5) bekezdés szerinti gépjarmi-
elhelyezési igénynél 30 %-kal tobb parkolét alakitanak ki a vonatkoz6 jogszabalyok elirasainak
megfeleléen, a rendeltetési egységek szama eggyel ndvelhetd.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a vonatkozd jogszabaly*® szerinti gépjarmi elhelyezési igényt
az OTEK 42 §, valamint a vonatkozd helyi 5nkormanyzati rendelet® alapjan kell teljesiteni.

(6) A telepiléskozpont vegyes terileten a vonatkozo jogszabalys! szerinti teljes kdzmivesitettséget kell
biztositani..

(7) A telepiléskozpont vegyes teriileten a kornyezetvédelmi el6irasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(8)A telepuléskdzponti vegyes terilleten a Vi-Z kizérélagos hasznélat-zéldterllet dvezet esetében a

terlletet novényzettel fedett teriletként, kdzpark jelleggel kell kialakitani. A tertleten elhelyezhetéek
a pihenést, testedzést, gyermekek szérakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgalo létesitmények. A tertilet térbutorait egységes
koncepcié alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat sorén csak természetes anyagokat lehet
alkalmazni (k6, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek nem helyezhet6ek el. A terileten belll a térszin
alatti parkolo kialakitasa nem kizart.

(9)A telepuléskdzpont vegyes terlleten az Vi-P kizardlagos hasznélat-parkolétertlet olyan terlet,

melyen kizardlag parkoléhaz, onallé parkold ill. garazs és a hozza kapcsolddd, azt kiszolgalo
gazdasagi létesitmények (pl. automoso) helyezhetdek el.

48 OTEK 16. § (2) és (3) bekezdés

49 OTEK 4. szamu melléklete

50 13/2005. (IV.05.) sz. dnkormanyzati rendelet a gépjarmiivel torténd varakozas szabalyozasarol
51 OTEK 8. §
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(10) A telepiléskdzpont vegyes terlileten a részletes Ovezeti elGirasokat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:
5. szdmu tablazat
Epitési ovezet A beépitési Az Az épiiletre vonatkozd Egyéb elbiras
intenzitast épitési mutatok
meghatarozé telekre
mutatok vonatkoz
6
mutatok
(4]
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Vi1 40 30 500 3,5 6,0 2
Vi-2 O Ola 40 30 1000 3,5 6,0 2
Vi-3 Sz 40 30 2000 3,5 17,5 3
Kizérélagos
V-2 SZ 5 75 K - 35 1 hasznalat:
zOldterulet
Kizarolagos
hasznalat:
Vi-P Sz 40 20 1000 - 6,0 3 parkolo,
parkol6haz,
garézs
Vi-4 o 60 20 500 3,5 6,0 2
Vi-5 SZ Zla 40 30 K 35 | K(12,00 | 3
V-6 SZ Zla 65 20 K/3000 | 3,5 | K(12,0) | 4

(11) Az ovezeti jelekben a ( )-ben rogzitett érték az Uj épllet elhelyezése esetén megengedett
legnagyobb épitménymagassag értéke.
(12) A V-6 jell dvezetben, ahol a szabalyozasi terv telek be nem épithet6 teriletrészt jeldl, a be nem
épithetd terileten az értékes ndvényallomanyt meg kell rizni, illetve eldregedés esetén pétolni

kell.
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(13) A Szent Istvan — Gardonyi - Veszprémi utak altal hatarolt tomb V-5 jelli zartsor( beépitési
ovezetében 130 db. Személygépkocsi szamara tombon belll kbzhasznalati parkolét kell
biztositani.

Ko6zponti vegyes teriiletek
38.§

(1) A kdzponti vegyes tertilet tobb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzpont vegyes terlleten a vonatkozo jogszabalys? szerinti funkciéju épliletek helyezhetdk el, a
jelen § (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kdzpont vegyes terileten nem helyezhet6 el 6nalld parkolotertlet vagy garazs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmlvek szamara, valamint termeld
kertészeti épitmény.

(4) A kozpont vegyes terlleten a vonatkoz6 jogszabalys® szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
vonatkozé jogszabalys4, valamint a vonatkozd helyi Onkormanyzati rendeletss alapjan kell
teljesiteni.

(5) A kozpont vegyes teriileten a vonatkozé jogszabalys® szerinti telies kdzmiivesitettséget kell
biztositani.

(6) A kdzpont vegyes terlleten a kornyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(7)A kozpont vegyes terileten a Vk-Z kizérdlagos hasznalat-zoldterllet 6vezet esetében a terlletet
novényzettel fedett terlletként, kozpark jelleggel kell kialakitani. A terileten elhelyezhetéek a
pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast,
vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast szolgalo létesitmények. A terllet térbutorait egységes
koncepcié alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat sorén csak természetes anyagokat lehet
alkalmazni (k&, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek nem helyezhetdek el. A terlileten bellil a térszin
alatti parkol6 kialakitasa nem kizart.

(8)A  kozpont vegyes terilleten az Vk-P kizarolagos hasznalat-parkoléterilet olyan teriilet, melyen
kizarélag parkolohaz, onalld parkolo ill. garazs és a hozza kapcsolddd, azt kiszolgald gazdasagi
létesitmények (pl. autdmoso) helyezhetbek el.

52 OTEK 17. § (2) és (3) bekezdés
53 OTEK 4. szamU melléklete

% OTEK 42. §
55 13/2005. (IV.05.) sz. dnkormanyzati rendelet a gépjarmiivel torténd varakozas szabalyozasarol

% OTEK 8. §
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(9) A kdzpont vegyes terilleten a részletes dvezeti eléirasokat a kovetkezé tablazat tartalmazza:
6. szamu tablazat®’

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épiiletre vonatkozé Egyéb elbiras
intenzitast telekre mutatok
meghatarozé vonatkoz6
mutatok mutatok
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Kizalolagos hasznalat:
-egyhazi, oktatasi,
Vi1 Sz 40 30 500 3,5 7,5 3 | egészségiigyi, szocialis
épulet
-igazgatési épulet
Vi2 | SZz | 40 | 30 2000 35 | 15 3 | (0voda, iskola,
miivel6dési haz...)
Vi-Z Sz 5 75 K - 3,5 1 Kizarélagos
hasznélat: zoldterulet
Kizarolagos
Vi-P SZ 40 20 1000 - 7,5 3 hasznalat: parkold,
parkoléhaz, garazs
min: 1500 m2
Vi-4 SZ 30 30 - 7,5 3
“ max: 5000 m? ’
Vk-5 SZ 30 30 5000 - 9,5 4
Vi-6 Sz 30 30 3000 - 7,5 3
V-7 Sz 40 30 3000 3,5 7,5 3
Vi-8 Z 65 20 K 3,5 K -
Kizérélagos
hasznalat:
szallasféréhely és
Vk'g Z/a 65 20 K 3,5 7,5 3 kapCSOlédé
idegenforgalmi
létesitmények,

57 A 38. § 6. szdmu tablazatat kieg. a 25/2011. (V.31.) or. 2.§ (1) bekezdése
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parkold
Az dvezetben onalld
V=10 SZ 40 30 1000 3,5 7,5 lakoépiilet
elhelyezhetd
Az dvezetben onalld
Vi-11 SZ 30 20 1000 3,5 9,5 lakoépulet
elhelyezhetd
Az dvezetben onalld
Vi-12 SZ 30 30 K 3,5 7,5 lakoéplet
elhelyezhetd
Vi-13 SZ 30 50 5000 3,5 9,5
Vi-14 Z 40 30 400 3,5 7,5
Az Ovezetben 6nalld
Vi-15 Y4 30 30 1500 3,5 9,5 lakoépulet
elhelyezhetd
Autdbusz palyaudvar
Vk'16 SZ 30 30 1500 3,5 7,5 helybiZtOSitésa

(10)58A Vi-4 jeli dvezetben a teljes tombre kiterjedéen a telekalakitési tervet egyidejlileg kell
elkésziteni.

(11)A V-9 jelli dvezetben a terllet beépitésének feltétele 5 db busz szamara kdzhasznalatu tobblet
parkold vagy megallé kialakitasa.

(12)5%A V-10 jell 6vezetben az azonos Gvezetbe sorolt teljes terdletre kiterjed6en a telekalakitasi tervet
egyidejlleg kell elkésziteni.

(13)A Vi-10 jelli kdzpont vegyes tertileten:

e a 6,5 métert meghaladd épitménymagassag esetén az Ovezeti jelben meghatéarozott
értéknél 10 % -al tobb zoldfellletet kell biztositani

o a lakasokhoz kotelezéen biztositandd személygépjarmiivek elhelyezést éplleten belll kell
megoldani.

(14)A V11 jelli jeld kdzpont vegyes terileten a 7,5 métert meghaladd épitménymagassag esetén az
ovezeti jelben meghatérozott értéknél 10 % -al tobb zdldfellletet kell biztositani

(15)A V-12 jelli dvezetben az azonos Gvezetbe sorolt teljes terlletre vonatkozoan min. 10% teruletet
osszefliggben beépitetlen kdzosségi hasznalatl térként (burkolattal vegyes, gépjarmiforgalomtdl
mentes, zoldfeluletként) kell kialakitani.

(16)80 A vasutallomassal szemben talalhato Vk-16 jelli dvezetbe sorolt tdmbben Uj épllet, épitmény
csak az autdbusz palyaudvar teriletbiztositasanak feltételével helyezheté el. Helyiséget tartalmazo
készitendd, amelyet a taj- és természetvédelmi hatdsaggal elbzetesen egyeztetni kell. A
kertépitészeti terv szerinti ndvénytelepitést Uj beruhdzas esetén az épitéssel egy idében kell
megvaldsitani.

58 A 38. § (10) bek. mod. a 25/2011. (V.31.) 6r. 2. § (2) bekezdése
59 A 38.§ (12) bek. méd. a 3/2013. (111.27.) ér. 8.§-a
5 A 38, § (16) bek. méd. a 25/2011. (V.31.) 6r. 2. § (3) bekezdése
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Gazdasagi teriiletek
39.§
(1) Epitési sajatossagaiknak megfeleléen a gazdasagi teriiletek Vérpalota kbzigazgatasi teriiletén
o kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
e ésegyeb ipari gazdasagi
tertletekre tagozodnak.
(2) Altalanos esetben gazdasagi dvezetekben az eldirt maximalis atlagos épitménymagassag értékét
meghaladé magassagu, technolégiai célu épitményrész (kémény, kirté vagy torony) alaprajzi
kiterjedése nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd alapteriletének 20 %-at.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
40.§
(1) A gazdasagi terlletek 6vezeti tagolasat az SZ-1 jelli szabalyozasi terviapjai tartalmazzak.
(2) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevekenyseégi célu épuletek elhelyezésére szolgal.
(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilleten a vonatkoz6é jogszabalys' szerinti éplletek
helyezhetdk el, a 7. szamu tablazat eléirasainak figyelembe vételével.
(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabalys2 szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.
(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleten a vonatkozé jogszabaly®d szerinti teljes
kozmivesitettséget kell biztositani.
(6) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terlleten a kornyezetvédelmi elGirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.
(7) A Gxs: jelli Gvezetekben a telkek korlatlanul dsszevonhatoak.
(8) A kereskedelmi szolgaltatdo gazdasagi terileteken az SZ-1 jelii szabélyozasi terviapokon jelolt
helyeken és méretekben telken beliili kdtelezd védoéfasitast kell kialakitani.
(9) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terileten belll a részletes dvezeti eléirasokat a kdvetkezd
tablazat tartalmazza:
7. szamu tablazatt*

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épliletre vonatkozé mutatok
intenzitast telekre
meghatarozo vonatkoz6
mutatok mutaték
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61 OTEK 19. § (2), (3)

62 OTEK 4. szam( melléklet és az OTEK 42 §

63 OTEK 8. §

64 A 40. § 7. szamU tablazatat mod. a 25/2011. (V.31.) 6r. 3.§-a
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E | 3

s | 2

g | 8e
Gksz-1 SZ 40 30 2000 - 7,5 3
Gksz-2 SZ 40 30 500 - 5,5 2
Gksz-3 | SZ | 40 30 5000 : 9,5 4
Gksz-4 SZ 35 25 3000 - 55 2
Gksz-5 SZ 30 30 10000 - 7,5 3
Gksz-6 Zla 60 20 500 - 55 2
Gksz-7 SZ 30 30 3000 7,5 3

Ipari gazdasagi teriiletek
41.8

(1) Az ipari gazdaséagi terlletek egyéb ipari gazdasagi terlletek. Az ipari gazdasagi terileten a
vonatkozd jogszabalyss szerinti épuletek helyezheték el, a 6. szamu tablazat elGirasainak
figyelembe vételével.

(2) Az ipari gazdasagi terlleten a vonatkoz6 jogszabalyss szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
vonatkozé jogszabaly®” alapjan kell teljesiteni.

(3) Az ipari gazdasagi terlleten a vonatkoz6 jogszabaly6® szerinti teljes részleges kozmivesitettséget
kell biztositani..

(4) Az ipari gazdasagi teriileten a kdrnyezetvédelmi elirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(5) A Gip - egyéb ipari gazdasagi terilet — olyan gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlleten nem helyezhetbek el.

(6) Az ipari gazdasagi teriileteken az SZ-1 jelli szabalyozasi terviapokon jelélt helyeken és méretekben
telken belili kotelez6 védéfasitast kell kialakitani.

(7) Az ipari gazdaségi tertileten belll a részletes 6vezeti eldirdsokat a kovetkezd tablazat tartalmazza: 9

65 OTEK 20. § (4), (5)

86 OTEK 4. szamu melléklet

67 OTEK 42. §

68 OTEK 8. §

69 A 41. § (7) bekezdésében 1év 8. szamu tablazatot mod. a 22/2013. (V1.28.) or. 3.§ (1) bek.
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8. szamu tablazat

Epitési 6ovezet | A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre vonatkozé
intenzitast vonatkozé mutatok
meghatarozé mutatok
mutatok
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Gip-1 Sz 50 25 10000 - 9,5 4
Gip-2 SZ 50 25 3000 - 9,5 4
Gip-3 SZ 40 30 2000 - 9,5 3
Gip-4 SZ 30 25 3000 - 55 3
Gip-5 Sz 30 25 10000 - 7,5 3
Gip-6 SZ 40 30 2000 - 7,5 3
Gip-7 Sz 40 30 3000 - 9,5 4
Gip-8 SZ 30 40 3000 - 7,5 3
Gip-9 Sz 30 50 6000 - 7,5 3
Gi-10 Sz 25 55 K - 10,5* 2

K: kialakult llapot, a telek nem oszthaté

* az éplletek maximalis gerincmagassaga 12 m lehet

(8)70 A Gjp-2 és Gip-7 jelli dvezetben az alakithatd maganutak legkisebb telekszélessége min. 14,0
méter. 14 m-es Utszélesség esetén legalabb az ut egyik oldalan kétszer iskoldzott, egy-egy
Utszakaszon azonos faji novénybdl egyoldali fasor telepitendd. A fasitasokat a taj- és
természetvédelmi hatdsaggal elézetesen egyeztetni kell.

70 A 41.§ (8) bek. mod. a 25/2011. (V.31.) ér. 4. § (2) bekezdése
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9" A Gp-7 jelli dvezetben az épitési telek kotelezben zdldfelllettel fedett terlletét tobbszinti
novényzettel boritottan kell kialakitani, kétharmad részén kétszinti (cserjék, gyep-talajtakaro),
minimum egyharmad részén haromszinti (fak, cserjék, gyep-talajtakard) ndvényzet telepitends.

(10)72 A Grabler-t6 koril levd Gip-8 és Gip-9 jelli épitési Gvezetekben — biol6giai aktivitas érték
szintentartasi kotelezettség miatt — a zoldfeluletek haromszintii novényallomannyal telepitenddk.

(11) 73A Varpalota 062/1 hrsz-0 ingatlan (Gip-10 jel(i dvezet) csak korlatozott funkciéval bir, azon
kézforgalmat vonzo tevékenység nem végezheto.

Udiiléteriiletek
42.8
(1) Epitési sajatossagaiknak megfelelden az tidiiléterilletek Varpalota kdzigazgatasi teriiletén:
e (dul6hazas- és
e hétvégihdzas
terlletekre tagozddnak.

Udiiléhazas teriiletek
43.8

(1) Az (dUléhazas terillet elsésorban tdiléépiletek, tdilétaborok, kempingek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dul6hazas terileten a vonatkozd jogszabaly™ szerinti éplletek helyezheték el, jelen §
eléirasainak figyelembe vételével.

(3) Az Uduléhazas terlleten nem helyezhetd el dnallé parkolétertilet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szdmara, valamint Gzemanyagtoltd.

(4) Az (idil6hazas terilleten a vonatkozé jogszabaly™ szerinti gépjarmii elhelyezési igényt a vonatkozo
jogszabaly78 alapjan kell teljesiteni.

(5)Az Uduléhazas terileten a vonatkoz6 jogszabaly”” szerinti teljes részleges kozmivesitettséget kell
biztositani..

(6) Az Uduléhazas terlleten a kornyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a
HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(7) Az Uduléhazas terileten bellil a részletes dvezeti eldirasokat a kdvetkez0 tablazat tartalmazza:

7 A 41.8-t (9) bek. kieg. a 25/2011. (V.31.) or. 4.§ (3) bekezdése
2 A 41.8-t (10) bek. kieg. a 3/2013. (I1.27.) 6r. 9.§ (2) bekezdése
73 A 41.8-t (11) bek. kieg. a 22/2013. (V1.28.) 6r. 3.§ (2) bekezdése
74 OTEK 23. § (1)

75 OTEK 4. szamu melléklet

76 OTEK 42. §.

T OTEK 8. §
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9. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozé
intenzitast vonatkozé mutatok mutatok
meghatarozé
mutatok
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Hétvégihazas teriiletek
44.8

(1) Az hétvégihazas terlilet legfeliebb 4,5 méter épitménymagassagu és legfeljebb két tidiléegységes
épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az hétvégihdzas teriileten a vonatkozd jogszabaly szerinti éplletek helyezhetdk el, jelen §
eléirasainak figyelembe vételével.

(3) Az hétvégihdzas teriileten nem helyezheté el onallé parkoléterilet vagy garazs a 3,5 tonna
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek széamara, valamint
Uzemanyagtolté.

(4) Az hétvégihazas teriileten a vonatkozo jogszabaly™ szerinti gépjarm elhelyezési igényt a vonatkozo
jogszabaly® alapjan kell teljesiteni.

(5) A hétvégihazas terlleten a vonatkozd jogszabaly8! szerinti teljes részleges kdzmivesitettséget kell
biztositani..

(6) Az hétvégihazas terlleten a kornyezetvédelmi elbirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a
HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(7) Az hétvégihazas tertileten belil a részletes dvezeti elSirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

78 OTEK 22. § (1)

79 OTEK 4. szama melléklet
80 OTEK 42. §.

81 OTEK 8. §
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10. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozé
intenzitast vonatkoz6 mutatok mutatok
meghatarozo
mutatok
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Kiilonleges teriiletek
45.§

(1) A kilonleges terilletoe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kllonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentdés hatast gyakorolnak a komnyezetiikre vagy a
kornyezetilk megengedett kllsé hatésaitdl is védelmet igényelnek) a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozotte? teriletektdl eltérd tertletek.
(2) Epitési sajatossagaiknak megfelelden a beépitésre szant kiilonleges terilletek Varpalota
kozigazgatasi terlletén az alabbi terlletekre tagozodnak:
a) Kt Temetd tertlet

b) Kno  Honvédelmi és katonai épitmények terilete
C) Ksp  Sport és szabadidds tertilet

d) Kre  Rekreacids épitmények terllete

e) Kn Hulladékkezeld tertlet

f) Kmi MezOgazdasagi Uzemi tertlet

9) Kks  Kozmii terilet

h) Kw  Varkornyék terilet

Kka  Kastély terilet

=

Kiilonleges varkornyék teriilet
46.§
(1)A kulonleges varkormnyék terlet els6dlegesen a meglévé var és templom ill. az esetlegesen
elékertld bemutatasra érdemes régészeti emlékek bemutatasara szolgaldo épitmények

82 OTEK 8.§
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elhelyezésére és varosi léptéki kozosségi tér vagy terek kialakitasara szolgal. A terileten egyéb
épulet nem helyezhet6 el. A terileten kialakitand6 zoldfelllet legkisebb mértéke 40%. A terileten
bellil a telkeket dssze kell vonni és az igy kialakult telek meg nem oszthato.
(2)A terilleten a kozlekedést szolgalo felliletek, zoldteriletek és kdzmiilétesitmények helyezhetbek el.
(3)A terilet részeként kialakithatd kdzlekedési terlletre az alabbi elGirasok vonatkoznak:
o aterllet burkolatét legalabb 30 %-ban természetes anyagu diszburkolattal kell kialakitani
e a kizérélagosan gyalogos fellileteket meg kell kilonboztetni (pl. anyaghasznalat, kiemelt
szegély, nbvényzet..)
o aterlleten parkolofelilet kialakithatd

(4)8% A terllet részeként kialakithatd zoldteriileteket kdzpark jelleggel kell kialakitani. A terileten
elhelyezhetéek a pihenést, gyermekek szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi
tajekoztatast, vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartést szolgald létesitmények. A terllet
térbatorait egységes koncepcid alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznalat soran csak
természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa). Beton, vasbeton elemek csak kivételesen, a
kérnyezetbe valo illeszkedés kovetelményeinek megtartasaval helyezhetdek el.

(5)A teriletet K-NY-i iranyban atszelé Szent Istvan utcat a kozuti kozlekedés szdmara éatjarhatd
teriletként kell kialakitani, ahol a forgalom csillapitas eszkdzeinek alkalmazasa nem kizart. Az
érintett szakasz forgalom csillapitasa csak a varoskdzpont tehermentesitését szolgalo
nyomvonalak megvalésulasa (az E-i gyirii Arpad u. - Sérhaz u. - Hétvezér (tja szakaszanak
megépitése) utan lehetséges.

Kiilonleges kastély teriilet
47.8
(1)A kulonleges kastély tertilet a Zichy kastély terllete. A terileten kialakitandd zéldfelllet legkisebb
mértéke 50%. A terlleten belll a kialakult telek tovabb nem oszthat6. A terileten beldl Uj épulet
nem helyezhet6 el. A kastély kulturélis és idegenforgalmi funkcio elhelyezésére szolgal, ill. az
épulet eredeti funkcidja helyreallithato.
(2) A terlleten az értékes novényallomanyt meg kell érizni, illetve eléregedés esetén pétolni kell.

Kiilonleges temet6 teriiletek
48.§

(1) A temetd terlletén maximum 10%-o0s beépitettség mellett a terilet funkciojat szolgald épulet,
épitmény helyezhet6 el. A f6 funkciét hordozo épiilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter.
Az dvezetben szabadon &ll6 magastetds épulet helyezhetd el.

(2) A temetd keritése kegyeleti szempontbdl minimum 50 %-ban tdmér épitési és 1,80-2,50 m kdzotti
magassagu kell legyen. A kerités belsé oldalan az SZ-1 jelli szabalyozasi tervlapokon jeldlt
helyeken és szélességekben telken bellli védofasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.

(3) A temet6ben 1évd sirjelek magassaga nem haladhatja meg ké esetén az 2,0 métert, kopjafa,
fakereszt esetében a 3,0 métert. Egyéb kérdésekben a vonatkozd jogszabaly?4 betartasa kotelezé.

Kiilonleges honvédelmi és katonai épitmények teriilete
49.§

83 A 46.§ (4) bek. mdd. a 3/2013. (I11.27.) 6r. 10.§-a
84 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet
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(1)

(2)

A kilonleges honvédelmi épitmények teriiletén a honvédség épitményei és az azokat kiszolgalo,
ellatd épitmények, valamint a terilet mikodéséhez szikséges gazdasagi épitmények ill. szolgalati
lakas helyezheto el.

A honvédelmi és katonai épitmények tertletén belll a részletes Ovezeti eldirasokat a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

11. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre | Az épiiletre vonatkozé mutatok
intenzitast vonatkoz6 mutatok
meghatarozo
mutaték
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Kulonleges sport- és szabadidds teriiletek
50.§

A sport- és szabadid6s terlleten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadid6s tevékenységet
szolgalo épuletek, épitmények helyezhetdk el.
A K sp terlleten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tul vendéglatd-kereskedelmi, szallashely,
szolgéltatd funkcioju épulet is elhelyezhetd az alabbi tablazat eldirasainak figyelembe vételével.
A sport- és szabadidés terlleten a vonatkozo6 jogszabaly® szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfeleléen alapjan kell teljesiteni.
A sport- és szabadidds terileten a vonatkoz6 jogszabaly8 szerinti teljes kdzmiivesitettséget kell
biztositani..
A sport- és szabadidés terlleten a kornyezetvedelmi el6irasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.
A sport- és szabadidOs terlileteken az SZ-1 jel(i szabalyozasi tervlapokon jeldlt helyeken és
szélességekben telken bellli védofasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.
A sport- és szabadidés terlleten belll a részletes dvezeti eléirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

85 OTEK 4. szamU melléklete, és OTEK 42. §
86 OTEK 8. §
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12. szamu tablazats’

At .t'b(ieplte& lek epitesi | Az épiiletre vonatkozo
Lo intenzitas elekre : e
Epitési dvezet > . | mutatok Egyéb elSiras
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mutatok mutatok
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Ksp-1 SZ 20 60 5000 - 75 3 .
megkovetelt
épitménymagassag
engedélyezett

87 Az 50.§ (7) bekezdésében szerepld tablazatot mod. a 6/2018. (11.09.) or. 1.§-a
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Rekreacioés épitmények teriilete
51.§

(1) A rekreacios épitmények terliletén a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds tevékenységet
szolgald épiletek, épitmények, vendéglatd-kereskedelmi, szallashely, szolgaltatdo funkcidjd
épuletek helyezhetdk el.

(2) A rekreacios épitmények terlletén a vonatkozd jogszabalyss szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfeleléen alapjan kell teljesiteni.

(3) A rekreécios épitmények teriletén a vonatkozo6 jogszabaly8? szerinti részleges kdzmivesitettséget
kell biztositani..

(4) A rekreaciés épitmények terlletén a kdrnyezetvédelmi elbirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 19-25. § szerint kell alkalmazni.

(5) A rekreacios épitmények terlletén belil a részletes dvezeti elbirdsokat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:
13. szamu tablazat
Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épliletre Egyéb
intenzitast vonatkozé mutatok vonatkozd eldiras
meghatarozé mutatok
mutatok
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88 OTEK 4. szamU melléklete, és OTEK 42. §
89 OTEK 8. §
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(7)

Kiilénleges hulladékleraké tertlet
52.§

Az SZ-1 és SZ-2 jelli tervlapokon ,Kny jell épitési Gvezet a hulladékok elhelyezésére, kezelésére
és artalmatlanitasara szolgald tertlet.
A telepllési hulladék elhelyezésére és kezelésére szolgald terlleten kizérdlag a hulladékok
kezeléséhez kapcsolddd és biztonsagi okokbdl szukséges épuletek, épitmények, miitargyak,
valamint a tevékenységhez kapcsolodod szocidlis épuletek helyezhetdk el.
Az Ovezetben az épitési hely hatarvonalai: az épitési hatarvonal az el6-, az oldal- és a
hatsokertben a telek szélétdl 10 m-re huzodik.
A hulladékkezeld telepek telekhatara mentén tdbbszintli ndvényzetbdl allo6 névénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendd, illetve tartand6 fenn.
A szennyviztisztitd mikodése soran keletkezd szennyviziszapot mezOgazdasagi tertleten
hasznositani kizarolag bevizsgalds és minbsités utan lehet, ha az a kornyezetre veszélyes
anyagokat nem tartalmaz.
A szennyviztisztito telekhataratol szamitott 300m-es védoétavolsagan belll élelmiszertarolo, ill. -
feldolgozd gazdasagi épdlet, létesitmény, tanyagazdasag lakdépulete, Uduléépllet, tovabba
szallasféréhely nem helyezheté el.
A hulladékkezel6 teruleten belll a részletes Ovezeti elGirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

14. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre | Az épiiletre vonatkozé mutatok
intenzitast vonatkozo mutatok
meghatarozé
mutatok
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Kilénleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
53.§

(1) A Kma jell épitési dvezet jellemzien az allattenyésztéssel, a mezégazdasagi termékfeldolgozassal
kapcsolatos létesitmények elhelyezésére, tovabba a novénytermesztéssel és allattenyésztéssel
kapcsolatos téarolas céljara szolgal.

(2) A K ma jelli épitési Ovezetek terlletén: a mezégazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkoddok
alapfoku ellatasahoz sziikséges épitmények,

= — —_— — — — —

)

allattartd épuletek,

terménytarolok,

szerszam- es géptarolok,

vegyszertarolo,

terményfeldolgozo,

mezGgazdasagi gépjavito,

mezGgazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- és szallasépuletek,
biztonsagi okokbdl szikseges 6rhazak,

termékvezetékek és mitargyaik,

komposztald telepek épitményei,

mezbgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgéld épitmények,

helyezhetdk el a vonatkozé kornyezeti feltételek betartasaval.

(3) Az épitési dvezetben legalabb 10 m el6-, 10 m oldal- és 15 m hatsokertet kell biztositani.

(4) Az épitési Ovezet teriletén az épiletek, épitmények kizarolag tajba ill6 szerkezettel,
anyaghasznalattal, szinezéssel alakithatdk ki.

(5) Az

épitési Ovezetben a gépjarmlvek kozlekedésére szolgald terileteket portalanitott szilard

burkolattal kell ellatni.
(6) Mezbgazdasagi uzemi terlleten belil a részletes Ovezeti eléirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

15. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb

intenzitast vonatkozé mutatok vonatkozod eldiras
meghatarozé mutatok
mutatok

Ovezeti jel

legnagyobb
A kialakitando Uj telek

legkisebb
épitménymagassaga

Az éplilet
megengedett

megengedett
Az épithetd terepszint feletti szintek

A legkisebb kialakitandd zoldfelllet
szama

Beépitési mdd
beépitettség (%)
Tertilete (m)
Legkisebb (m)
Legnagyobb

(m)

A

Kmi]

wn
N
N

5

w
o

1 ha - | 7,5

N

* technolégiai torony, terményszaritd, silétorony, takarmanykeveré és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezheté



48

Kiilénleges kozmii teriiletek
54.§

(1) A kuldnleges kdzm(i terilleteken a kdzmdiivek és hirkdzlési létesitmények ill. az ezekhez kapcsolddd
létesitmények ( gazfogaddk, vizmiivek és kiszolgald létesitményei stb.) helyezhetbek el

(2)Az dvezeten belul a telkek tovabb nem oszthatok.

(3) Az Ovezeten belll a vonatkozé jogszabaly®® szerinti telies részleges kdozmiivesitettséget kell

biztositani..
(4)A kildnleges kozmi terlleteken belil a részletes Ovezeti el@irdsokat a kdvetkezd tablazat
tartalmazza:
16. szamu tablazat
Epitési dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb
intenzitast vonatkoz6 mutatok vonatkoz6 el6iras
meghatarozé mutatok
mutaték
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Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
55.§

(1) A kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarml varakozoéhelyek (parkolok) — a kozterlletnek nem mindsilé telkeken
megvalosuldk kivételével —, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmd vasutak, vizi és |égi kdzlekedés,
tovabba a kdzm(ivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Akozlekedési terileten elhelyezhet a kozlekedést kiszolgald

kozlekedési épitmény

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet

igazgatasi epulet

a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szédmara szolgald lakas

90 OTEK 8. §
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illetve ndvényzet telepithetd.
(3) A tervezési teriileten bellil a szabalyozasi terv a kozlekedési terileteket az alabbi teriletekre

bontja: )
a) orszagos féutak KOu-1
b) kiemelt gydjtout KOu-2
c) orszagos mellékutak KOu-3
d) helyi gydjtéut KOu-4
e) kiszolgalo ut KOu-5
f)  kerékparut KOu-6
g) gyalogut KOu-7
h) vegyes hasznalatu ut KOu-8
i) kotottpalyas kdzlekedési terllet KOk

(4) A kozuthalozat elemei szamara a beépitésre szant terliletek mentén az alabbi szélességi épitési
teruleteket ill. szabalyozasi szélességet kell biztositani:
17. szamu tablazat®!

Orszagos féutak (KOu-1)
A 8 sz. (Székesfehérvar M7-Veszprém-Szentgotthard-(Ausztria)) féut,| min. 68,0 m, a szab.
a tervezett telepulési elkerulé szakasszal tervlap szerint
Kiemelt gydijtoutak (KOu-2)
Fehérvari ut-Veszprémi ut (a 8 sz. féut visszamindsuld, telepilési .
PR min. 22,0 m
atkelési szakasza)
Orszagos mellékutak (KOu-3)
A 8 sz. féut elvalasi- ill. csatlakozasi kilonszintii csomopontjanak | min. 20,0 m, a szab.
csomoponti gai tervlap szerint
A 7204 j. Nadasladany-Varpalota ok. Ut (telepllési atkelési szakasza| min. 40,0 m, a szab.
nincs) tervlap szerint
A 8213 j. Varpalota-Szapar Ok. ut, a tervezett telepiilési elker(ld 0.0
L 0m

szakasszal, csatlakozva a Fehérvari ithoz
A 72106 |. Osi bekotdut modositott nyomvonala a Mészaros Lérinc u.-
Dankd Pista u.-tervezett szakasz a Grabler-t6 D-i oldalan vezetve a 220m
Fehérvari utig
82115 j. inotai bek6téut (Radnoti u.-Bercsényi u.-Thokoly u.) min. 12,0 m
Tervezett bakonykuti 0sszekoto ut
Az ,A” valtozta esetén (a 82115 j. uttdl indulva) min. 22,0 m
A ,B” valtozat esetén (Készenléti lakdtelep feltardutjatol indulva) min. 16,0 m
Helyi gyiijtéut (KOu-4)

min. 16,0 m,
Kastélydomb u./Forras u.-Majus 1. u./Erdédy-Palffy Tamas u.-Arpad az egyiranyu
u.-Sorhaz u. szakaszokon min. 14,0

m

91 Az 55. § (4) bek. 17. szamu tablazatat mod. a 4/2013. (111.27.) 6r. 3.§-a
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Hétvezér (tja, valamint tervezett folytatasa a vasutallomas térségéig min. 18,0 m
Danko P. utca min. 15,0 m,

Péti ut min. 15,0 m - kialakult
Szent Istvan at min. 16,0 m
Rakoczi u.-Ujlaky ut min. 22,0 m
Kossuth L. u (Veszprémi (tt6l E-ra esd szakasz) min. 13,0 m, kialakult
Szent Imre u. min. 12,0 m
Mészaros L. u./Kossuth L. u. egyiranyu utcapar min. 10,0 m, kialakult
Arany J. u.-Radnoéti u. 20,0 m,ill. 16,0 m
Munkacsy u.-Kélvaria u.-Szabolcska M. u. 16,0 m
Pipacs u.-Hovirag u. 16,0, ill. 22,0 m
Tési ut (a 8213 . ok. ut visszamingsulé atkelési szakasza) 16,01ll. 18,0 m
Tervezett gy(jtéut Inota-Készenléti Itp.-Ipari Park kozott 16,0 m
Tewgzett gy_ﬁj,t(’il’{t a tg—;r\{ezet’;- §’sz." f?l:l’[ elkerll szakaszanak D-i 140m
oldalén a Péti ut és az Osi bekotéut kozott ’
Kiszolgalé Gt (KOu-5)

Tervezett kiszolgald utak min. 12,0 m
Meglévé kiszolgald utak kialakult
Kerékparat (KOu-6)

Gardonyi G. utcaval parhuzamosan a patak partjan vezetett 6nallé min. 4,0 m

kerékparut

(A kozutakkal parhuzamosan vezetett kerékparutak teriletigényét a
kbzutak szabalyozasi szélessége tartalmazza)

Az utak szabalyozasi szélességeét a szabalyozasi tervlapok, valamint az Ut mintakeresztszelvenyei
tartalmazzak.
A Fehérvari Ut-Veszprémi ut (a 8 sz. féut visszamindsulé szakasza) atkelési szakaszan két lépcsds
forgalom-csillapitast kell végrehaijtani. Az egyes csillapitasi ovezetek szakaszai a kovetkezok:

- A KOu-2a (,kuls6”) alovezet : a Péti ut/Forras u.- Szent Imre u. és a Tési ut tervezett elkertlé

ut - Hét vezer Utja kozotti szakaszok

- AKOu-2b (,belsd”) alévezet : a Szent Imre Ut és a Hét vezér Gtja kozotti szakasz
A kozuthalozat elemei szamara klterileten, ill. a beépitésre nem szant terliletek mentén az ut
tengelyétdl szamitva az alabbi szélességl védétavolsagokat kell biztositani:

- Az orszégos féutak nyomvonala mentén 100-100 m

- Az orszégos mellékutak nyomvonala mentén 50-50 m
A védétavolsagon belul épitmeny elhelyezéséhez a kozut kezel6jének hozzajarulasa szlkséges.
Az orszagos kozforgalmu vasut /Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal/, valamint az
iparvaganyok mentén a vaganytol (vasutallomas tekintetében a szélsé vaganytél) szamitott 50-50
m-es védétavolsagot kell figyelembe venni, amelyen belil épitményt elhelyezni csak a
vasUtszakhatosag hozzajéarulédsaval szabad.
A szintbeni csomopontokban 0,80 m és 2,50 m magassagok kozott olyan ralatasi haromszoget kell
biztositani, amely mentes a ralatast akadalyoz6 létesitményektdl, parkold jarmivektdl, és
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novényzettél. Fak, vilagitastartd oszlopok, jelzéberendezések a latomezén belll elhelyezhetdk, de
ezek az els6bbségadasra kotelezett jarmlvek vezetdi elél az elsébbséggel rendelkezd jarmiveket,
vagy az egyéb kozlekedésben résztveviket nem fedhetik el.

(9) A kozutakon kapubehaijtot, vagy utcsatlakozast kialakitani csak az Ut kezeléjének hozzajarulasaval
lehet.

(10) A gyalogosforgalom biztositdsa érdekében a gydjtdutak mentén mindkét oldalon,a kiszolgalo utak
mentén minimum egy oldali jardat kell |étesiteni.

(11) Az autoébusz-megaélldhelyek obdlben alakitanddak ki, a megallokban fedett utasvard pavilonokat
kell elhelyezni.

A beépitésre szant teriletek fejlesztéséhez kapcsolodéan a teriletek tomegkozlekedési
ellatottsagat biztositani kell. A tomegkozlekedéssel érintett nyomvonalakon a burkolatszélesség
min. 6,50 m kell legyen.

(12) Uj létesitmények esetén az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz legalabb a helyi onkormanyzati parkolasi rendelet altal eléirt mennyiségu és fajtaju
jarmivek elhelyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell a
telken beldl biztositani. A helyi parkolasi rendelet hianyaban, ill. annak hatélyon kivil helyezése
esetén az OTEK eldirasai valnak iranyaddva.

(13) Meglévé épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében csak a bdvitéshdl,
az atalakitasbol, illetbleg az Uj rendeltetésbdl eredd tobblet-gépkocsi elhelyezésérdl kell
gondoskodni a meglévok megtartasa mellett.

(14) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességi felszini varakozo-(parkold) helyet fasitani kell. A
fasitast minden megkezdett 4 db varakozé-(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat noveld,
kérnyezett(ird, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

(15) Meglévé utcak rekonstrukcioja, vagy Uj kialakitasu utcak esetén az at terlletén belil kialakitand6
zOldfelllet aranya minimum 20%. Az ut kialakitdsaval egyidejileg a 16,0 m alatti szabalyozasi
szélessegl utak esetén minimum egyoldali-, a 16,0 m, vagy annal nagyobb szabalyozasi
szélesség esetén kétoldali fasor telepitendd.

(16) A kozlekedési teriileten beliili zéldfeltilet (KO wz) a ndvényzettel fedett kozlekedési teriilet, amely
cserjékkel, fakkal telepitendd be a kozlekedésbiztonsagi szempontok (pl.: belathatésag)
biztositdsanak figyelembe vételével. Az Gvezetben burkolt felllet nem alakithaté ki.

(17) A kdzlekedési teriileten beliili parkoléteriilet (KO wp) olyan kdzlekedési tertilet, melyet kdzforgalmu
fasitott parkoldként kell kialakitani.

(18)92 Maganutak
a) Kettd, vagy annal tobb telek megkdzelitését biztosito maganutat kozforgalom eldl elzarni nem

szabad.
b) A 150 m-nél hosszabb kdzforgalom elél el nem zart maganutak zsakutcaként nem
alakithatoak ki.
c) Az 50 - 150 m kozotti hosszusagu zsakutca végén
— lakoterileteken max. 8,0 m hosszu tehergépkocsi,
— egyéb terileteken max. 15,0 m hosszu nyerges vontatd
szédmara Utforduld kialakitdsa szilkséges.
d) A lakétertleteken kialakitandd kdzforgalom elél el nem zart maganutak telkének megengedhetd
legkisebb szélessége:
— ha a maganut hossza rovidebb, mint 50 m, a telekszélesség min. 9,50 m
— 950-150 m hosszusagu maganut esetén min. 11,50 m, ami zart csapadékviz-elvezetés
esetén 9,50 m-re csokkentheto.

% Az 55.§- (18) bekezdéssel kieg. a 3/2013. (11.27.) ér. 11.§-a
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— 150 m hossz felett min. 14,0 m, ami zart csapadékviz-elvezetés esetén 12,0 m-re
csokkenthetd.
e) Egyéb beépitésre szant terilleten kialakitandd kdzforgalom elél el nem zart maganut telkének
megengedett legkisebb szélessége 14,0 m.
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Zoldteriiletek

56.§

(1) Zoldterulet az allando novényzettel fedett kozpark, kozkert (Z) tertlete.
(2) A kozpark terlletén elhelyezhetéek a pihenést, testedzést, gyermekek szérakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték celjat, illetve a fenntartast
szolgalo létesitmények.
(3) A kdzpark tertleten terepszint alatti parkold nem létesithetd.
(4) A zoldtertletek térbutorait egységes koncepcio alapjan kell megvaldsitani. Az anyaghasznalat soran
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (k6, tégla, fa, fém), beton, vasbeton elemek nem

helyezhetbek el.

(5) A kozpark terlleten a részletes dvezeti eléirasokat a kdvetkezé tablazat tartalmazza:

18. szamu tablazat

Ovezet A beépitési Az épitési | Az épliletre vonatkozo Egyéb elbiras
intenzitast telekre mutatok
meghatarozé vonatkozo
mutatok mutatok
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Erdateriiletek
57.§
(1) Az erdétertletek az elhelyezhetd épitmények szerint:
a) Gazdasagi rendeltetésii erdd
o Korlatozott hasznalatu gazdasagi erdd E g-1
o Gazdasagi erdd E g-2
b) 93Védelmi célu erdbteriletek
e Honvédelmi erdé Ev-1, Ev-3
o Védéerdd Ev-2

c) Egészséglgyi, szocialis, turisztikai célu erdéterdlet Ee
ovezetekre tagolodik.
(2) Korlatozott hasznalatl gazdasagi erdéteriilet dvezetbe (Eg-1) a Natura 2000 teriletként és/vagy
természeti tertletként, magtertletként nyilvantartott erdéteriletek.Eg-1 Ovezetben éplletek nem
alakithatok ki, kizarélag az ismeretterjesztést és turizmust szolgald nem épllet jellegli épitmények
helyezhet6k el. A miszaki infrastrukturahalézat és épitményeinek elhelyezése (kdzmi és kdzut

9 Az 57.§ (1) bek. b) pontjat mod. a 22/2013. (V1.28.) ér. 4.§ (1) bekezdése




54

épitése) a természetvédelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel torténhet. Korlatozott
hasznalatl gazdasagi erdéteriileteken (Eg-1) a taji, természeti értékek megdrzése, a természetes,
ill. természet kozeli Okoszisztémak megovasa biztositandd. Erdételepités, erdéfelljitds soran
kizarélag éshonos fafajok alkalmazhatdk.

(3) Gazdasagi erdétertleten (Eg-2) kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleldé épiletek,
erdégazdalkodas, vadgazdalkodas épitményei (pl: erdészhaz, kdzossegi vadaszhaz) helyezhetdk
el, ha azt az erdéhasznalat, az erddmiivelés indokolja és az elhelyezéshez az AESZ hozzajarul.

(4) A gazdasagi erdo terileteken (Eg-2) épuletek hianyos kdzmiivesitettség mellett is elhelyezhetok,
amely a vizellatast (furt ill. asott kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

(5)%. Az Ev-1 jelli honvédelmi célu védd erdbtertleten kizardlag honvédelmi célu, nem épllet jellegi
épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegli k6zm(i és tavkozlési létesitmények, feltaré utak),
helyezheték el. Az Ev-3 jeli célu védd erdbterlleten honvédelmi és katonai épitmények
helyezhetdk el a (12) bekezdés szerint.

(6) Véddé rendeltetésli erdéterlleten (Ev-2) kizarblag olyan nem épilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegii kdzm( és tavkozlési létesitmények, feltard utak) helyezheték
el, amelyek az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.

(7)%Egészségugyi-szocialis, turisztikai (Ee jelli 6vezetek) rendeltetési erdéteriileten a (2) bekezdésben
felsorolt létesitményeken tulmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld éplletek
helyezheték el:

a) atestedzést és turizmust szolgal6 épitmény, pl: turista és menedékhaz, erdei tornapalya stb.,
b) sportpalyak,
c) vendéglato létesitmények.
(8) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az elkertben: a telek szélétdl 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél Sm-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 10 m-re huzddik.

(9) Az erdéteriileteken létrehozott épliletek, épitmények kizarélag tajba illé kialakitassal, hagyomanyos
szerkezettel, hagyomanyos szinezéssel, 35°-45°kdzotti tetd hajlasszoggel létesithetdk.

(10) Az erdétertileteken kizarolag attort kialakitasu vadvédelmi kerités létesithetd.

(11) A tajkarakter er6sitése és a természetkdzeli éléhelyek védelme érdekében az erdéteriileteken —
kilonosen az Eg-1 dvezetben - erdételepités, erdéfelljitds soran lehetbség szerint a terméhelyi
adottsagoknak megfeleld honos fafajok telepitenddk, ill. természet- és kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazanddk.

% Az 57.§ (5) bek. mod. a 22/2013. (V1.28.) &r. 4.§ (2) bekezdése
% Az 57.§ (7) bek. mod. a 3/2013. (111.27.) 6r. 12.§ (1) bekezdése
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(12) Az erdétertiletek a részletes Gvezeti elbirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

19. szamu tablazat®

Ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozo Egyéb
intenzitast vonatkozé mutatok mutatok eldiras
meghatarozé
mutatok
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*: kivéve Ut és kozmlivek szamara kialakitasra keriil6 telek

(13)%7 Az Ee-2 dvezetben a 039/15 hrsz.-u terlleten az SZ-2 jelli Szabalyozasi terven jelolt ex lege
védett forras 50m-es védotertletén belil épilet, épitmény nem helyezhet el.

Mez6gazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
58.§

(1) A kialakult jellegzetes telepllésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos tajhasznalat és a t§j,
természeti értékek megbrzése érdekében a mezdgazdasagi terlletek a telekalakitas és az
épuletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kdvetkezb Gvezetekre tagolddik:

a) kertes,
b) éltalanos,
C) és korlatozott hasznalatl

(2) A mezOgazdasagi terlletekre az alabbi altalanos el6irasok vonatkoznak:

% Az 57.§ (12) bek. foglalt 19. szdmu tablazatot méd. a 22/2013. (V1.28.) or. 4.§ (3) bekezdése
97 Az 57 8-t (13) bekezdéssel kieg. a 3/2013. (111.27.) or. 12. § (3) bekezdése
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e lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi terileteken még
atmenetileg sem helyezheto el,

e 0nallo reklamhordozok, hirdeté berendezések, nyilvanos illemhelyek nem helyezheték el,

o vizfolyasok mentén 50-50m-es savban, allévizek mentén 100 m-es savban éplletek,
épitmények nem helyezhetok el, a gyep miivelési tertlethasznélat megdrizends,

o mezbgazdasagi rendeltetési terileteken -kulondsen a védendd tajhasznélatu terileteken-
osztonozni kell a kemikaliak hasznalatanak korlatozasat, kornyezetkiméldé mez6gazdasagi
mvelés folytatasara kell torekedni,

e mezOgazdasagi rendeltetési terllet szennyvizzel torténd oOntozése korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi terilet Ovezetben és a belterlettél 1000 m-en bellli tavolsagban nem
engedélyezhetd,

e a csatornahalozatba nem bekapcsolhatd mezégazdasagi terlleten barmely szennyvizet
eredményezd létesitmény csak akkor Uzemeltethetd, ha a szennyviz gyljtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijelolt
szennyviztisztito-telepre szallithato,

e az egyes Ovezetekben elhelyezheté épuletek kizérdlag a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, tajba illd épitészeti kialakitassal, magastetével létesithetok,

o Jdllatok tartasa az oOnkormanyzat éllattartési rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kOzegészségugyi elbirasok betartasaval torténhet,

o kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbdl vagy fabél készithetd, tomor
kerités a mez0gazdasagi Ovezetekben nem létesithetd.

Kertes mezdgazdasagi teriilet
59.§

(1)A kertes mezbgazdasagi terlletoe a szabalyozasi terven Mk’ jellel jelolt volt zarkerti terlletek
tartoznak.

(2) Az dvezetben kizarolag a novénytermesztéshez, sz616-, gyumolcstermesztéshez és feldolgozashoz,
kertgazdalkodashoz kapcsolddd gazdasagi éplilet helyezhetd el.

(3) Az dvezetben lakoépllet nem létesithetd, lakdfunkcid nem engedélyezhetd.

(4) A kertes mezégazdasagi teriileten egy telken egy gazdasagi épiilet helyezhet el. Uj lakdépiilet nem
helyezhetd el. Kilonallo arnyékszék nem létesithetd.

(5) A gazdasagi épiilettdl kilonalléan épitett, vagy a gazdasagi épllethez csatlakozé pince kizardlag
foldboritassal, és fuvesitéssel alakithatd ki.

(6)Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) az épitési hely hatarvonalai:
aa) épitési hatarvonal az elékertben: az Mk-1 dvezetben a telek szélétél 5 m-re, az Mk-2
Ovezetben a telek szélétél 10 m-re,
ab) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 3 m-re,
ac) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 10 m-re huzddik.
b) az éplletek kdzotti legkisebb épitménytavolsagot (az épiletek tényleges homlokzatmagassaga)
minden esetben be kell tartani,

(7T)A kertes mezOgazdasagi terlleten allattartd gazdasagi épilet, valamint (zemi méretli (sajat
szilkségletet meghaladé mennyiséget el6allitd) mezégazdaséagi épiiletek pl.: terményfeldolgozo,
mez6gazdasagi gépjavito, allattartd telep nem helyezheték el.

(8) Kerités a kertes mezbgazdasagi terileten kizardlag élésovénybdl, l1écbél, vagy dréthaldbdl
|étesithetd, max. 150 cm magassagig.

(9) A kertes mezdgazdasagi terileten (j kozizemi vizhaldzatot épiteni csak a kozcsatornas
szennyvizépitéssel egyidejileg lehet. Addig a vizhalézat nem helyezheté Uzembe, amig a
kdzcsatornaval torténé szennyvizelvezetés nem biztositott.
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(10) Kertes mezGgazdasagi terlleten a részletes Gvezeti elbirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

20. szamu tablazat

Ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozo
intenzitast vonatkozé mutatok mutatok
meghatarozé
mutatok
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**: kivéve ut és kozmiivek szamara kialakitasra keriil6 telek

Altalanos mezégazdasagi teriilet
60.§

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetben (Ma-1) amennyiben a gazdalkodas sziikségessé teszi —
tanyagazdasag kialakithatd, illetve lakdfunkciot is szolgald épulet elhelyezhetd. A lakoéplilet
alapterilete az dvezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tajkarakter
megbrzése érdekében — legfeliebb 300 m2 lehet. Lakoépllet kialakitasa kizarolag a gazdasagi
éplulet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt kdvetden torténhet.

(2) Az Ma-1 6vezetben (hagyomanyos arutermelé mezGgazdasagi Ovezet) tobb telekbdl allé birtoktest
kialakithato. Birtoktest esetén az dvezetben meghatarozott legnagyobb beépithetéség (1%) a
birtoktesthez tartozé dsszes telek terilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6
(birtokkozpont), ha a telek terllete legalabb a 10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszéd telkek
rendeltetésszerli hasznélatat nem veszélyezteti, tovabba a természeti értek megdrzését nem
veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mezégazdasagi teriilet figyelembe vehetd. A birtokkdzpont
telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.

(3) A birtokkdzpont telkének legalabb 30 %-at zéldfellletként kell kialakitani. A birtokkdzpont koril
tajképvédelmi céllal legalabb 10 m széles, honos névényfajokbdl allo, tébbszinti ndvénysav (fasor,
alatta cserjesavval) létesitendé.

(4)Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetben (Ma) az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétdl 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétdl 15 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 15 m-re hizodik.

(5) Kerités kizarolag fabol, vagy cserjesavval takart drétfonatbol épithetd. Tomor kerités a
mezbgazdasagi 6vezetekben nem létesithetd.
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(6) Altalanos mezégazdasagi teriileten a részletes dvezeti eldirasokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:

21. szamu tablazat

Ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozo
intenzitast vonatkozo mutatok
meghatarozé mutatok
mutatok
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Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi ovezet
61.8.

(1) A korlatozott hasznélati mezbégazdasagi Ovezetbe (Mko) a tdji-, természetvédelmi- vagy
vizminéségvédelmi okokbdl érzékeny mezégazdasagi terliletek tartoznak.

(2) Az Ovezetben kizardlag a gyepteriletek fenntartdsat szolgald gazdasagi épuletek, épitmények
(karédm, szénatéarold szin) helyezhetbk el a természetvédelmi hatésdg altal meghatarozott
feltételekkel. Lakdépiletek az dvezetben nem alakithatok ki.

(3) Az dvezetben nem folytathaté olyan tevékenység, ill. nem helyezhet6 el olyan Iétesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, okoszisztémékat és egyéb természeti
képzédmeényeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(4) Az dvezetben a gyepterlletek, ligetek, facsoportok megtartandok, tovabbi fasitas kizarélag az adott
termdhely adottsagainak megfelelé honos fafajokkal torténhet.

(5) Az Ovezet telies terlletén atjatszo allomas nem helyezhetd el, energia és hirkdzl6 vezetékek
terepszint alatt helyezhetdk el.

(6) Az dvezet terlletén lehetéség szerint extenziv jellegl, természet-, ill. kdrnyezetkiméld gazdalkodas
folytatando.
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(7) Korlatozott hasznalati mez6gazdaséagi teriileten a részletes dvezeti eléirasokat a kovetkezé tablazat

tartalmazza:
22. szamu tablazat
Ovezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre vonatkozé mutatok
intenzitast vonatkozé
meghatarozé mutatok
mutatok
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Vizgazdalkodasi teriiletek
62.§
(1) A vizgazdalkodasi terlletek a kozigazgatasi terlleten az alabbi dvezetekre tagolédnak:
a) V-1:vizfolyas
b) V-2: alldviz
c) V-3:vizbazis bels6 védbteriilete
(2) A vizfolyasok, csatornék és allovizek mentén a fenntartas szdméra a vonatkozo orszégos érvényi
jogszabalyban (1.sz. figgelék 20.pont) meghatérozott szélességl parti sav biztositandd. A parti
savban épuletek nem helyezhetdk el, kizardlag gyep vagy nadas miivelési agu terulet alakithato ki.
(3) A vizfolyasokat, allovizeket kiséré erdé-, gyepterlletek és nadasok megtartasa kotelezd, mas
mivelési agha nem sorolhatok, legfeljebb a gyeptertiletek ligetes fasitasa engedélyezhetd. Fasitas
kizardlag az adott terméhely adottsagainak megfeleld honos fafajokkal torténhet.
(4) A V-2 Gvezetben a viziallasok (stégek) elhelyezésére az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) Viziallasok kizarolag azon partszakaszokon helyezheték el, ahol a V-2 dvezet rekreacios
ovezettel (Kkre) hataros.
b) Felépitményes vizallas nem létesithetd, a vizallas kdrnyezete nem kerithetd le.
c) Maganvizallas terilete legfeliebb 10m2 lehet.
d) Kozhasznu vizallas terilete legfeljebb 25m?2 lehet. Kézhasznu vizéllas kizarolag nem széllas
jellegl vendeéglaté létesitményhez kapcsoloddan helyezhetd el.
e) A vizéllasok koz6tt legalabb 50m tavolség tartandd.
f) A vizidlldsok megfelelé esztétikai és miszaki kialakitdsaért a tulajdonos felel6s, amennyiben a
vizélldas miszaki allapota és latvanya nem elfogadhatd, akkor a felljitasat, ill. elbontésat a
jegyzb kezdeményezheti.
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Természetkozeli teriilet
63.§
(1) Természetkozeli teriletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:
a) Tk-1jell dvezetbe a karsztbokor erdék,
b) Tk-2 jelli 6vezetbe a mocsarak, nadasok, ex lege lapok, sziklas terlletek, 6sgyepek, védett
geoldgiai értékek tartoznak.

(2) Tk-1 dvezetekben az erdd miivelési ag megtartandd, Erdételepités, erdéfelljitds soran kizardlag
6shonos fafajok alkalmazhatok.

(3) Tk-2 6vezetben nem folytathat6 olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti
képz6dmeényeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhasznélatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(4) Természetkdzeli terlilet dvezeteiben épiletek nem helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
64.§
(1) A beépitésre nem szant kilonleges terliletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhetd
épuletek, épitmények szempontjabdl az alabbi tertletekre tagolodnak:
a) Kkb: kilszini banyatertlet
b) 9Kkh: honvédelmi és katonai épitmények teriiletei
c) Kkhu: hulladékok kezelésére szolgalo terlet
d) Kkre: rekereécios terlletek

Kiilszini banyateriiletek
65.§

(1)% Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyités, banyaszati épitmények, létesitmények elhelyezése
kizarélag banyakapitanysagi hatarozattal megallapitott banyatelek hataron belil, az SZT-2
rajszamu Szabalyozasi terven banyaterlletként (Kkb) lehatarolt terlileteken, jovahagyott miszaki
uzemi terv alapjan végezhetd.

(2) A Kilszini banyateriilet dvezetben kizardlag a banyamliveléshez kapcsolodod épitmények,
létesitmények helyezhetdk el. A banyaszati 1étesitmények kialakitdsahoz és Gizembe helyezéséhez
a banyafellgyelet engedélye sziikséges.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott épiiletek, épitmények alapterlilete banyatelkenként a 300 m2-t
nem haladhatja meg.

(4) A banyavallalkozonak a miivelés soran a kdrnyezetbe illesztésrdl, valamint a humusz védelmérél,
osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Ujrahasznositasarél gondoskodnia kell.

(5) A banyaszati hasznositas soran atalakitott terllet tajbaillesztése, ill. a terilet Ujrahasznositasa
érdekében az dvezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden tajrendezési terv alapjan
komplex tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység felhagyasanak Utemében
folyamatosan  kell megvalésitani. (A tajrehabilitacid tereprendezést, talajtakarast és
novénytelepitést kell, hogy magaba foglaljon.)

(5a)10 Varpalota XV.-Kavics védnevii banyatelek teriiletén T4jrendezési és Ujrahasznositasi Elétervvel
(TRUET) 6sszhangban a rekultivacié soran a banyagddar feltoltése legfeljebb az eredeti terepszint
magassagaig nem veszelyes inert hulladék lerakasaval torténhet.

% A 64.§ (1) bek. b) pontjat méd. a 22/2013. (V1.28.) ér. 5.§-a
% A 65.§ (1) bek. mod. a 33/2013. (X1.28.) 6r. 1.§-a
100 A 65.§-t (5a) bek. kieg. a 20/2016. (X1.25.) &r. 2.§-a
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(6) A tajba illesztés elGsegitése miatt a ndvénykilltetési terv készitése soran a térségben honos fajok
alkalmazasat kell elényben részesiteni. Az ajanlott tajhonos, lombhullaté fa- és cserjefajokat a
HESZ fiiggeléke tartalmazza.

(7) Uj banya kutatas, Uj banyatelek fektetése, illetve bévitése kizarélag a SZT-2 rajszamu Szabalyozasi
terven hagyoményos arutermel6 mez6gazdasagi ovezetbe sorolt terlleten és kizarolag abban az
esetben lehetséges, ha a banyaszati tevékenység negativ kornyezeti hatédsa (pl. hatarértéket
meghaladd zaj-, rezgésterhelés, |égszennyez6 hatds) a banyaszathoz kapcsolodo el6zetes
vizsgalatban, illetve kornyezeti hatasvizsgalatban igazolt modon, a Szabalyozasi terven jelolt
beépitésre szant terlleteket, kertes terlleteket nem érinti és természeti értéket nem veszélyeztet.

(8) Uj banyanyitas, banyatelek fektetése, illetve bdvitése a belterillettdl, rekreaciés épitmények
teruletétdl, kertes mezOgazdasagi terllettél 100m-en tuli tavolségban torténhet, amennyiben a
banyaszati tevékenység elézetes vizsgalatban vagy kornyezeti hatasvizsgalatban feltart karos
hatésa ennél nagyobb védétavolsagot nem tesz szikségessé.

(9) Az okoldgiai halozattal érintett terileteken Uj banya kutatés, banyanyitas, banyatelek fektetése,
illetve bdvitése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok alkalmazasaval
torténhet.
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Honvédelmi és katonai épitmények teriiletei
66. §.

(1)101 A SZT-2 rajszamu Szabalyozasi terven a Kkh dvezeti jell, ,honvédelmi és katonai épitmények
terileteként lehatarolt teriileteken” a fegyveres szervek tevékenységére, elhelyezésére szolgald
épuletek, épitmények, létesitmények, illetve az erdégazdalkodas érdekeit szolgélod Iétesitmények
helyezhetdk el. A Kkh-u jelli 6vezet kozlekedés céljara szolgald honvédelmi terilet.

(2) HM 16tér és gyakorlotér térségében az alabbi létesitmények, éplletek elhelyezésekor a HM Honvéd
Vezérkar Hadmiveleti és Kiképzési Csoportfbnokseég az allamigazgatési eljarasba
szakhatdsagként bevonandg'02;

aa) a |6tér hataratol mért 1500 m tavolsagon belil: gyulékony szerkezetli vagy gyulékony
anyagok tarolasara szolgalo épilet, vagy egyéb épitmény, szérlskert elhelyezésekor,

ab) a I6tér hataratdl mért 1000 m tavolsagon belil: lakas és UdUlés céljara szolgald épitmény,
szocialis, egészségugyi, ipari, mezégazdaséagi és egyéb Uzemi épitmény elhelyezésekor.

(3) A fegyveres szerv szerinti illetékes minisztérium a védéterlleteken a (2) bekezdés szerinti
eléirasoktol valo eltérést, illetbleg a meghatarozott korzeten belll mas épitmények elhelyezését
egyedileg engedélyezheti.

(4) A védoteriileten bellll 1évé |étesitmények tulajdonosai a létesitményben és rendeltetésszerii
hasznalatban valé korlatozas miatt a honvédség felé kartéritési igénnyel nem élhetnek.

(5) Honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények terlleten a részletes Ovezeti
eléirasokat a kovetkezo tablazat tartalmazza:

23. szamu tablazat'03
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*: kivéve Ut és kozm(ivek szamara kialakitasra keriil6 telek

101 A 66.§ (1) bek. mod. a 22/2013. (VI.28.) ér. 7.§-a
102 (37/2007 (XI1. 13.) 1.§ (3) ¢)
103 A 66.§ 23. tAblazatat mod. a 22/2013. (VI.28.) 6r. 6.§-a
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Hulladékok kezelésére szolgalo teriilet
67.§.

(1)104 Az SZ-2 jelli tervlapokon ,Kkhu” jell épitési dvezet ipari tevékenységbdl szarmazd hulladékok
elhelyezésére, kezelésére és artalmatlanitasara szolgald terllet.

(2) Az Ovezet terlletén kizarolag a hulladékok szennyvizkezeléséhez kapcsolodo és biztonsagi okokbol
szikséges épuletek, épitmények, mitargyak, valamint a tevékenységhez kapcsolodd szocialis
épuletek helyezhetdk el.

(3)Az Ovezet hatarai mentén tobbszintli novényzetbdl all6 novénysav (fasor alatta cserjesavval)
telepitendd, illetve tartandé fenn.

Rekreéacios tertiletek
68. §.

(1) Beépitésre nem szant kulonleges rekreacios tertleten a pihenést, testedzést, gyermekek
szorakoztatasat, ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, illetve a
fenntartast szolgald létesitmények helyezhetéek el.

(2) A kilonleges rekreacids terlleten épitési munka a vonatkozd jogszabély's szerinti részleges
kozmivesitettség megléte esetén végezhetd.

(3) Beépitésre nem szant kilonleges rekreacios teriileten belll a részletes dvezeti elbirasokat a
kdvetkez0 tablazat tartalmazza:

24. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épliletre Egyéb eldiras
intenzitast telekre vonatkozé mutatok
meghatarozé vonatkoz6
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104 A 67.§ (1) bek. mdd. a 22/2013. (VI.28.) 6r. 8.§-a
105 OTEK 8. §
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VIIl. FEJEZET - ALKALMAZASI- ES ZARO RENDELKEZESEK

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett teriiletek
69.§

(1) Helyi kozut céljara torténd lejegyzéssel érintett teriletek:
a) uj lakout, kiszolgalé ut:
Az alabb felsorolt ingatlanok, az SZ-1 és SZ-2 jel(i szabalyozasi terviapokon piros szinii
Szabalyozasi vonallal érintett helyeken és méretekben.

- 092/4 hrsz. (Méatyas kiraly Uti temetd)

-692/4, 693, 694, 695, 698/1, 698/12, 698/15, 699/1, 701, 705/2, 766/1, 766/3, 766/5,
774,779,706, 707, 769/2, 770/3, 771, 773, 780/9, 780/6 ,775/2 hrsz. (Rdzsakut utca -
Budai N. A. Ut — Ban A. utca - Resan m. utca altal hatarolt tomb)

- 961/55 hrsz. (Sorhaz utca vége)

- 086/2, 086/5, 05/23, 05/19, 05/29 hrsz. (Muskotaly utca és kdrnyéke)

- 185/20 hrsz. (Kastélydomb utca)

-1095-1099, 1104-1113, 1114/1-7, 1101-1103, 10034/1, 10035-10037, 10040/2-3,
10041, 10042, 0115/2 hrsz. (Zartkertek)

-0125/7-12, 0125/15-17, 0125/19-20, 0125/23-25, 0125/27-29, 0113/4, 0119/1, 0119/3-
4,0120, 0121, 0124, 0126/4, 0126/17-21, 3248/19-23, 3248/26, 3245/115, 3296/1,
3297-3300, hrsz.(Varpalota kelet - kisvarosi/kertvarosi lakétertilet)

- 3382/2 hrsz. (Thokoly ut folytatasa)

- 3212124, 3212133, 3212135, 3212/44-47, 3213/1, 3212/32, 3212/7, 3212/12-14, 3212/90,
3212130, 3212/28, 3212/89, 3212/37, 3212/16 hrsz. (volt S1 banya terilete)

- 3362, 3365/3, 3365/9, 3365/10 hrsz. (A Fehérvari dttal parhuzamos szervizut)
3962, 3959, 3957/2 hrsz. (Inota, Radnéti u. — Széchenyi u. altal hatarolt témb)

- 3870, 3928/2, 0169/13 hrsz. (Inota keleti lakdterlet)

- 4149/244 hrsz. (Készenléti lakotelep)

- 4157/8-9, 4156/14, 4156/3 hrsz. (Erémd szervizitja)

- 4130, 4131 hrsz. (8-as ut csomdpont)

b) kdzut szélesités:

Az SZ-1 és SZ-2 jeli szabalyozasi tervlapokon piros szinii szabalyozasi vonallal érintett
ingatlanok a jelolt helyeken és méretekben.

(2) Az SZ-1 rajzszamu tervlapon ,beliltetési kdtelezettséggel” jelolt tertleten fakbdl és cserjékbdl

allé haromszintli névényzet telepitendd honos fajok alkalmazasaval. ,Beiiltetés(
kotelezettséggel” jeldlt terlleten burkolt feliletek, tovabba parkolok nem helyezheték el.
Beliltetési kotelezettséggel érintett terliletek: Az SZ-1 és SZ-2 jell szabalyozasi
tervlapokon megjelolt ingatlanok a jelolt helyeken és méretekben.

(3) Atelepllésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a tervezett jogintézményt a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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Hatalybalépés
70.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejileg Varpalota Varos Onkormanyzati
Képviseld Testilletének Varpalota Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl, valamint Szabalyi Tervének
jovahagyasardl sz6lé 31/2007. (X.25.) sz., a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szol6 1/2008. (1.24.) sz.
és 28/2008. (IX.16.) sz. rendelete, valamint a helyi épitészeti értékek védelmérdl sz6lo 38/2001. (XI.08.)
sz. rendelete hatalyat veszti.

Németh Arpad Maténé dr. Ignacz Anita
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésre kerilt: Varpalota, 2009. majus 04-én.

Maténé dr. Ignacz Anita
jegyzo



