Varpalota Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2017. (X11.15.) dnkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Varpalota Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
foglalt feladatkdrében eljarva a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, NMHH Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatdsag Soproni Hatdsagi Iroda, Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis
Beruhazasokért Felelés Allamtitkarsag (vilagorokség védelme), Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag és a
partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésével a kbvetkezdket rendeli el.!

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1, 2
1.§

2. A helyi védelem célja

2.§ (1) A helyi védelem célja Vérpalota varos telepllésképe és torténelme szempontjabol meghatérozd
épitészeti orokség kiemelked6 értéki elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovd
nemzedékek szamara torténé megévasa.

(2)  Ahelyi védelem alatt &ll6 épitészeti drokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével 6sszhangban lévd hasznélata és bemutatésa kozérdek.

(3)  Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.
3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasanak célja

3.§ Telepulésképi szempontbdl meghatarozé terilletek megallapitdsanak célja Varpalota varos helyi védelem
ald nem kerll6, de a varoskép alakitdsa szempontjabdl jellegzetes, hagyomanyt 6rz6
telepulésszerkezeti elemeinek, valamint értékes, tajrészleteinek meg6rzése.

4. A rendelet mellékletei

4.§ Arendelet elvélaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

' Mddositd rendeletek és hatalybalépésiik:
9/2019. (Iv.30.) 2019.05.01.

2 Az 1. alcimet és az 1. §-t hatalyon kivil helyezte a 9/2019. (1V.30.) ér. 4. § (3) bekezdés a) pontja,
hatélytalan: 2019. méjus 1-jétél



5.§

1) 1. melléklet: Helyi telepiilésképi terilleti védelem alatt allo terliletek és a telepulésképi szempontbdl
meghatarozo teriletek térképi bemutatasa

2) 2. melléklet: A teleplilés helyi védelem alatt allo épitészeti orokségeinek jegyzéke

3) 3. melléklet: Teleptlésképi bejelentés koteles, épitési engedélyezési eljdrashoz nem kotott épitési
tevékenységek

4) 4. melléklet Telepitésre javasolt fas szaru ndvényfajok listaja

5. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégtabla, cégfelirat. Jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetek és
vallalkozasok megnevezését, jelképét, 16gojat, cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemzé
ismertet6jegyét — az éplilet, vagy ingatlan bejaratanal feltlinteté tabla, illetve felirat.

2. Cimtabla, cimfelirat. koltségvetési szervek, alapitvanyok, egyestiletek, egyéb tarsadalmi szervek,
egyhdzak megnevezését, jelképét, 16gdjat, cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemzé
ismertet6jegyét — valamint egyéb adatait az épllet, vagy ingatlan bejaratanal feltiinteté tajékoztatd
tabla, illetve felirat.

3. Egyedi tajékoztatd tabla: olyan rogzitett, egyedi méretii, allandé tartaimu hirdet6 berendezés, amely
a gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatéi tevékenységet végzék tevékenységérdl, telephelyérdl,
megkozelithetdségérdl ad informaciot.

4. Eredeti allapot. az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késébbi allapot, amelyet az értékvizsgalat a
védelem elrendelésekor védendt értékként hatarozott meg.

5. Epiilet fégerince: Az épilet tdmegét meghatarozo, jellemzden az utcai traktus legmagasabb és
leghosszabb gerince.

6. Ertékvizsgélat: a Kr. 23/B. §-a szerinti értékvizsgalat, melyet az épiiletek egyéb épitmények esetében
az épitésligyi és az épitésiggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szélé 266/2013.
(VI.11.) korméanyrendelet szerinti E, TT, SZES5, SZESZ5 jogosultsagu épitész, telepiilésmérnck,
miemlékvédelmi szakmérndk, ndvények, ndvény-egylittesek esetében a K vagy TK jogosultsagu
tervez0, valamint természetvédelmi szakeért6 készithet el.

Fényreklam: fény-, illetve vilagitastechnikai eszkdzokkel tajékoztatd reklamberendezés.

8. Helyi védett érték: az a helyi terileti (telepiilésszerkezet, teleplléskarakter szempontjabdl jelentés
helyi védett teleplilésszerkezet, helyi védett utcakép), vagy egyedi védelem alatt allo teleptilési mivi,
valamint épitett érték, amelyet e rendelet védetté nyilvanit.

9. Helyi teriileti védett teleplilésszerkezet. a Képvisel6-testilet altal, helyi terlileti védetté nyilvanitott
telepillésszerkezet, utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mdd, épitési vonal, telepllésszerkezeti
szempontbdl jelentds zoldfeliilet vagy névényzet egyiittese.

10. Helyi tertileti védett utcakép: jellemzéen két Utkeresztezddés kozotti, 4-4 beépitett telket magaba
foglald, a hagyoményos telepiléskép, telepiléskarakter meg6rzése szempontjabél értékes utcarész,
ahol a tomegformalas, az épitészeti karaktert, illetve a telepités védends.

11. Helyi egyedi védett épitmény. a Képviselb-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épllet, épitmény,
épuletrész, amely a hagyomanyos telepuléskép meglrzése céljabdl, tovabba épitészeti,
teleplléstorténeti, helytorténeti, régészeti, miivészeti vagy ipartorténeti szempontbdl jelentés alkotas,
amely orsz&gos védelem alatt nem all.

12. Hézagosan Zzértsoru beépités: A zartsorl és az oldalhataron allo beépitési mod kozétt atmenetet
képezd specidlis kisvarosias beépitési mod, ahol az épitési hely megegyezik a zartsorl beépitési
maodu épitési hellyel és az egymassal szemben allo oldalhomlokzatok nem tizfalak.

13. Hirdeté-berendezés: minden olyan rekldm-, informaciés- és hirdetd-, valamint rekldmhordozasra
alkalmas berendezés, melynek feliletén nem a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
térvény 11/F. § 3. pontja szerint meghatérozott reklam van.



14.

19.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Informacidés vagy mas célii berendezés: minden olyan berendezés (citylight, kétoldali hirdetétabla,
totemoszlop, Uthaigazitd tablarendszer), amely részben reklamnak nem minésiilé informacids cél-
vagy egyéb cél megvaldsitasaval kdzérdeket is szolgal.

Kertépitészeti terv: a telek vagy kozterulet szabad, be nem épitett terliletének komplex rendezését és
kialakitasat abrazold, épitészkamarai névjegyzékben szereplé szakiranyu tervez6i jogosultsaggal
rendelkez0 tervezd altal készitett engedélyezési vagy kiviteli szintli, szakagi munkarészekkel
egylittes (general) vagy szakagi munkarészek nélkiili (6nall6) vagy szakagi munkarészként kész(ild
tervdokumentacio, amely a tartalomhoz igazodé léptékben és részletezettséggel mutatja be
a) a zoldfellletek és burkolt feliletek nagysagat és minéségét, jellemzéen a telek elétti, ahhoz
szervesen kapcsolddd kozterliletre is kiterjedve,
b) atervezésiterlilet kbzmivel valé érintettségét,
c) atervezésiterlileten lévd fa-, és cserjedllomany megnevezését,
d) a meglévé kivagandd fasszari ndvényallomanyt, annak megnevezését, torzsatmérdjét,
a kivagas okat és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott potlasi kételezettség tervi
megoldasat,
e) az lltetendd névények elhelyezését, megnevezését és telepitési (faiskolai) méretét,
f)az dntdzési lehet6ség meghatarozasat,
g) a térburkolat(ok) minéségét, szerkezetét és azok szintbeli kapcsolédasat,
h) egyéb épitett elemek (kildndsen tdmfalak, pergola, lugas, vizarchitektira) és tipus vagy
egyedi berendezések meghatarozasat és elhelyezését
i) a felszini csapadékviz elvezetés vagy szikkasztas megoldasat és
j)a 0,5 métert elérd vagy azt meghalado szintklilénbségl terepalakitas megoldasat (kiilondsen
bevagasok, toltések, rézsik, tamfalak, rézs(ifalak).
Kirakatszekrény, kirakatvitrin: egyedi megjelenési, doboz jellegl, kozterlleten dnélléan allé vagy az
épulet homlokzati falahoz rogzitett, arubemutatasra szolgalo reklamberendezés.

Latvanyterv: a jelenlegi és a tervezett tajképet tobb néz6pontbdl rogzitd és a beillesztett épitményt
tartalmazo latvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott utcakép, ill. tajkép kiterjedését
szemlélteté modon. Helyi védett telepllésképi terileteken a latvanytervnek legalabb a szomszédos
2-2 telket magaba kell foglalnia akkor is, ha a kéttelek valamelyike esetleg kozterulet.

Totemoszlop: legfeliebb 6,0 m magas, olyan tajékoztatd eszkdz, amely egy vallalkozas nevének
megjelolésére, tevékenységéenek népszerisitésére szolgal.

Transzparens: kifeszitett vagy kozterilet felett atfeszitett textil vagy textil jellegli egyéb anyagbdl
késziilt reklamhordozo.

Uthaigazitd tablarendszer: elsésorban kozérdekd, idegenforgalmi valamint kézmivelddési célok
elérését seqitd egységes felépitésli eszkdzrendszer.

Uzletfelirat: valamely mesterségre vagy tevékenységre utalé a homlokzati sikra szerelt, ragasztott
vagy festett, targyat, figurdlis elemet, cimerszer(i abrat és legfeliebb 10 szdbol alld szbveget
tartalmazo épulettartozék.

Varosképi szempontbol kiemelt jelent6ségli ut: Arpad utca, Banyabekdtd Gt, Bercsényi utca,
Danko Pista utca, Dézsa Gyorgy utca, Erdédy-Palffy Tamas utca, Fehérvari Gt, Forras utca, Gardonyi
Géza utca, Hét vezér (tja, Hovirag utca, Jokai utca, Kastélydomb utca, Kalvéria utca, Kossuth Lajos
utca, Majus 1. utca, Mészaros Lérinc utca, Munkacsy Mihaly utca, Péti Ut, Pipacs utca, Radnéti utca,
Rakoczi utca, Szabadsag tér, Szabolcska Mihaly utca, Sérhaz utca, Szent Imre utca, Szent Istvan (t,
Tési Ut, Thokoly utca, Ujlaky Gt, Veszprémi (.

Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmistlését, karakterének el6nytelen megvéltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.



l. FEJEZET
A HELY! VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

6.§ A helyi értékvédelem feladata a kilénleges oltalmat igényld teleplilésszerkezeti, varos- és utcaképi,
épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmivészeti, miszaki-ipartorténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egylttesek, épitmények, éplletrészek, kéz- és mitargyak,
novények vagy novény-egyuttesek szambavétele, meghatarozasa, dokumentalasa, védetté
nyilvanitasa, nyilvantartdsa, megdrzése, megériztetése, valamint a lakossaggal t6rténé
megismertetése.

7. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

7.8 (1) A helyi védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet irasban kezdeményezheti Varpalota Varos
Polgarmesterénél.

(2)  Avédetté nyilvanités, illetve megsziintetés szakmai el6készitése a varosi foépitész feladata.

(3)  Ahelyi védelemre, vagy annak médositasara vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezd nevét, megnevezését, cimét,

b) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terileti
védelem esetén a terillet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

c) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

d) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat a védendd érték rovid leirasat,

e) fotédokumentaciot a védelemre javasolt értékrél,

f) értékvizsgalatot.

(4)  Ahelyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik.
8.8 (1) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezd nevét, megnevezését, cimét,

b) a védelem aldl kivonasra javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a terilet lehatérolasat a helyrajzi szamok megjel6lésével,

c) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat.

(2)  Avédelem megszinik, ha:
a) ahelyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisdil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
c) ha a Képviselé-testilet a helyi védelmet megszinteti.

9.8 (1) Ahelyi védelem ala helyezési, modositasi, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) mualkotas esetén az él0 alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

C) a kezdeményezdket,

d) az illetékes épitésugyi hatésagot.

(2) A helyi védelem ala helyezés, annak moddositasa, vagy annak megszintetése iranti eljaras
meginditasarél az 6nkormanyzat honlapjan és hirdetmény utjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetd



tablajan 8 napon belll tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell az (1)
bekezdésben meghatarozott érdekelteket. A tajékoztatast 30 napra kell kdzzé tenni.

(3)  Azingatlan hasznal6janak értesitése a tulajdonos Utjan torténik.

(4)  Akezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 30 napon belil irasban
észrevételt tehetnek.

(5) A helyi védelem ala helyezésre, annak mddositasara, vagy a védelem megsziintetésére vonatkoz6
kezdeményezésrdl sz0l6 elbterjesztésben szerepelnie kell a védelem ala helyezés elrendelését vagy
megsziintetését megalapozé értékvizsgalatnak és az (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek az
értesités atvételét kdvetd 30 napon belll benyuijtott észrevételeinek is.

(6) A Képviselo-testilet a 7.§ (3) vagy 8.§ (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmu
kezdeményezés benyujtasatdl szamitott 60 napon belil, a varosi f6épitész véleményének
figyelembevételével, rendeletben dont a helyi védelem ala helyezésrél vagy annak megsziintetésrél.

(7) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselo-testuleti dontésrl irasban értesiteni kell az (1)
bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésr6l az Onkormanyzat honlapjan a déntés
napjatél szamitott 8 napon belll tajékoztatast kell kozzétenni.

10.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kdzterillettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenésl tablaval jeldlhetd meg. A tabla elhelyezését az érintett
ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az 6nkormanyzat
feladata.

(2)  Helyi védelem alatt allo6 novényt, ndvény-egyiittest az e célra rendszeresitett tablaval kell megjeldini,
annak kdzvetlen kdrnyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni kdteles. A tabla elhelyezése,
fenntartasa és pétlasa az 6nkormanyzat feladata.

(3) A helyi védettség tényét kdzld tablan kivil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefiiggd tényt, adatot is kozlé tablat a védett értéken vagy annak kdrnyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és pétlasa az dnkormanyzat feladata.

11.§ Ha egy helyi egyedi védelem alatt &ll6 értéket miemléki védelem alé helyeznek, annak kozzétételével
egyidejlileg a helyi egyedi védelem megszlinik. Ebben az esetben a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlantgyi hatésagnal a helyi védelem torlését.

12.§ (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében a kezdeményezd
értékvizsgélatot készittet.

(2) Az értékvizsgalatot az eljaras meginditasat koveté 60 napon bellil el kell késziteni.

(3) Az elkészilt értékvizsgalati dokumentacié a felhivastél szamitott 30 napon belil megtekinthetd a
féépitészi irodan, azzal kapcsolatosan irasban barki észrevételt tehet.

8. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

13.§ (1) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl a Jegyz6 a varosi féépitész kdzremlikodésével naprakész
elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazo lista, valamint a helyi védett értékeket

abrazolo térkép.
(3)  Anyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezését,
b) védelmi nyilvantartasi szamat,

C) a védett érték azonositd adatait (alkotd megnevezése)



d) a védelem tipusat,

e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, terlleti védelem esetén a védett terlilet lehatérolasat,
(helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajté, helyszinrajz) és

f) a védelem révid indokolasat az értékvizsgélat alapjan.

ag) a védett érték allapotfelmérésének adatait, amennyiben van,

h) a helyreallitasi javaslatot.

(4) A Jegyzd biztositja a védett értékekre vonatkozd, a hatosagi eljarasban keletkezett dokumentumok és
iratok masolatainak nyilvantartasba juttatasat

(5)  Anyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
9. A helyi védelem fajtdinak meghatarozasa

14.§ (1) A helyi védelem terileti vagy egyedi védelem lehet.

(2)  Arendelet Varpalota kdzigazgatasi terliletén az alabbi, az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben
meghatarozott helyi telepiiléskép-védelmi teriileteket (tovabbiakban helyi védett tertiletek) hatarolja
le:

a) Varpalota—Felsévaros torténeti beépitésii varosrész,

b) Varpalota—Alsévaros torténeti beépitésii varosrész,

c) Varpalota—Inota torténeti beépitésii varosrész,

d) Varpalota—szoc. redl. lakotelep torténeti beépités(i varosrész.

(3)  Helyi egyedi védelem a teleplilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6érzd épitészeti arculatat,
telepliléskarakterét meghatéarozo, az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben meghatérozott
épitményre, épitményrészletre,

alkalmazott anyaghasznélatra,

tdmegformalasra,

homlokzati kialakitasra,

taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, névényzetre,

g) szoborra, képzémivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

h) az a)-g) ponthoz kapcsolodoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.
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(4) A (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi teriileti védelem alatt allnak az 1. mellékletben
abrazolt és a 2. mellékletoen meghatarozott terliletek, valamint a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével helyi egyedi védelem alatt alinak az 1. mellékletben &brazolt és a 2. mellékletben
meghatarozott ingatlanok, értékek.

10. Az egyedi védelemhez kapcsolddé tulajdonosi kotelezettségek

15.§ (1) A helyi védett épitmények rendeltetésszer(i hasznalatarol, valamint sziikségessé valo feldjitasarol
annak tulajdonosa koteles folyamatosan gondoskodni. Ennek kéltségei a tulajdonost terhelik.

(2) A helyi védett értékek megfeleld fenntartasat és megérzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani. A hasznalat a helyi védett érték torténeti, mlvészeti értékeit nem
veszélyeztetheti.

(3) A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy miszaki szempontbdl
karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti drokségen vagy kdzvetlen kdrnyezetében végzett
épitési tevékenység, terilethasznélat.

16.§ A helyi egyedi védett épitmények megdvéasanak, fenntartasénak, helyre-, vagy visszaallitdsanak,
jokarbantartasanak biztositasat az Onkormanyzat a kdvetkezok szerint segiti elé:
a) apalyazat Utjan elnyerheté 6nkormanyzati tamogatassal,



17.§

18.§

b) az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kdzterlilet-hasznalat dij elengedésével,
c) szakmaitandcsadassal.

Ill.FEJEZET
A TELEPULESKEP| SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

11. A telepiilésképi szempontbdol meghatarozé teriiletek megallapitasa
Véarpalota telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriletei az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben
meghatarozottak szerint:

a) az Osszes beépitésre szant terilet —kivéve a az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben
meghatarozott helyi védett terlileteket—,

b) Palotai-Bakony teleplilésrész,

c) Badacsony, J6zan, Bogre, Baglyas szél6hegyek, és Banta kertes terletek,
d) Banta telepiilésrész,

e) Inota térségi nyilt szantd-gyep-erdé mozaikos terilet,

f) Cseri erdd,
g) sUllyedék-tavak térsége.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEP| KOVETELMENYEK

12. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

(1) Zartsoru, hézagosan zértsoru beépitési éplletek, épitmények homlokzati szinezéssel egyittjaro
maddon részlegesen nem Ujithatok fel, kivéve élet- és balesetveszély elharitasanak esetét.

(2)  Epitmény Aatszinezésekor nem alkalmazhaté az épillet egészének szinezésével és

anyaghasznalataval, valamint az utcaképpel és a szomszédos épuletekkel nem harmonizald
homlokzat-szinezés.

(3)  Tobb kdzterliletre nézd saroképllet utcafronti homlokzatai részlegesen vagy tébb ltemben nem

Gjithatok fel.

(4) Egy éplleten egymassal nem harmonizald anyagu és szinezesl tetéfedd anyagok nem

19.§

alkalmazhatok.

13. Atelepiilésképi szempontbdél meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

A Palotai-Bakony telepiiléskép-védelmi szempontbdl meghatéaroz6 terlleten:

a) a bakonyi t4j karakterét ado jellegzetes domborzati formak, a sziklas domb- és hegyoldalak, és honos
ndvénytarsulasok (sziklagyepek, sztyepprétek, karszterddk, tdlgyesek, blikkdsok) megbrzendok,

b) erdéterileteken a tajkarakter er6sitése és a természetkdzeli él6helyek védelme érdekében kizérdlag
s termdhelyi adottsdgoknak megfelelé honos fajok telepitenddk, valamint természet- és
kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek alkalmazandok,

c) éplletek és épitmények a természetes kdrnyezetbe illesztetten, minél nagyobb ndvénytakarassal kell
kialakitani.



20. §

21.§

22.§

23.§

24.§

25.§

Badacsony, Jozan, Bdgre, Baglyas széléhegyek és Banta kertes teriletek telepiléskép-védelmi
szempontbol meghatarozo terleten:

a) a beépitési mddot és a beépitési helyet minden esetben az adottsagoknak megfeleléen, a
szomszédos telkek beépitését figyelembe véve kell meghatarozni,

b) éplilet hegygerincen nem helyezhetd el,

c) épuletek szintszdma az eredeti terepszint felett legfeljebb egy szint plusz tet6tér lehet.

Banta telepiilésrész telepliléskép-védelmi szempontbdl meghatarozé terileten:

a) atelepllésrészen az értékes, kdrnyezeti hatasokra érzékeny taji elemek —lapteriletek, karsztgyepek,
karszttavak— természetes, ill. természetkdzeli allapota megérzends,
b) a terileten épliletek és egyéb épitmények az a) pont szerinti tji elemek zavartalansaganak
biztositasaval valdsithatdk meg,
c) kilszini banyamliivelés soran az utdhasznositds szempontjaira figyelemmel, a tajba illesztés
elésegitése érdekében:
ca) banyatavak medervonala a természetszer(i megjelenést biztosito enyhe hajlasszogl, ives
vonalvezetési rézsifelliletekkel alakitando ki,
cb) a kavicsbanyatavak koril tobbszint(i novényzettel beliltetett zoldfellileti sav alakitando ki, a vizparti
vegetaciohoz kétddé, illetve a térségben honos fajok felhasznélasaval.
d) a természetkozeli él6helyek védelme érdekében kizardlag s termdhelyi adottsagoknak megfeleld
honos fajok telepitenddk.

Inota térségi nyilt, szanto-gyep-erdé mozaikos terilet teleplléskép-védelmi szempontbdl meghatarozd
terleten:

a) a telepllésrész tajkarakterét add valtozatos domborzati viszonyok, a kialakult telekszerkezet
meg0rizendd,

b) megbrzendd a mozaikos szerkezet(i tajhasznalat (szantdé—gyep—erdd hasznalatu terlletek
valtozatossaga),

c) kizarélag honos fafajok telepitheték fasitas, erd@sités esetén,

d) megdrizendd a terlilet beépitetlen jellege, kiildndsen a latvany szempontjabdl kitett tertleteken,

Cseri erdé terilet telepiiléskép-védelmi szempontbdél meghatérozé terileten:

a) aterllet karakterét a csertdlgy adja, e karakter megérzésének az erdétervezés soran elsébbséget kell
biztositani,

b) éplletek a természetes kdrnyezetbe illesztetten alakitandok ki,

c) éplletek szintszdma legfeljebb két szint lehet.

A slillyedék-tavak térsége telepliléskép-védelmi szempontbdl meghatarozd terileten:

a) atelepllésrész megdrzendd tajkarakterét mélymiivelési banyaszat kdvetkeztében létrejott tavak és a
Sarrét vizes, mocsaras terlleteinek harménikus egytttese, a tavakat kornyezé gyepfellletek, nedves
éléhelyek adjak, amelyek a Sarrét egykori vizenyds, mocsaras vilagat idézik.

b) a vizfolyasokat, tavakat kisérd nadasok és gyeptertiletek, erdéteriletek megtartandok, mas mdvelési
agba nem sorolhatok. legfeliebb gyepteriiletek ligetes fasitasa lehetséges, kizarélag a terméhelyi
adottsagoknak megfelelé honos fajokkal.

c) anedves éléhelyek beépitetlensége biztositandd

14. A telepiilésképi szempontbhd6l meghatarozo teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

A beépitésre szant terilletek teleptlésképi szempontbdl meghatarozoé terileten belll:



e)

az éplletek a nagyvérosias laké terlletek kivételével lakéterlleten belll a beépitettség 80 %-at
meghaladd mértékben magastetével épithetdk, a beépitettség 20%-at nem meghaladdé mértékig
lapostetd, zoldtetd illetve kishajlast fémlemez fedésii tetd is kialakithatd,

az épuletek kozteriletrdl lathato tetdfeliletein az adott tetdsik legfeliebb 20 %-a bonthaté meg
tetéfelépitménnyel, tetésikablakkal, a kdzterliletrdl lathato tetéfellileten meguijuld energiat hasznosito
épiletgépészeti berendezések (napelem, napkollektor) nem helyezheték el,

a magastetén a tetéhéjalas anyaga a gazdasagi terlleteken elhelyezkedd épliletek kivételével az
égett agyag cserép tet6fedé anyagok szinével harmonizalé cserépfedés lehet, bitumenes zsindely
fedés, cserepes lemez fedés nem alkalmazhato,

a f6 tetéidomhoz kapcsolddo egyéb részeken kis hajlasszdgl korcolt, a héjalas szinéhez illeszkedd
szind, vagy natar cink anyagu fellilet(i fémlemezfedés is alkalmazhato,

beépitésre szant terileten és kozterileten belll Uj légvezeték nem létesithetd.

26.§ (1) Beépitésre szant terilleteken keritések az alabbiak szerint helyezhetdk el:

a)

(2)

a telek kozterileti hatarvonalan tomor kerités |étesithetd, ha az utcaban kialakult utcaképhez valo
illeszkedés ezt megkoveteli. A kerités magassagat a szomszédos meglevd keritések magassagahoz
illeszkedben kell meghatarozni. Egyéb helyeken a telek kozterlleti hatarvonalan attort kerités
létesithetd.

saroktelek esetén a saroktol mért 5—5 méteren belil tomor kerités nem létesitheto.

a telek oldalsé és hatsé hataran tdmaér vagy attort kerités 1étesithetd.

a telken belll az egyes kulon hasznalatu telekrészek drétfonatos keritéssel vagy élésovénnyel
valaszthatok el. Telken beliil méas kerités nem létesithetd.

Beépitésre nem szant teriileteken kizarolag attort kerités vagy vadvédelmi kerités letesitheto.

15. Helyi védett teriiletekre vonatkoz6 altalanos kovetelmények

27.§ (1) Az 1. mellékleten lehatarolt és a 2. mellékletben meghatarozott helyi védett terlileteken —kivéve a (2)
pont szerinti szoc.real lakotelep helyi védett terliletet— meg kell érizni:

a)

a telepllésszerkezetet (utcahalozatot, telekszerkezetet, beépitési médot, az épitési vonalat,
teleplilésszerkezeti szempontbol jelentds zdldterlletet vagy ndvényzetet),

a telepUlésképet (kulsé telepulésképet, belsd telepilésképet, utcaképet),

a teleplilés taji kornyezetét (a teleplilés megjelenését a tajban, hagyomanyos miivelési médokat,
novényzetet és természetes kornyezetet),

a telepiléskaraktert (a telepllésszerkezet, a telepiléskép elemei, formai, anyagai, szinvilaga
egyuttesen).

A helyi védett szoc. redl. lakételepen (1. mellékletben abrézolt és 2. mellékletben meghatarozott)
védelem alatt all, megdrzendé:
a beépités és a kozterllet alakitds modja,

az éplletek szerkezeti kialakitasa, tomege,
az éplletek altalanos kuils6 megjelenése, épitészeti részletképzése, anyaghasznalata,

16. Helyi védett teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények

28.§ (1) A helyi védett terileteken belil —kivéve a szoc. redl. lakételepet—:



a)

3

Az épitményeket egymassal 6sszehangoltan, a jellegzetes varoskép egységes megjelenését biztositd
madon kell fenntartani, valamint kialakitani, amely tekintetben

ba) az éplletek f6 tdmeg- és tet6forméja,

bb) kiils6 homlokzata, szinhasznalata,

bc) az alkalmazott anyagok, valamint azok szine, feliiletképzése

meghatarozo jelentéségu.

Az Uj épliletek tomegaranyait, f6 méreteit a kornyezetében lévé éplletekhez harmonikusan illeszkedve,

azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznélatat figyelembe

véve kell meghatarozni.

Zartsort, hézagosan zartsori beépités esetén — telekdsszevonas soran kialakuld — tdbbszords

szélességll telkek beépitését Ugy kell megtervezni, hogy az épilet tdmege és homlokzata — a

szomszédos, valamint az 6sszevonas el6tti telkek kozterlleti szélességét figyelembe véve — az utcakép

ritmusanak megérzése érdekében — megfeleléen tagolt legyen.

Az adott teleplilésrészre jellemzd hagyomanyos kerités- és kapuformakat, jellegzetes

melléképitményeket meg kell 6rizni.

(2)  Helyi védett teriiletek alabbi utcaszakaszain az utcakeépi jelleg, a térfal védelme érdekében:

a) A Bercsényi Miklés utca 1. mellékleten jeldlt szakaszan, kotelez az utcara meréleges, oromfalas
beépités. A csapott nyereg (magyar konty) alkalmazasa altalanos jelleggel megengedett. Az
utcafronton az utcaval parhuzamosan befordulé meglévd épiiletszary a kialakult allapot szerint
megtarthaté (Inota, hagyomanyos féutcaja).

b) A Kossuth Lajos utca 1. mellékleten jeldlt jeldlt szakaszain kdtelezd az épiiletek utcaval parhuzamos
gerinci elhelyezése. A telek oldalhataran hatranyulo udvari szarny kialakitdsa megengedett.

c) Az Arpad utca 1. meliékleten jeldlt szakaszain kételez8 az épiiletek utcaval parhuzamos gerinci
elhelyezése. A telek oldalhataran hatranyllé udvari szamy kialakitasa megengedett. (Az utca Ny-i
vége.)

d) A Budai Nagy Antal utca 1. mellékleten jeldlt szakaszan kotelezé az utcara meréleges, oromfalas
beépités, a csapott nyereg (magyar konty) alkalmazésa altalanos jelleggel megengedett.

e) A Csernyei utca 1. mellékleten jeldlt szakaszain, kotelez6 az utcara merdleges, oromfalas beépités, a
csapott nyereg (magyar konty) alkalmazasa altalanos jelleggel megengedett. Teljes konty, csak a
kialakult allapot esetén alkalmazhat6. Az utcafronton az utcaval parhuzamosan befordulé meglévé
éplletszarny a kialakult allapot szerint megtarthatd.

f) A Ban Aladar utca 1. mellékleten jelolt szakaszan, kotelezd az utcara merdleges, oromfalas beépités. Az
utcafronton az utcaval parhuzamosan beforduld meglévd épiletszarny a kialakult allapot szerint
megtarthato.

g) A Sorhaz utca 1. mellékleten jeldlt szakaszan kételezd az utcara merdleges, oromfalas beépités, a
csapott nyereg (magyar konty) alkalmazasa altalanos jelleggel megengedett. Az utcafronton az
utcaval parhuzamosan beforduldé meglévd éplletszamy, illetve a teljes konty, az ilyen médon kialakult
kérnyezetben megengedett.

h) A Rézsakut és Matyas kirdly utcak 1. mellékleten jeldlt szakaszain, kotelezé az utcara meréleges,
oromfalas beépités, a csapott nyereg (magyar konty) alkalmazésa éaltalanos jelleggel megengedett.
Az utcafronton az utcaval parhuzamosan befordulé meglévé épiiletszarny a kialakult allapot szerint
megtarthato.

(3)  Zartkapu és tomor —falazott és vakolt vagy terméské kerités kialakitasa kotelezd az alabbi utcakban:

3 A 28. § (1) bekezdés a) pontjat hatalyon kivll helyezte a 9/2019. (IV.30.) 6r.4. § (3) bekezdés b)
pontja, hatalytalan: 2019. majus 1-jétél



a) Arpad utca északi oldala,
b) Csemyei utca,

c) Budai nagy Antal utca,

d) Rozsakut utca,

e) Matyas kiraly utca,

f) Tancsics utca,
g) Sérhaz utca

(4)  Ahelyi védett szoc. redl. lakotelepen:

29.§

a) az eredeti allapot szerint meg kell tartani
aa) a beépitési modot, a kozterilet alakitas jellegét,
ab) a jellemzd tereptargyalkat, kiilonds tekintettel az épitett tereplépcsék rendszerére, amelyek
kizarolag az eredeti stilusrendhez illeszkedden alakithatok, ujithatok fel,
b) aterlileten a beépitettség nem ndvelhetd,
c) azéplletek kdrnyezete, a terlilet zéldfelliletei kizardlag kertépitészeti terv alapjan rendezhetok.

17. Helyi védett teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

(1) A helyi védett terlleteken belil —kivéve a szoc. redl. lakételepet—:

1) bontési tevékenység bontési engedély birtokaban, illetve bontasi engedély nélkil végezhetd bontasi
tevékenység esetén telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasaval lehetséges,

2) az Uj beépitések, éplletatalakitasok, blvitések a terlilet térténelmi hagyomanyait megdérzd és
tiszteletben tartd mddon végezhetdk, a védett terlleten belll elhelyezkedd védett éplleteket
illeszkedés szempontjabdl mértékaddnak kell tekinteni,

3) az épuletek a kialakult &llapotra vonatkozé eseteket kivéve a beépitettség 80 %-at meghaladd
mértékben magastetével épithetdk, a beépitettség 20%-at nem meghaladd mértékig lapostetd,
z06ldtetd illetve kishajlasu fémlemez fedési tetd is kialakithato,

4) utcai telekhataron kizarblag magastetés tomeg épithetd, a magastetd hajlasszége 38 fok és 45 fok
kozotti lehet,

5) a tetbhéjalds anyaga az égett agyag cserép tetéfedd anyagok szinével harmonizalé, 2 cm
hullamméretet meg nem halad6 sikjellegli cserépfedés lehet, bitumenes zsindely fedés, cserepes
lemez fedés nem alkalmazhato,

6) az épiileteken alkalmazhaté fémlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine illeszkedjen a natur
horganylemez vagy a tet6fedd anyag szinéhez,

7) az éplletek tet6feliletein az adott tetdsik legfeliebb 20 %-a bonthatd meg tetdéfelépitménnyel,
tetdsikablakkal, a meguUjuld energiat hasznosité épiiletgépészeti berendezésekkel (napelem,
napkollektor), a koztertletrdl Iathatd tetdfelileten - legfeljebb a megjel6lt mértékig - kizérdlag allo
tetablak vagy tetsikablak helyezhetd el

8) kozteriletrél Iathatd tetéfellileten all6 tetéablak, tetBbevagas legfeljebb az eresz hosszisaganak 20%-
aban készithetd,

9) utcai telekhatarra esé homlokzaton erkély, loggia nem helyezhetd el,

10)oromfalon erkély, loggia, vagy tet6téri nyilas (tettéri ablak) a teriiletre jellemzé hagyomanyos
padlasbevilagité nyilas kivételével nem helyezhetd el,

11) homlokzatfelillet jellemzéen vakolt, festett formaban alakithatd ki, frocskdlt, dorzsolt, kapart képoros
vakolat, vékonyvakolat nem alkalmazhato,

12)falszinezéskor kizarolag a természetes alapanyagokbdl eléallithatd szinezéshez illeszkedd, alacsony
telitettségli szinek alkalmazhatok,

13) ciklopkd labazat, terméskd homlokzatburkolat nem alkalmazhatd,



14)homlokzati téglaburkolat, kdéburkolat kizardlag annak természetes anyagszerliségét visszaado
vastagsagi mérettel, pozitiv sarokkal, sarokelemmel Uj éplleten, épiletrészen a homlokzatfeliilet
legfeliebb 30%-an alakithato ki,

15)fa burkolatu parkany az utcai homlokzaton nem készithetd,

16)a kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal térekedni kell a hagyomanyos kéményformak és
épitéanyagok alkalmazaséra, fémburkolatl kémény nem épithetd.

(2)  Ahelyi védett szoc. redl. lakotelepen:

30.§

31.§

32.§

33.§

a) az éplletek tettere nem beépithets,

b) az éplletek homlokzatanak megvaltoztatasa, illetve barmely részének elbontasa kizardlag az épités
koranak stilusahoz illeszkedd allapot helyreallitasa, illetve az épilet harmonikusabb megjelenése
érdekében lehetséges,

c) az éplletek szinezése, a vakolas modja, az eredeti allapot szerinti latvany jellegének megérzésével,
illetve helyreallitasaval lehetséges.

18. Egyedi helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkoz6 kovetelmények

Az 1. mellékleten H1 jellel jeldlt védett éplletek esetében védettség alatt all a jelkulccsal jeldlt épilet,
éplletrész. A H1 jellel jelolt épllet tdmege, tetéformaja, utcai homlokzata és architektiraja eredeti
formajaban megtartando, illetve atalakitott szerkezet vagy homlokzat esetében az épitéskori allapottal
megegyez6 vagy ahhoz kozelitd6 formaban épitéstorténeti kutatast, falkutatast kdvetden
rekonstrualando. Az épitési telken talalhaté tobbi épllet, éplletrész elbonthatd és a H1 jellel jeldlt védett
épulethez illeszkedd tdmeggel, tetéformaval és anyaghasznalat mellett Uj épiletrészek épithetdk.

Az 1. mellékleten H2 jellel jelolt védett éplletek esetében védett a jelkulccsal jeldlt épllet utcai homlokzata
és a homlokzathoz csatlakozé éplletrész tdmege, tetéformaja, anyaghasznalata. Az épitési telken a
védettség alatt allo homlokzaton tuli egyéb épliletek és épiletrészek elbonthatok, atalakithatok,
atépithetok. A védettség alatt allé éplilet homlokzatdhoz csatlakozd épiletrész kizardlag atalakitas,
atépités végett bonthatd el teljes épllet épitési kotelezettsége mellett. Az épitési telken bellil Uj épllet,
éplletrész a védett éplilethez illeszkedd tdmeggel, tetéformaval és anyaghasznalat mellett épithetd.

Az 1. mellékleten H3 jellel jelolt védett éplletek esetében védett az épilet jelen rendelet mellékletében
rogzitett sajatos helyi értékkel bird éplletbelseje, éplletrésze, berendezése.

(1) AH1, H2 és H3 jellel jeldlt védettség alatt allé épiileten, homlokzaton, épiiletrészen:

a) mianyag nyildszar6 nem helyezhet6 el,

b) védettséggel érintett nyilaszard az eredeti szerkezet anyagat, profilozasat, arényait és osztasat
megdrz6 modon cserélhetd Uj nyilaszarora,

c) a nyilaszarok kiilsé sikja a homlokzat kiilsé sikjahoz képest nem véltozhat, azokat az eredeti
beépitési sikban kell elhelyezni,

d) homlokzatfellilet az épitéskori allapotnak megfelelé mddon alakithato ki,

e) latsz6 vakolatlan kéfal, téglafal, vegyes falazat kizérdlag az épitéskori allapothoz illeszked®,
falkutatassal igazolhatd helyzetben alkalmazhato,

f)mlianyag habbdl nyilas- és ablakkeretezés, parkany, konyoklé nem alakithaté ki,

g) szinezés, festés az épitéskori allapothoz igazodjon. Amennyiben ez nem igazolhato, gy a feliiletek,
szerkezetek szine illeszkedjen a kialakult kornyezethez vagy a kozterllet szakaszra készitett
homlokzatszinezési tervhez.

Zartsoru beépitésl épitési dvezetekben H1 és H2 jell épilethez vald zértsoru csatlakozas esetén a
hats6 homlokzat meglévd sikjatol valo eltérés a csatlakozési telekhatartol mért 3,0m-en bell legfeljebb
+3,0m lehet.



(10)

H1 és H2 jelli éplilethez vald csatlakozas esetén, ha annak lekontyolt vagy utcara merélegesen
nyeregtetés a csatlakozé tetdidoma, a csatlakozas fel6l az Uj épllet is csak lekontyolt, vagy utcara
merblegesen nyeregtetds lehet.

H1 és H2 jeli épllethez val6 csatlakozas esetén az utcai homlokzatmagassagok (UHM) kdzotti eltérés
legfeljebb +0,5m lehet.

H1 jelli védettség alatt alld éplilet tetéfelliletein az épitéskori allapottdl eltérd tetéfelépitmény vagy
tetésikablak nem helyezhetd el.

H2 jelli éplilet kdzterlletre nézd tetbfelliletén csak tetésikablak helyezhetd el.

H1 és H2 jell épileten éplletrészen éplletgépészeti szerelvény, klimaberendezés és annak kiltéri
egysége, megujul6 energiat hasznositd berendezés (napelem, napkollektor) nem helyezhetd el.

Helyi védett épilet homlokzatat —kiilonésen az utcai homlokzatot— egyidében és egységes
szinezéssel, anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak felujitani, a tulajdonviszonyoktdl fuggetlendl. Ez
alél kivétel a nyilaszard csereffelljitas, amely lehet szakaszos.

Helyi védett épiileten utélagos redény, rold kizardlag ugy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas
méretét nem csokkenti és az utcai homlokzaton a rol6 tokja nem lathaté médon kertil elhelyezésre.

Védett épitmény bontasara csak a telies miszaki és erkolcsi avultsag esetén, a védettség
megszlntetését kovetden kertlhet sor.

19. Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok, iizletfeliratok elhelyezése helyi védett

teriileten és telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken, valamint egyedi védelem alatt allé

értékeken

34.§ (1) A cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat, Uzletfelirat a gyalogos kozlekedési (rszelvény

rendeltetésszer(i hasznalatdt nem akadalyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem zavarhatja,
biztonsagat nem veszélyeztetheti. A cégér feliletének nagysaga az 1,0 m-t, az uzletfelirat a kozterilet
felél lathaté homlokzat 15%-at, a cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat a 0,4 m2t, az (zletfelirat
vastagsaga a 30 cm-t nem haladhatja meg.

(2) Amennyiben az el6kert 3 m-nél mélyebb, a keritésen, annak sikjaval parhuzamosan is elhelyezheté

cégér, cégtabla.

(3) Cégér, uzletfelirat még részben sem takarhatia az épllet, éplletegyittes nyilaszard szerkezetét,

parkanyat, korlatjat, és egyéb meghatarozé épitészeti elemét.

(4) Az dnallo vilagito betlikkel megvaldsuld cégérek, cégtablak, cimtablak kialakitasanal a kabeleket a falon

belll, vagy takartan kell vezetni.

20. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozo6 telepiilésképi kovetelmények

35.§

(1) Forrasfoglalast, vizmli géphédzakat, viz- és zaportarozokat, a szennyvizatemelOket,
transzformatorallomasokat, energia-atalakitokat, gaznyomas-szabalyozdkat, dnallo épiletként tervezett
kazanhazakat, hintéanyag tarolokat, kozmlvezetékek nyomvonalait, mitargyait és épitményeit a
teleptilésképi érdekeket szem elétt tartva kell elhelyezni.

Az (1) bekezdés szerinti mérndki létesitményekhez tartozé kézmiivezetékek — a kotelezOen kozterlleti
elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elssorban terepszint alatt vagy a f6 rendeltetést jelentd
éplleten belil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hianyaban a kozterllet felél keritéssel, éplletrésszel
vagy ndvényzettel takartan helyezheték el.



(3)  Az(1)ésa(2) bekezdésben foglaltakat a létesitmények bdvitése, illetve cseréje soran is alkalmazni kell.

36.§ Helyi védett telepllésképvédelmi teriileteken és telepllésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken
kozteriileten és telken bellll Uj légvezeték, légvezetéket tartd oszlop nem létesithetd, a meglévd
haldzatot kdzm(irekonstrukcié soran a fold ala kell helyezni.

21. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

37.§ (1)* (1) a) Epiileteken a b) pontban fogalt esetek kivételével kozteriletrsl lathaté modon semmilyen
vezeték, épiletgépészeti és elektromos berendezés és azok tartozékai (gaz- vagy elektromos
méréora, fogadoszekrény, légtechnikai  készilék, parabola-, mikrohulldmi antenna,
parapetkonvektor és klimaberendezés stb.), utdlagosan épitett (szerelt) kémény nem helyezhetdk
el.

b) Helyi védelem alatt allo teriileteken kivili tobbszintes, tobblakasos lakoépilet esetében
klimaberendezés kiiltéri egysége egységes homlokzati megjelenés mellett erkély, franciaerkély,
loggia belsé oldalan, illetve fliggbleges homlokzati savjaban elhelyezhet6. Erkély, loggia,
franciaerkély nélkili homlokzaton vagy erkély, loggia, franciaerkély nélkiili lakas homlokzati falan
klimaberendezés kiiltéri egysége homlokzati szakaszonként egy fliggdleges oszlopban helyezhetdé
el. A berendezésben keletkezd kondenzvizet éplileten belil kell elvezetni.

(2) Ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egységei oldalhataron allé és zartsoru beépitési
mod esetén kizardlag a hatsokert feldli, valamint a 2,5 méternél szélesebb oldalkert fel6li homlokzaton
helyezheték el. Meglévd éplileteken lakéfunkcidhoz kapcsolodd gépészeti berendezés csak koztertiletrdl
nem lathatd mddon, egyéb funkcid esetén az éplilet megjelenéséhez illeszkedve helyezhetd el. A
kondenzviz elvezetésérél megfeleléen gondoskodni kell, kozterlletre, vagy szomszéd telekre nem
vezethetdé at. Szikség esetén a berendezés zaj elleni megfeleld arnyékolasat biztositani kell. A
keletkezd meleg levegét a szomszédos épliletek, rendeltetési egységek zavarasa nélkil kell elvezetni.
Uj épilet, épllletrész esetében ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége csak
takartan helyezheté el.

3) Helyi védett teriileteken siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint sikkollektorok az épitészeti
kornyezethez illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt médon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az épiilet
egészébe komponalva,
b) magastetds éplleteken az éplilet ferde tetdsikjaban (azzal megegyez6 délésszdgben) helyezhetd el.

(4) Helyi telepiilésképi szempontbdl meghatérozo teriileteken siktablas napelem, vakuumcséves-, valamint
sikkollektorok az épitészeti kornyezethez illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt médon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az épiilet
egészébe komponalva,

b) magastetds éplleteken az éplilet ferde tetdsikjaban (azzal megegyez6 délésszdgben),

c) lapostetds éplleteken els@sorban az épiilet attikajanak takarasaban, vagy az épllet formalasaba
épitészetileg beillesztve helyezhetd el.

22. Reklamhordozokra, hirdetésekre, diszvilagitasra vonatkozé kozos telepiiléskép-védelmi
kovetelmények

4 A 37.§ (1) bek. mod. a 9/2019. (IV.30.) or. 1.§-a



37.8 (1) Az épllethomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszardk lvegezésére kiviilrél, vagy bellrél
elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfellilet méretének 25%-at.

(2) A reklam fellilete a 2 m?t nem haladhatja meg.

38.§ Helyi védett teriileten, védett terlleten hirdet6berendezés, reklamhordozo, rekldmhordozot tartd
berendezés a kdzmlivel6dési célu hirdetéoszlop kivételével nem helyezhetd el, épiilet homlokzatan
rekld&m nem |étesithetd.

39.§ (1) KozterUlet felett kifeszitett, illetve épiiletre kinelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudomanyos,
vallasi, kulturalis, nemzeti regiondlis és telepilési események alkalmabdl, ideiglenesen és
meghatarozott id6re helyezhet6 el.

(2) Kozparkban 6nallé rekldmberendezés nem helyezhetd el.

(3) Varosképi szempontbdl kiemelt jelentdségli utak terlletén és az azokkal hataros kozterlleteken
rekldmhordozd, reklamhordozot tartd berendezés kizérdlag kézterllet foglalasi engedéllyel a
kozteriiletek rendeltetéstdl eltérdé hasznalatarél szold onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan,
telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen helyezhetd el.

40.§ Az dnkormanyzat altal biztositott, aprohirdetések elhelyezésére alkalmas tabla kizardlag kozterileten,
kozterllet alakitasi terv alapjan helyezhet6 el.

41.§ (1) Diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényld hirdetd berendezést az egyéb elirasok betartasa
mellett csak Ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott és a kornyezd épliletek és kozterlletek
rendeltetésszer(i hasznélatdt ne zavarja, a kOzlekedés biztonsagét, a természetes él6helyek
életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a terllet latvany kedvez6tlendl ne befolyasolja.

(2) Védett terlleten, a kozterlileteken a kozvildgitas elemeit anyaghasznélatdban és megjelenésében
egységes arculat szerint kell kialakitani

(3) Védett terlleteken kiviili terlileteken a diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé koz,-
illetve diszvilagitashoz.

42.§ Kozterileten kihangositott reklam kdzreaddsa csak a kozterllet és a maganterllet hasznalatdt nem
zavaroan, a jogszabalyban el6irt kornyezeti és beltéri zajhatarértékeket betartva torténhet

43.§ (1) Epitési reklamhalé kihelyezése csak az épitkezés, fellijitas idejére engedélyezhetd.

(2) A (1) bekezdés szerinti fellleten legfeljebb egy 6néllé rekldm, hirdetés latvanyterv jelenithetd meg.

23. Eltérés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktdl jelentésnek minésitett eseményrdl valé
tajékoztatas érdekében

44.§ (1) A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében, a jelentdsnek
mindsitett esemény idétartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény esetén, egylttesen
naptari évente tizenkét hét idétartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint telepilésképi bejelentési
eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kdzzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem pétolia vagy helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
jogszabalyban el6irt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kdzzétevdjének
feladata.

(3) A rekldam kozzétevbje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsara iranyul6 irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.



V. FEJEZET
A TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

24, Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

45.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekében a varosi féépitész szakmai konzultaciot biztosit a telepiilésképi
kévetelményekrol.

(2) Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kémi, ha
a) helyi védett teriileten talalhatdo és a tervezett épitési tevékenység a lakdépiilet egyszeri
bejelentésérdl sz6l6 Korm. rendelet hatalya ala tartozik
b)  Uj elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén:
ba) mitargynak mindsil antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyd mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,
bb) antennatartd szerkezet méretétdl fliggetlenil a szerkezetre, ha az antenna barmelyiranyu
mérete a 4,0 m-t meghaladja,
c) minden Uj épllet épitése, meglévd épilet atalakitasa, bbvitése, fejujitasa soran, ha az kdzterlletrdl
lathaté mddon megvaltoztatja:
ca) a beépités telepitési madjat,
cb) a beépités szintszamat vagy az épllet legmagasabb pontjat,
cc) a kerti épitményeket, miitargyakat, keritéskialakitasat,
cd) az épitmény anyaghasznalatat,
ce) az épitmény tdmegformalasat,
cf) az épitmény homlokzat kialakitasat,
cg) a telek zdldfeliiletének kialakitasat.
d) Uj cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

46.§ (1) Szakmai konzultdcid az oOnkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathatd.

(2) A szakmai konzultacié soran a varosi f0épitész javaslatot tehet a telepilésképi kdvetelmények
érvényesitésének modjara.

(3) A szakmai konzultaciorél emlékeztetd készil, melyben foglaltakat a teleplilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

25. Telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljaras

47.§ (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a (3) bekezdésben meghatérozott terlileteken az
épitési engedély koteles esetekben az épitmény épitésére, bbvitésére, a telepilésképet érint,
befolyasold atalakitasara készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban az épitési, dsszevont
vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézéen.

(2) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a (3) bekezdésben meghatérozott terlileteken
a) a 3. mellékletben felsorolt épitési engedélyhez nem koétott épitési tevékenységeket megel6zden,
b) meglévd épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa, rendeltetési egység

szamanak megvaltoztatasa,
c) cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok elhelyezése, atalakitasa, megvaltoztatasa,



d) kozteriileten vagy kozhasznélatl maganterlleten utasvar6, kdzmivel6dési célu hirdet6oszlop,
informaciés vagy més célu berendezés, épitési reklamhald elhelyezése, atalakitdsa, megvéltoztatasa
esetén.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt esetekben telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljarast kell
lefolytatni, ha az épitési tevékenységgel érintett ingatlan

a) helyi védett teriileten,

b) helyi védettségu telken (egyedi helyi védelem alatt all6 érték telkén) és kozvetlen szomszédsagaban,
C) varosképi szempontbol kiemelt jelentéségl utak és azok csomopontjai mentén,

d) orszagos jelentdségi védett természeti, és NATURA 2000 elSirdssal érintett terileten,

26. Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

48.§ (1) A telepllésképi véleményezési eljarés az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egylitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyuijtott kérelemre indul. A benyUjtando épitészeti-miszaki
tervdokumentacionak a Kr-ben eléirt munkarészeket kell tartalmaznia.

(2) A telepillésképi véleményezési eljdrashoz kotott épitési munkakra vonatkozéd épitészeti-miszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a varosi féépitész szakmai
allaspontja képezi. A polgarmester telepllésképi véleményét a varosi f6épitész késziti eld.

49.§ (1)Jogszabaly alapjan tervtanacs koteles épitési tevékenységre vonatkozé telepiilésképi vélemény alapjat
a tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(2)  Amennyiben a jogszabaly alapjan kételezéen dsszehivandd tervtanacs hatarozatképessége objektiv
okok miatt nem biztosithatd, kivételes esetben az (1) bekezdés szerinti tervtanacsi allasfoglalast a
varosi féépitész szakmai allasfoglalasa helyettesitheti.

27. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

50.§ (1) A telepllésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott — papiralapu —
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapil dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis
adathordozot kell mellékelni.

(2) A dokumentaciénak - a bejelentés targyanak megfeleléen — a Kr-ben el6irt munkarészeket kell
tartalmaznia.

(3) A 48. § (2) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester altal kiadott hatosagi
hatérozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz egyéb hatdsagi engedély nem szikséges.

(4) A polgarmesternek a telepulésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a varosi féépitész késziti  el6.

(5) A polgarmester altal kiadott hatdsagi hatarozat érvényessége az igazolas kiéllitasanak datumatol
szamitva:

allando épitmény esetén végleges,

legfeljebb 180 napig fennallo épitmény esetén legfeliebb180 nap,

reklamcélu hirdetmény és hirdet6-berendezés — kivéve cégér — esetén legfeljebb 2 év,
cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat esetén a miikddés befejezésének idépontja,
utbaigazitd hirdetmény esetén a miikddés befejezésének idépontja, de legfeljebb 2 év.
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VI. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
28. Telepiilésképi kotelezési eljaras

51.§ A polgarmester a jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kdvetelmények teljesitése érdekében -
hivatalbol, vagy kérelemre — az érintett ingatlan tulajdonoséval, jogszer(i hasznaldjaval szemben
teleptilésképi kotelezést rendelhet el, telepllésképi kotelezési eljarast folytathat le. Az érintett hatdsagi
hatérozatban kételezi.

29. STelepiiléskép-védelmi birsag

52.§ (1) A polgarmester a teleplilésképi kotelezési hatarozatban foglaltak be nem tartasa esetén
figyelmeztetést tartalmazo felszdlitd levelet kiild az érintettnek.

(2) Amennyiben a felszélitasra az elkdvetd 8 napon belil nem reagél, a Képviselé-testillet teleplléskép-
védelmi birsagot szabhat ki.

(3) A telepliléskép-védelmi birsag 6sszege

a) helyi védett teriileteken terlleti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartasa esetén

aa) amennyiben az egyedi védett épitményt érint, 10.000 forinttél 1.000.000 forintig;

ab) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 10.000 forinttdl 750.000 forintig;
b) telepllésképi szempontbdl meghatarozd terlileteken a terileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be
nem tartasa estén

ba) amennyiben az egyedi védett épitményt érint, 10.000 forinttél 500.000 forintig;

bb) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 10.000 forinttdl 250.000 forintig;
c) egyéb telepliléskép alakitasara vonatkozé altalanos kovetelmény betartasanak elmulasztasa esetén
10.000 forinttél 100 000 forintig
terjedhet.

VIl.  FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER

30. Helyi védett épitmények fenntartasanak, feldjitasanak tamogatasa

53.§ (1) A helyi védelem ala helyezett ingatlan fenntartasa és allagmegdvasa a tulajdonos (tulajdonosi jogokat
gyakorld), rendeltetésszer(i hasznélata a hasznalo6 (kezeld) kdtelezettségét képezi.

(2) Az ingatlantulajdonosnak a védettséggel Osszefiiggésben szilkségessé valo, a j6 karbantartast
meghaladé munkalatok — ezen bellil a mlemléki szakértés, el6készitd kutatds, rekonstrukcios
tervezés, értékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkdk - finanszirozasahoz az
Onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig tamogatast adhat.

3) A tamogatas forrasat az Onkorményzat targyévi koltségvetési rendelete tartaimazza, melynek
felhasznélasara palyazatot kell kiirni.

(4) A tamogatés mértéke nem lehet tobb, mint a bekeriilési 6sszeg legfeljebb 50 %-a, amely tartalmazza
az 4fat, az egyéb adokat és a kozterheket is.

5A 29. alcimet és az 53. § (2) bek. mod. a 9/2019. (IV.30.) or. 2.§-a



54.§

Tamogatasban csak az a palyazod részestihet, aki a tervezett feljitishoz tamogatason fellil
szlkséges Onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre allasat pénzintézet altal kiallitott
dokumentummal igazolja.

A palyazat benyujtasanak idépontja el6tt megkezdett elékészitési és épitési munkahoz tamogatas
nem nyujthato.

A palyazatokrél Varpalota Varos Onkormanyzata a benyujtasi hatéridét kdvetsé 30 napon beliil dont.
A nyertes palyazéval az 6nkormanyzat tdmogatasi szerz6dést kot.

A tdmogatasi szerzédésben foglaltak teljesitésérél a tamogatott irasban nyilatkozik, melyhez a
tamogatas felhasznaldsat bizonyitd szamlakat eredeti példanyban becsatolja. A teljesitést a jegyz6
ellenérzi.

VIIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

31. Hatalybalépés

(1) Ez a rendelet a 2018. januar 1-jén |ép hatalyba.

Jelen rendelet el6irdsait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

32. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

55.§ Hatalyat veszti:

a) Varpalota Varos Onkormanyzati-Képviseldtestilletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 13/2014.
(V.27.) 6nkorméanyzati rendelet,

b) Varpalota Varos Onkorményzati-Képviselbtestuletének a kozterletek rendeltetéstdl eltéré
hasznélatarél sz6l6 33/2010. (IX.14.) 6nkormanyzati rendelet 22.§, 23.§ és 24 .§-a,

c) Varpalota Varos Onkormanyzati-Képviselbtestilletének a temetékrsl és a temetkezésrdl sz6l6
44/2010. (X1.30.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése,

d) Varpalota Varos Onkormanyzati-Képviselétestiiletének Varpalota Varos Helyi  Epitési
Szabélyzatanak és Szabdlyozasi Tervének jovahagyasarol széld 22/2009. (V. 4.) dnkormanyzati

rendelet:

1. 16.§-a,

2. 18.§(3), (4), (5) és (7) bekezdése,

3. 18.§(8) bekezdés a), b), ¢), e) és g) pontja,
4. 27.§-a,

5. 2.sz. szbveges melléklete,

6. 4.sz. térképes-rajzi melléklete,

7. 3. sz fiuggeléke.

Vérpalota, 2017. december h6 14. nap

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyzé



