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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Varpalota Varos Onkorményzata vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl
szolo 42/1997. (XI. 05.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 11. § (4)
bekezdése alapjan 15 millio forint forgalmi értéket meghaladé vagyontargyat a Képviselo-
testiilet értékesithet. Ebben az esetben a palyézat kiirdja a Képviselo-testiilet.

A 2395/2 helyrajzi szamu, 1784 m2 nagysagl ,kivett ipartelep” miivélési ag besorolasu
ingatlan a foldhivatali nyilvantartas szerint 1/1 ardnyban Vérpalota Varos Onkormanyzatanak
tulajdonat képezi. Az ingatlan Varpalota Alsovarosi varosrészében helyezkedik el, Pétfiirdd
iranyaba kivezetd Péti és Dankd P. utca sarkan lakohazas, kereskedelmi kornyezetben
talalhatd. Rajta felépitmény, volt gazcsere telep.

A varpalotai 2395/2 hrsz.-u ingatlanon talalhato felépitmény tulajdonjoga vitatott, tekintettel
arra, hogy a FLAGA Hungaria Kft. arra vonatkozoan tulajdonjogi igényt tdmaszt, azonban a
tulajdonjoganak fennallasat kétséget kizaréan tobbszori felszolitas ellenére sem igazolta, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a FLAGA Hungaria Kft. nem tulajdonosa a
felépitménynek. A FLAGA Hungaria Kft.-nek az az allaspontja, hogy apport jogcimén
megszerezte a felépitmény tulajdonjogat, erre vonatkozoélag azonban ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés nem tortént. A Flaga Hungaria Kft. a mai napig nem tett 1épéseket a felépitmény
tulajdonjoganak rendezésére, tulajdonjogat — tobbszori felhivas ellenére — nem tudta igazolni,
ezért javaslatot teszek arra, hogy Varpalota Varos Onkorményzata, mint a kozhiteles
foldhivatali nyilvantartas szerint bejegyzett tulajdonos — értékesitse a tulajdonaban &llo
ingatlant.

A Varpalota Varos Onkorményzataval megbizasos jogviszonyban 4ll6 iigyvéd, dr. Kovécs
Gergely javaslatat figyelembe véve keriilt 0sszeallitasra a hatdrozati javaslathoz mellékelt
palyazati felhivas, amely tartalmazza, hogy a palyazénak tudomasul kell venni, hogy a
felepitmeny tulajdonjoganak rendezése targyaban inditott eljarasokert Varpalota Varos
Onkormanyzata felelésséget nem vallal, valamint hogy nem szerez korlatozastél mentes
tulajdonjogot, a tulajdonjog megszerzését harmadik személy joga akadéalyozhatja, erre
tekintettel jog- és kellékszavatossagi feleldsséget Varpalota Varos Onkormanyzata korlatozza.

Az ingatlanforgalmi szakért6 elkészitette az adott teriiletre vonatkozo ingatlanforgalmi
szakértdi szakvéleményét, melyben az ingatlan piaci alapt vételarat bruttd 18.700.000,- Ft-
ban hatarozta meg.

A Rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti lizleti vagyont legalabb a mindenkori
forgalmi értek alapjan lehet hasznositani.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szo6ld 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) értelmében a helyi dnkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan
értekesitése esetén az allamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az érvényes (nyertes) palyazoval
torténd szerzédéskotés feltétele, hogy a Magyar Allam nevében eljard Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. nem ¢l az elévasarlas jogaval, vagy arr6l lemond.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést és hozza meg dontését
az ingatlan értékesitésérdl!

Varpalota,2018. november 15.
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota Gardonyi G. u. 39.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete 2018. november 29. napjan megtartott
iilésén megtargyalta a polgarmester eldterjesztését és meghozta az alabbi hatarozatot:

.../2018. (XI1. 29.) képviselo-testiileti
hatarozat:

Varpalota Véaros Onkormdanyzati Képviseld-testiilete a Varpalota Varos Onkormanyzata
vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyair6l szolo 42/1997. (XI1.05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva a Varpalota,
2395/2 helyrajzi szamu ,kivett ipartelep” miivelési ag besorolast ingatlant brutté 18.700.000,-
induld éaron értékesiti, a hatdrozat mellékletét képezd palyazati felhivasban foglalt feltételek
szerint.

A Képviselo-testiilet a palydzati ajanlatok felbontasaval, jogi szempontbol torténd
vizsgalataval, értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsigot bizza meg, ezzel egyidejiileg a
Képviselo-testiilet a palyazatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgalatara
felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a palyazati felhivas kozzétételére a
helyben szokasos mddon, a helyi Szuperinféban és a Veszprém és Fejér Megyei Naploban.
Felhatalmazza tovabba a Polgarmestert a palydzati eljaras lefolytatdsdra, az adasvételi
szerz6dés megkotésére, annak a Magyar Allam részére torténé megkiildésére.

A palyaztatasi eljards szabalyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkoz6 Versenyeztetési szabélyzat alapjan — Varpalota Varos Onkormanyzata vagyonarol
¢s a vagyonnal val6 gazdalkodas szabalyairol szol6 42/1997. (X1. 05.) 6nkormanyzati rendelet
4. melléklete szerint — kell meghatarozni és kdzzétenni.

Hataridé: A palyazati felhivas kifliggesztésének hatarideje 2018. november 30.
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kozremiikodik: Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi igyintéz6

Varpalota, 2018. november 29.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyzd



Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiilete az alabbi
palvazati felhivast teszi kozzé:

Varpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete nyilvanos pélyazatot hirdet Varpalota
Viros Onkormanyzatanak tulajdondt képezd Varpalota 2395/2 hrsz-u, 1784 m2 teriiletii
LKivett ipartelep” megnevezésii ingatlan, - mely Varpalota, Alsovarosi varosrészben
talalhato — értékesitésére.

A Gksz/1. épitési ovezet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet els6sorban nem jelentds
zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az ingatlan indul6 iranyara: brutté 18.700.000,- Ft.

A részletes palyazati felhivas atvehetd Varpalotai Polgarmesteri Hivatal Hatdsagi Irodajan
(Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105-0s irodaban, tel: 88/592-695 iligyintéz6: Kucsera
Marianna) hétfotol csiitortokig 8-16 ora, pénteken 8-12 ora kdzott.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2019. januar 22. 9,00 éra.

Varpalota, 2018. november 29.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



RESZLETES PALYAZATI FELHIVAS

a Varpalota 2395/2. hrsz-u ingatlan értékesitésére

I. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szama: 2395/2

Teriilet nagysaga: 1784 m?

Tulajdonos: Viarpalota Varos Onkormanyzata
Vérpalota, Gardonyi G. u. 39.

Miivelési ag: kivett ipartelep

Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett

vagyoni értékii jog: Vezetékjog

jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt.

I1. Az ingatlan részletes leirasa:

1./ Varoson beliili elhelyezkedése, kornyezete, megkozelithetosége:

Az ingatlan Varpalota Alsovarosi varosrészében helyezkedik el, Pétfiirdd iranyaba kivezetd Péti és
Danké P. utca sarkan lakohazas, kereskedelmi kornyezetben talalhatd. Rajta felépitmény — volt
gazcsere telep — keritett hasznalaton kiviili.

A 8. sz. fokozlekedési utrdl kozelithetd meg.

2./ Kozmiiellatottsag:
Osszkozmiives, részben k6zmiithaldzatrol lekotve.

Amennyiben a kozmiitulajdonosok felé jelzett kapacitdas igényt az utcaban kiépitett kézmii —
gerincvezeték nem tudja biztositani, ugy annak dtépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés), valamint
a hianyzo bekéto vezetékek kiépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés) a nyertes Palyazo feladata és
koltsége.

3./ Az ingatlan jellemzdi:
Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo, a belvaros par percre, Székesfehérvar és Veszprém megyei
jogu varosok minddsszesen fél ora tdvolsdgban tomegkozlekedéssel is elérhetok.

Az ingatlanon talalhat6 felépitmény hagyomanyos szerkezetli, vb. fodém, lapos szigetelt tetd, fa
nyilaszaro szerkezetek, beton rampéaval. Az épiilet miiszaki allapota és allaga leromlott.

II1. Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcio:

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal .

Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az Gksz/1 jeli épitési ovezetben:

— alegnagyobb beépitési szazalék: 40 %,
— alegnagyobb épitmény magassag: 7,5m,
— alegkisebb zoldfeliilet: 30 %.

—  beépiti méd: szabadonallo



Az ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitasa elétt a varosi foépitésszel
és az épitésiigyi hatésagi ligyintézovel javasolt egyeztetni.

Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy a varpalotai 2395/2 hrsz.-i ingatlanon talalhato
felépitmény tulajdonjoga vitatott, tekintettel arra, hogy a FLAGA Hungaria Kft. arra
vonatkozoan tulajdonjogi igényt tidmaszt, azonban a tulajdonjoganak fennallasat kétséget
kizaroan tobbszori felszolitas ellenére sem igazolta, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint a
FLAGA Hungiria Kft. nem tulajdonosa a felépitménynek. A FLAGA Hungaria Kft.-nek az az
allaspontja, hogy apport jogcimén megszerezte a felépitmény tulajdonjogat, erre vonatkozolag
azonban ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tortént. Palyazonak tudomasul kell venni
tovabba, hogy a felépitmény tulajdonjogianak rendezése targyaban inditott eljarasokért
Viarpalota Viros Onkorminyzata felelosséget nem vallal, valamint hogy nem szerez
korlatozastél mentes tulajdonjogot, a tulajdonjog megszerzését harmadik személy joga
akadalyozhatja, erre tekintettel jog- és kellékszavatossagi felelosséget Varpalota Varos
Onkormanyzata korlitozza.

Palyazéonak a palyazat benyujtasat megel6zéen egyeztetett idopontban lehetosége van a
Varpalota Viaros Onkormanyzata és FLAGA Hungiria Kft., valamint jogelédei altal fenti
felépitmény tulajdonjoganak targyaban folytatott, a fentiekkel kapcsolatos levelezését
megismerni.

Palyazénak tudomasul kell vennie, hogy Varpalota Viros Onkormanyzata kellékszavatossagi
felelosségének kizarasa Kkiterjed arra az esetre is, hogy az ingatlan Kiiiritett allapotban valé
atadasaért nem vallal felelésséget, az ingatlan birtokbavétele palyazo kotelezettsége, az
esetlegesen az ingatlan birtokaban (akar jogecim, akar jogcim nélkiil) 1évé harmadik
személyekkel szemben a sziikséges eljarasokat (ingatlan Kiiiritése iranti eljarasok stb.)
palyazénak kell lefolytatni, annak érdekében, hogy az ingatlan a birtokaba jusson.

A vevo a késobbiek soran semmilyen jogcimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem élhet az Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges
csere igénnyel.

IV. Az ingatlan vételara, ajanlati kotottség:
Az ingatlan indulé iranyara brutt6 18.700.000,- Ft

Az ingatlan vételarara a palyazonak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet kevesebb az
ingatlan irdnyaranal. A vételarat egy Osszegben kell megfizetni legkésébb a szerzodés megkdtését
kdvetden 30 napon beliil.

— A palyazo az ajanlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejétol szamitott 60 napig kotve van.
V. A palyazat benyujtasi hatarideje:
2019. januar 22. 9,00 éra

V1. Palyazati feltételek:

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerinti atlathatdé szervezetek
palyazhatnak.

A Palyazé Varpalota Varos Onkormanyzat RAIFFEISEN BANK Zrt. varpalotai fiokjanal
vezetett 120810000-00115409-02300001 szamu szamlajara koteles befizetni 500.000.,- Ft-ot
ajanlati biztositék cimén. Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.



A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételaraba beszamit.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kovetéen 8 napon belill a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

VII. A palyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: JUB) a palyazati ajanlatokat legkes6bb az ajanlatteteli
hatarid6 lejartat kovetd 15 napon belil biralja el. A JUB az elbiralasi hataridét — indokolt esetben —
egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbirdldsara vonatkoz6 dontésrdl irdsban, a palyazati ajanlatok bontasatol
szamitott 15 napon, illetve az elbiralasi hataridé esetleges meghosszabbitasanak lejartat koveto 10
napon belill tajékoztatja az ajanlatteviket és ezzel egyidejlileg a palyazat eredményét a palyazati
felhivassal azonos lapokban kozli.

A palyazat elbirdlasanak szempontja: a megajanlott vételar nagysaga.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett az
osszességében legkedvezdébb ajanlatot tette.

Amennyiben a legmagasabb vételi ajanlatot tobb érvényes palyazat azonosan tartalmazza, akkor
licittargyalas megtartasara keriil sor. A licit soran az ingatlan vételarara a legmagasabb vételi ajanlatot
tevo palyazato a licittargyalds nyertese.

A nyertes palyazdval a Polgarmester a dontésrdl szolo értesités atvételétdl szamitott 8 napon beliil az
adasvételi szerzodést megkoti.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik. A
palyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni. Amennyiben a palyazoé az ajanlati
kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot elveszti.

Az palyazat nyelve magyar.

Kiir6 fenntartja azon jogat és lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az eljaras
soron kovetkezd helyezettjével kosson szerzOdést, amennyiben annak ajanlata megfeleld. A Kiiro
fenntartja tovabbd azon jogat, hogy a szerzddés teljesitését biztositd, Ptk.-ban felsorolt mellék-
kotelezettségek megjeldlését az adasvételi szerzodésben kikosse.

Kiir6 fenntartja a jogat, hogy a palyazati eljarast — indokolas nélkiil — eredménytelennek nyilvanitsa.
A palyazat kiirasa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

VIII. A palyazat érvényességének feltételei

Az értékeléshez a kovetkezo iratok egyiittes benyujtasa sziikséges:

(6sszefiizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

—  kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrol sz616 igazolas, és alairasi
cimpéldany, maganszemély esetén érvényes személyi igazolvany, lakcimkartya masolat,

— igazolas arrdl, hogy nincsen koztartozasa, maganszemély esetén is (NAV, Varpalota Varos
Jegyzdje, mint 1. foku Adohatosag),

— nyilatkozat a megajanlott vételar rendelkezésre allasardl, gazdasagi tarsasag esetén banki
igazolas,

— 500.000,-Ft ajanlati biztositék bankszamlara torténd befizetésének bizonylata,



— apalyazo irasos nyilatkozata a palyazati kiirds megismerésérdl, elfogadasarol,
— ajanlat a vételarra,
— rovid miiszaki leirds az ingatlan tervezett hasznositasarol.

Hidnypotlasi lehetdség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VIIL. pontban rogzitett
érvényességi feltételeknek, ugy a palyazatot a Kiir6 érvénytelennek tekinti. A Kiir6 a palyazati
adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetStédblain, az Onkormanyzat ujsdgjaban, az
Onkorményzat honlapjan és a Veszprém, valamint a Fejér Megyei Naploban keriil
megjelentetésre. A ,,Palyazati felhivas”, a , Részletes palyazati felhivas” és az ,,Adatlap” az
Onkorményzat honlapjarél —www.varpalota.hu; ”Onkormanyzat (ligyintézés)
Kozzététel/Ingatlanértékesités,, ikonra kattintva letdlthetok.

A palyézattal kapcsolatosan felmeriild kérdésekre felvilagositdst a Polgarmesteri Hivatal
Hatodsagi Irodaja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklddés esetén tigyfélfogadasi idében
(I. em. 105-6s iroda; tigyintéz6: Kucsera Marianna).

A palyazat dupla sértetlen boritékban adhat6 le: Varpalotai Polgarmesteri Hivatal, Hatosagi
Iroda(Varpalota, Gardonyi G. u. 39. Pf.: 39.)

A boritékra kérjiik rairni:

»Varpalota 2395/2hrsz-u ingatlan palyazata”

Varpalota, 2018. november 29.

Campanari-Talabér Marta
Mellékletek: polgarmester
palyazati adatlap
tulajdoni lap masolat
térképkivonat



Palyazati adatlap

onkormanyzati ingatlan értékesitéséhez

PALYAZO NEVE:

MEGAJANLOTT VETELAR: «.....c.vueueeeeeenenenenannnnn Ft + AFA

NYILATKOZAT
A palyazati feltételeket elfogadom és személyes adataim kezeléséhez a palyazat keretein beliil
hozzajarulok.

EGYEB MEGJEGYZESEK
......................... 2018, e,

Mellékletek:  palyazati felhivas szerint
palyazo6 alairasa






