Virpalota Varos ﬁnkorm"inyzati Képviselé-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
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ELOTERJESZTES
Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiiletének
2023. augusztus 10-i rendkiviili iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszert tobbség sziikséges

Targy: A Varpalota 1324/2 hrsz.-i ingatlan értékesitése
Eléterjeszt6: Campanari-Talabér Mdrta polgarmester

El6készité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Az eldterjesztést megtdrgyalta: -

Az eldterjesztés és a hatdrozattervezet torvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:
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l%'ms Beita Sandor Tamais dr. Ignéé"z_'i'JAﬁita Eva
jogi eléado aljegyz6 Jegya6
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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a 2023. julius 4-i rendkiviili tilésén a 112/2023. (VIL. 4.)
hatérozatval - a Varpalota Varos Onkorményzata vagyondrdl €s a vagyonnal valé gazdélkodas szabalyairdl
52016 42/1997. (XI. 05.) énkorményzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva -
elhatdrozta a Varpalota belteriilet 1324/2 hrsz.-u ingatlan miivelési 4g besoroldsa szerint , kivett iparteriilet”,
17.157 m2 nagysagu korlatozottan forgalomképes vagyonanak az értékesitését, melynek céljabol felkérte a
Polgarmestert, hogy a soron kovetkezd képvisels-testileti iilésre készitse el az erre vonatkozo
elGterjesztéseket.

A Képviseld-testiilet — az énkorményzat vagyonrendeletének médositasa részeként — a 2023, augusztus 10-i
rendkiviili {ilésén hozza meg déntését a Vérpalota belteriilet 1324/2 hrsz.-G ingatlan miivelési 4g besorolas
szerint ,kivett iparteriilet”, 17.157 m2 nagységu korlatozottan forgalomképes ingatlandnak forgalomképes
lizleti vagyonba torténd atvezetésérol.

Az ingatlan Tés irdnyéba kivezetd kozitra nyilo, varoskdzponthoz kozeli lakdhazas, szolgaltatasi,
kereskedelmi kornyezetben talalhatd, kozel a belvaroshoz. Kézvetlen szomszédsagaban az 1225/3 hrsz.-u,
Onkormanyzatunk tulajdonat képezd ,kivett anyaggsddr” mivelési ag besorolast, valamint a 1326 hrsz.-d
2054 m2 nagysagh ,kivett kdlvdria” miivelési ag besorolasti ingatlanok talalhatéak, utdbbi a Varpalotai
Roémai Katolikus Egyhaz tulajdondban van.

Az ingatlanon talalhaté 540 m2 nagysagu épiilet miiszaki allapota és éllaga leromlott, elhasznalédott a
kézelmultban tértént atalakitasok ellenére is. Az ¢piilet nyugati oldaldn vasbeton szerkezet 4ll, mely a
korabbi idészakban szabadtéri 16téri célokra szolgalt. A ,lécsarnok”-ként hasznalt épiilet jelenleg raktar
vasbeton szerkezeti, lapos tetds.

Az ingatlanra 2018. szeptember 1. napjatél 2023. augusztus 31. napjaig szo6l6, hatarozott idejit
helyiségbérleti szerzddés keriilt megkotésre a Pet Product Perfect Kft.-vel,. A hatarozott idejii szerz6dés
lejartat kovetden Onkormanyzatunk nem kivanja azt meghosszabbitani.

Onkorményzatunk megkeresése alapjan az ingatlanforgalmi szakérté a 2023, junius 30-4n kelt
szakvéleményében az ingatlan értékét netté 83.900.000,- Ft-ban hatirozta meg. Szakértdi véleményében
kiilén kitért arra, hogy az ingatlan fejlesztésre alkalmas és szabalyozdsi valtoztatissal még piacképesebbé
lehet tenni.

Varpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl €s a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyair6l sz6lé 42/1997.
(XI. 05.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) és (4) bekezdése szerint 3-15 millié
forint forgalmi értékig az Onkormdnyzati tulajdon értékesitésére a Gazdasagi Bizottsdg (mindsitett
tobbséggel) 15 milli6 forgalmi értéket meghaladd vagyontargy vonatkozasban a Képvisel4-testiilet jogosult.

Figyelemmel a szakért altal tett nyilatkozatra — az ingatlannal kapcsolatos fejlesztési lehetdségre -
javasolom, hogy az ingatlant értékét a palyazati kifrasban netto 200.000.000,- Ft indulé &ron hatdrozza meg a
testiilet.

Fentieket figyelembe kérem, hogy a Tisztelt Képviscls-testiiletet dontson az 1324/2 hrsz.-d ingatlan
értekesitésére vonatkozé palyazat kiirasargl!

Kérem az elSterjesztés megyvitatasat és dontésiik meghozatalat!

Virpalota, 2023. augusztus 8.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Varpalota Viros (")nkorményzati Hatdrozati javaslat
Képviseld-testiilete
8100 Virpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete 2023. augusztus 10-i rendkiviili {ilésén a
kévetkez§ hatarozatot hozta:

.../2023. (VIIL 10.) képvisel6-testiileti
hatdrozat:

Vérpalota Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testillete a Viarpalota Véros Onkorményzat
vagyonarol €s a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz616 42/1997. (X1.05.) onkormanyzati
rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva elhatarozza a Varpalota belteriilet
1324/2 hrsz.-0 ingatlan miivelési 4g besorolasa szerint »Kivett iparteriilet”, 17.157 m2 nagysagu
lizleti vagyondnak értékesitését a jelen hatarozat mellékletét képezé palyézati felhivasban foglalt
feltételek szerint.

A Keépviselé-testiilet a palyazati ajanlatok felbontasaval, jogi szempontbdl torténd vizsgalataval,
értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejiileg a KépviselS-testiilet a
benytjtisra kerill§ palyazatok penziigyi, gazdasigossdgi szempontok szerinti vizsgalatara
felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot,

A palyézati ajanlatok elbirdldsara vonatkozé dontéshozatallal a Képviseld-testiilet a Jogi és
Ugyrendi Bizottsdgot bizza meg.

A Képviselo-testiilet felhivja a Polgarmestert, hogy a pélyazatok elbiralasit kovetd 30 napon beliil
tajékoztassa a Képviselé-testiiletet a palyazati eljards eredményérél, a nyertes palyazo személyérol,
tovabba felhatalmazza, hogy a palyazat eredményének kihirdetését kovets 60 napon beliil a nyertes
palyazoéval kdsson adasvételi szerzédést.

Hatiaridé:  a palyézati felhivas kozzétételére 2023, augusztus 135.
Felelés: Campanari-Talabér Mérta polgarmester

LA

Végrehajtisban kézremiikodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézd

Varpalota, 2023. augusztus 10.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyz6



PALYAZATI FELHIiVAS

Viarpalota Viros (")nkorményzati Képvisel6-testiilete a .../2023. (VIIL. 10.) hatirozata
értelmében eladdsra kindlja a Varpalota, belteriilet 1324/2 hrsz.-i ingatlant.

L Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: Varpalota, belteriilet 1324/2 hrsz.-ti ingatlan

Teriilet nagysaga Gsszesen: 17.157 m2 )

Tulajdonos: Virpalota Véros Onkorméanyzata
(Varpalota, Gardonyi G. u. 39.)

Mivelési ag: »kivett ipartelep”

Bejegyzett vezetékiogok a tulajdoni lap szerint:

a)  E.ON Eszak-Dunantili Aramhélézati Zrt. javéra 43678/2012.05.29 szdmon bejegyzett
vezetékjog vazrajz szerinti 794 m2 nagysagu teriiletre

b)  Varpalotai K6zszolgaltaté Nonprofit Kft. részére a 37419/2/2011.04.08. szamon
bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti 60 m2 nagyagu teriiletre;

II. Az ingatlan részletes leirdsa:

1./ Viroson beliili elhelyezkedése, kiirnyezete, megkozelithetdsége:

Az ingatlan a véroskozponthoz kozeli lakohazas, szolgaltatasi, kereskedelmi kdrnyezetben
taldlhatd, a Tés iranyaba kivezetd kdzutrél kozelithetd meg.

2./ Koézmijelldtottsig: Az ingatlan kzmiivesitett.

3./ Az ingatlan jellemzéi:

Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsiga j6, a belvéros néhany percre, Székesfehérvar és
Veszprém megyei jogli vadrosok minddsszesen 22-24 km tavolsagban, 19-25 perc alatt
tomegkozlekedéssel is elérhetdk.

H1. A beruhdzasi célteriileten (ingatlanon) megvalésitandé beruhszis:

Varpalota Véros Onkorményzata a teriileten tarsashazi lakéingatlanok megvaldsitasat tiizi ki
celul. Kiir6 felhivja a palydzok figyelmét, hogy a megvaldsitandé beruhazashoz szlikséges a
telepiilésrendezési eszkdzok moédositasa. Palyazé tudomasul veszi, hogy ennek érdekében a
varosi foépitésszel egyeztetést koteles kezdeményezni.

IV. Az ingatlan vételara, ajinlati ktottség:

Az ingatlan indulé irdnyara netté 200.000.000,- Ft.



Az ingatlan vételardra a palyazonak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet
kevesebb az ingatlan indulé irdnyaranal.

A palyaz6 az ajanlatahoz a palyazat benyujtasi hatdridejétsl szamitott 60 napig kotve van.

V. A nyilvinos pilyazat beérkezési hatarideje:

2023. szeptember 11. 16.00 6ra
VI. Palyazati feltételek:
A palyazat nyelve magyar

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyazhatnak.

A Palyazé Vérpalota Véros Onkormanyzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamu szaml4jara kételes befizetni 5.000.000,- Ft-ot ajanlati
biztositék cimén. Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételardba beszamit.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kivetden 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkorményzat kamatmentesen visszautalja.

A Pilyézo6 a késobbiek soran semmilyen jogcimen — kiildndsen jogalap nélkiili gazdagodas,
rejtett hiba, épitési korlatozas okdn vagy kellékszavatossagi okbdl nem élhet az Eladéval
szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges csere vagy egy¢b igénnyel. A
palyazaton valé részvétel ennek elfogadasat jelenti.

VII. A palyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: JUB) a palyéazati ajanlatokat legkés6bb az
ajanlattételi hataridé lejartat kovetd 15 napon beliil birdlja el. A JUB az elbiralasi hatarid6t —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiir6 a pélyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontésrél {rasban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szamitott 15 napon, illetve az elbirdlasi hatarid6 esetleges meghosszabbitasanak

lejartat kovetd 10 napon beliil tajékoztatja az ajanlatteviket.

A pilyazat elbirdlisinak szempontja: a megajanlott vételar nagysdga, valamint a
megvaldsitando beruhazas.

A pilyazat nyertese az, aki a palydzati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett
az Osszességében legkedvezibb ajinlatot tette.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezd6dik.



A palyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget véllalni. Amennyiben a palyazo
az ajanlati kdtottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot
elveszti.

Amennyiben a nyertes palyazé az ingatlanra vonatkozé addsvételi szerz6dés megkotését
megtagadja, ezzel az dltala befizetett biztositékot elveszti.

Virpalota Véros Onkormanyzata jogosult a felhivasat/palyazatat barmikor indokol4s nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a palyazé semmilyen kifogéssal, igénnyel nem 1éphet fel.
Tovabba Varpalota Varos Onkormanyzata kikéti, hogy az eredményes palyazati eljaras
lefolytatasat kovetden sem kételes a nyertes palyazoval szerzGdést/elészerzodést kotni, a
szerzOdéskotéstdl indokolas nélkiil elallhat, ennek bekdvetkezte esetén a nyertes palyazo
semmilyen kifogassal, igénnyel nem Iéphet fel.

Kiiré fenntartja azon jogat és lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az
eljarasban a soron kdvetkezd 2. vagy 3. legkedvezébb ajanlattevovel kossoén szerzddést,
amennyiben annak ajinlata megfelelé. A Kiird fenntartja tovabba azon jogét, hogy a
szerzodes teljesitését biztositd, a Polgéri Torvénykonyvr6l szélé 2013. évi V. torvényben
felsorolt mellék-kotelezettségek megjelolését az adisvételi szerzédésben kikisse.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allam a
nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) értelmében elévasarlasi joggal
rendelkezik. Amennyiben a Magyar Allam €l az elévasarlasi jogaval, abban az esetben az
adasvétel a Magyar Allam és Eladé kozott jon 1étre.

VIIL. A palyazat érvényességének feltételei

Az értékeléshez a kovetkezo iratok egyiittes benytjtasa sziikséges:
(Osszeflizve, tartalomjegyzékkel elltva)

— kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvéntartasba vételrdl sz616 igazolas, és
alairasi cimpéldany, magénszemély esetén érvényes személyi igazolvany,
lakcimkartya masolat,

— ligazolds arrél, hogy nincsen koztartozasa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint I. fokd Adohatésag),

— 5.000.000,- Ft ajanlati biztositék megjeldlt bankszamlara torténd befizetésének
bizonylata,

— apalydzo irdsos nyilatkozata a palyazati kiirs megismerésérol, elfogadasardl,

— ajénlat a vételarra,

— rovid miiszaki leirds az ingatlan tervezett hasznositasardl, a tervezett beruhazas
révid bemutatasa.

Hiinyvpétlisi lehetéség nincs. Amennyiben a palyézat nem felel meg a VIII. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiiré érvénytelennek
tekinti. A Kiiré a palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablain, az Onkorméanyzat
Gijsagjaban, az Onkormanyzat honlapjén és a Veszprém, valamint a Fejér Megyei
Napléban keriil megjelentetésre. A »Palyazati felhivas” és az »Adatlap” az



Onkormanyzat honlapjarél  ,,www.varpalota.hu;” Onkormanyzat (ligyintézés)
Kozzététel/Ingatlanértékesités .ikonra kattintva letslthetdk.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal
Hatésdgi Iroddjanak munkatirsa ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés
esetén iigyfélfogadasi idében (1. em. 105-6s iroda).

A palyizat dupla sértetlen boritékban postai uton vagy személyesen nytjthato be a
Virpalotai Polgirmesteri Hivatal, Hatésagi Iroddjihoz (Varpalota, Girdonyi G. u.
39. Pf.: 76.)

A boritékra kérjiik rairni: ,,Varpalota, 1324/2 hrsz.-ti ingatlan palyazata”

Varpalota, 2023. augusztus 10.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Vorés Lajos
Fels6szintti ingatlanvagyon értékels 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

Varpalota Viros Onkormanyzati Hivatala
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Varpalota, 1324/2 hrsz-0 ingatlan piaci forgalmi értékét
2020.03.16.- -an készitett értélbecslésemben hataroztam meg nettod

83.900.000-Ft- ban.

Megvizsgilva a Telepiilés elmult idészakanak ingatlanpiaci viszonyait
az értékre hat6 tényezdket a helyszin ismételt megtekintése utan
figyelemmel a felépitmény allapot és allag romlasara is az értéket
valtozatlanul hagyom.

Mint ahogy az az értékbecslésem Osszefoglaldjéban megjegyeztem az
ingatlannak a nagy teriiletli foldrészlete befolyéassal Iehet az értékesités
soran, fejlesztésre alkalmas részét ingatlan nyilvéantartasi - szabalyozasi
valtoztatassal piacképesebbé lehet tenni.

Ervényesség ideje: 90 nap

W

Vords Lajos
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Vérds Lajos
. lngatlan vagyon értékels

- "
.oy » 'mv_zskonyvszém: 442-1

»t "'g“* Toraslapszam: 10/25%2(?33
* * Ba0Q Vesaprém, P&zméndi u, 20,

Veszprém, 2023.06.30.
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

eszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Oldal; 1/2
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/54450/2023
2023.06.29
ARPALOTA Szeldor 53
:teriilet 1324/2 helyrajzi szim
LRESZ

. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

tertilet kat.t.jodv. alosztdly adatok

nivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett ipartelep 0 1.7157
. bejegyzd hatarozat: 905/2004.08.06
2 db egyéb épiilet.
ILRESZ

. tulajdoni hanyad: 12961/17246
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 45440/1998.07.27
jogcim: ingyenes Atadés
jogéallas: tulajdonos
név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8100 VARPALOTA Gardonyi Géza utca 39.
torzsszam: 15734123

.. tulajdoni hanyad: 2964/17246
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 32288/3/2018.01.24
jogcim: vétel
utalas: II /10.
jogallas: tulajdonos
név: VARPALOTA VAROS GNKORMANYZATA
cim: 8100 VARPALOTA Gardonyi Géza utca 39.
térzsszam: 15734123

. tulajdoni ha&nyad: 1321/17246

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37002/7/2019.03.26
Jjogcim: vétel

utalas: II /7.

jogallas: tulajdonos

név: VARPALOTA VAROS GNKORMANYZATA

cim: 8100 VARPALOTA Gardonyi Géza utca 39.
térzsszam: 15734123

ILRESZ
bejegyzd hatéarozat, érkezési ids: 37419/2/2011.04.08
Vezetékjog

A vazrajzon jelolt és a terliletkimutatas szerinti 60 m2 nagysagu terililetre.

jogosult:
név: VARPALOTAI KOZSZOLGALTATO NONPROFIT KFT t&rzsszam: 11943972

cim : 8100 VARPALOTA Fehérvari ut 7.

Folytatas a kévetkezo lapon



.megyei Kormanyhivatal
4200 Veszprém, Vérosmarty tér 9. Oldal: 2/2

F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim:30005/54450/2023

2023.06.29
RPALOTA Szektor: 53
teriilet 1324/2 helyrajzi szdm
Folvtatds az eldz6 laprél

ML RESZ
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 43678/2/2012.05.29
Vezetékjog
A varzajz szerinti 794 m2 terlletre.
jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUNANTOULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG tOrzsszém:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Ka&lman utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsdgi eljaréds cé€ljabodl kerult kiadasra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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