Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
e-mail:varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Viros Onkorményzati Képviselo-testiiletének
2023. november 4%i rendkiviili iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges

Targy: A Viarpalota 4156/54 hrsz.-i ingatlan értékesitése

Elbterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgérmester

Elékészito: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz6

Az elbterjesztést megtirgyalta: —

Az elBterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:
N 01,
‘Bén%z%; edta A Sandor-Tamais dr. Igns’u% nita Eva

jogi eloadé aljegyzd jegyzb



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel§-testiilet - az O6nkormanyzat vagyonrendelete mddositdsanak a részeként — 2023,
novemberi rendkivili {ilésén hozza meg dontését a Varpalota 4156/7 hrsz.-0, 54.952 m2 nagysagu,
Hkivett, kozforgalom eldl elzart maganit” miivelési 4g besorolasu ingatlanbdl telekalakitast
kovetden kialakuld 4156/54 hrsz.-u, 5055 m2 nagysdgu ,kivett ipartelep” miivelési 4g besorolas
korabban forgalomképtelen ingatlananak forgalomképes iizleti vagyonba tdrténd atmindsitésérol.

Az ingatlan varosunk keleti oldalan talalhaté az Inotai Ipari Parkban, Gip-11 Gvezeti besorolési,
kozmiivesitetlen, azonban valamennyi kézmi 800 m-en beliil elérheto.

Onkormanyzatunk megkeresése alapjan az ingatlanforgalmi szakérté szakvéleményében az ingatlan
ériékét nettd 5.200,- Ft/m2 4rban hatirozta meg. Ennek megfeleléen a 4156/54 hrsz.-0 ingatlan
nettd értéke: 26.286.000,-Ft.

Virpalota Varos Onkormanyzata vagyonar6l és a vagyonnal valé gazdilkodds szabdlyairdl sz6lé
42/1997. (X1. 05.) 6nkormanyzati rendelet {tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) és (4) bekezdése
szerint 3-15 millié forint forgalmi értékig az Onkormanyzati tulajdon értékesitésére a Gazdasagi
Bizottsdg (minodsitett tobbséggel) 15 millio forint forgalmi értéket meghaladé vagyontargy
vonatkozasban a Képviseld-testiilet jogosult.

Figyelemmel a szakértdo altal tett nyilatkozatra javasolom, hogy az ingatlant értékét a palyazati
kiirasban 27.000.000,- Ft indulé 4ron hatarozza meg a testiilet.

Fentieket figyelembe véve kérem, hogy a Tisztelt Képviseld-testiiletet dontson az 4156/54 hrsz.-u
ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazat kiirasarol!

Kérem az eldterjesztés megvitatasat és dontésiik meghozatalat!

Varpalota, 2023. november 8.

G
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Varpalota Viros Onkorményzati Hatdarozati javaslat
Képviseli-testiilete
8100 Varpalota, Giardonyi Géza u. 39.

Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete 2023. november ...-i rendkiviili iilésén a
kovetkezd hatarozatot hozta:

.../2023. (XI. ,..) képviselé-testiileti_
hatdrozat:

Varpalota Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testilete a Vérpalota Véros Onkormanyzata
vagyonardl és a vagyonnal valé gazdilkodas szabalyair6l sz6lé 42/1997. (X1.05.) énkorményzati
rendelet 11. § (4) bekezdéscben biztositott jogkorében eljarva clhatérozza a Varpalota, 4156/54
hrsz.-1i, 5055 m2 nagysagu ,kivett ipartelep” miivelési 4g besorolash ingatlandnak értékesitését a
jelen hatdrozat mellékletét képezd pélyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A Képvisel6-testiilet a palyazati ajanlatok felbontdsaval, jogi szempontbdl torténd vizsgalataval,
ériékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejlileg a Képviselo-testiilet a
benyujtasra kerilld palydzatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgélatira
felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot.

A palyazati ajanlatok elbirdldsara vonatkozé dontéshozatallal a Képvisel6-testillet a Jogi é&s
Ugyrendi Bizottsagot bizza meg.

A KépviselO-testiilet felhivja a Polgdrmestert, hogy a palyazatok elbirdlasat kovetd 30 napon beliil
tajékoztassa a Képviseld-testiiletet a palyazati eljaras eredményérél, a nyertes palyazd személyérél,
tovabba felhatalmazza, hogy a palydzat eredményének kihirdetését kivetd 60 napon beliil a nyertes
palyazéval kossén adasvételi szerz6dést.

Hataridé:  a palyazati felhivas kdzzétételére 2023. november 14.
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kézremiikédik: Kolozsi Edina miiszaki iigyintézé

Viérpalota, 2023. november ...

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzé



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete 12023, (XI. .)
hatarozata értelmében padlyazatot hirdet a Varpalota ,Kkivett ipartelep”
miivelési ag besorolisi 4156/54 hrsz.-i ingatlan értékesitése targyaban

I. Az ingatlan adatai:
Helyrajzi szam: Vérpalota, belteriilet 4156/54 hrsz.-(i ingatlan
Teriilet nagysaga: 5055 m2 .
Tulajdonos: Viarpalota Varos Onkorményzata
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Miivelési ag: »kivett ipartelep”

Ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett

szolgalmi és egyéb jogok: ---

II. Az ingatlan részletes lefrdsa:

1./ Varoson beliili elhelyezkedése, kirnyezete, megkozelithetisége:

Az ingatlan a véros keleti oldalén az Inotén 1évé Ipari Parkban talilhat6, a Kohdsz és Bognar utcén
keresztiil megkdozelithetd, fas, bokros, z6ld névényzettel bendtt teriilet.

2./ Kézmiiellatottsag: Az ingatlan kdzmiivesitetlen, azonban valamennyi kézmti 800 m-en beliil
elérhetd.

3./ Az ingatlan jellemz6i:
Az ingatlan infrastrukturélis ellatottsdga j6, a belvdros pér percre, Székesfehérvar &s Veszprém
varmegyei jogl varosok minddsszesen 20 perc tdvolsigban tdmegkozlekedéssel is elérhet8k.

IIL. Ertékesitési feltételek:
Hasznositiasi funkcid:

Egy¢b ipari gazdaségi terilleten az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
helyezhetok el.

Az épiiletek elhelyezése az aldbbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az Gip/11 jelli 6vezetben:

a legnagyobb beépitési szazalék: 50 %
* alegnagyobb épitmény magassig: 12m
* alegkisebb zdldfeliilet: 25 %
*  beépitési mod: szabadon 4116

Az ingatlan beépitési médjit a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitésa el6tt a varosi foépitésszel
egyeztetni sziikséges.



A vevd a késdbbiek soran semmilyen jogeimen — kiilénésen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba,
épitési korlatozés okdn vagy kellékszavatossigi okbol nem éihet az Onkormanyzattal szemben
megteritési, karicritési, vagy drmérséklési, esetleges csere vagy egyéb igénnyel. A pélyazaton vald
részvétel ennek elfogadésat jelenti.

IV. Az ingatlan vételara, ajdnlati kiotottség:
Az ingatlan indulé iranydra nett6: 27.000.000,- Ft + AFA

Az ingatlan vételarara a paly4zoénak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételdr nem lehet kevesebb az
ingatlan indulé irdny4ranal.

A palyazé az ajanlatihoz a palyazat benyjtasi hatiridejétdl szamitott 60 napig kdtve van.
V. Anyilvinos pilyazat benyiijtasi hatdrideje:
2023. december 11. 9.00 6ra

VI. Palyazati feltételek:
Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. §
(1) bekezdes 1. pontjdban meghatérozottak szerinti 4tlathaté szervezetek palyizhatnak.

A Pély4z6 Vérpalota Véros Onkormanyzatnak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett 120810000-
00115409-02300001 szdmu szémléjéra koteles befizetni 5.000.000,- Ft-ot ajanlati biztositék cimén.
Amennyiben palyazo ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételariba beszamit.

A nem nyertes palyazék részére a palyizat eredményhirdetését kdveten 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkorményzat kamatmentesen visszautalja.

VIL. A pilyizat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsig (a tovabbiakban: JUB) a palyazati ajanlatokat legkésdbb az ajanlattételi
hataridé lejartat kdvetd 15 napon beliil birdlja el. A JUB az elbiralasi hataridét — indokolt esetben —
egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbirdldsdra vonatkozo dontésrdl irasban, a palyazati ajanlatok bontasatél
szamitott 15 napon, illetve az elbirdlasi hatiridd esetleges meghosszabbitisinak lejartat kovetd 10
napon beliil tajékoztatja az ajanlatteviket.

A pilyazat elbirdlasinak szempontja: a megajanlott vételir nagysiga, valamint az értékesiteni
kivant teriileten megval6sitandé beruhdzas. A megvalésitandé beruhdzas mennyire igazodik Varpalota
varos gazdasagi igényeihez, mennyire szolgalja a telepiilésen é16 emberek érdekét.

A pilydzat nyertese az, aki a pdlydzati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett az
Osszességében legkedvezibb ajinlatot tette,

Amennyiben az 6sszességében legkedvez6bb ajanlatot tbb érvényes palyazat azonosan tartalmazza,
akkor licittargyalds megtartdsara keriil sor. A licit sordn az ingatlan vételdrara a legmagasabb vételi
ajanlatot tevd palyaztaté a licittirgyalas nyertese.

A szerzdés aldirdsat kivetden az Onkormanyzat kérésre birtokba engedi a sikeres palyazot - kizérélag
a palyazo sajat felelossegere és kockazatdra, de felek az szerz§désben/eldszerzédésben kizérjik mind
a racpités jogcimen torténd tulajdonszerzés lehetdségét, mind a jogalap nélkiili gazdagodas
szabalyainak alkalmazasat, azaz ha az iigylet barmely okbol meghitsul, pilyazé az idékézbeni
beruhazésai, riforditdsai ellenértékét vagy a koltségeit nem kévetelheti az Onkorményzattol, meg a



jogalap nélkiili gazdagodds szabilyai szerint sem, nem kovetclhet emiatt sem KkArtéritést, sem
kartalanitast, arr6l véglegesen ¢s befolyasmentesen lemond a palyazaton valéd részvételével.

Ajanlati kotdttség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejértinak napjéval kezdddik. A
palyazé koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget véallalni. Amennyiben a palyazé az ajanlati
kotéttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot elveszti.

Amennyiben a nyertes palydzo6 az ingatlan ad4svételi szerzédés megkotését megtagadja, ezzel az 4ltala
befizetett biztositékot elveszti.

A palyézat nyelve magyar.

Viarpalota Varos Onkormanyzata jogosult a felhivasat/palyazatat barmikor indokolds nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a palyazé semmilyen kifogéssal, igénnyel nem léphet fel. Tovabba
Virpalota Varos Onkormanyzata kikoti, hogy az eredményes palyazati eljaras lefolytatdsat kdvetden
sem koteles a nyertes palydzéval szerzodést kotni, a szerz6déskotéstdl indokolas nélkiil elallhat, ennek
bekdvetkezte esetén a nyertes palyazé semmilyen kifogéssal, igénnyel nem léphet fel.

Kiiré fenntartja azon jogat és lehetdségét, hogy a nyertes ajénlattevd visszalépése esetén az eljaras
soron kovetkezd helyezettjével kdssén szerz6dést, amennyiben annak ajénlata megfeleld. A Kifrd
fenntartja tovabbd azon jogdt, hogy a szerzédés teljesitését biztositd, Ptk.-ban felsorolt mellék-
kotelezettségek megjelslését az adasvételi szerzddésben kikdsse.

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
dnkorminyzat tulajdoniban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mis
jogosultat megelézd eldvasarlasi jog illeti meg, erre tekintettel az Atmindsitést és telekalakitdst
kovetden sziikséges a Magyar Allam nevében eljir6 MNV Zrt. elbvasarlasi joggal valé
megkinaldsa. A palyazaton valé részvétellel palydzé feltétleniil és visszavonhatatlanul kijelenti,
hogy amennyiben a Magyar Allam ¢l elévasarlasi jogaval, abban az esetben nyertes palyizé az
elfogadé nyilatkozat Virpalota Varos Onkorményzata iltali kézhezvételétsl szimitott 8 napon
beliil kiteles az ingatlant elhagyni (azaz az ingatlan birtoklisdval felhagyni), amely esetre
ugyancsak érvényes, hogy myertes pilyazé az id6kozbeni esetleges beruhizisai, raforditisai
ellenértékét vagy a koltségeit nem kivetelheti az Onkorményzattol, még a jogalap nélkiili
gazdagodas szabalyai szerint sem, kartéritést sem kirtalanitist nem kovetelhet, arrol véglegesen
és befolyismentesen lemond

VIIL. A palyizat érvényességének feltételei

Az értékeléshez a kivetkezo iratok egyiittes benyujtésa sziikséges:
(0sszefiizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

o kitltott palyazati adatlap,

* gazdasagi tarsasig esetén 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartisba vételrdl
52616 igazolds, és aldirdsi cimpéldiny, maginszemély esetén érvényes személyi igazolvany,
lakcimkartya masolat,

* igazolas arrél, hogy nincsen kdztartozasa, maginszemély esetén is (NAV, Varpalota Viaros
Jegyzdje, mint [. foka Addhatdsag),

*+ 5.000.000,- Ft ajanlati biztositék bankszamléra trténé befizetésének bizonylata,

* apdlyazo irdsos nyilatkozata a palyézati kiirds megismerésérdl, elfogadasardl,

* ajanlat a vételarra,

+ rovid miszaki leiras az ingatlan tervezett hasznositasardl, a tervezett beruhdzis bemutatésa.

Hianypétlisi lehetfség nincs. Amennyiben a palydzat nem felel meg a VIII. pontban rOgzitett
crvényességi feltételeknek, tgy a palyazatot a Kiir6 érvénytelennek tekinti. A Kiird a paly4zati
adatokat bizalmasan kezeli.




A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétiblain, az Onkorményzat Gjsagjaban, az
Onkorményzat honlapjan kerill megjelentetésre. A ,,Pélyazati felhivas”, a »Reészletes palyazati
kiirds” és az ,,Adatlap” az Onkorményzat honlapjardl ,,www.varpalota.hu;” Onkorméanyzat
(ligyintézes) Kozzététel/Ingatlanériékesités ,,ikonra kattintva letdlthet6k.
A palyazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositast a Polgdrmesteri Hivatal
Hatdsagi Iroddjanak munkatarsa ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés esetén
iigyfélfogadasi idében (1. em. 105-8s iroda; iigyintézd: Kucsera Marianna).
A pilydzat dupla sértetlen boritékban adhaté le: Varpalotai Polgirmesteri Hivatal,
Hatésdgi Iroda (Varpalota, Gdrdonyi G. u. 39. Pf.: 76.)
A boritékra kérjiik rairni:

»A Varpalota kivett ipartelep 4156/54 hrsz.-i ingatlan palyizata”

Viarpalota, 2023. november

Campanari-Talabér Mdrta
polgarmester
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Lechner Monprofit Kft. - Fildhivatal

Veszprém Vimmepyei Kormvinyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, VirGsnmarty tér 9. Oldal: 1/1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemie mds olat
Megrendelés szinme30005/87074/2023
202.16.19
VARPALOTA ek 53
Belterillet 4156/54 helyrajzi szim
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. &z ingatlan adatai:
alrészlet adatok teritlet kat.t.jév. alosgztily adatok
mivelésl Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter., kat.jsv
ha m2 k.fill
. Eivett jpartelep 0 5055 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 421295/4/2023.10.17
eredeti hatérozat: 411039/4/2020.08.03
jogcim: wétel tulajdoni hényad: 0/1
jogoim: telekmegosztés tulajdoni hanyad: 1/1
jogéllés: tulejdonos
név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA
cim: B1l00 VARPALOTA Gérdonyi Géza utca 39.
térzsszam: 15734123

MRESZ
1. bejeygyzd hatdrozat, érkezési idd: 421295/4/2023.10.17

On&lld széveges bejegyzés kialakult a Varpalota belterfilet 4156/7 helyrajzi szé&mO ingatlanbé&l,
telekfelosztdsra irényuld telekalakitds zorén., Térképi eldzmény: 8/1603/2023., B/2139/2023.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masoclst a fenn&llé bejegyzéscket,
a teljes mésclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Bz az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min@stil hiteles bizonyité erejfi dokumentuwmnak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatési hatésagi eljhras céljabsl kerfilt kiadésra. M&asra nem haszn&lhaté.
TULAJDONILAP VRGCE




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya: 8100 Vérpalota 4156/7 hrsz-G ingatlanbél
részterlilet piaci forgalmi értékelése
1 m2-re esten

Megbiz6 : Virpalota Véros Onkorményzati Hivatala

Vérpalota, Gérdonyi G. u. 39.

Megbizott: Vords Lajos
8200 Veszprém, Pdzméndi u 20.

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatdroz4s
Ertékbecstés fordulénapja; 2023.08.16.
Ertékbecslés hatélya: 180 nap

Az ingatlan forgalmi értéke egyiittesen nett6 : 1 m2-re esBen 5.200.-Ft

Az érték megéallapitas tételes részletezését az értékeld fejezet tartalmazza,az
felhasznélhaté barmilyen iizleti-céli megéllapodéshoz, azonban
tanasitvanyban szerepld értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci
versenyeztetéssel lehet megallapitani

Veszprém, 2023.08.16.

Vords Lajos
Ingatlanvagyon értékels
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Voras Laé]os
Lngat!an vagyon #:ze’:du -
o Thrzskd s 482
S MIafgsvzau': 1072572007
#y. w §500 Veszgrémn, Pazmindtu, 20,
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