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Virpalota Viros Onkormainyzati Képviseld-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: 592 660 Pf.:76. fax: 592 676

e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJIESZTES

Viérpalota Viares Onkormanyzati Képviselj-testiiletének
2023. november 13-i rendKkiviili iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz minGsitett tobbség szitkséges.

Targy: Javaslat a Varpalota 2413/7 és a 2413/9 hrsz.-1i ingatlanok megvasarl4sara
Eloterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészitdo: Sandor Tamas aljegyzo

Az eléterjesztést megtirgyalta: —

Az eloterjesziés és a hatdrozati javaslat tirvényességi szempontbdl megfelel.

Ellendrizte:
I)
rk(éxl\-czes Bm;%%ia/ Sdandor Tamis dr. Ignicz Anita Eva
jogi eldadé aljegyzo '\e z0
A

A pénziigyi fedezet a Virpalota Védelmi Ipari Park Komplexum megvalésitisa érdekében
sziikséges intézkedésekrsl sz616 1257/2023. (V1. 28,) Korm. hatirozat 4ltal rendelkezésre 31l

Bt L Zﬂ; :
Pecankdané®z udit

penziigyi csoportvezet



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Virpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum megvalésitasa érdekében sziikséges intézkedésekrol
sz6lo 1257/2023. (VL1.28.) Korm. hatirozatban (a tovibbiakban: Korm. hatdrozat) Magyarorszig
Kormanya egyetértett a Varpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum fejlesztése érdekében t6bbek
kozott a Faller Jené Technikum, Szakképz6 Iskola és Kollégium korszeriisitésével. A Kormany
felhivta a pénziigyminisztert, hogy - a kulturdért ¢s innovaciéért felelés miniszter
kezdeményezésére — gondoskodjon a beruhdzas érdekében sziikséges ingatlanvasarls, valamint a
beruhazés el6készitése €s megvaldsitasa érdekében Osszesen legfeljebb 1.080.150.000 forint forras
biztositasar6l a Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV, térvény 1.
melléklet XX. Kulturalis és Innovaciés Minisztérium fejezet, 20. Fejezeti kezelésli eldiranyzatok
cim, 17. Szakképzési tobbletfeladatok alcim javara. Tovabba felhivta a pénziigyminisztert, hogy — a
kultiraért és innovacidért felelds miniszter bevonasiaval — gondoskodjon az iskola korszertisitését
eredményezd beruhdzisok érdekében osszesen legfeljebb 3.685.210.000 forint biztositasardl a
kozponti koltségvetés XX, Kulturdlis és Innovacios Minisztérium fejezet, 20. Fejezeti kezelésii
eldirdnyzatok cim, 17. Szakképzési tobbletfeladatok alcim elbiranyzata javara 2025-2026. években.
Felhivta tovabba a kultirdért és innovacidért felelés minisztert, hogy a beruhdzasok megvalésitasa
érdekében, legfeljebb a Korm. hatdrozat vonatkozo alpontjaiban meghatérozott Ssszegekben
létesitsen tdmogatdsi jogviszonyt Vérpalota Varos Onkorméanyzataval. A tAmogatasi jogviszony
létesitéschez sziikséges dokumentumokat a Kulturalis €s Innovaciés Minisztériumhoz mar
megkiildtiik, a tamogatoi okirat elokészitése folyamatban van.

Magyarorszag Védelmi Stratégiajaba illeszkedden megval6sitani tervezett Varpalotai Védelmi Ipari
Park Komplexum miikddéséhez megfeleld szinvonal, szaktuddst munkaerdre van sziikség, melyet
a Faller Jené Technikum, Szakképz6 Iskola €és Kollégium korszeriisitése altal biztositani lehet. Az
intézmény jelenleg fizikailag rendkiviil szétdarabolt, négy, egymdastél nagy tavolsagra fekvd
milkddési helyen végzi tevékenységét. mely megneheziti a hatékony miikddést. A székhely és a
tanmihelyek épiileteinek mindegyike eloregedett, energetikai szempontokat nézve nem
megfeleléek. A tanmibelyek eszkézei nem felelnek meg a modern technolégiai elvarasoknak,
megfelelé eszkdzokre torténd lecserélésiik szikséges, annak érdekében, hogy a megfeleld képzési
szinvonal biztosithaté legyen. Az iskolabutorzat részben atkoltdztethetd az 1j oktatdsi
épiiletkomplexumba. A szakképzo intézmény székhelye és a tanmibelyek koltéznének a program
soran létrehozott 1ij oktatdsi komplexumba, amely a tervek szerint 1200 {6 befogadisira lesz
alkalmas.

A szakképz06 iskola 4, kénnyen megkézelitheté komplex, modern épliletegyiittesét Vérpalotan, a
Danké utcéban 4 kiilon helyrajzi szdmon (2413/9, 2413/7, 2413/6, 2395/1) szerepld, de egymas
mellett fekvd teriilleten kivanjuk megvaldsitani. A terveink alapjan kialakitasat tekintve a maér
meglévd egymas kozvetlen szomszédsagiban elhelyezkedd épiiletek dtalakitasaval, feljitasaval,
valamint 0j épiilet épitésével egy tobb szarnybol allo, kétszintes épiilet keriilne kivitelezésre a
megvasarolni kivant teriileteken, melyek koziil a szomszédos ingatlanokat egy helyrajzi szam ald
kivanjuk dsszevonatni. Jelen elbterjesztés a jelenleg a Tehetségekért Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. tulajdonaban 1év6 Varpalota, 2413/7 hrsz.-u 0,2957 ha teriiletd kivett kozpark és a 2413/9
hrsz.-1 0,2920 ha teriiletii kivett iskola ingatlanok megviasarlasardl szol. Az ingatlanok a Danké utca
lakohazas kérnyezetében talalhatoak, a volt Maganiskola teriilete, melyen a volt iskola 3 emeletes
lapos tetds épiilete, valamint a sportpalyéja talalhatd.

A megvéasarolni kivant két ingatlant Onkorményzatunk Szabalyozasi terve Vi/2 jeli
intézményteriilet épitési Gvezetbe sorolja. Az intézmeényteriilet besorolast teriilet elsdsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az intézményteriileten elhelyezhetd tovabba: iroda, kereskedelmi, szolgdaltatd, szillas, kulturalis,
kozosségi szorakoztato és sport rendeltetésii épiilet. Tehat a jelenlegi szabalyozdasi terv is lehetové



teszi a megvasarolni kivant ingatlanokon a szakképzd iskola 1ij épiileteinek a kialakitasat.

Onkormanyzatunk megkereste Voros Lajos Ingatlanforgalmi szakértt, hogy készitsen
ingatlanforgalmi szakértdi véleményt az ingailanokrdl. A szakértd aital készitett ingatlanforgalmi
szakvélemény a két ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét dsszesen 659.708.100 Fi-ban allapitotta
meg.

Onkorményzatunk 2019. szeptember 01. napjatél 2023. november hénappal bezardlag a Varpalota
2413/9 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 8100 Varpalota, Danké utca 16. VIL szam alatt
talalhaté, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett iskola” megnevezésii 2920 m? alapteriiletii
ingatlan hasznélatdért bérleti dijként Gsszesen 178.500.000,- Ft-ot teljesitett a Tehetségekért
Kereskedelmi €s Szolgaltaté Kft. felé, erre tekintettel a Kft. ligyvezetdje a két ingatlan egyiittes
vételdrat 440.000.000,- Ft-ban hatirozta meg.

Vérpalota Véros Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabélyairdl sz6lé
42/1997. (X1. 05.) dnkorményzati rendelet 11/A. § 3. francia bekezdése kimondja: ,,15 milli6 forint
értékhatar felett Vérpalota varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete jogosult vagyontargyat
cserélni, vasarolni.”

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjén targyalja meg az el6terjesztést és
hozza meg d6ntését az ingatlan megvasarlasarol!

Varpalota, 2023. november 7.

il

c
Campanari-Talabér Mirta
polgarmester



Virpalota Viros Onkorményzati Képviseld-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi u.39.

Varpalota Véros Onkorményzati Képviselé-testiilete 2023. november 10-i rendkiviili tilésén a
kovetkezd hatarozatot hozta:

1.)

2)

«./2023. (X1. 10.) képvisel-testiileti
hatdrozat:

Varpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testillete — Viarpalota Véaros Onkorményzata
vagyonar6l és a vagyonnal valé gazddlkodas szabdlyairél szolé 42/1997. (XI. 05)
Onkormanyzati rendelet 11/A. §-dban foglalt jogkorében eljarva — elhatdrozza, hogy a
Tehetségekért Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (8100 Viarpalota, Danké utca 16/VIL., addszam:
11777357-2-19) 1/1 tulajdondban &llo Vérpalota, belteriilet 2413/7 hrsz.-i, 2957 m? nagysagt
~kivett kdzpark™ miivelési 4g megnevezésii, és a Varpalota, belteriilet 2413/9 hrsz.-4, 2920 m?
nagysagu ,.kivett iskola” miivelési 4g megnevezésii ingatlanokat 8sszesen brutté 440.000.000,-
Ft, azaz Négyszaznegyvenmillié forint §sszegért megvasarolja.

Az adas-vétel fedezete a Vérpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum megval6sitisa érdekében
sziikséges intézkedésekrdl szo16 1257/2023. (V1.28.) Korm. hatdrozat 1. f) és n) pontjai alapjan
a Kulturdlis és Innovaciés Minisztérium 4ltal Varpalota Varos Onkormanyzatival létesitett
tdmogatasi jogviszony részeként a Faller Jend Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium
korszeriisitésével a beruhdzas érdekében sziikséges ingatlanvésarlds, valamint a beruhazas
elokészitése €s megvalédsitasa céljabdl biztositott dsszesen legfelijebb 1.080.150.000 forint
forras.

A Képviselo-testlilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan adasvételi-szerzdésének
iigyvédi iroda altali el6készitésére és alairasara.

Hatdridd: a dontés megkiildésére: azonnal
Felelos:  Campanari-Talabér Marta polgdrmester
Végrehajtasban kézremiikddik: Sandor Tamés aljegyz6

Pecankané Széke Judit pénziigyi csoportvezetd

Varpalota, 2023. november 13.

Campanari-Talabér Mirta dr. Igndez Anita Eva
polgarmester jegyzd



TEHETSEGEKERT KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
DEAK ISTVANNE UGYVEZETS

NYILATKOZAT

A Tehetségekért Korlatolt Felel6sségii Tarsasag és Varpalota Varos Onkormanyzata kozott a Varpalota
2413/9 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 8100 Vérpalota, Danké Pista utca 16. VI szam alatt
taldlhato, az ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett iskola” megnevezésii 2920 m” alapteriiletii ingatlan
vonatkozasaban 2019. szeptember 01. napjat6! 2024. augusztus 31. napjéig 1étrejott Bérleti Szerzédés 5.1.
pontjiban az ingatlan bérleti dijanak havi 6sszege brutté 3.500.000,- Ft/h6, azaz bruttdé harommillio-

Stszézezer forint/hénap mértékben lett régzitve.

Alulirott Desdk Istvanné tigyvezetd, a Tehetségekért Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 8100
Vérpalota, Danké Pista utca 16/VIL; cégjegyzékszam: 19-09-504730; adoszam: 11777357-2-19)
képviseletében jelen nyilatkozatommal megerésitem azt, mi szerint a Bérleti Szerz6dés alairdsat
megel6zéen Campanari-Talabér Marta polgarmesterrel széban mar megallapodtam arr6l, hogy
amennyiben Vérpalota Véaros Onkormanyzata a Bérleti Szerzédés idotartama alatt a bérlemény targyat
képezd ingatlant és azzal egyiitt a 2413/7 hrsz.i ingatlant megvasarolja, ugy ecladé és vevé altal
kolcsondsen kialkudott vételar teljesitésébe a Bérleti Szerz6dés hatalya alatt Bérbeadd Tehetségekert Kft.
részére a Bérlé Viarpalota Varos Onkorményzata altal megfizetett havi bérleti dijak Gsszege mar
megfizetett vételar-részként, illetve mar teljesitett eldlegként beszamitasra kertil. Tehat a kolesdndsen
kialkudott vételarbol veviként Varpalota Varos Onkorményzata altal az eladd Tehetségekért Kft. részére
az adasvételi szerzddés 1étrejottét megel6zéen a Bérleti Szerzodés hatilya alatt mar megfizetett és az
adasvételi szerzddés létrejotiéig még megfizetésre keriild bérleti dij dsszege csokkenti az Onkorményzat

altal fizetend® vételar 8sszegét.

- TEHETSEGEKEH | Av
Viarpalota, 2023. jalius 12. 8100 Vérpalota, Dank6 u. 18:ViL

Adészam: 11777357-2-18
Bsz.: 11748076-255%142

o VIY AV
Dedk Istvanné
ligyvezetd
Tehetségekért Korlatolt Felelosségli Tarsasag




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Ertékelés targya: 8100 Vérpalota 2413/7 hrsz-i ingatlan piaci
forgalmi értékelése

Megbiz6 : Virpalota Viros Onkormanyzati Hivatala
Varpalota, Gardonyi G. .

Megbizott: Voros Lajos
8200 Veszprém, Pazmandi v 20.

Frtékelés célja: ingatlan forgalmi érték meghatarozas
Ertékbecslés forduldénapja: 2023.11.10.
Ertékbecslés hatalya: 180 nap

Az ingatlan piaci forgalmi értéke (nettd):  9.758.100.-Ft

Az érték megaliapitas tételes részletezését az értékeld fejezet tartalmazza,az
felhasznalhaté barmilyen fizleti-céld megéallapodéshoz, azonban
tantisitvanyban szereplé értékadatok tényleges forgalmi értékeét csak piaci
versenyeztetéssel lehet megéllapitani

Y

Veszprém, 2023,11,10. Z%
Voros Lajos

Ingatlanvagyon ériékeld
T6rzskényvszam:442-10/2003
Vords Lajos Torzslapszam:10/25/2007

lngatlan vagyon értékeld
w * ¥ Toraskinyvszém: 442-10/2003
Femar,” 5oslapszam: 10/25/2607
* » §500 Veczprém, Pazmandi u. 7 3.



Vioros Lajos
Okleveles ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427 452

Varpalota Viros Onkorményzati Hivatala
Virpalota, Gardonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi értek aktualizalas

A Virpalota,Danké u.16.szdm alatti 2413/9 hrsz.-0 ingatlan piaci
forgalmi értékét 2019.07.23.-an

Kkészitett értékbecslésemben 619.000.000.-Ft netto értéken hataroztam
meg, figyelemmel annak helyszinére,allapotara,elérhetoségere.

Megvizsgalva a Telepiilés elmalt id6szakénak ingatlanpiaci
viszonyait az értékre hato tényezbket a helyszin ismételt
megtekintése utan figyelemmel az épllet €s annak épiilet
gépészetének fizikai amortizalédéséra is az aktualizalt
értéket netto

649.950.000.-Ft.-ban
hatdrozom meg.

Frvényesség ideje: 90 nap

Veszprém, 2023.11.10. / .
Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

ar L1} L]
Voros Lajos
lngatlan vagyon értékeld
- e % TBraskBnyvrzdm: C12-172003
* W TarEelacszAm: 0fELO00T
« = §300 Veszorém, PAzim indi 4, 2,

w



Veszprém Varmegyei Korminyhivatal
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

S

Veszprém 8200 Veszprém, Vorbsmarty tér 9. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendeiés szam:30005/92196/2023
2023.11.09
VARPALOTA Szektor : 33
Belteriilet 2413/7 helyrajzi szim
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési a&g/kivett megnevezés/

teritlet kat.t.jév. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

. Kivett k&zpark

0 2957 .00

6. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ids:

jogecim: wvétel
jogallas: tulajdonos

34564/2002.03.20

név: TEHETSEGEKERT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATS KFT.
cim: 8100 VARPALOTA Danké utca 16/D. 7. em.

tdrzsszam: 11777357

MRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 404554/2021/2020.12.22
Végrehajtési jog 1 591 555 FT,azaz egymillié—6tszazkilencvenegyezer-dtszédzdtvensdt FT

fékévetelés é&s jarulékal erejéig.

dr. Odor Gergely Istvan Végrehajtéi Iroddja (8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky utca 15. I. em.
5-6.), Vh. figyszém: 0731.V.0803/2020/50.

jogosult:

név: AUDAX RENEWABLES KORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG torzsszéam: 24765648
cim : 113% BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fennalls bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatdsagi eljards—céljabél kerfilt kiaddsra. Masra nem hasznaihaté.

TULATDONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegyei Korminyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle neisolat
Megrendelés szam:30005/92199/2023
2023.11.09

VARPALOTA Szektor : 33
Belteriilet 2413/9 helyrajzi szim

8100 VARPALOTA Danké Pista utca 16. lh:VII. "felillvizsg&lat alatt™

LRESZ

1. Az ingatian adatai:

alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jév

ha m2 k.fill

. Kivett iskola 0 2920 0.00

4, tulajdoni h&nyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 39936/2005.05.27
jogeim: ingyenes &tadés
jogallas: tulajdeonos
név: TEHETSEGEKERT KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT.
cim: 8100 VARPALOTA Danké utca 16/D. 7. em.
tdrzsszam: 11777357

MRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47784/1995.11.17

Onallé szdveges bejegyzés kialakult a 2413/8 hrsz.megosztasa soran.

6. bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 43051/2005.07.08
Keretbiztositéki jelzdlogjog 200 000 000 FT,azaz kétszézmillid FT erejéig .

jogosult:
név: KERESKEDELMI ES HITELBANK ZARTRORDEN MOKSEDO RESZVENYTARSASAG tdrzsszam: 10195664
cim : 1095 BUDAPEST Lechner &dsn fasor 9.

10. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 36263/2011.01.13
Jelzalogjog
30670/2011.01.13. sz&mh kérelemmel meghatirozott rangsorban.
jogosult:
——név: VESZPREM VARMEGYEI VALLALKOZASFEJLESZTESI ALAPITVANY t&rzsszam: 19265187
cim : 8200 VESZPREM Kossuth Lajos utca 10 FS. 12. a.

11. bejegyzd hataroczat, érkezési idd: 46994/2013.10.18

Onallé széveges bejegyzés az ingatlan cime feltiintetésre keriilt.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadAst megel®zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartisban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&llé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kdzigazgatasi hatdsidgi eljaras céljabél kerult kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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