Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Tel.: 592 660 Pf.:76. fax: 592 676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Virpaloeta Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
2023. december 7-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett tobbség sziikséges.

Targy: Javaslat a Varpalota 2413/3 hrsz.-i ingatlan megvasarlasara

Eloterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kolozsi Edina miiszaki tigyintéz6

Az eléterjesztést megtargvalta:

Gazdasagi Bizottsag
Az elbterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:

Inge fiedson 0 , T
Bérczes Beata Sandor Tamas dr. Ignacz' Anita Eva
jogi eléadod aljegyz6 jegyzd

A pénziigyi fedezet a Varpalota Védelmi Ipari Park Komplexum megvalésitasa érdekében
sziikséges intézkedésekrol sz616 1257/2023. (V1. 28.) Korm. hatarozat alapjan rendelkezésre
all.

Pecankané Széke Judit
pénziigyi csoportvezetd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Varpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum megvaldsitdsa érdekében sziikséges intézkedésekrol
sz0l6 1257/2023. (V1.28.) Korm. hatarozatban (a tovabbiakban: Korm. hatdrozat) Magyarorszag
Kormanya egyetértett a Varpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum fejlesztése érdekében tSbbek
kozott a Faller Jend Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium korszeriisitésével. A Kormany
felhivta a pénzligyminisztert, hogy — a kulturaért és innovacidért felelés miniszter
kezdeményezésére — gondoskodjon a beruhdzas érdekében sziikséges ingatlanvésarlas, valamint a
beruhédzas el6készitése és megvaldsitasa érdekében Osszesen legfeljebb 1.080.150.000 forint forras
biztositisar6l a Magyarorszag 2023. évi kdzponti kdltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. térvény 1.
melléklet XX. Kulturdlis és Innovaciés Minisztérium fejezet, 20. Fejezeti kezelésii eldiranyzatok
cim, 17. Szakképzési tobbletfeladatok alcim javara. Tovabba felhivta a pénziigyminisztert, hogy — a
kulttiraért és innovacidért felelés miniszter bevonésaval — gondoskodjon az iskola korszer(isitését
eredményez6 beruhazasok érdekében Osszesen legfeljebb 3.685.210.000 forint biztositasardl a
kozponti koltségvetés XX. Kulturdlis és Innovaciés Minisztérium fejezet, 20. Fejezeti kezelésii
eléiranyzatok cim, 17. Szakképzési tébbletfeladatok alcim eldiranyzata javara 2025-2026. években.
Felhivta tovabba a kultiraért és innovacioért felelés minisztert, hogy a beruhdzasok megvaldsitisa
érdekében, legfeljebb a Korm. hatdrozat vonatkozd alpontjaiban meghatarozott 6sszegekben
létesitsen tdmogatdsi jogviszonyt Vérpalota Varos Onkorményzatiaval. A tamogatasi jogviszony
1étesitéséhez sziikséges dokumentumokat a Kulturdlis és Innovaciés Minisztériumhoz mar
megkiildtiik, a timogatoi okirat elokészitése folyamatban van.

Magyarorszag Védelmi Stratégidjaba illeszkedden megvalositani tervezett Varpalotai Védelmi Ipari
Park Komplexum miikodéséhez megfeleld szinvonalt, szaktudast munkaerdre van sziikség, melyet
a Faller Jend Technikum, Szakképz6 Iskola és Kollégium korszeriisitése altal biztositani lehet. Az
intézmény jelenleg fizikailag rendkiviil szétdarabolt, négy, egymdstél nagy tévolsigra fekvd
mUikddési helyen végzi tevékenységét, mely megneheziti a hatékony miikddést. A székhely és a
tanmthelyek épiileteinek mindegyike eloregedett, energetikai szempontokat nézve nem

megfelelek. _
A szakképzd iskola 1j, kénnyen megkdzelitheté komplex, modern épiiletegyiittesét Varpalotan, a
Dankoé utcaban 5 kiilon helyrajzi szamon (2413/9, 2413/7, 2413/6, 2413/3 és 2395/1) szerepl6, de

egymas kozelében fekvo tertileten kivanjuk megvaldsitani.

Jelen eléterjesztés a jelenleg a Rendezvényterem’12 Kit. (8100 Varpalota, Danké u. 16.; adészam:
23993723-2-19) tulajdondban 1évd Varpalota, 2413/3 hrsz.-i ingatlanon, egy épiiletben kialakult
2413/3/A/1 és 2413/3/A/2 hrsz.-u tarsashaz 405 m? teriiletii étterem és 1089 m? teriiletdi irodahaz
megnevez€sl ingatlan megvasarlasardl sz6l. Az ingatlan a Dank6 utca lakohdzas kornyezetében
taldlhato, megkozelithetéségét tekintve teljesen beillesztheté a Faller Jend Szakképzd Iskola
fejlesztési elképzeléseibe, attdl fliggetleniil, hogy nem kozvetlenill a masik 4 ingatlan mellett
helyezkedik el. Az ingatlan j6 allapotban van, adottsdgait tekintve jol hasznosithatd a tervezett
konferenciaterem, laborok, irodak kialakitasara. Az iskola kialakitasardl részletes tervek jelenleg
még nem allnak rendelkezésre, a tervezett elképzelések még véltozhatnak.

A megvasarolni kivant ingatlan Varpalota Véiros Onkormanyzatanak 10/2019. (IV.30.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott Virpalota Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozési
Terve szerint Vt-3 jelil, telepiiléskdzpont vegyes teriiletek besorolasu épitési 6vezetbe tartozik, mely
a HESZ 43. § (2) bekezdése szerint ,,...az aldbbi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el: iroda,
nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis...” A telepiiléskozpont vegyes teriiletek Svezetben
elhelyezhetd tovabba: laké, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, szallas, hitéleti, kulturalis,
kozdsségi szorakoztatd €s sport rendeltetést épiilet. Teh4t a jelenlegi szabélyozasi terv is lehetdvé
teszi a megvasdrolni kivant ingatlanon a szakképzd iskola 0j épiiletének a kialakitdsat.



Az ingatlanforgalmi szakértd altal 2023. november 27-én készitett szakvélemény az ingatlanok
jelenlegi piaci forgalmi értékét netté 321.297.000,- Ft-ban hatdrozta meg.

A szakvélemény birtokdban téargyalasokat folytattam az ingatlan tulajdonosaval, amelynek
eredményeként az ingatlan tulajdonosa az ingatlan vételarat netté 300.000.000,-Ft-ban hatérozta
meg, mely Osszeg két részletben keriilne kiegyenlitésre.

Elsé felét, 150.000.000,-Ft-ot a Varpalota Védelmi Park Komplexum megvaldsitasa érdekében
szilkséges intézkedésekrdl szolé 1257/2023. (VI1.28.) Korm. hatdrozat alapjan 2023. évben
rendelkezésre 4ll6 Osszegb6l, a vételar fennmaradd részének, 150.000.000,-Ft-nak a Korm.
hatarozat alapjan 2025. évre meghatarozott 6sszegébdl kivanjuk kiegyenliteni.

Varpalota Véaros Onkorméanyzata vagyonarél és a vagyonnal vald gazdilkodas szabalyairdl sz6lo
42/1997. (XI. 05.) onkormanyzati rendelet 11/A. § (3) bekezdése kimondja: ,, 15 millié forint
értékhatar felett Virpalota vdros Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete jogosult vagyontdrgyat
cserélni, vdsdrolni.”

Kérem, hogy Varpalota Viaros Onkormanyzati Képviselé-testillete adjon felhatalmazast a
polgarmesternek az ingatlan adas-vételi szerzddésének tigyvédi iroda altali el6készitésére és a
szerzddés alairasara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan az el6terjesztést megtargyalni és
dontését meghozni sziveskedjen!

Varpalota, 2023. november 28.

“ - /p
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel5-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi u. 39.

Vérpalota Véros Onkorméinyzati Képviseld-testiilete 2023. december 7-i iilésén a kovetkezd
hatarozatot hozta:

.../2023. (XII. 7.) képviselo-testiileti
hatiarozat:

1.) Varpalota Véaros Onkormdnyzati Képviselo-testiilete — Varpalota Varos Onkormanyzata
vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodds szabdlyairdl szolé 42/1997. (XI. 05.)
Onkorményzati rendelet 11/A. §-adban foglalt jogk6rében eljarva — elhatirozza, hogy a
Rendezvényterem’12 Kft. (8100 Varpalota, Danké u. 16., addszam: 23993723-2-19)
tulajdonaban -4l16 Varpalota, belteriilet 2413/3 hrsz.-u ingatlant a kialakult 2413/3/A/1 és
2313/3/A/2 hrsz.-u alrészletekkel nettd 300.000.000,-Ft, azaz Héiromsziz-millié forint
Osszegért megvasarolja.

2.) A vételar két részletben keriil kiegyenlitésre. Az elsd részlet 150.000.000,- Ft fedezete a
Viérpalotai Védelmi Ipari Park Komplexum megvaldsitisa érdekében sziikséges
intézkedésekroél szolé 1257/2023. (VI. 28.) Korm. hatdrozat alapjan 2023. évben
rendelkezésre 4ll6 Osszeg. A masodik részlet 150.000.000,- Ft a Varpalotai Védelmi Ipari
Park Komplexum megvaldsitasa érdekében sziikséges intézkedésekrdl szolo 1257/2023. (VI
28.) Korm. hatarozat alapjan 2025. évben rendelkezésre all6 6sszeg.

3.) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az ingatlan adasvételi szerzédésének
ligyvédi iroda altali elokészitésére és alairasara.

Hatarid6: a dontés megkiildésére: azonnal
Felelos: Campanari-Talabér Mérta polgarmester
Végrehajtasban kozremiikédik: Sandor Tamas aljegyz6
Kolozsi Edina miszaki tigyintéz6
Ugyvédi iroda

Varpalota, 2023. december 7.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgirmester jegyzo



OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Virpalota ,DankéP.u.16.sz4m alatti 2413/3/ hrsz-u ingatlan —
tarsashiz - mely

2413/3/A/1 hrsz-i étterem 27/100 tulajdoni hinyadi és
2413/3/A/2 hrsz.-i iroda 73/100 tulajdoni hanyadi egységekbol all
jelenlegi piaci forgalmi értékét (nett6)

321.297.000 .-Ft-ban
azaz hdromszdzthuszonegymillidkettGszdzkicvenhétezer forint
hatarozom meg.

Az ingatlanpiaci ,kornyezeti,jogi adottsdgok alapjan hosszii tavi
clérejelzés szerint értéktartast varok az ingatlant jelenlegi allapotban is
forgalomképesnek tartom. .

Ervényesség ideje: 90 nap

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,
kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam. Az
crtckbecsléshez az alap adatokat megbizé szolgaltatta,azok

valosnak tiintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak megbizo és az
ertékekelést végzd fél egyiittes engedélyével adhaté ki harmadik
személynek. Az értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd,
abbol részleteket kivenni, azokat dnallan kezelni nem lehet. Az
értékbecslés minden figyelembe vehetd tényez6 ellenére is csak
kozelit értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladé és a vevd alkuja
soran a pillanatnyi €rdekiik és a mindenkori piaci helyzet alapjan alakul
ki, melynek sordn a becsiilt értékt6] akar +5%-al is eltérhetnek

Veszprém, 2023.11.27. )%

Vorés Lajos
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SO S (e Lechner Nonprofit K&t. - Foidhivatal '~ 6
Veszprém Vamegyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty téro, Oldal: 172
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mds olat
Megrendelés szim:30005/95440/2023
2023.11.21
VARPALOTA Szektor : 34
Belteriilet 2413/3 helyrajzi szém
tirsashiz tbrzslap
8100 VARPALOTA Danké Pista utca 16. "fellllvizsg4ilat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fili
. Kivett étterem és irodahaz 0 3395 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 49842/2/2002.10.14
Térsashiz
A f8ldrészlethez tartoznak az alapité okirat szerinti kézés tulajdonban 4116 éptiletrészek és
helyiségek.

LRESZ
8. hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, é&rkezési ids: 38367/2/2005.07.04.

eredeti hat&rozat: 49842/2/2002.10.14

jogcim: létesités

jogallés: tarsashaztulajdon

név: DANKO UTCA 16 SZAMU TARSASHAZ

cim: 8100 VARPALOTA Danké utca 16.

A tulajdonosokat a 2413/3/A/1-2413/3/A/2 hrsz-u ingatlanok tartalmazzik.

MRESZ
12. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 38367/2/2005.07.04.

Onalls szdveges bejegyzés tarsashaz alapité okirat médositésa sorin a 2413/3/A/3 -
2413/3/n/25 hrsz-ok megszintek &s beolvadtak a 2413/2/A/1 és 2413/3/A/2 hrsz-ba.,.

13. bejegyzd hatédrozat, érkezési ida: 38432/2/2007.04.26
Vizvezetési szolgalmi jog
A vazrajz szerinti 525 m2 teriiletre.
jogosult:
név: BAKONYKARSZT ViZ- ES CSATORNAMO ZARTKOROEN MOKSDO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 11338024
cim  : 8200 VESZPREM Papai at 41.

14. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 38432/2/2007.04.26
Véddsav korlatozés
jogosult:
név: BAKONYKARSZT VIZ- ES CSATORNAMO ZARTROROEN MORSDO RESZVENYTARSASAG tSrzsszém: 11335024
cim  : 8200 VESZPREM Pipai nut 41.

Folytatis a kivetkezd Inpon
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Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/95440/2023
2023.11.21
v é RPALOTA Szekdor: 34
Belteriilet 2413/3 helyrajzi szdm
tirsashdz torzslap
Folytatas az elézd Japrdl
MRESZ
15. bejegyz0 hatérozat, érkezési idd: 44240/2013.06.14
Vezetékjog
A hat&ségi haté@rozat €s a vdzrajz szerinti teriiletre.
jogosult: _
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG todrzsszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandd Kalm&n utca 11-13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal., A szemle misolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&stl hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdézigazgatési hatéségi eljards céljabdl kertilt kiadésra. Misra nem hasznidlhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Veszprém Vémegyei Korminyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szanm30005/95440/2023
2023.11.21
VARPALOTA : Szektor: 34
Belteriilet 2413/3 helyrajzi szdm '
tirsashiz thrzslap
Folvytatds az elozb lapwdl
BLRESZ
15. bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 44240/2013.06.14
Vezetékijog
A hat6s8gi hatérozat és a vdzrajz szerinti terfiletre.
jogosult:
név: £.ON ESZAK-DUNANTOLI ARAMHALOZATI ZARTROROEN MOKOD® RESZVENYTARSASAG térzeszém:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandd R&lmén utca 11-13,

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiad&st megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyiivéntartasban Bzerepld adatokkal. A szemle misolat a ferméll6 bejegyzéseker,
& teljes mésolat valamermyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentun
kinyomtatva nem minSsiil hiteles bizonyits erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatés&gi eljaras cé€lj&bél kerlit kiaddsra. Misra nem haszn&lhaté.
TULAIDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Virmegyei Korminyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér9. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mds olat
Megrendelés szam:30005/97751/2023

2023.11.28
VARPALOTA
Belteriilet 2413/3/A/1 helyrajzi szdm
tirsashiz kiilonlap
8100 VARPALOTA Danké Pista utca 16. "felillvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az egyéb nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobik szama eszmei h&nyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
étterem 405 27/100 térsasagi
Bejegyzd hatarozat: 38367/2/2005.07.04.
2. bejegyz® hatarozat: 49842/2/2002.10.14
T&rsashéz
Az 5nalldé ingatlanhez tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.
ILRESZ
5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 31558/2/2013.02.06
jogcim: vétel
jogallés: tulajdonos
nev: RENDEZVENYTEREM' 12 KORLATOLT FELELOSSEGH TARSASAG
cim: 8100 VARPALOTA Danké utca 16.
torzsszam: 23993723
ILRESZ
4. Dbejegyzd hatarozat, érkezési ids: 383€7/2/2005.07.04.

0nallé szoéveges kejegyzés , tarsashaz alapit6é okirat médositasa soran a 2413/3/a/3 -
2413/3/2/25 hrsz-ck megsziintek és beolvadtak a 2413/2/a/1 és 2413/3/A/2 hrsz-ba.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejft dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésagi eljérds céljabol kertilt kiadasra. Masra nem haszn&lhaté.

TULAJRONILAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal | ¢ ‘3.
Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
Er-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendekés szam:30005/97752/2023
2023.11.28
VARPALOTA
Belteriilet 2413/3/A/2 helyrajzi szim
tirsashdz kiilonlap
8100 VARPALOTA Danké Pista utca 16, "felulvizsgilat alatt™
LRESZ

1. Az egyéb 6n&llé ingatlan adatai:

megnevezés tertilet szob&k széma eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
ircdahéz 1089 73/100 magan

Bejegyz® hatarozat: 38367/3/2005.07.04.

2. bejegyzd hatdrozat: 49842/2/2002.10.14
Térsashaz
Az 6n4lld ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatérozott helyiségek.

ERESZ
9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hat&rozat, érkezési ids: 51186/2/2018.10.12
jogcim: vétel
utalas: II /8.
jog&llas: tulajdonos
név: RENDEZVENYTEREM' 12 KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
cim: 8100 VARPALOTA Danké utca 16.
térzsszam: 23993723

HMRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 38367/2/2005.07.04.

Onélié széveges bejegyzés tarsashaz alapité okirat médositésa soran a 2413/3/A/3 -
2413/3/A/25 hrsz-ok megszintek &s beclvadtak a 2413/3/n/1 és a 2413/3/n/2 hrsz-ba.,.

Az B-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenn&lléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyit6 erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni 1lap
kbzigazgatési hatdsagi eljaras céljébol keruilt kiad&sra. M&sra nem hasznélhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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