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Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
e-mail:varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének

2024. aprilis 25-i iilésére

A hatarozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii 16bbség szitkséges

Targy: A Varpalota Munkicsy Mihdly utcaban talalhaté (1121/2, 1121/3, 1121/4 hrsz.-4)

dnkormdnyzati tulajdonban 1évé ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési g besorolasu
ingatlanok értékesitése

Eldterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézo

Az eléterjesztést megtargyalta:
Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:

ﬂﬁ(&czes Eeiitz;tq Sandor Tamas dr. Ign icZ/Anita Eva
jogi eléado aljegyz6 jegyxp



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult évek gazdasagi tapasztalatai azt mutatjdk, hogy a csalddok otthonteremtési
tdmogatasdnak elétérbe kertilése megnovelte az épitési kedvet Varpalotin is, egyre kevesebb a
beépithetd teriilet, mely egyenes aranyossagban megnivelte a forgalomképes telkek piaci értékét.

Az elbterjesztésben szerepld ingatlanok a Munkacsy Mihaly utcabdl nyildan, csaladi és lak6hazas
komyezetben taldlhatéak, részben kozmivesitettek. A csatorna a telkeken, villany-viz-gaz 200
méteren beliil elérhetd.

Az épitési telkek a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 10/2019. (IV. 30.) énkorméanyzati rendelet
alapjan kertvarosias lakoteriiletek (Lke), az Lke 16-0s épitési dvezetben a telek beépithetdsége
30%-o0s, az épithetd terepszint feletti szintek szama: 2 és a legkisebb megengedett épliletmagassag:

6 m.

Az eléterjesztésben szerepld ingatlanok vonatkozasdban Onkorményzatunk megkereste az
ingatlanforgalmi szakért6t az épitési telkek forgalmi értékének meghatarozasa céljabol. ~Az
ingatlanforgalmi szakérté 11.200,- Ft/m?2 arban hatarozta meg az épitési telkek értékét.

A szakértd dltal megjelolt m2 arat figsvelembe véve az értékesitésre szint ingatlanok kikialtdsi
arai az alabbiak szerint alakulnak.

1./ 1121/2 hrsz-2 1046 m? teriilet(i ingatlan: 11.715.200,- Ft + Afa
2./ 1123/3 hrsz-t 1000 m? teriiletti ingatlan: 11.200.000,- Ft + Afa
3./1123/4 hrsz-u 954 m? teriilet ingatlan: 10.684.800,- Ft + Afa

Fent leirtakat figyelembe véve - kiilonds figyelemmel a névekvod ingatlanpiaci drakra és ezzel
aranyosan novekvd keresletre - a szakértd altal meghatarozott négyzetméteraron javasolom Tisztelt
Képviseld-testiiletnek az épitési telkek palyazat kiirdsa 1itjan torténd értékesitését.

Viarpalota Viros Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal valé gazdilkodas szabalyairél

sz016 42/1997. (XI. 05.) 6nkormanyzati rendelet 4. mellékletének III. fejezet B) alcim 1) pontja
alapjan az 6nkormanyzati vagyon értékesitését nyilvanos arveréssel javasolom lefolytatni.

Kérem az eloterjesztés megvitatasat ¢s dontésiik meghozatalat!
Varpalota, 2024. aprilis 10.

¢
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Hatdrozati javaslat
Képviselé-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Varos Onkormdanyzati Képviseld-testiilete 2024. prilis 25-i iilésén a kovetkezd

hatarozatot hozta:

.../2024. (IV. 25.) képviselo-testiileti_
hatarozat:

Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete elhatarozza a Varpalota, Munkacsy Mihaly
utcaban 1évo

1./ 1121/2 hrsz.-0 1046 m?,

2./ 1123/3 hrsz.-i 1000 m? és

3./1123/4 hrsz.-d 954 m? nagysaga

»kivett beépitettlen teriilet” miivelési 4g besorolasi 1/1 ardnyd 6nkormdnyzati tulajdonban 1évé
ingatlanok 11.200,-Ft/m2+Afa indulé 4ron versenyeztetés utjan torténd értékesitését a jelen
hatdrozat mellékletét képezd palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A vevonek vallalnia kell, hogy vasarlastl szamitott négy év iddtartam alatt a megvasarolt
ingatlanon lakohdzat épit. A beépités tényét a vevd koteles igazolni jogerds haszndlatbavételi
engedély vagy a hasznalatbevétel tudomasulvételérdl szolo hatosagi bizonyitvany bemutatisaval.
Varpalota Varos Onkorményzata a lakohéz felépiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet
be az ingatlanra.

A nyilvanos arveréssel torténé ingatlan értékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkozo Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkorméanyzata vagyonardl és a
vagyonnal vald gazdalkodéas szabalyair6l szolé 42/1997. (XI. 05.) onkormanyzati rendelet 4.
melléklete szerint — kell meghatarozni és kézzétenni.

A KépviselO-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas fenti feltételek mellett
torténd elokészitésére, kozzétételére, a palydzati eljaras lefolytatasara, adasvételi szerzdések
megkétésére, annak — sziikség esetén - a Magyar Allam részére torténd megkiildésére.

Hataridé:  a palyazati felhivas kézzétételére 2024. majus 3.
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kdzremikodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz

Varpalota, 2024. aprilis 25.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzo



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete a ...... szdmu hatarozata alapjén licit utjan
— 11.200,- Ft/m2 +Afa indulé dron — értékesiti a Varpalota Munkdcsy utcdban levé alibb
felsorolt ingatlanokat azon természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szélé6 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathaté szervezetek
részére, akik vallaljak, hogy vasarlastol szamitott négy év id6tartam alatt a megvésarolt ingatlanon
lak6hazat épitenek.

A beépités tényét a vevo koteles igazolni jogerés hasznalatbavételi engedély vagy a
hasznalatbevétel tudomasulvételérdl szol6 hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval.

Az Onkorményzat a lakéingatlanok felépiiléséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az
ingatlanra.

A nvilvanos arverésre meghirdetett ingatlan kikialtasi ara 11.200 Ft/m2 arat figvelembe véve:

1./ 1121/2 hrsz-a 1046 m? teriilet{i ingatlan 11.715.200,- Ft + Afa
2./ 1123/3 hrsz-a 1000 m? teriilet ingatlan 11.200.000,- Ft + Afa
3./1123/4 hrsz-i 954 m? teriilet(i ingatlan 10.684.800,-Ft + Afa

II. Az ingatlanok részletes leirasa:

a) Varoson beliili elhelyezkedése. kornyezete. megkozelithetdsége: Fenti ingatlanok a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz6l6 10/2019. (IV. 30.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) értelmében
,kertvarosias lakoteriiletek” besorolasuak.

Az ingatlanok Vérpalota, Munkécsy Mihaly utcaban talalhatdak, a varoskozponttél mért tavolsaguk
800 m. Az ingatlanok kérnyezetében lakohazak, iizletek, iskola és 6voda intézmények talalhatok.

IIL Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcié:
Az épiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az ,Lkel6-os épitési Gvezetben:

— legkisebb megengedett épiiletmagassag: 6m

— az épithetd terepszint feletti szintek szdma: 2

— telek beépithetdség: 30 %
— beépiti mod: oldalhataros

Az adott ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvalositasa elétt a varosi
foépitésszel sziikséges egyeztetni.

Az adott ingatlanok részlegesen kézmiivesitettek. A kdzmiivek koziil a szennyvizesatorna a telken
beliil taldlhat6, minden tovabbi kézmil (viz, villany, gaz, DIGI, Vodafone, Invitel stb.) kozteriileti
kiépitése, illetve az ingatlanra torténd csatlakozds - terveztetésének, engedélyeztetésének és
kivitelezésének koltsége a nyertes Palyazot terheli.

A vevd a késdbbiek soran semmilyen jogeimen — kiiléndsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem ¢élhet az Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges
csere igénnyel.



IV. Az ingsatlanok vételara:

Az ingatlanok indulé irdnyara: 11.200,- Ft/m2 + AFA

— Az ingatlan vételarara a palyazonak nyilvanos arverésen ajanlatot kell tennie. A megajénlott
vételar nem lehet kevesebb az ingatlan iranyaranal. A vételarat egy Osszegben kell
megfizetni legkésdbb az adasvételi szerz6dés megkotését/hatalyosulasat kovetden 30 napon

beliil.

V. A palyazat benyiijtisi hatirideje: 2024. majus 27. 8.00 6ra
A nvilvanos licit idépontja: 2024, majus 27. 9.00 6ra

VI. Pialyazati feltételek:
- Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL

torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyéazhatnak.

- 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartisba vételr6l sz6lo igazolas, és
alairasi cimpéldany, magénszemély esetén érvényes személyi igazolvany, lakcimkartya
masolat,

- A Palyazé Varpalota Varos Onkorményzatanak RAIFFEISEN BANK Zrt-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamt szamlajara koteles befizetni 1.000.000,- Ft-ot
ajanlati biztositék cimén. Amennyiben palyazo ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék nyertes palyazat esetén az ingatlan vételardba beszamit.

- Igazolas arrdl, hogy nincsen koéztartozasa, maganszemély esetén is (NAV, Vérpalota Varos
Jegyzdje, mint I. foku Adohatosag),

- apalyazé irasos nyilatkozata a palyazati kifrds megismerésérol, elfogadasarol,

- ajanlat a vételarra

- kit6ltott palyazati adatlap, megjeldlve a palyazni kivant ingatlan helyrajzi szamat,

- rovid miliszaki leiras a megjel6lt ingatlan tervezett hasznositasarol.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést koveten 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Az pélyazat nyelve magyar.
VII. Ajdnlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.
A palyazo kételes legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni,

Az ajanlati biztositékot elveszti az a palyazd, aki az arverésen megjeldlt idépontban nem jelenik
meg személyesen, vagy meghatalmazottja altal, illetve aki az arverési felhivasban megjel6lt induld

arat sem hajlandé tartani.

A nyilvénos licit nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elveszti, ha a liciten kialkudott vételarat a
szerzGdés hatalyosuldsat kovetden 30 napon beliil nem fizeti meg, vagy az adasvételi szerzddés neki
felrohat6 okbdl a hatariddig nem jon létre. Az elvesztett biztositék az Onkormanyzatot illeti meg.
Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.
Amennyiben a palyazd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala
befizetett ajanlati biztositékot elveszti.

Kiir6 fenntartja azon jogat €s lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a soron
kovetkez6 palyazdval kosson szerz6dést, amennyiben annak ajanlata megfeleld.



Kiir6 fenntartja a jogat, hogy a pélyazati eljarast — indokolds nélkiil — credménytelennek
nyilvénitsa.

A palyazat kiirdsa nem jelent konkrét szerzodéskotési ajanlatot.

A nemzeti vagyonrodl szé6lo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi

dnkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mds
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazaton valé részvétellel pilyazé tudomdsul veszi, amennyiben a Magyar Allam él elévasarlasi
jogaval, abban az esetben a szerzédés Varpalota Varos Onkormanyzata és a Magyar Allam kozott jon
1étre.

VIII. Az ingatlanértékesités lebonvolitasa:

A liciten az elézetesen regisztraltak, vagy azok meghatalmazottjai vehetnek részt. Az arverésen
azok tekinthetSk regisztraltnak, akik az ajanlati biztositékot az Onkormanyzat fent megjelélt
szamlajara 4atutaltak (v.postai csekken befizették), annak bizonylatat személyesen bemutattik és a
VI. pontban megjelolt mellékleteket csatoltak Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintézonek
(8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105. sz. iroda)

A licit bonyolitéja a résztvevOket ingatlanonként A B C sorrendben szolitja fel a licitdlasra. A
licitalast az nyeri meg, aki a legmagasabb Osszegl ajanlatot teszi. A Kiiro a licit 1épcs6t valamennyi
telek esetében 100 Ft/m2 4rban 4llapitja meg. A licitalonak az ajanlatot magyar nyelven, élészdban
a vételar Osszegszerli megjelslésével egyértelmiien kell megtenni a Kiird részére.

A palyazatot az nyeri, aki a legmagasabb 0Osszegii licitet ajanlotta. A nyilvanos arverésrol
jegyzokonyv késziil.

AKki a nyilvanos licitet megnyeri, annak az ajanlati biztositéka a vételarba jovairasra kertil.

A licit nyertesének a licit Gtjan kialkudott (ajanlati biztositék Osszegével csokkentett) vételarat,
legkésdbb a szerzd6dés megkotésétél/hatalyosulasatol szamitott 30 maptari napon beliil kell
befizetnie a Polgarmesteri Hivatal elszdmolasi betétszamlajara.

A vételar megfizetése indokolt esetben, irasbeli kérelemre, 15 nappal meghosszabbithatd. A
szerzOdéskotéssel jaro ligyvédi koltség megfizetése a vevot terheli.

Hianypotlasi lehetéség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VIII. pontban rdgzitett
érvényességi feltételeknek, gy az adott palydzatot a Kiird érvénytelennek tekinti. A Kiird a
palyazati adatokat az eljaras céljabol bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablain, az Onkormanyzat (jsigjaban, €s az
Onkorméanyzat honlapjan keriil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,,Részletes palyazati
kiiras” és az ,,Adatlap” az Onkormanyzat honlapjarél —www.varpalota.hu ,ingatlan palyazatok”
ikonra kattintva letdlthetok.

A pélyéazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal Hatdségi
Irodaja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklddés esetén tigyfélfogadasi idében (1. em. 105-
0s iroda; ligyintéz6: Kucsera Marianna).

Varpalota, 2024. aprilis 25.
Campanari-Talabér Marta

polgarmester
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OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Virpalota,1121/2-3-4-5 hrsz.-t sz4mi
ingatlanok jelenlegi piaci forgalmi
értéke (nettéd) 1 m2-re esden

11.200.-Ft
Ervényesség ideje: 180 nap

Az ingatlanpiaci kdmyezeti, jogi, adottsdgai alapjan,
figyelemmel az ingatlanpiac hosszi tavi eldrejelzése,
az ingatlanokat forgalomképesnek tartom.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel
tortént, komyezet védelmi és diagnosztikai vizsgalatot
nem folytattam. Az értékbecsléshez az alap adatokat
részben Meghizd szolgéltatta,azok

valésnak tlintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak
megbizé és az értékékelést végzd 1€l egylities
engedélyével adhatd ki harmadik személynek. Az
értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd,
abbdl részleteket kivenni, azokat 6nalléan kezelni nem
lehet. Az ériékbecslés minden figyelembe vehetd
iényez0 ellenére is csak kozelits értéket ad, ugyanis a
{ényleges érték az eladd és a vevd alkuja sordn a
pillanatnyi érdekiik s a mindonhor Dl o 2l ily
alakul ki, melynek soran a becsiilt értéktol akar +5 %—al
is eltérhetnek

Veszprém, 20224.03.1 8. ~:‘
%

Voros Lajos



