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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Varos Képviseld-testiilete Varpalota varos kdzigazgatasi tertiletét érintden harom
dontésével kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok modositasat, az aldbbiak szerint:

1. 34/2023. (I1I. 30.) hatarozat: egykori S I. banya teriilete

2. 46/2023. (IV. 27.) hatérozat: Szent Istvan ut - Hétvezér utca csomdpont
teriiletbiztositasa

3. 62/2023. (V. 24.) hatarozat: 4157/8. helyrajzi szamu telken a szabalyozas médositisa

A modositas érinti Véarpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete 73/2019. (IV. 26.)
hatdrozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét és a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6ld
10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendeletét.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) foglalt altalanos
cljardsi rend szerint véleményeztette az Onkormdnyzat, majd dontésével a beérkezett
véleményeket elfogadta.

A Korm. rendelet 68. §-dban foglaltakkal Osszhangban a dokumenticiét zaré szakmai
véleményezésre megkiildtiik az Allami Foépitésznek. A képvisel-testiileti jovahagyashoz az
Allami F6épitész zaré szakmai véleményét megkiildte.

A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a szerint a
jogszabély elokészitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességii —
elézetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozds varhaté koévetkezményeit. A
hatasvizsgélat soran vizsgalni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat,
melynek az alabbiak szerint teszek eleget:

1.) A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai:

Az Onkormanyzati rendelet moédositdsdval Varpalota infrastruktirija a tervezett
fejlesztésekhez igazodva keriilhet 4talakitdsra. Ipari, barnamezds beruhazasok lehetdségének
megteremtésevel, kozéptavon potencialis bevételi forrast teremt az dnkorményzat szamara,
megalapozva ezzel a gazdasagos mikodtetést.

2.) A rendelet kornyezeti és egészségi kivetkezményei:

Az onkorményzati rendelet modositdsaval a telepiilés infrastruktura hdlézata fejlesztésre
keriil, a kozlekedési rendszer atalakitisaval a kornyezetre gyakorolt kodzlekedési terhelés,
valamint az érintett teriileten a kozuti balesetek el6fordulasa is csdkken. Az ipari zénakban
gazdasagosan megvalosithato fejlesztések valnak lehetové.

3.) A rendelet adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai:
A rendeletalkotés jogalkalmazasi valtozasokkal meghatérozéan nem jar.




4.) A rendelet megalkotisdnak sziikségessége, a_jogalkotis elmaraddsdnak vdrhaté
kovetkezményei:

Az Onkorményzati rendelet modositdsa a varos k6zép- és hossziitavu fejlédésének lehetdségét
teremti meg. A jogalkotds elmaraddsénak hatdsa a potencidlis gazdasagi szereplok fejlesztési
lehetdségeinek szikitésével kéros hatdst gyakorol a varos bevételi forrasaira, altaldnos
fejl6désére.

5.) A jogszabdly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgvi és pénziigyi

feltételek:

A rendeletalkotds pénziigyi kotelezettséggel nem jar. A jogalkalmazds személyi és targyi
feltételei az épitési igazgatasban adottak.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, tdmogassa az el6terjesztésben foglaltakat és dontsén a
telepiilésrendezési eszk6z6k modositisarol!

Varpalota, 2024. junius 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Vérpalota Viros Onkormdnyzati
Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
29. Tel.: (88) 592 —660 Fax: (88) 592-676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 2024. junius 27-i rendkiviili {ilésén a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

.../2024. (V1. 27.) képviselé-testiileti
hatadrozat:

Virpalota Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete a 73/2019. (IV. 26.) hatarozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti tervét a kovetkezéképpen modositja:

1. A terilletfelhasznalds a 2/2024VALT jelii tervlap tervlapon a feltiintetett teriileteken a
kovetkezé tablazat szerint valtozik:

| kereskedelmi, szolgaltato kiilonleges beépitésre szant, sport és 3990
) gazdasagi teriilet — Gksz szabadidés teriilet — KSp
kereskedelmi, szolgaltat6 . S .
2. 3 $ — 35434
T gazdasagi egyéb ipari teriilet — Gip
teloniilésks -
3. | (felepuléskbepontvegyes | . i kozlekedési teriilet — KOu 200
teriilet — Vt
Sleska
4 | telepiléskbzpont vegyes egyéb zoldteriilet — Ze 229
teriilet — Vit
A modosulo teriiletfelhasznalasu teriilet nagysiga 6sszesen: 39 862

2. Jelen hatarozat mellékletei:
2.1.1. 1. melléklet: TSZT jelti ,Telepiilésszerkezeti terv”’ cimii tervlap (rajzi
melléklet)
2.1.2. 2. melléklet: 1/2024VALT jel ,, Teriiletfelhasznélas valtozasok™ cimii tervlap
(rajzi melléklet)
2.1.3. 3. melléklet: Teriileti mérleg valtozasa

2.1.4. 4. melléklet: A telepiilésszerkezeti tervi moédositdsoknak a teriiletrendezési
tervekkel valo 6sszhangjanak igazolasa



3. Az 1. pont szerinti moédositdsok soran ujonnan beépitésre szant teriillet nem keriil
kijelolésre. Varpalota kozigazgatasi teriiletén a teriiletfelhasznalas valtozasok
kovetkeztében a 73/2019. (IV. 26.) képvisel6-testiileti hatarozatban keriilt megallapitisra a
biologiai aktivitasérték véltozas egyenlege +0,0 értékben, amely érték jelen moédositast
kovetden nem valtozik.

4. Jelen hatirozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt alkalmazands. A
hatdlyba 1épéssel egyidejiileg a 73/2019. (IV. 26.) képviselo-testiileti hatdrozat 2.
melléklete helyébe jelen hatérozat 1. melléklete 1ép.

Varpalota, 2024. junius 27.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgéarmester jegyzb
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3. melléklet

4.VARPALOTA VAROS TERULETI MERLEGE A MODOSITAST KOVETOEN

igazgatasi teriilet 7726,44 ha
4.1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
A B C D
= N . "y jelen r
Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi R . teriilet
Safohe i Sl . - médositas i
egység altalanos egység sajatos hasznalat | teriilet (ha) i modositas
s
hasznalat szerint szerint ; p utan (ha)
valtozas (ha)
Nagyvarosias lakoteriilet —
1. i 45,23 45,23
Ln
Kisvarosias lakéteriilet —
2. Lakéteriilet - 75,54 75,54
Kertvarosias lakoteriilet —
3. 308,62 308,62
Lke
Telepiiléskdzpont teriilet —
4., Y 38,04 -0,04 37,0
Vegyes teriilet t
5. Intézményi terulet — Vi 48,97 48,97
Kereskedelmi, szolgaltaté
6. . . " 69,88 -3,94 65,94
gazdasagi teriilet — Gksz
Gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet —
7. . 170,81 +3,54 174,35
Gip
Udiiléhézas tidil6teriilet —
8. iadlotert 10,79 10,79
(¥]1]
UdiilGteriilet
Hétvégihazas lidulSteriilet
9. .. 51 5,1
— Uh
10. Temeté — KT 13,39 13,39
Beépitésre szant
ilé T Honvédelmi és katonai célu
11, | kulénleges teriiletek J CIge 6,24 6,24

teriilet — KHon




Sport és szabadidds teriilet

12. 15,85 +0,4 16,25
— KSp
Rekredcids épitmények
13. __I SEep ¥ 5,87 5,87
terilete — KRe
Hulladékkezeld terulet —
14. 5,71 5,71
KHull
Mez8gazdasagi izemi
15. i . 1,55 1,55
teriilet — KMu
16. Koézmdi teriilet — KKm 6,8 6,8
17. Varkornyék teriilet —Kvk 1,76 1,76
18. Kastély teriilet — KKa 1,09 1,09
19. Osszesen:| 831,24 -0,04 831,20




4.2 BEeEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C D E
jelen
Teriiletfelhasznalasi ] =g - maodositas teriilet
B [l s Teriiletfelhasznalasi egység . . o
egység altalanos teriilet (ha) soran modositas

sajatos hasznalat szerint

haszndlat szerint valtozas utan (ha)
(ha)
Kdzutak teriilete — KOu 150,74 +0,02 150,76
Kozlekedési és
&zmiiterii kotottpalyas kozlekedési
kdzmiuiteriilet P "Y . 58,76 58,76
teriilet — KOk

Kozpark — Zkp
Zoldteriilet 18,08 +0,02 18,1
Kézkert — Zkk

Védelmi erdéteriilet — Ev 563,28 563,28
n Honvédelmi erdéteriilet —
Erdé 1694,81
Ehon
Kozjoléti erdéteriilet — Ek 111,59 111,59
Kertes mezdgazdasagi
.. 374,61 374,61
teriilet — Mk

Altalanos mezégazdasagi

543,57 543,57

Mezdgazdasagi teriilet — M3

Altalanos, korlatozott
hasznalati mezdgazdasagi 750,26 750,26
terilet — MaKo

T észetkozeli T 8szetkozeli teriilet —
ermesz"e ozeli ermészetkozeli 309,28 309,28
teriilet Tk
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 187,58
Kilszini bdnyateriilet —
105,33 105,33

KbB

Beépitésre nem szant = —
Hulladékok kezelésére

kiilonleges teriiletek L 56,54
szolgalo teriilet — KbHull

Rekreacios teriiletek — 15,06 15,06




A B C D E
jelen
Teriiletfelhasznalasi » -~ ; modositas teriilet
S Teriiletfelhasznalasi egység i - ), PR
egység altalinos - . - teriilet (ha) sorén mdédositas
. - sajatos hasznalat szerint i i K
hasznalat szerint valtozas utdn (ha)
(ha)
KbRe
Honvédelmi és
17. nemzetbiztonsagi teriiletek 1915,54
— KbHv
Honvédelmi érdek(i
18. teriileten elhelyezkedd 9,07 9,07
alloviz — KbHvto
Kozlekedés céljara szolgalé
19. , . ! L, g 7,08 7,08
honvédelmi érdek( teriilet
20. Fasitott kdoztér — KbKt 2,34 2,34
Atmeneti hasznalatt
21. . ) 21,68
teriiletek — KbAh

22. Osszesen:| 6895,2 +0,04 6895,24




4. melléklet

5. TERULETRENDEZESI =~ TERVEK  MODOSITASSAL _ERINTETT
TERULETEKET ERINTO ELHATAROZASAIVAL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Varpalota koézigazgatasi teriiletére az 2019. februar 15-én hatdlyba Iépett Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.)
térvényben meghatdrozott OTrT és Veszprém Varmegye Teriiletrendezési Terve (tovébbiakban:
VmTrT) vonatkozik, amelyet a (Var)Megyei Kdzgy(ilés az 15/2019. (X11.13.) 6nkormanyzati rendeltével
fogadott el.

A moédositasok koziil a 1. modositds (egykori S-I. banya teriilete) és a 2. médositads (Szent Istvdn it-
Tési ut csomépont helybiztositdsa) kapcsdan torténik Telepiilésszerkezeti tervmédositds. Mivel a
teriiletrendezési tervekkel valé Osszhang igazoldsa a 314/2021.R. szerint a Telepiilésszerkezeti terv
része, a teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhangot az 1. mddositds esetében vizsgéljuk. Kivételt
képez ez aldl a 3. médositds (Gip/1 épitési Ovezetén belil a 4157/8 hrsz.-U telken szabdlyozds
modositasa), amelyet ,erd6 Ovezet” teriilete érinti. Az ,erdé dvezet” térségi ovezetnek vald
megfelelés értékelésekor a 3. médositdssal valo dsszhang is értékelésre keriil.

4.1. Térszerkezeti terveknek val6 dsszhang igazolasa



Térségi terilefelhasznalisi kategoriak

Bl Erosgarditondin térseg
Mezogardasigs terseg

B vizgazastodis trseg

B tetepates: tirsag

=

Sapates terietielhasonslscn 1eiteg

Kivonat VmTrT Szerkezeti tervéb6l, magenta szaggatott vonallal jelélve az 1 médositassal érintett teriilet elhelyezkedése
A VmTIT Szerkezeti terve az 1. és a 2. médositdssal érintett teriiletet is telepiilési térségként

tartalmazza. A telepiilési térség teriletén Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérgl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: Trtv.) alapjan barmely
épitési dvezet, dvezet kijeldlhets. Megfelel.

4.2.A Trtv. 12. § szerinti egyéb, a térségi teriletfelhasznildssal &sszefiiggd

r’ds

elGirasoknak valo 6sszhang igazolasa

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel&lésre.

Borvidéki telepiiléssz6l6 terméhelyi katasztere I-l. osztdlya teriileteihez tartozé foldrészletet a
mddositassal érintett teriiletet nem érint.

Orszagos Gyumolcs Termdhely Kataszter 1. és Il. osztilyu teriileteihez tartozod foldrészletet az 1.
modositassal érintett teriiletet nem érint.



4.3. Miiszaki infrastruktara-halézatokra vonatkozé kovetelményekkel valé 6sszhang

VmTrT Szerkezeti tervén az 1. moédositassal érintett teriileten tervezett orszdgos mellékat
nyomvonala halad keresztiil. A tervezett TRE médositds soran ezen mellékit nyomvonalvezetésének
pontositasara tesz javaslatot.

Az orszdgos miiszaki infrastruktiura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek

zr2

elhelyezésére vonatkozé elbirasok:

— Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok és a mliszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatédrozni

— Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-haldzatok nyomvonala a telepiilésrendezési
terv egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktdra elem
vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 4llamigazgatdsi szerv
hozzdjaruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel§ allamigazgatdsi szerv egyetértése
esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti
tervében megdllapitott nyomvonalvaltozattél, azok térbeli rendjétsl és a térbeli rend
szempontjabol meghatdrozé teleplilések felsorolasatél.

— Az orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatarozdsanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodds
lehetGségét.

Amennyiben jelen TRE mddositas véleményezési szakaszdban a kdzlekedési allamigazgatasi szerv a
modositas ellen kifogast nem emel, megfelel.

A vonalas infrastrukturalis |étesitmények kozdl VmTrT Szerkezeti terve az 1. modositassal érintett

teriileten feltiinteti a Csor-Vdrpalota meglévé féldgdzeloszté vezetéket. A mébdositas soran a
foldgazelosztd vezeték nyomvonala nem valtozik. Megfelel.

4.4, Térségi dvezetekre vonatkozé kdvetelményekkel valé 6sszhang értékelése

4.4.1. Orszagos térségi dvezetek

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd, valamint az 1.
modositassal érintett teriiletet érinté a Trtv.-ben, valamint a 9/2019 (VI. 14.) MvM rendeletben
(tovébbiakban: MvM rendelet) szabalyozott orszagos 6vezeteket:

S MvM
r. s Telepiilés 1. és 2. médositas
orszagos dvezetek ey . - i
érintettség érintettség
meliéklete
1 31 Okoldgiai haldzat magteriiletének évezete igen nem
2 |31 Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosSjanak dvezete igen nem
3 |31 Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete igen nem
4  3/2 i Kiv'éléwferrﬁghe—lyi aaottsa'”glfszé;\téuliévezéfé‘_ nem nem
e . 1. és 2. modositas
5 3/3 Erdék dvezete igen

nem,



MvM

Triv
r.
melléklete
6 3/4 l
7 3/5
8 i1
i
9 | 2
i
10 3
11 4
12 5
13 6

orszagos Ovezetek

I vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos
terliletek dvezete altal érintett teleplilések

Honvédelmi és katonai céll teriilet 6vezete altal
érintett teleptilések*

16 term&helyi adottsagi szantéteriilet Gvezete
Erdfftéléﬁl’tésré jaVasoit terlilet 6vezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
Vizmin8ség-védelmi teriilet vezete

Nagyvizi meder Gvezete

VTT-tarozék dvezete

* kdzigazgatasi teriilettel jel6lt Gvezetek

Telepiilés
érintettség

nem

igen

igen
igen
igen
igen
nem

nem

1. és 2. modositas
érintettség

3. médositas igen

nem

igen

nem
nem
nem
nem
nem

nem

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény

MvM rendelet: 9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet




iGlpH ;
4157 /8

belletési kdtelezetiséggel érintett terllet

L lom ! erddk dvezete

s

A 3. médositds esetében TSZT vdltozdsra nem keriil sor. A médositds arra irdnyul, hogy a hatdlyos
TRE-ben jogszerlen ipari gazdasdgi teriiletbe sorolt teriileten beliili ,erd6k dvezeté”be tartozo
teriiletek kikeriiljenek az OEA-bdl és a VmTrT erdék dvezetébdl is

A 3. médositds teriilete VmTrT Szerkezeti terviapjdn telepiilési térségbe tartozik, nem erdégazdasdgi
térségbe, de a 3. modositds teriiletét érinti az ,erd6k évezete” térségi Gvezet. VmTrT Szerkezeti tervén
a 3. modositds teriilete dsszhangban a hatdlyos TSZT-vel, mivel ott a teriilet telepiilési térségbe
tartozik, amely a TSZT-ben bdrmely teriiletfelhaszndldsi kategdoridba besorolhato.

A fenti dbrdn keriilt bemutatdsra a 3. médositds teriiletén (4157/8 hrsz.-i telken) a hatdlyos SZT-ben
beliltetési kotelezettséggel jelblt teriileteket és a VmTrT erdék évezetébe tartozd teriileteket az E-TER
adatszolgdltatdsa szerint.



Teriiletrendezési kovetelmények és dsszhang igazoldsa

1. Az erd6k Ovezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepuilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdé6teriilet Gvezetbe kell sorolnia. A Trtv. hatdlybalépését megel&zéen kijelélt
beépitésre szant teriiletek teriiletein l1évé erd6k dvezetének teriiletét a szamitdsnal figyelmen kiviil
kell hagyni.

A mddositdssal érintett teriileten ,erd6 Gvezetbe” sorolt teriilet a Trtv. hatdlyba Iépését
megel6zben Vdrpalota jogszerien elfogadott TRE-ben beépitésre szdnt teriiletbe, ipari gazdasdgi
teriiletbe sorolt teriilet. Tehdt az ,erdék obvezetére” vonatkozé szamitdsok sordn a 111/A
erdérészlet teriiletét figyelmen kiviil kell hagyni.

r’

Vdrpalota kbzigazgatdsi teriiletén VmTrT-ben erdédvezetbe sorolt teriiletek nagysdga 2302,55
ha, de Vdrpalota kézigazgatdsi teriiletén VmTrT ,erdd évezetbe” tartozd teriiletek nemcsak a
ténylegesen erddédllomdnnyal boritott az OEA szereplé erdéteriileteket, hanem nagy teriileti
kiterjedéssel az erd6gazddlkoddsi tevékenységet szolgdlé egyéb teriileteket (pl.: tisztdsok,
nyiladékok, vadféldek stb.) is magukba foglaljak. Ennélfogva Vdrpalota kbzigazgatdsi teriiletének
északi részén elhelyezked6 honvédelmi gyakorlé teriilet teljes teriilete is a VwmTrT-ben
erddévezetbe kertilt besoroldsra. A TSZT készitésekor VMKH AF Erdészeti Osztdllyal 2019.02.20-dn
tortént egyeztetés alapjén a teriileti tervi megfeleléség szamitdsakor a honvédelmi gyakorlé
teriileten csak a ténylegesen erdddllomdnnyal boritott erdéteriiletek veendbk figyelembe
erdbbvezetbe tartozo terilletekként. (Az honvédelmi gyakorld teriileten az OEA-ban az
erdégazddlkoddsi tevékenységet szolgdlé egyéb teriileteként szerepld teriiletek a TSZT beépitésre



nem szdnt kiilénleges teriilet — honvédelmi és nemzetbiztonsdgi teriiletbe keriiltek besoroldsra.)

A VmTrT-ben ,erdd dvezetbe” tartozo teriiletekbél levonva:

0z OEA-ban az erdbgazddlkoddsi tevékenységet szolgdlé egyéb
teriileteket (e teriiletek gyakorlatilag a kézigazgatdsi teriilet északi részén elhelyezkedd
gyakorlo- és I6tér TRE-ben beépitésre nem szdnt kiilbnleges honvédelmi teriiletbe sorolt

teriiletei)

a jelenlegi VmTrT erdibvezet teriiletén elhelyezkedd, a hatdlyos
TSZT elfogaddsakor mds teriiletfelhaszndldsba sorolt teriileteket (kézéttiik a jelen
médositdssal érintett 111/A erddrészlet teriletét is. A hatdlyos TSZT elfogaddsa 6ta nem
tértént olyan TSZT modositds, amely erdBovezetbe tartozo teriilet erdéteriiletb6l mds
teriiletfelhaszndldsi egységbe torténd dtsoroldsdt tartalmazta voina.).

Az erdéévezetbe tartozo teriiletek nagysdga a kézigazgatdsi teriileten 2041,25 ha. Megfelel.

2. Az erdBk dvezetében kiilfejtéses m(ivelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint

lehet.

A médositds sordn kiilfejtéses bdanyatelek kijelblésére nem keriil sor. Megfelel.
3.Az erd6k 6vezetében az er6miivek koziil csak haztartasi méreti kiserémii létesithetd, éplileten
elhelyezve.
A médositds arra irdnyul, hogy a hatdlyos TRE-ben jogszeriien ipari gazdasdgi teriiletbe sorolt
teriileten beliili erd6k Ovezetébe tartozd terliletek kikeriiljenek az OEA-b6l és a VmTrT erddk
bvezetébdl is. VmTrT Szerkezeti terviapjan a kérdéses terilet Gsszhangban a hatdlyos TSZT-vel
nem erdbgazdasdgi térségbe, hanem teleplilési térségbe tartozik. A Gip/1 jelii épitési dvezet
teriiletén a HESZ lehetévé teszi naperémiivek elhelyezését.
Vérpalota Onkormdnyzat, az INOTAL Zrt. az VVKH erdészeti szakigazgatdsi szervének és az Allami

r L 4

Féépitészi Iroda képviseldi tobb alkalommal folytattak egyeztetést. Ennek eredményeképpen:

0z INOTAL Zrt nyilatkozott (ikt.sz.:2023-460), hogy az INOTAL Zrt
Vdrpalota 0338/25 hrsz.-u ingatlanon kész csereerdésitést megvaldsitani, amennyiben a
4157/8 hrsz.-i telek északi részérél a Szabdlyozdsi terven lekeriil a ,beiiltetési
kételezettségli teriilet” jel6lés.

a telek déli részén, a kézuttal hatdros terileten 15 m szélesséqii
beiiltetési kbtelezettségii teriilet kerdl kijelblésre.

Megfelel.



Teriiletrendezési kvetelmények és dsszhang igazoldsa

A Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete a teljes kozigazgatasi teriilettel jeldlt 6vezetek kdzé
| tartozik, az 6vezet teriiletét tényleges kiterjedésének megfelelGen a telepiilésrendezési tervben
kell lehatarolni.
Az dvezet terlletébe tartozo terileteket beépitésre szént vagy beépitésre nem szant kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé épitési dvezetbe vagy évezetbe kell
sorolni, a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet dvezetbe kell sorolni,
ha az adott terllet az erd6k 6vezete altal is érintett. Egyéb épitési ovezet, dvezet kijelblése csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.
| A hatdlyos TRE lehatdrolja a honvédelmi teriileteket. A vérpalotai honvédelmi gyakorio- és Iétér
1500 m-es védéteriilete (rézsaszin vonal) érinti az 1. médositdssal érintett teriilet északi részét, de
nem érinti az egykori S-1. banya teriiletét. Megfelel,



4.4.2. Megyei térségi ovezetek

AVmTrT az aldabbi megyei dvezeteket dllapitja meg:

— dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete
— rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

— foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

— egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:
o  gazdasdagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének dvezete
Veszprém megye varostérségeinek Svezete
az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmdikdds
telepiilések 6vezete

O 0000

Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a telepiilés kozigazgatdsi teriiletét érintd, valamint az 1.
modositassal érintett teriileteket érintd, figyelembe veend6 megyei tvezeteket:

o 1.mddositassal
L=y . telepiilés s
VmTrT-ben megidllapitott megyei 6vezet I N érintett
érintettsége .
teriilet
3.9.  Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet Svezete igen igen
3.10.  Rendszeresen belvizjarta terillet 6vezete igen nem
3.11. @ Foldtani veszélyforras teriilet Bvezete  nem nem
VmTrT-ben megéllapitott egyedileg meghatarozott megyei
ovezet
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek . .
3.12.1. igen igen*

ovezete

Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott . [
Ed )70 I Nl T 2 igen igen*
célteriiletének 6vezete

3.12.3. Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete igen igen*

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének . !
3.12.4. 5 : igen igen*
vezete

3.12.5. Veszprém megye varostérségeinek dvezete igen ige*n

Az ,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program . I
B | 2 v S ol igen igen*
érdekében egylittm(ikddd telepiilések Gvezete

*kbzigazgatasi teriilettel jel6lt dvezetek



Felhagyott banyak
Tertiletrendezési kovetelmények és dsszhang igazoldsa

Az &svényi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelSen lehatarolni.

Az Ovezet teriletébe tartozd terilleten, a telepllésrendezési eszkézokben csak olyan
teriletfelhasznélasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az &svanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Az 1. mddositdssal érintett teriilet az egykori Vdrpalota Szénbdnydszati Trészt volt Gn. S-I. nevii
badnyateriilete. A vizsgdlt térségben 1952-t6 az 1980-as évek végéig folyt szénbdnydszat. Az S-I.
bdnya felszémoldsa 1991. december és 1993 kéz6tt zajlott. A tervezési teriiletet nem érinti aktiv
bdnyatelek, teriiletén egykori, mdr felhagyott bdnyateriilet volt. Megfelel.

Teriiletrendezési kbvetelmények és dsszhang igazoldsa

Az dvezethez tartozo teleplilések telepilésrendezési eszktzei készitése soran azokon a kereskedelmi-




, szolgéltato gazdaségi besorolasu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat a telepiilésfejlesztési ]
koncepcidban és/vagy az integralt teleplilésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt modositassal érintett
terilet”-té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb,
mint az az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2.
szamu melléklet szerinti érték.

Az U beépitésre szant teriilet kijelélése nem érintheti az dkoldgiai haldzat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, a kivald terméhelyi adottsagi szantdk Gvezete, az erdfk bvezete, a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett terlileteket.

A tervezett 1. és 2. modositds sordn uj beépitésre szdnt gazdasdgi teriilet nem keriil kijellésre, mar
kijelolt gazdasdgi teriileteken beliil dtsorolds tervezett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletbdl
ipari gazdasdgi teriiletbe, ezt az dvezeti elGirds lehetévé teszi. Megfelel.

Terliletrendezési kovetelmények és dsszhang igazoldsa

Az dvezethez tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon az innovacios- |
technolégiai fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi besorolasu teriileteken,

amelyeket a helyi onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az integralt

telepiilésfejlesztési stratégidban ,mddositdssal érintett teriilet”-té mindsit az épitési telek

megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-kal lehet magasabb, mint az orszagos

telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616 korményrendelet (OTEK) 2. szamU melléklet

szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem érintheti az dkoldgiai halézat magteriilete, az dkoldgiai
folyosdjanak dvezete, a kivalé termé&helyi adottsagu szantdk dvezete, az erdék dvezete, a vizmingség-
védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett terileteket.

A tervezett 1. és 2. médositds sordn Uj beépitésre szant gazdasdgi teriilet nem kerdl kijeldlésre, mdr
kijelolt gazdasdgi teriileteken beliil dtsorolds tervezett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletbdl
ipari gazdasdgi teriiletbe, ezt az bvezeti elbirds lehetévé teszi. Megfelel.



Teriiletrendezési kdvetelmények és dsszhang igazoldsa

Az érintett telepiilések Varpalota-Inota, Oskii, Papa-Tapolcaf6 és Veszprém.

Az érintett telepllések teleplilésrendezési eszkdzeiben a viziigyi adatszolgéltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabba
szabdlyozni a vizkdr elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszk6z6k aldtamaszté munkarészeiben is.

Az 1. és 2. mdédositdssal érintett terlilet nem Vdrpalota-inota vdrosrészben helyezkedik el. Megfelel.



1

Teriiletrendezési kévetelmények és dsszhang igazoldsa

Az Ovezet altal érintett telepiilések teriletén turisztikai-, rekredciés céli beépitésre szant és
beépitésre nem szant kildnleges teriilet teriletfelhasznaldsi egység akkor jelélhets ki, ha az uj
terilet kijelolése nem érinti a védelmi Gvezetekkel lehatérolt teriileteket (az 6koldgiai halézat
magterilete, az dkologiai folyoséjanak dvezete, a kivalé termdhelyi adottsadglu szantok dvezete, az
erd6k dvezete, a vizmindségvédelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete) altal érintett

7

teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly el&irdsaival.

Az oOvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint mddositdsa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, taraGtvonalak) folytonossagat.

A kdrnyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran a rekredcids célu teriileteken indokolt csendes dvezet kijelélése.

Az 1. és 2. méodositdssal érintett teriiletet nem érinti, valamint nem is hatdros Vdrpalota TRE-ben
kijeldlt turisztikai modositdssal érintett teriilettel. Megfelel.




Teriiletrendezési kvetelmények és dsszhang igazoldsa

Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatalyos Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepciéban a megyei 6nkormanyzat kozgy(ilése hatdrozta meg.

Telepiilésrendezési eszkozoket és telepllésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

A tervezett 1. és 2. mddositds dsszhangban van a vdros telepiilésfejlesztési céljaival. Megfelel.



Teriiletrendezési kovetelmények és ésszhang igazoldsa

Az alovezethez tartozd telepiilések korét az ,Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében dnkéntesen egylttmiikodd térség telepiilései alkotjak.

Az Gvezet dltal érintett telepiilések az ,Eurépa kulturélis févarosa Veszprém 2023” program sikere
érdekében kozéptavi telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében —
hangoljdk 6ssze.

Jelenleg mdr ezen el6irds ,tulhaladott”, mdr zajlanak az Eurdpa kulturdlis févdrosa” eseményei
Veszprémben. Megfelel.



Varpalota Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
e/ ueee (i..) Onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet
mddositasarol

Varpalota Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL. toérvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
dnkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjiban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. §. (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési ~ stratégiardl és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljaré Veszprém Véirmegyei Korményhivatal, Balaton-
felvideki Nemzeti Park Igazgatésag, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Veszprém
Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatésag, Budapest
Févaros Korményhivatala, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Budapest Févaros Szabalyozott
Tevékenysegek Feliigyeleti Hatésdga, Honvédelmi Minisztérium, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hat6sag, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat, Veszpréem Megyei Jogh Véros Onkormanyzata
Isztimér Kozség Onkorményzata, Bakonykuti Kozség Onkormanyzata Csor Kozség
Onkormanyzata Nadasdladany Kozség Onkormanyzata Osi Kozség Onkormanyzata, Pétfiirdd
Kozség Onkormanyzata Oskii Kozség Onkormanyzata, Tés Ko6zség Onkormanyzata, valamint a
Varpalota Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l széld
11/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendeletében meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével és
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden, a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrl sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 45. §-a a kdvetkezd
(9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Gip/1 jelii épitési 6vezetben a 4157/8 hrsz.-i telek déli részén az SZT-1/C jelii Szabélyozasi
terv (Készenléti lakotelep és iparteriiletek) c. tervlapon jelolt beiiltetési kotelezettségli teriilet 5 m
szélességl tajhonos fajokbdl all6 cserjesavbol alakitando ki a napelemek létesitésével egyidében.”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1.
melléklet szerint modosul.



3.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete a 2.
melléklet szerint modosul.

4.8

Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6lé 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5.
melléklet szerinti csatolmanya.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd harmadik napon 1€p hatalyba.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignfcz Anita Eva
polgarmester : “jegyzb
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2. melléklet az .../.. . (... . ... ) Onkormdnyvzati rendelethez

1. A Helyi Epitési Szabdlyzatrdl sz6l6 10/2019. (IV. 30.) énkormanyzati rendelet 5. melléklete a
kovetkez6 1. ponttal egésziil ki:

1. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Nagyvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G H |
1 |Epitési svezet A beépitési Az épitési telekre | Az épiiletre |Egyéb eléiras
intenzitast vonatkozé vonatkozé
meghatarozo mutatok mutaték
mutaték
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5 = 2 R
é’ g ?1) w1
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| 8| E |2 Eg9 2 | Ba| 3
ey 0 < |<E| <E| @ | JE| <
3 Lw/1 SZ 35 40 1000 K K ek: K
ok: K
hk: K
4 Ln/2 K 50 30 1000 K K ek: K
ok: K
hk: K
7 Ln/Z SZ 5 75 K 3,5 1  |épitési Gvezeten
beliil kozkert
jellegii teriilet
5 Ln/P SZ 50 20 1000 6,0 3  |parkold,
parkolohaz, ga-
razs helyezhet6 el




1.2. Kisvarosias lakéteriiletek
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A B C D E F G H 1
1 |Epitési vezet A beépitési Az épitési telekre | Az épiiletre |Egyéb eldirds
intenzitast vonatkozoé vonatkozo
meghatarozoé mutatok mutatok
mutatok
2
A
E
=14}
Py [-*] -
S | g 2 2
:;) \s ‘g \N
b = ) 2
b= ' bt ) o~
2 = = 2 2
=1 = = -1 o =
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omm b [ Ll [ 2 oL \‘:
z = 50 = = b=
R s, ) o0 8 o~ e | S
5! 8 = S| 2EG = &g
= 2 < | < | <E| ¥ | 38| 2
ok: K
hk: K
10 Lk/8 O/a 50 50 400 55 2 ¢k: K
ok: K
hk: K
11 Lk/9 Z 40 30 800 6,0 2 ek: K
ok: K
hk: K
12 LKk/Z SZ 5 75 K 35 1  |épitési 6vezeten
beliil kézkert
jelleg( tertilet
13 Lk/P SZ 50 20 1000 6,0 3 |parkols,
parkolohaz,
garazs helyezhet6
el
1.3. Kertvarosias lakdteriiletek
A B C D E F G H I
1 |Epitési ovezet A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre |[Egyéb el6iras
intenzitast |vonatkozé mutaték | veonatkozo
meghatirozo mutaték




A B C D E F G H I
mutatok
2
g
)
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&Y E i
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s | B 5 2 o
= 1= : A < =
512 | & s | & | 3
s | = < ) 2 .
2 | ® S 3 & 2
e | © e g = o
S S| ey . = &
&f) f=) D el - —
g | £ 2 2 |8 £
o ah | 'M AL = 2
° o) 8 o e R o
= g |8 = o 2 g
B = B | K 2 - |3 8
5 £ B |2 2 g |3 >
> o en | -5 = s © °
5 3 & | .2 2 g & <
Rz = en | X2 = & * ¥
p a, 0 Bh S~ < = 8
5& B = L& el = b~ I
s e < | <& <& 4 | SE| <
3 [Lke/1 | OO/a | 30 50 500 55 2
4 | Lke/2 | O0O0/a 30 50 500 4,5 2
5 | Lke/3 | O0/a | 30 50 300 5,5 2
6 | Lke/d | OO/a | 30 50 1000 4,5 2
7 | Lke/5 | OO/a 30 50 800 4,5 2
8 | Lke/6 | OSZ 30 50 800 6,0 2
9 | Lke/7 V/ 30 50 350 55 2
10 | Lke/8 Z 25 50 250 6,0 2
11 | Lke/9 | IKR 30 50 500 5,5 2
12 (Lke/10| Z Z/a 30 50 800 6,0 2
13 |Lke/11| IKR 30 50 800 6,0 2
14 | Lke/12 0 30 50 720 18x40 | 6,0 2
15 |Lke/13 0 30 50 800 15x40 | 4,5 2
16 |Lke/14 (0] 30 50 700 20x35 | 6,0 2
17 |Lke/15 0 30 50 720 18x40 | 4,5 2
18 | Lke/16 Z 30 50 800 6,0 2
1.4. Telepiiléskozpont vegyes
A | B cC | D E F G | H 1
1 |Epitési 6vezet A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre |Egyéb eldiras
intenzitist |vonatkozé mutaték| vonatkozé
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mutatok

(%) S9snendeaq qqoLSeudal popaSusour v

pow 1sondsag
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parkolohaz, garazs

épitési Hvezeten
beliil k6zkert
jellegii teriilet
helyezhet6 el

ek: 0m
parkold,

4
1
3

6,0
6,0
7,5
6,0
(12,0)
(12,0)
(12,0)
3,5
6,0

500
1000
2000
500

K /3000
1500
1000

30
30
30
20
30
20
25
75
20

40
40
40
60
40
65
65
40

0,0/a
SZ
SZ,Z/a
SZ,Z/a
Z/a
SZ
SZ

Vit/1
Vt/2
Vt/3
Vt/4
Vt/5
Vt/6
V7
Vt/Z
Vt/P

4
10

11

1.5. Intézményteriiletek



1 [Epitési ovezet A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre [Egyéb eldiras
intenzitast | vonatkoz6 mutaték| vonatkozo
meghatarozo mutaték
mutatok
2
E
g
0
— %] [0
SR S g
% | 3 2 ]
- & 5
£ | 2 5 & 2
o o — 73 )
A= 15 ¥ 2 ® =
& | 5 3 = 50 £
TS | 2 2 | g | B
= = % E @ o
= | 2 2 s b
R = 2 | g 3
=13] *] o) 'a h -
< 8 & O @ =
= . v * = N
) = = b 2 8, @
o = | =2 ) B | '@ &
s | = g | =2 2 = |2 s
5 E g = g *a g @
> - V) = = = ) %
= Z g | 2 = E ; =
‘A = s | X2 = =< ) =
£ g g | Bc| E8 2 | Bo| ©
a — .
= 2 < | <& <& ¥ | S8 4
3 Vi/l SZ 40 30 500 7,5 3 |Elsédleges
rendeltetés:
-egyhazi, oktatasi,
egészségligyi,
szocidalis épiilet
-igazgatasi épiilet
(6voda, iskola,
mivel6dési haz...)
4 Vii2 | SZ,Z 40 30 2000 7,5 Elsédleges
rendeltetés:
-egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi,
szociélis épiilet
-1gazgatasi épiilet
(6voda, iskola,
miivelodési haz...)
5 Vi/3 SZ 30 35 3000 7.5
6 Vi/4 SZ 40 30 9200 7,5
7 Vi/s Z 65 20 K K
8 Vi/6 SZ 40 30 1000 7,5 3 |Az 6vezetben
6nallo lakoépiilet
elhelyezheto




A B C D E F G H I
1 [Epitési ovezet Abeépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre |Egyéb eléirds
intenzitist |vonatkozé mutaték | vonatkozéd
meghatarozo mutaték
mutaték

Kialakithato legkisebb telekszélesség/mélység (m/m)

A legkisebb kialakitandé zéldfeliilet mértéke
A kialakithaté legkisebb telekteriilet

gnagyobb beépitési magassiga

S (A megengedett legnagyobb beépitettség (%)

* |Az épithet6 terepszint feletti szintek szama

e
=
- =
g |
s | E
Qo 7]
w =
B “a- o~ [y
=1 A (3] o ~
& | & E| <& SE
9 Vi/7 SZ 3 35 1000 9,5 Az 6vezetben
6nallo lakoépiilet
elhelyezhet6
10 | Vi/8 Sz 30 50 5000 9,5 4
1 Vi/9 Z 40 30 400 7.5
12 | Vi/10 SZ 30 35 1500 7,5 3 |Autobusz
palyaudvar
helybiztositasa
13 | Vi/P SZ 40 30 1000 7,5 3 |parkold,
parkol6haz, garazs
1.6. Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriiletek
A B C D E F G H I
1 [Epitési dvezet A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre |[Egyéb eliras
intenzitast |vonatkozé mutaték | vonatkozé
meghatarozé mutaték
mutatok
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rm = rm M
g EES
= 3 )
(%) S9snendaaq qqoLSeuder nopagusdow v FIFISIBZI2E M Ol¢s 8
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=
: g
N < L~
pow sandoont| 81|81 8181 31 § (83| 5 m| 8
rm M
=lalenxvnlec| B2
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: g I IE A IEIEIE I =l
CHRCARCI R CARCIR TR =R
=

10



A B C D E F G H I
2
E
g
&0
o | 9
X | % 5 S
bl M= @ g
\% \g % \S
|Z] 177
s |3 ke 2 %
= = § @ < =
5|5 | & s | & | £
8 =) v, 3 2 5
Q = 2 < b=
S | ® el © & 3
S| =2 2 2 = &
=19} [=] ] £ —— —
E | £ 2 e (£ | §
S 2 | = E; 2 | & g
oy = | = = & |8 2
5 ‘_'g 5] e 2 I =y &
B & B | e s 2 s Q
> - - bl) ..Q b < ] B
2 B 5§ | .2 i £ | B g
g | 2| 2|8 | 3| 2|2 | &
= o] g = ‘B rd %‘ = %ng N
3 | Gip/l SZ 40 30 10000 9,5 4
4 | Gip/2 SZ 50 25 3000 9,5 4
5 | Gip/3 SZ 40 30 2000 9.5 3
6 | Gip/d4 SZ 40 25 3000 7,5 2
7 | Gip/5 SZ 30 25 10000 7,5 3
8 | Gip/6 SZ 50 25 2000 12,0 4
9 | Gip/7 SZ 40 30 3000 9,5 4
10 | Gip/8 SZ 30 40 3000 7,5 3
11 | Gip/9 SZ 30 50 6000 7,5 3
12 |Gip/10| SZ 25 55 K 10,5% | 2 |*:Az épiiletek
legmagasabb
pontja 12 m lehet
13 |Gip/11| SZ 50 25 3000 12,0 4  |technoldgiai
épitmények
legnagyobb
magassaga: 25 m
14 |Gip/12| SZ 50 25 3000 15,0 4
15 |Gip/13| SZ 50 25 3000 18,0 4
16 |Gip/14| SZ 40 30 2000 7,5 3
17 | Gip/15 zZ 40 30 1200 7,5 3
1.8. Udiiléhazas teriiletek
| | A ] B c | D E F G | H I

11




A B C D E F G H I

1 |Epitési 6vezet A beépitési | Az épitési telekre | Az épiiletre |[Egyéb elbirds
intenzitast |vonatkoz6 mutaték| vonatkozo
meghatarozé mutatok
mutaték

~~
£
E
o &
—_
| < Z .
b = ) g
o) 3 g 3
0 g B N
&4 &b S
5 | B o) 2 S
= =t = A < =1
o, ! E ,;‘0 o)) _ﬁ
0 & = K N N
Q hvi N 7] @
) = %4 » @ =
e :Q 2 -~ [uo =
© N & = 2 R
S |8 ie = = &
&o £ S e = =
< < b ) R g
= = B4 ] e ¥S
] =] -~ 4 2 = %)
— ] 3 =] ~ o o,
[ — — [+) 2h “Q T
"— ﬁ -e — b5} 3] =
B 3 s | M g = {5 2
N = 1 Ne) - N
2 =l % |3 £ 5 |8 | %
N
© 3 5 | .2 e g | 5 2
7| £ | 8|2 | 2 g |8 | 2
¥ ‘a [(¥) [} oy '_N‘ —_ % =] ‘%
& 3 g |24 < 8 Sy N
Nt @ < | <& <& 2 | 3E| <
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2. A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete a
kovetkezd 2. ponttal egésziil ki:

2. BEEPITESRE NEM SZANT EPITESI OVEZETEK BEEPITEST HATARERTEKEI

2.1. Zoldteriiletek

A B C D E 1
1 Egyéb eléiras
3 o
~ g
8 3 e
(153 [ 7] w
S © @ b
o ko ) b=
= i 3 =
s | 2 : 2
[ ) = o
< = W ]
& 2 £ S
2 % & g
g £ 2 S 5
O ] 0 o +~
) g o b5 = R
® 7 2 S S 2
B 2 & S &0 =
B) 5 & P £ &
> 5] =g & g N
2 ZKp/1 SZ 3 1 ha 35 1
3 | zZKpr SZ 2 1ha 3,5 1
4 ZKk/1 SZ 2 K 35 1
5 7ZKk/2 — — = . -—
6 Ze = - - o —
2.2. Erdéteriiletek
| | a B C E G 1
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= ) g g Qg N
3 Mk/1 SZ 3 720%* 720 12 4,5 2 *; kivéve ut és
kézmiivek
szamaéra
kialakitasra keriilé
telek
4 Mk/2 SZ 3 1000%* | 1000 12 4,5 2 **: kivéve 1t és
kozmtivek
szamara
kialakitasra kertilé
telek
2.4. Altaldnos mezégazdasagi teriiletek
A B C E F G H I
1 Ovezet Az épitési telekre Az épiiletre Egy¢b eloiras
vonatkozd vonatkozo mutatok
mutatok
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A B C E F G H
2
9 3
= £
;5’; . ‘g
5| 5 g ¢
‘g, = b S =
B a2 ‘9 = ']
) £ @ @ ki
o % = S B
s o5 I & L
@] =1 w2 E qq;‘)
) ) o = i
< £ O 172} o
& 2 2 o ‘]
[=13] o -yl et 7
2 T 4 ~§ s
) 5 = = © 5}
© - 0 Q o =
- & S B I 2 S
O @ & = = S 2
B ] & 8, a o x
N a2, 0 'S B o B
o ‘B = RN < o = 5
< Q8
l®) m < << < — B <
3 Ma/l | SZ 1 1/10* 30 7,5/5,5%% 2 |*gazdasagi épiilet 1ha-
nal nagyobb, lakdépiilet
10ha-nal nagyobb
telken épithetd.
**gazdasagi épiilet
magassaga legfeljebb
7,5, lakdépiilet
magassaga legfeljebb
5,5 m lehet.
4 Ma/2 | SZ 3 3 50 7,5/5,5%* 2 [**gazdasagi épiilet
magassaga legfeljebb
7,5, lakéépiilet
magassaga legfeljebb
5,5 m lehet.
2.5. Korliatozott hasznalata mezdégazdasagi teriiletek
A B C E F G H I
1 Ovezet Az épitési telekre Az épiiletre  [Egyéb elbiras
vonatkozé vonatkozé mutatok
mutatok
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A B C E G H I
1 Egyéb eloiras
9 3
E <
8 - j>
2| = & E
2 | & S S
O < 2 -
2 | 2 2 5
g = = &
B | 8 = b
< ] ) =
£ 2 2 ‘[
& | = & 2
= 2 > 2
3 3 | o . 8
2 E 3| 3 2 e
L 7 & = S =
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Q = a0 o ) 8,
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2 | KbB/1 SZ |300m**| — 4,5 1  |*: egy banyatelken beliil egy
épililet helyezhet6 el.
3 |KbHv/1 SZ 0,5 10 — — |atelek 95%-an a meglévd
zoldfeliilet megtartando
4 |(KbHulV| SZ |[100m?*| K 4,5 1  |*: egy telken beliil egy épiilet
1 helyezheto el.
5 |KbHull/| SZ (300m?*| K 4,5 1 |*: egy telken beliil egy éptilet
2 helyezheto el.
6 | KbRe/l1 SZ 2 K 4,5
7 | KbKt1 SZ 2 4,5 1
8 |KbAh/1| — — — — —
9 |KbAh2| — — — — —
10 |[KbAW3| — — — — —
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Végsé eldterjesztoi indokolas

L

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. §-a szerint:

»18. § (1) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitéje indokoldast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tirsadalmi, gazdaségi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozés varhato hatésait, és az
allaspontjat az indokolas kozzétételérol.

(2) A jogszabaly tervezetének indokoldsdban tdjékoztatast kell adni a javasolt szabalyozas és
az eur6pai uniés jogbol eredd kotelezettségek osszhangjardl, valamint a 20. § szerinti
egyeztetési kotelezettségrol.

(3) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolds nyilvdnossagat jogszabalyban
meghatéarozottak szerint kell biztositani.

(4) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolds kotelezd erdvel nem rendelkezik.

(5) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozo
indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.”

I1.
Varos Képviseld-testiilete Varpalota varos kdzigazgatési teriiletét érintéen harom déntésével

kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6z6k mbdositasat, az alabbiak szerint:
1) 34/2023. (I11. 30.) hatarozat: egykori S L. banya teriilete
2) 46/2023. (IV. 27.) hatirozat: Szent Istvan Ut - Hétvezér utca csomopont
teriiletbiztositasa
3) 62/2023. (V. 24.) hatarozat: 4157/8. helyrajzi szamu telken a szabalyozas modositasa

A moédositas érinti a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) dnkormanyzati
rendeletét.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet) foglalt altalanos
eljardsi rend szerint véleményeztette az Onkormanyzat, majd dontésével a beérkezett
véleményeket elfogadta.

A Korm. rendelet 68. §-dban foglaltakkal Osszhangban a dokumenticiét zaré szakmai
véleményezésre megkiildtiik az Allami Foépitésznek. A képviseld-testiileti jévahagyashoz az
Allami F6éépitész zardé szakmai véleményét megkiildte.

Az Onkorményzati rendelet moédositdsdval Varpalota infrastruktiraja a tervezett
fejlesztésekhez igazodva keriilhet 4talakitasra. Ipari, barnamezés beruhazasok lehetségének
megteremtésével, kbzéptavon potencidlis bevételi forrast teremt az énkormdanyzat szaméra,
megalapozva ezzel a gazdasigos miikddtetést,

Az Onkorményzati rendelet modositasaval a telepiilés infrastruktira héalézata fejlesztésre
keriil, a kozlekedési rendszer atalakitasival a kérnyezetre gyakorolt kézlekedési terhelés,
valamint az érintett teriileten a koziti balesetek eléfordulasa is csékken. Az ipari zénakban
gazdasagosan megvalosithato fejlesztések valnak lehetové.



Az 6nkormanyzati rendelet médositasa a varos kozép- és hosszutavi fejlodésének lehetOségét
teremti meg. A jogalkotas elmaraddsanak hatasa a potenciélis gazdasagi szereplék fejlesztési
lehetdségeinek sziikitésével karos hatdst gyakorol a véros bevételi forrasaira, altalinos

fejlodésére.

II.

1. Az indokolas kozzététele

A Magyar K&z1ony kiad4sar6l, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszk0z kozzététele sordn torténd megjelslésérdl sz616 5/2019. (II1. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkorméanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasat megelézéen rendelkezésre 4allo, végsd elbterjesztdi indokolast a Nemzeti

Jogszabalytarban k6zzé kell tenni.

2. A javasolt szabilyozis és az eurdépai uniés jogbél eredé kitelezettségek osszhangia,
valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kotelezettség
Az dnkorményzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatalya ala.



