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Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

ELOTERJESZTES
Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel-testiilete

2025. szeptember /C-i rendKiviili iilésére

A hatarozat-tervezet elfogaddsahoz mindsitett t6bbség sziikséges.

Targy: Javaslat a Balatonfiizfé6 357/41 hrsz.-a ,kivett beépitetlen teriilet”
miivelési 4g besorolasi ingatlan értékesitésére

Eloterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintéz

A hatdrozat-tervezet tGrvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:
Mg e
Bérczes% Sandor Tamas dr. Ignz’tci\-;\nita Eva

jogi eléado aljegyz6 jegyzb



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Balatonfiizf6, Vasut sétany u. 6. szam alatt 1évd, a tulajdoni lap szerint ,kivett beépitetlen teriilet”
miivelési ag besorolasu, 357/41. hrsz.-0 ingatlan 3677 m2 nagysagi.

A széban forgé ingatlan Balatonfiizfo kdzvetlen vizparti kdrnyezetében talalhatd, vasiton és kéziiton
is jol megkozelithetd. Az ingatlan jelenlegi allapotaban lires, beépithetd.

A 106/2018. (VL. 21.) képviselS-testiileti hatdrozat alapjan Varpalota Varos Onkorményzata és a
Thury  Sport  Nonprofit  Kft.  kozétti  Vagyonkezelési szerz0dés  jott  1étre.
A szerzbdésben foglaltak szerint Varpalota Varos Onkormanyzata a Thury Sport Nonprofit Kft.
részére vagyonkezelésbe adta a Balatonfiizf6 357/41 hrsz.-a ingatlant.
A vagyonkezelésbe atadott foldteriileten tidiiltetés céljara 6 db kdnnyii szerkezetii pavilon allt.

A pavilonok allaga az évek soran olyan jelentGs mértékben romlott, 2021 évben lebontésra keriiltek,
mert mar gazdasdgosan nem voltak felujithatoak.

Az épiiletek lebontdsat kovetden a Képviseld-testiilet 176/2022. (XII. 8.) hatirozatdval dontdtt a
modositott, egységes szerkezetbe foglalt vagyonkezelési szerzdés elfogadasardl.

Az ingatlan értékesitését el6segitendd eljards céljabol 2024. szeptember 26. napjan megtartott
Képviselo-testiileti Gilésen a vagyonkezelési szerzodés kozds megegyezéssel megsziintetésre, a
tulajdoni lapon bejegyzett Thury Sport Nonprofit Kft vagyonkezel6i joga torlésre keriilt.

2025. €évben a Balatonfiizfd Varos Jegyzdje bal/1020-3/2025. szamu hatérozata alapjdn az ingatlan
cime Balatonfiizf6, Vasut sétany 6. cimrél Balatonfiizfo, Flizliget sétany 5. cimre valtozott.

Az ingatlanforgalmi szakértd az ingatlan vételarat, 2025. augusztus 04. napjan kell véleményében
véltozatlanul 210.000.000,- Ft-ban hatarozta meg.

Varpalota Véaros Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl szdlo
42/1997. (XI. 05.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) bekezdése szerint 3-15
milli6 forint forgalmi értékig az Onkorményzati tulajdon értékesitésére a Gazdasagi Bizottsag
(mindsitett tobbséggel), 15 millié forgalmi értéket meghaladd vagyontirgy vonatkozasban a
Képviseld-testiilet jogosult donteni.

A Rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti tizleti vagyont legalabb a mindenkori forgalmi érték
alapjan lehet hasznositani.

Balatonfiizf6 varos dinamikusan fejlodo telepiilés, idegenforgalmi szempontb6l kiemelkedd szereppel
bir. Tekintettel arra, hogy nagy az érdeklddés a beépithets telkek irant, javasolom a Tisztelt
Képviseld-testiiletnek, hogy az ingatlan indulé arat a megel8z8 palyazati kiirasban meghatarozottal
azonos dsszegben, tovabbra is 300.000.000,- Ft + Afa 4ron hatérozza meg a palyazati kiirisban.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL
térveny 14. § (2) bekezdése értelmeben a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban €v6 ingatlan értékesitése
esetén az allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az érvényes (nyertes) palyazdval térténd szerzédéskotés
feltétele, hogy a Magyar Allam nevében eljaré Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nem 6l az elSvasérlas
jogéaval, vagy arrél lemond.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, targyalja meg az elGterjesztést és hozza meg dontését az
ingatlan értékesitésérol!

Varpalota, 2025. szeptember 3.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete
8100 Virpalota Gardonyi G. u. 39.

Varpalota Véaros Onkorményzati Képvisel8-testiilete 2025. szeptember ... napjan megtartott rendkiviili

iilésén megtargyalta a polgarmester eléterjesztését és meghozta az alabbi hatérozatot:

.../2025. (IX. .) képviseld-testiileti
hatarozat:

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonarol és
a vagyonnal val6 gazdalkodas szabélyairol szolo 42/1997. (XI. 05.) énkorményzati rendelet 11. § (4)
bekezdésében biztositott jogkorében eljarva elhatirozza a Balatonfiizfé 357/41 hrsz.-G 3677 m2
nagysagu ,.kivett beépitetlen teriilet” miivelési ag besorolasu ingatlan értékesitését 300.000.000,- Ft +
Afa indul6 4ron, a jelen hatarozat mellékletét képez6 palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas kozzétételére és a helyben
szokasos mddon toérténd megjelentetésére.

A Képvisclo-testiilet a palyazati ajanlatok felbontasdval, jogi szempontbdl torténd vizsgilataval,
értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejileg a Képviseld-testiilet a
palyazatok pénziigyi, gazdasdgosségi szempontok szerinti vizsgalatira felhatalmazza a Gazdasagi
Bizottsagot.

A palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontéshozatallal a Képviseld-testiilet a Jogi és Ugyrendi
Bizottsagot bizza meg.

Felhatalmazza tovadbba a Polgarmestert, hogy a palyazat eredményének kihirdetését kivetd 60 napon
beliil a nyertes palyazdval kosson adasvételi szerzddést.

Felhivja tovabb4 a Polgarmestert, hogy a palyazatok elbiralasat kdvetd 30 napon beliil tajékoztassa a
Képviselo-testiiletet a palydzati eljaras eredményérol, a nyertes palyazo személyérol.

A palyéztatdsi eljards szabalyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozd
Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal vald
gazdalkodas szabalyairdl sz6ld 42/1997. (X1. 05.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint kell
meghatarozni és kézzétenni.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyézati felhivas fenti feltételek mellett térténd
elokészitésére, kozzétételére, a palyazati eljaras lefolytatasara, az adasvételi szerz6dés megkotésére,
annak a Magyar Allam részére t6rténd megkiildésére.

Hataridé: a palyézati felhivas kézzétételére 2025. szeptember 19,
Felelgs: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Véerehajtasban kézremiikodik:

Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintéz6

Dr. Kovacs Gergely ligyvéd

Varpalota, 2025. szeptember ...

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzd



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiiletének a /2025. (IX. .) hatarozata
értelmében Varpalota Véaros Onkormanyzata eladasra kindlja a Balatonfiizfé, 357/41 hrsz.-
u ingatlant.

L. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 357/41 hrsz.

Teriilet nagysaga Osszesen: 3677 m2 )

Tulajdonos: Varpalota Véaros Onkorményzata
(Varpalota, Gardonyi G. u. 39.)

Miivelési ag: »Kivett beépitetlen teriilet”

II. Az ingatlan részletes leirasa:

1./ Varoson beliili elhelyezkedése, kirnyezete, megkozelithetosége:

Az ingatlan BalatonfGzfé kozvetlen vizparti kornyezetében taldlhatd, a 71-es kozitrdl
megkozelithet6.

2./ Kozmiellatottsiag: viz, villany, hirkézlés az ingatlanon. Viz- gdz 100 m-en, szennyviz
250 m-en beliil elérhetd.

3./ Az ingatlan beépithetdsége:

Balatonflizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Balatonflizfo Varos Helyi Epitési
Szabdlyzatardl sz6lé 18/2017. (X. 18.) oOnkormanyzati rendelete alapjan az ingatlan
Udiil6hazas tidiilétertilet (Uti) dvezeti besoroldst. A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan:
Az Udiil6hazas idiildteriilet elsdsorban szabadidds, tidiilési, rekreacids-egészségmegdrzd és
turisztikai funkcidval 6sszefliggd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgél.”

Az ingatlan beépitési médjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitasa el6tt a varosi
foépitésszel javasolt egyeztetni.

Amennyiben a kézmutulajdonosok felé jelzett kapacitds igényt az utcaban kiépitett kzmi —
gerincvezeték nem tudja biztositani, gy annak atépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés),
valamint a hianyzé beko6t6 vezetékek kiépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés) a nyertes
palyazo feladata és koltsége.

A vevl a késdbbiek soran semmilyen jogeimen — kiiléndsen jogalap nélkiili gazdagodas,
rejtett hiba, épitési korlatozads okan vagy kellékszavatossdgi okbol nem élhet az
Onkorményzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges csere vagy
egyéb igénnyel. A palyazaton val6 részvétel ennek elfogadasat jelenti.

I11. Az ingatlan vételdra, ajanlati kotottség:

Az ingatlan indulé irinydra netté: 300.000.000,- Ft + Afa azaz HAROMSZAZMILLIO,-
00/100 FORINT + Afa.

Az ingatlan vételarara a palyazonak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet
kevesebb az ingatlan indulé iranyaranal.



A palyazo az ajanlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejétol szamitott 60 napig kétve van.
IV. A nyilvanos palyazat beérkezési hatarideje:

2025. oktdober 17. 9,00 6ra
V. Palyazati feltételek:

A pélyazat nyelve: magyar.

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti 4tlathaté szervezetek
palyazhatnak.

A Pélyazé Viarpalota Varos Onkormanyzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamu szamldjara koteles befizetni 20.000.000,- Ft-ot ajanlati
biztositék cimén. Amennyiben péalyazé ezen feltételnek nem tesz eleget, pilyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételaraba beszamit.

A nem nyertes palyazok részére a pélydzat eredményhirdetését kévetéen 8 napon beliil a
befizetett ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

VI. A palyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsag (a tovabbiakban: JUB) a pélyazati ajanlatokat legkésibb az
ajanlattételi hatarid6 lejartat kévetd 15 napon beliil biralja el. A JUB az elbiralasi hataridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkoz6 dontésrdl irdsban, a palyéazati ajanlatok
bontisatdl szamitott 15 napon, illetve az elbirdlasi hataridé esetleges meghosszabbitasanak
lejartat kovetd 10 napon beliil tajékoztatja az ajanlattevoket.

A pailyazat elbirdlisinak szempontja: a megajanlott vételar nagysdga, valamint az
ingatlanon tervezett beruhazas.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid lejartanak napjaval kezdddik.
A palyazo koteles legaldbb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni. Amennyiben a palyazo
az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot
elveszti.

Amennyiben a nyertes palydzé az ingatlanra vonatkozo adasvételi szerz6dés megkotését
megtagadja, ezzel az altala befizetett biztositékot elvesziti.

Varpalota Varos Onkormaényzata jogosult a felhivasat/palyézatat barmikor indokolds nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a pdlyazo semmilyen kifogassal, igénnyel nem léphet fel.
Tovébba Varpalota Varos Onkorméanyzata kikoti, hogy az eredményes palyazati eljaras
lefolytatisat kovetden sem koteles a nyertes péalyazdval szerzddést/eldszerzddést kotni, a
szerz6déskotéstol indokolas nélkiil eldllhat, ennek bekovetkezte esetén a nyertes palyazé
semmilyen kifogéassal, igénnyel nem 1éphet fel.

Kiiré fenntartja azon jogat és lehet6ségét, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén az
cljarasban soron kovetkezd 2. vagy 3. legkedvezdbb ajanlattevével kosson szerzddést,
amennyiben annak ajanlata megfelels. A Kiiré fenntartja tovabba azon jogat, hogy a



szerzOdés teljesitését biztosito, Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. térvényben
felsorolt mellék-kotelezettségek megjelolését az adasvételi szerzddésben kikosse.

Felek rogzitik, hogy az adédsvétel targyat képezd ingatlan vonatkozasiban a Magyar Allam a
nemzeti vagyonrdl szoléo 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése értelmében
elévasarlasi joggal rendelkezik. Amennyiben a Magyar Allam ¢l az elévésarlasi jogaval,
abban az esetben az addsvétel a Magyar Allam és Elad6 kozott jon létre.

VII. A palyazat érvényességének feltételei
Az értékeléshez a kovetkezd iratok egyiittes benyujtasa sziikséges:
(0sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

— kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrdl sz6l6 igazolas, és
alafrasi cimpélddny, maganszemély esetén érvényes személyi igazolvéany,
lakcimkartya masolat,

— igazolds arrél, hogy nincsen koOztartozasa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint I. foku Adohatosag),

— 20.000.000,- Ft ajanlati biztositék megjeldlt bankszamlara torténd befizetésének
bizonylata,

— apalyazé irasos nyilatkozata a palyazati kifras megismerésérél, elfogadasarol,

— ajanlat a vételarra,

— rdvid miiszaki leirds az ingatlan tervezett hasznositasardl, a tervezett beruhézas
rovid bemutatasa.

Hiinvpoétldsi lehetéség nines. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VII. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, ugy az adott palyazatot a Kiird érvénytelennek
tekinti. A Kiird a palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Pélyazati felhivds a Polgarmesteri Hivatal hirdetStablajan, az Onkormanyzat
tjsagjaban, az Onkormanyzat honlapjén keriil megjelentetésre. A ,,Palyazati felhivas” és
az ,Adatlap” az Onkormanyzat honlapjarél ,,www.varpalota.hu;” Onkormanyzat

(ligyintézés) Kozzététel/ Ingatlanértékesités ,.ikonra kattintva letdlthetk.

A pélyazattal kapcsolatosan felmertild kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal
Hat6sagi Irod4janak munkatarsa ad telefonon munkaidében (88/592-695), személyes
érdeklddés esetén tigyfélfogadasi idében (I. em. 105-6s iroda).

A palyazat dupla sértetlen boritékban postai titon vagy személyesen nyujthaté be a

Virpalotai Polgarmesteri Hivatal, Hatésagi Iroddjihoz cimezve (Virpalota,

Gardonyi G. u. 39. Pf.: 76.)

A boritékra kérjiik rairni: ”Balatonfiizf6 357/41 hrsz.-a ingatlan palyazata”

Varpalota, 2025. szeptember ...

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
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Voros Lajos
Okleveles ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pdzmandi u.20.
88 427 452

Viérpalota Viros Onkorményzati Hivatala
Vérpalota, Gérdonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Balatonfiizfo,Vasit utcai 357/41 hrsz.-1 ingatlan piaci forgalmi
értékét 2024.08.22.- én készitett értélbecsiésemben hatdroztam meg netté

210.000.000.-Ft értéken.
Majd 2025.02.04.-én aktualizalasra keriilt azonos értéken.

Ismételten megvizsgdlva a Telepiilés elmiilt idészakanak ingatlanpiaci viszonyait
viltozasait az ért€kre haté tényezdket a helyszin jboli megtekintése utin az
értéket

viltozatlanul
hagyom.
Ervényesség ideje: 180 nap i
¥
Veszprém, 2025.08.04. W
Voros Lajos

okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Vords Lajos

lngatlan vagyon értékeid
* ¥ rzskinyvszany 442-10/200-
oot Tﬁérr‘lzsslangvszém: 10/25/2007

- % w g500 Veszprém, Pizmand 1)
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Voros Lajos

Okleveles ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.

88 427 452

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES
a

8100 Balatonfiizfé Vasut sétdny 6.szam alatt 1¢v6357/41 hrsz-0
ingatlan piaci forgalmi értékelése

Késziilt:3pl-ban

Veszprém, 2024.08.22.



ERTEKELESI BIZONYITVANY

*

Ertékelés targya; Balatonfiizfé, Vasut sétany 6 szam alatti
lév6 357/41 hrsz.-i ingatlan piaci
forgalmi értékelése

Megbizé: Virpalota Vérpalota Véros Onkormanyzata
8100 Viarpalota, Gardonyi G.u.

Megbizott: Vor6s Lajos
8200 Veszprém, Pdzméndi u 20.

Ertékelés célja: forgalmi érték meghatérozas
Ertékbecslés fordulénapja: 2024.08.22.
Ertékbecslés hatélya: 180 nap

Az ingatlan piaci forgalmi értéke-netté : 210.000.000.-Ft

Az érték megallapitds tételes részletezését az értékeld fejezet tartalmazza
felhasznélhat6 barmilyen tizleti-célu megallapoddshoz, azonban tantisitvanyban
szerepld értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci versenyeztetéssel lehet
megallapitani

Veszprém, 2024.08.22.
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Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskdnyvszam:442-10/2003
Torzslapszam: 10/25/2007

.. " a
Vords Lajos
iﬁgaﬂan vagyon értékeld
» * Tt e ddnyvezsm: 442-10/2003
o e e apszam: 10725/2007
%o §300 Veszhedm Pazmandi u. 20




ERTEKBECSLESI VELEMENY

ALAPADATOK
Ertékelés targya: Balatonfiizfd, Vasiit sétny 6 sz4dm
alatti 357/41 hrsz- ingatlan értékelése
Megbizé : Viérpalota Varpalota Viros Onkorményzata
8100 Vérpalota,Géardonyi G.u.
Megbizott Vords Lajos
8200 Veszprém, Pazmandi v 20.
Ertékelés célja: forgalmi érték meghatdrozas

Ertékbecslés fordulénapja: 2024.08.22.

Ertékbecslés hatélya: 180 nap

Veszprém, 2024.08.22.



ELOZMENYEK

Megbiz6 képviseldjének — Kucsera Marianna - irasbeli megrendelése
alapjan végeztem el az értékbecslést.
Helyszini szemle iddpontja:2024.08.21.

AZ INGATLAN KORNYEZETE, TENYEGES BEMUTATASA

A Teleptilés a Balaton Eszak keleti részén a fiizf6i 6bolben fekszik. Vasiiton
és kozaton is megkozelithetd. Részben 11diilé — sport —szabadid6
tevékenység mely a telepiilés szerkezetben is elkiiléniil.

Infrastrukturélis , intézményi rendszere megfeleléen kiépiilt.
Idegenforgalom,turisztika nem jelentés. Ingatianforgalmi megitélése
munkaeré piaci ellatottsag a még meglévd ipari izemek a kdrmyezd
telepiilések vonzdsa, idegenforgalom kovetkeztében j6.

Az ingatlanok Balatonfiizf6 parti varosrészén taldlhaté kozvetlen a vizparti
kiérnyezetben.

A 71-¢s kézhtrdl kdzvetleniil kizelithet meg portalanitott Gton.

A szemlén megéllapithato hogy az sszes felépitmény bontésra keriilt,
az ingatlan keritett.

Koézmiivek minden kézmil halozatokrol lektve

TENYLEGES BEMUTATASA AZ INGATLANNAK

Ingatlan nyilvantartisi adatok:
Virpalota, belteriilet,

Hrsz: 357/41
Megnevezés: iidiildtelep, 6 db egy¢b szocidlis
Nagység: 3677 m2

Tulajdonosok, bejegyzd hatirozatok a mellékelt tulajdoni lap szerint.
A szemlén megallapithaté az is hogy az ingatlan cime viltozott és
vélhetéen kivett megnevezés viltoztatisara is



ERTEKMEGHATAROZAS
Egyes modszerek rovid ismertetése
Koltség alapu

Ingatlan Gjra eldallitasanak, helyettesitésének koltsége alapjan éllapitja
meg az értéket, gy, hogy levonasba helyezi elavulasbodl szirmazé
értékcsokkenest.

Piaci alapt

Piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre felkindlt
vagyontirgyak elemzése, érték vizsgilata az értck megéllapitas targyat
képezb vagyontarggyal.

Hozadék alapi

A vagyontirgy értékét azon netté bevételek tokésitése alapozza,
amelyek a vagyontirgy bérbe adésakor keletkezne, illetve egy
véllalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

Valasztott modszer:

Az értékelés soran figyelembe vettem az EVS 2019-ben a TEGoVA-ban
és a 25 /1997(V111.) PM rendeletben valamint a telepiilés Szabalyozasi
Tervében foglaltakat mely az ingatlant Uil 2 dvezetbe sorolja.

Forgalmi érték alatt azt a pénzbsszeget €értjitk, amelyet
nyilt piacon soréan jelenleg értékelt ingatlan
tulajdonjogéért és annak korlitozas mentes hasznalataért
még biztonsaggal el lehet érni az értékelés iddpontjaban.



Ez a kritérium a kovetkezok:

- az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6
nyilvinossaggal torténik, .

- elegendd hossza id6 all rendelkezésre, amely alatt az
ingatlan &ra nem valtozik,

- felek koriiltekintden, komoly vételi, illetve eladasi
szandékkel 1épnek fel,

- a szitkséges informécié ellatds, tovébbd felek
jogegyenlGsége biztositott,

- kényszerit koriilmény eladd részérdl, illetve kiilénos
motivacid vevd részérbl nem 4ll fenn, specidlis ajanlat
figyelembevételére nem keriil sor.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdont, tchermentes,
forgalomképes ingatlan tulajdonjogét értékelem a helyszini
szemle idépontjdban megismert allapotban.

Osszehasonlitoé adatok:

Kinalati adatok internet ingatlan.com belteriiletek
Mivel a Telepiilésen beliil kozel vizparti ingatlan értékelésere
dsszehasonlitdsra alkalmas forgalmi adat nincs ezért részben
telepiilési részben a kozvetlen kdrnyezetben 1év6 telepiilések
kozel vizparti ingatlanok értékadatait vizsgaltam meg,
Balatonftizf6
Harmath u. 2.200 m2 135.000.000-Ft 61.364.-Ft/m2
Domb u. 597 m2 70.000.000.-Ft 117.253.-Ft/m2
Balatonalmadi
855 m2 129.000.000.-Ft 60.582.-Ft/m2

2000 m2 175.000.000.-Ft 87.500.-Ft/m2
Balatonkenese

1304 m2 99.000.000.-Ft 75.920.-Ft/m2

Balatonakarattya
1870 m2 164.000.000.-Ft 87.700.-F/m2

szamitott atlag( kerekitve) 81.720.-Ft/m2




korrekcié kinalat miatt le -10% 8.172.-

vizparthoz kozeli + 10% 8.172-

forgalmi adatok '

bizonytalansaga -15% 12.258.-.-

kozmiivek felillvizsgalata

ingatlan nyilvantartasi

véaltoztatasok -15% 12.258.-
korrigalt érték 57.204.-
Jelenlegi érték (kerekitve) 57.200.-Ft/m2
3.677m2 x 57.200.-Ftm?> =  210.324.400.-F

Korrekcei6s tényezoket a SWOT elemzés keretein beliil vizsgaltam.
OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

a Balatonfiizfé,Vasit u.6.szam alatt 1év6 357/41 hrsz- 0
ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét-nettd-kerekitve

210.000.000.-Ft-t-ban
azaz kettGszdztizmillio forint

hat4drozom meg.

Az ingatlanpiaci ,kornyezeti,jogi adottsagok alapjan hosszi
tavi elorejelzés szerint értéktartast varok az ingatlant
forgalomképesnek tartom

Ervényesség ideje: 180 nap
Az értékbecsléshez a vizsgélat szemrevételezéssel tortént kornyezet
védelmi és diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam. Az ériékbecsléshez

az alap adatokat részben Megbiz6 szolgaltatta,azok
valésnak tlintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak Megbizo és az
értékékelést végzb fél egylittes engedélyével adhatd ki harmadik

személynek.
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Az értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd, abbol
részleteket kivenni, azokat 6nalléan kezelni nem lehet. Az
értékbecslés minden figyelembe vehetd tényezd ellenére is csak
kézelitd értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladé és a vevo
alkuja sorén a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet
alapj4n alakul ki, melynek sorén a becsiilt értékt6l akar +10 %-al
is eltérhetnek

Veszprém, 2024.08.22.
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Voros Lajos
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Lechner Nonprofit Kft. - Fiidhlvatal

i

mém Vanmegyei Kominyhivatal
rén0 8200 Veszprém, Vorssmarty tér 9, OKat 172
Fhiteles tulajdont lap- Szemle mésolat
Megrendelés szAn:30005/65637/2024

2024.08.13
\TONF(ZFO Szekdor: 53
rillet 357/41 helyrajzi szém
175 BATATONFOzF0 Vasat sétany 6. “felllvizsgAlat alatt” i

LRESZ '
z ingatlan adatai:
lrészlet adatok tertilet kat.t.jbv. alosztaly adstok
elési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£111. ter. kat.jov

ha m2 Kk.fill

vett Uduld telep {(aszociAlis éplilet, & db egyéb é&plilet)
0 3677 0.00
ERESZ

alajdoni hdnyad: 1/1

ajegyzd hatérozat, érkezési idd: 36848/1992.07.06
ogcim: jogutédlés

ogéllés: tulajdonos

§v: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

im: 8100 VARPALOTA GArdonyi Géza utca 39,
Brzsszdm: 15734123

Anyad: 1/1

rjegyzd hatérozat, érkezési ido: 45961/3/2018.07.26
ogcims —~

ogallds: vagyonkeseld

&v: THURY SPORT NONPROFIT KORLATOLT FELELOSSEGO TARSASAG
im: 8100 VARPALOTA Szent Imre utca 9.

Sxzsszdm: 25959997

HRESZ
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 1829/1981.03.05

nallé szdveges bejegyzés terfilete 877 m2-rel névekedett.

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 38352/1995.05.30

nfll6é azéveges bejegyzés éplletfeltiintetés.

bejegyzd hatérozat, éxrkezésl idd: 34495/2005.04.13

n&lle szdveges bejegyzés ingatlan cimének feltintetése.

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 39303/2006.08.21

ndllé széveges bejegyzés &pliletfeltlntetés.

Folytatés a kdvwetkez lspon




im Varmegyei Korméanyhivatal

m 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemie mésaiat
Megrendelés sznr30005/65637/2024
2024.08.13
ONFIZFO Szektor 53
let 357/41 helyrajzi szam
Folviatis az eldzb laprdl
MRESZ

1jegyzd hatdrozat, érkezéei idd: 37715/2013.05.30

{116 szdéveges bejegyzés a Jarasi fdldhivatalok illetékességi terfilleteinek kijeldléséxdl
516 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapj&n az ingatlan &tcsatolva a Balatonfiredi Jarasi

ldhivataltél a(z) Veszprémi Jardsi Féldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadfst megeldz® napiy megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mAsclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minSsil hiteles bizonyit6 erxejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdsfgi eljérds céljiboél keriilt kiadésra. Misra nem haszn4lhato.

TULAIDONILAP VEGE




Lechner Nonprofit Kit. - Foldhivatal ?y
veszprém Vinpegyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes mésolat
2024.08.13 10:52:15
lelyrajzi szim: BALATONFUZFO belterttlet 357/41 Megrendelés szny 7/2056/2024

féretardny: 1: 1000 Térajmzim: 4118790000024

A térképmasolat s kiadds iddpontjsban megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbézis tanabmival A
tédképmisolat méretek levételére nemhaszndlhato!










A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATYA EL:

Balatonfiizf6i Polgdrmes:  Magyar:Allamkincstér_ASP-IratyQEeZ b
8184 Balatonfiizf6, Nike kérut 1. Teleion: vorss 396-900
e-mail; jegyzo@balatonfuzfo hu
KRID azonosité: 505084122
Ugyiratszam: bal/ 1020-3/2025. Targy: Balatonfiizf 357/41 hrsz.-u
Ugyintézé: Molnéré Szabé Erika ingatlan cimképzése
Telefon: 88/596-900

HATAROZAT

Balatonfiizf6 Varos Jegyzdje, mint cimképzésért felelés szery (a tovdbbiakban: Hivatal) a
Balatonfiizfé 357/41 helyrajzi szamii ingatlan cimét az alabbiak szerint moédositja:

Régi cim: 8175 Balatonfiizfs, Vasut sétany 6.
Uj cim: 8175 Balatonfiizfs, Fiizliget sétdny 5,

Tajékoztatom, hogy a Kézponti Cimregiszterbe (a tovabbiakban; KCR) bejegyzett cimelemek
megviltozisa miatt kltézéssel nem Jar6 lakcimvaltozasrol nem kell bejelentést tennie. A KCR-
be bejegyzett cimelemek megviltozdsa miatt koltézéssel nem jéré lakcimvaltozas esetén a
cimvaltozasnak megfelels személyi azonositérél és lakcimrdl szolé hatésagi igazolvanyt a
cimvaltozas szerinti laké- vagy tartozkodasi hely szerint illetékes jarasi hivatal hivatalbé] allitja
ki és kézbesiti az On részére.

Felhivom figyelmét, hogy egyéb lakcimadatot tartalmazé okmanyainak a javitott lakcimre
torténd dtvezetése érdekében keresse fel a Veszprém Megyei Korményhivatal Balatonalmadi
Jarasi Hivatal Korményablak Osztélyat (8184 Balatonfiizfs, Nike krt. 1., tigyfélfogadasi idé:
Hétf6: 8:00-18:00, Kedd: 8:00-15 :00, Szerda: 8:00-18:00, Csiitortsk: 8:00-16:00, Péntek: 8:00-
13:00, Szombat: zarva, Vasarnap: zarva). Tovabbs lakcimvaltozasat kéziizemi szolgaltatéknal
jelentse be.

Felhivom figyelmét, hogy a hazszamtabla (hazszam, emelet, ajto) kihelyezésérﬁl/cseréjér('il az
ingatlan tulajdonosa koteles gondoskodni.

Téajékoztatom, hogy a hazszém megallapitisardl szolé hatdrozatot a Hivatal az érintett
ingatlannal jogosultakon til kézli a Levéltarral, az illetékes foldhivatallal, a helyi
renddrkapitanysaggal, postahivatallal, tizoltésdggal, mentdéallomdssal, kézmii-szolgaltatokkal
és a cégbirdsaggal.

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthato.

A dontéssel szemben a kozléstd] szamitott 30 napon beliil kézigazgatési per kezdeményezhet,
amelyet keresetlevéllel kell meginditani. A jogi képviselével eljaré fél a keresetlevelet
kizarolag elektronikus Uton, irlapbenyujts timogatési szolgaltatds kitsltésével koteles
benydjtani a kozigazgatasi dontést hoz6 szervnél.



A keresetlevélhez csatolni kell azt az okiratot vagy annak masolatat, amelyre a fél
bizonyitékként hivatkozik, amely a képviseldvel valo eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot
igazolja, illetve amely a birosag altal hivatalbol figyelembe veendé tény igazolasahoz
szilkséges.

Ha a felperes jogi képviselével jar el, a keresetlevél tartalmazza a felperes jogi képviseléjének
nevél, székhelyét, ligyvédi iroda esetén az iigyintézd nevét, t6bb jogi képviseld esetén a
hivatalos iratok kézbesitésére kijeldlt jogi képviseld megjel6lését, telefonos, illetve
clektronikus elérhetoségét. A jogi képviseld nélkiil eljard felperes a keresetlevelet
jogszabélyban meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti. A keresetlevél benyujtasara
nyitva all6 hataridét az itélkezési sziinet nem érinti.

A keresetlevél benyujtisanak a dontés hatalyosulasara halaszté hatalya nincs, a fél azonban
azonnali jogvédelem keretében halaszt6 hataly elrendelését kérheti. A kérelemben részletesen
meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét
megalapozzik, és az ezek igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozo
tényeket valoszinisiteni kell.

A birdsag tandcsa az azonnali jogvédelem iranti kérelemrdl a birésaghoz érkezésétdl szamitott
tizent napon beliil dont. Hidnypdtlasnak nincs helye. A birésag a kérelem teljesitéset biztositék
adasahoz kotheti.

A halaszté hataly elrendelése esetén a dontés nem hajthaté végre, annak alapjén a jogosultsag
nem gyakorolhaté, és egyéb modon sem hatalyosulhat. A végrehajtas a kérelemnek a
végrehajtast foganatosité szerv tudomasira jutasatol annak elbirdlasdig, de legkésébb az
elbiralasra nyitva allo hatarido eltelt€¢ig nem foganatosithato, kivéve, ha a kozigazgatasi szerv
a dontést azonnal végrehajthaténak nyilvénitotta. A tudomasszerzésig foganatositott
végrehajtasi cselekmények a birésag eltérd rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: Torvényszék) biralja el. A Torvényszék
az ligy érdemében targyalason kiviil hatéroz. amennyiben a felek egyike sem kérte targyalas
tartasat, és azt a birosag sem tartja szilkségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben
kérheti.

Az eljaras illetékmentes, az eljéras soran eljarasi koltség nem keletkezett.

INDOKOLAS

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
megkiildte a hivatal részére a Balatonfiizfo 357/41 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo6
egyszertisitett hatarozatot €s KCR adatlapot az ingatlanon tortént épiiletbontasrol. Az eljaras
soran megallapitasra keriilt, hogy nevezett ingatlan a KCR-ben nem szerepel, az ingatlan-
nyilvantartasi adatbazisban pedig rossz cimmel szerepel, ezért szilkségessé valt a
jogszabalyoknak megfeleld cim kialakitdsa.

A polgérok személyi adatainak ¢s lakcimének nyilvéantartasar6l szolé 1992. évi LXVI. szamu
torvény (a tovabbiakban: Nytv.) 39. § (1) bekezdésének értelmeben a jegyzb - a kozponti



cimregiszter létrehozasanak eldkészitése c€ljabol - ellendrzi az illetékességi teriiletén 1évo
telepiilési cimeket.

A digitélis szolgaltatisok, a digitélis dllampolgérsag szolgéltatasok és timogat6 szolgéltatasok
részletes miiszaki kévetelményeirdl szol6 322/2024.(X1.6.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 123. § (1) bekezdése szerint a Magyarorszag teriiletén taldlhaté ingatlannak e
rendeletben rogzitett eljarasi rend szerint megallapitott és a kézponti cimregiszterbe bejegyzett
cimmel kell rendelkeznie. E rendelet 123. § (1) bekezdésének b) pont ba) alpontja értelmében
ingatlan minden beépitésre szant teriileten fekvé telken létesitett épiilet.

A Rendelet 123. § (2) bekezdés a) pontja kimondja, hogy cim akkor keletkezik, ha valamennyi,
e rendeletben eldirt cimadatat bejegyezték a kozponti cimregiszterbe.

A Rendelet 134. § (1) bekezdése szerint az epiilet, a pince és az 6n4ll6 rendeltetési egység cimét
annak a teleknek a cimébd! kell képezni, melyen maga az épiilet fekszik.

Balatonfiizfé Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a kozteriiletek elnevezésérdl és a
hézszamozas szabalyairsl sz616 3/2013. (I. 31.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
10. § (1) bekezdése értelmében a névvel ellatot kozteriileteken az ingatlanokat, az éptileteket
€s a beépitetlen telkeket a kézteriiletrd] jol lathato tablan feltiintetett szammal kell ellatni. Az
utcaban t6bb ingatlan azonos szammal nem jelolheto,

Az Nytv. 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a jérasi hivatal gondoskodik a jaras (févérosi
keriilet) teriiletén lakcimmel rendelkezs polgar adatainak, adatvaltozasainak, illetve
adatjavitasainak, valamint a polgér adataiban a jaras (f6varosi keriilet) kbzigazgatasi teriiletén
bekovetkezett valtozasoknak a nyilvantartason torténé atvezetésérél.

A polgérok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasar6l sz616 1992, évi LXVI. térvény
végrehajtasardl szolé 146/1993. évi (X. 26.) Korm. rendelet. 37. § (1)-(2) bekezdése szerint a
kozponti cimregiszterbe bejegyzett cimelemek megvaltozdsa miatt koltozéssel nem jaro
lakcimvaltozasrol a polgarnak nem kell bejelentést tennie, A lakcimadat (1) bekezdés szerinti
megvaltozisa nem minésiil adatvéltozasnak, arrél az eredeti bejegyzési idépont valtozatlanul
hagyésaval llitja ki a valtozassal érintett lakeim szerint illetékes jarasi hivatal a cimvaltozasnak
megfeleld hatésagi igazolvanyt.

Mindezekre tekintettel a Hivatal a Rendelet 134. § (1) bekezdése szerint képezte az ingatlan
cimét. Az errél sz616 hirdetményt Balatonfiizfé Varos Onkorményzata honlapjan kézzéteszi,

Az Or. 10. § (8) bekezdése értelmében a hazsziamtabla beszerzésérél, kihelyezésérél, sziikség
szerint cseréjérdl és potlasarl az ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni.

Az Or. 11. § (1) bekezdése szerint a hazszamok megallapitdsat cimmegallapitas keretében a
Jegyz6 végzi.

Az Or. 11. § (2) bekezdése értelmében a hazszam megéllapitasardl sz616 hatérozatot az érintett
ingatlannal jogosultakon til kézoini kell a 8. §-ban meghatarozott szervekkel. Az Or. 8, §
értelmében a kézteriilet elnevezésével kapcsolatos dontést helyben szokdsos mddon kézzé kell
tenni, tovabba a dontésrdl értesiteni kell az Okmanyirodat, a Levéltarat, az illetékes foldhivatalt,
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a helyi rendérkapitanysagot. postahivatalt, tizoltésagot, mentdallomast, kézmi-szolgaltatokat
és a cégbirosagot.

A Rendelet 129. § (6) bekezdése a cimképzésért felelds szerv a cimkezeléssel érintett cimeket
a helyi énkormanyzat honlapjan kozzéteszi, ennek hidnyaban vagy emellett hirdetotablajan
kifiiggeszti vagy mas, helyben szokdsos médon kozzéteszi, ugy. hogy az legalabb a
kifiiggesztésétol vagy kozzétételétdl szamitott egy honapig folyamatosan megtekinthetd
legyen.

A hatdrozat az altalanos kozigazgatisi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban Akr.) 80-81. §- an alapul.

Fellebbezésnek az Nytv. 6. § (7) bekezdése értelmében nincs helye. A Hivatal az
illetékmentességet az illetékrdl sz016 1990. évi XCIIL torvény 28. § (1) bekezdése alapjan
hatarozza meg. A jogorvoslatrél sz016 tajékoztatast a kozigazgatési perrendtartasrol sz6l6 2017.
évi I. térvény 37-39. §-a, 50-53. §-a, valamint az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan adtam.

A Hivatal hataskorét és illetékességét a digitalis allam megvaldsitasdhoz kapcsolodo egyes
szervezetek kijelolésérdl sz616 320/2024.(X1.6.) Korm. rendelet 16. § (2) bekezdése, valamint
az Akr. 16. § (1) a) pontja hatarozza meg.

Balatonfitizfd, 2025. jilius 3.

dr. Kinczol Gabor
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