1€

Varpalota Viros Onkorményzati Képvisel6-testiilete

8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel: 592 660. Pf.: 76. fax: 592 676
e-mail: varpglota@varpalota.hu

Eloterjesztés

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiiletének
2025. szeptember 25-i {ilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii 10bbség sziikséges.

Targy: Virpalota kozigazgatisi teriiletén meglévé, zartkert miivelési agu
ingatlanokkal Kkapcsolatos rendelet-tervezet elokészitésére vonatkozé
tajékoztatas

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészito: Lamos Péter f6épitész

Az eldterjesztést megtarovalta:
Gazdasagi Bizottsag

A hatdrozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Ellenérizte:
Ntncre, Ftdt oy ,

Bérczes Beata Sandor Tamas dr. Ignécf\Anita Eva
jogi eléadd aljegyz6 jegyzd



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2025. junius 17-én a magyar orszaggyiilés elfogadta a ,,Magyarorszag versenyképességének
javitasa érdekében egyes torvények mddositasardl” szolé 2025. évi LXVIL térvényt, amely
lényeges valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl t6rténd kivonasanak
szabalyozasdban. A torvény rendelkezései alapjan, amennyiben a helyi 6nkormanyzat
rendeletben szabalyozza a kivondssal kapcsolatos teriileti lehatdrolast, a tulajdonosok az
illetékes foldhivatalnal kezdeményezhetik a zértkerti miivelési 4g megvaltoztatasat, mivelés
alol kivett teriiletté.

Az ingatlan-nyilvantartasré] sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Torvény) 91. § (5)
bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) Onkormanyzat
képviseld testiilete, valamint a fovarosi &nkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a fOvarosi Snkormanyzat kozgyiilése, hogy rendeletben meghatarozza a
telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés alol kivett
teriiletként torténd bejegyzése kérelmezheto.

A Torvény 72/E. § (1) bekezdése szerint, ha az nkorméanyzat rendeletben lehetévé teszi, a
tulajdonos — e térvény és az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak
szerint — keérheti az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvéantartott ingatlana (a
tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési aganak miivelés alél kivett teriiletként torténd
bejegyzését.

A fentiek alapjan Varpalota Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének novemberi
iilésére rendeletalkotasi javaslattal fogok éIni, annak érdekében, hogy telepiilésiinkon
meghatarozzuk azon teriileteket, ahol lehetévé tessziik majd a zartkerti ingatlanok
miivelési Aganak megvaltoztatisait.

Targyi tajékoztatot annak érdekében terjesztettem a Tisztelt KépviselS-testiilet elé, hogy a
rendelet alkotds clokészitési munkai megkezdddhessenek, mely elékészitési munkakat az
alabbiak szerint tervezziik végrehajtani:

Foldhivatali adatszolgalatis kérése a zarkertként nyilvantartott ingatlanok teriileti
elhatarolasarol.

- Rendelet tervezet elokészitése.
Telepiilésszerkezeti vizsgalat, teriileti egységek — sziikség szerinti — lehatarolasa.

- Lakosségi tdjékoztatd elokészitése.

A rendelet tervezet megalkotdsat, annak targyalasat kovetden, annak elfogaddsa esetén
Virpalota kozigazgatési teriiletén — amennyiben azt a rendelet teriileti lehatdroldsa lehetévé
teszi — lehet6vé valik a zartkerti miivelési 4g megvaltoztatisa, miivelés aldl kivett tertiletts.

Ezt kovetéen a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltdl a zartkertként
nyilvantartott ingatlana miivelési 4gdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténéd bejegyzését.



A hatdskorrel és illetékeséggel rendelkezd foldhivatal a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya.

A zartkert miivelés aldél kivondsa a jovGben nem mindsiil majd a term6fSld mas céla
hasznositésanak, igy pl. foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni. Amennyiben egy
zartkerti ingatlan ,miivelés aloél kivett” statuszt kap, azonban még nem jelenti
automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz!

A beepithetdség feltétele, az aldbbi feltételek vizsgalata, kielégitése:

I. Helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv szerinti ovezeti besorolas (pl.:
mezbgazdasagi Svezet, kertvarosias lakoovezet, falusias lakodvezet stb.). Az dvezeti
besorolas megadja — tdbbek kozétt - az épithetd funkcidt, maximalis beépithetdséget,
minimalis zoldfeliiletet.

2. Teleptilésképi eldirasok. Az épitmények épitészeti minGségének, az illeszkedés
feltételeinek torténé megfelelés.

3. Megfeleld kézmiellatottsag. A kozmilellatottsag szitkséges mértékét és feltételeit a

-----

4. Utkapcsolat. A helyi Gthalézathoz, kozathoz, kézteriilethez, kdzforgalom szamara
nyitott maganithoz térténé kapesolodas.

A rendelet megalkotasa, nkormanyzati oldalrol koltségviseléssel nem jar majd.

Virpalota Viros Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikidési Szabailyzatiarél sz6l6
8/2011. (II. 28.) énkormanyzati rendelet 12. alcime a Rendeletalkotas szabalyairél az
aldbbiak szerint rendelkezik:

»12. Rendeletalkotas

24.§ (1) Az onkormanyzati rendelet megalkotasa tekintetében a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatot e cimben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Rendelet alkotasat a 13. § (2) bekezdésében megjeldltek kezdeményezhetik.

(3) A rendelettervezet elokészitésének jogi €s szakmai koordindcidja a jegyz6 feladata. A
rendelet-tervezet elékészitése sordn:

a) torvény felhatalmazasa alapjén késziil rendelet-tervezet esetén meg kell vizsgalni:

1) a szabdlyozési javaslat Gsszhangban van-e a felhatalmazast adé térvénnyel, és mas
kapcsolodo jogszabalyokkal,

2) a rendelet alkotasi kotelezettség esetén a szabalyozdsi javaslat kiterjed-e valamennyi, a
torvényben megjelolt szabalyozando kérdésre,

3) a szabdlyozési javaslat nem terjeszkedik-e tal a torvény szerinti felhatalmazés keretein,

4) a szabdlyozési javaslat nem ellentétes-e barmely magasabb szintd jogszabaly
rendelkezésével.



b) torvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyokkal kapcsolatos rendeletalkotds
esetén meg kell vizsgélni:

1) a szabdlyozasi javaslat nem ellentétes-e barmely magasabb szintli jogszabaly
rendelkezéseivel,

2) a szabilyozasi javaslat nem érint-e olyan kérdéskort, amelyre az Eur6pai Unidnak
kizarélagos jogalkotasi hataskdre van,

3) a szabdlyozasi javaslat nem akadalyozza-e az Eur6épai Uni6 kozosségi joganak
érvényesiilését.

4) a szabdlyozési javaslat megfelel-e az Eurdpai Kozosségek Birdsaga itélkezési gyakorlata
soran kialakult jogelveknek.

¢) a belsé jogi normékat a kozdsségi jog elsdbbségére valo tekintettel kell értelmezni.

(4) A képviselo-testiilet a Jogi és Ugyrendi Bizottsdg, vagy az elbterjeszté javaslatara
elhatérozhatja a rendelet-tervezet kétfordulés targyalasat.

(5) A (3) bekezdés b) pontjdban meghatarozott rendeletalkotis elétt a Keépvisel-testiilet
hatérozattal éllapitja meg az cl6készités soran figyelembe veendd szempontokat, elveket,
kijeloli azokat a szerveket, szervezeteket, amelyekkel elézetesen egyeztetni kell a rendelet-
tervezet szovegét €s eldirja a lefolytatando6 egyeztetés modjat.

(6) Az elokdszités utdn a rendeletet-tervezetet indokolasaval egylitt az illetékes szakbizottsig
altali megtargyalasat kvetSen a Képvisels-testiilet elé kell terjeszteni.

(7) A rendelet-tervezet médositisara vonatkozé javaslatokrél mindsitett tobbséggel dont a
képviselo-testiilet.

(8) A rendelettervezetet a Jogi és Ugyrendi Bizottsag koteles megtargyalni.
(9) A képvisel6-testiilet a rendeletalkotésra vonatkozé elirasoktél az alakulé tilésen — az

Szervezeti és Miikddési Szabalyzatrél sz616 rendelet modositasanak esetében — eltérhet.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy tAmogassak az eloterjesztésben foglaltakat,
és a rendelet tervezet elékészitését timogassak munkdjukkal!

Varpalota, 2025. szeptember 16.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselj-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Véros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 2025. szeptember 25-i iilésén a
kdvetkezd hatarozatot hozta:

.../2025. (IX. 25.) képviseli-testiileti
hatarozat:

Vérpalota Varos Onkorményz_ati Képviseld-testiilete a Vérpalota kozigazgatési teriiletén
meglévd, zirtkert miivelési 4gli ingatlanokkal kapcsolatos rendelet-tervezet elGkészitésére
vonatkozo tajékoztatast megtargyalta, az abban foglaltakat elfogadja.

A Keépvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a rendelet-tervezetet elékészitésérsl —
Varpalota Varos Onkorményzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szol6 8/2011. (I1.
28.) onkormanyzati rendelet 24. §-ban foglalt rendelkezések figyelembe vételével -, valamint
a Képviseld-testiilet 2025. november havi iilése elé terjesztésérél gondoskodjon.

Hataridé:  2025. november havi képvisels-testiileti iilés
Felelos: Campanari-Talabér Mérta polgarmester
Végrehaijtasban kozremiikédik: Lamos Péter foépitész

Virpalota, 2025. szeptember 25.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzé



