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Tisztelt Képviseld-testiilet!

2025. janius 17-€n a magyar orszaggylés elfogadta a ,,Magyarorszag versenyképességének javitisa
érdekeében egyes torvények modositasarél” szolé 2025. évi LXVIL torvényt, amely lényeges
valtozast vezetett be a zartkerti ingatlanok miivelésbél torténd kivondsanak szabalyozdsaban,

A torvény rendelkezései alapjan, amennyiben a helyi Onkorményzat rendeletben szabilyozza a
kivonassal kapcsolatos teriileti lchatdrolast, a tulajdonosok az illetékes foldhivatalnal
kezdeményezhetik a zértkerti miivelési ag megvaltoztatisat, mitvelés aldl kivett teriiletté.

Az ingatlan-nyilvantartisr6l szolé 2021. évi C. toérvény (a tovébbiakban: Térvény) 91. § (5)
bekezdése szerint felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkormanyzat képviseld
testiilete, valamint a fovdrosi 6nkorményzat altal kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
févérosi 6nkorméanyzat kdzgyiilése, hogy rendeletben meghatdirozza a telepiilés azon részét, ahol
a zartkerti ingatlan miivelési dginak miivelés al6l kivett teriiletként térténé bejegyzése
kérelmezhetd.

A Torvény 72/E. § (1) bekezdése szerint, ha az 6nkormanyzat rendeletben lehetdvé teszi, a
tulajdonos — e térvény és az e térvény végrehajtisara kiadott jogszabalyban meghatirozottak szerint
— keérheti az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban:
zértkerti ingatlan) mivelési 4ganak miivelés aldl kivett teriiletként t6rténé bejegyzését.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. toérvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 2025. oktéber 31-én hatdlyosult modositdsa tartalmazza az ingatlan-
nyilvantartasban t0rtén6 atvezetés részlet szabalyait. A hataskdrrel és illetékeséggel rendelkezd
foldhivatal a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztalya.

A rendelet tervezet eldkészitése sordn lefolytatott egyeztetések alapjin javasolom, hogy
Virpalota esetében, a teljes kizigazgatisi teriileten tegyiik lehetévé a zartkerti ingatlanok
mivelési aganak megvaltoztatdsat, teriileti korlatozas nélkiil. -

Az eléterjesziés 2. sz. mellékletét képezd lakossagi thjékoztatd irdnymutatast ad az érintett ingatlan
tulajdonosoknak az eljarasok lefolytatdsara vonatkozoan.

A jogalkotasrél szolé 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjén a jogszabaly
eldkészilbje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességii — elzetes hatasvizsgalat
clvégzésével felméri a szabalyozds vérhato kovetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat
eredmény€érél a Kormany altal el6terjesztendd tdrvényjavaslat, illetve korményrendelet esetén a
Kormanyt, 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkorményzat képviseld-testiiletét tajékoztatni
kell.

Hatasvizsgalat a zdrtkerti ingatlanok miivelési dgdnak miivelés alol kivett teriilethént torténd
bejegyzésére  irdnyulé  kérelemmel érintett  telepiilésrészek  meghatirozdsirél  szolo
onkormanyzati rendelethez:

1. Tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti hatdsok
A rendelet elfogadasinak tarsadalmi, gazdasigi, kornyezeti hatdsa, hogy Varpalota véros
kozigazgatasi teriiletén, egyszeriisitett eljarassal lehetdvé valik a zartkert mitvelési aga
ingaltanok miivelési Agdnak megvaltoztatdsa, miivelés alol kivett terilletként torténd
bejegyzése. Az ingatlanokkal kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsa egyszeriibbé valik a



miivelési 4g megvaltoztatdsaval. Az Snkorményzat vonatkozisdban gazdasigi, kornyezeti
hatéssal szdmolni nem kell.

Egészségi kivetkezmények
A rendelet elfogadasdnak egészségi kdvetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befolyisolé hatasok

A rendelet elfogadésanak, az Snkorményzat tekintetében adminisztrativ kévetkezménye nincs.
A jogszabily megalkotisinak sziikségességét, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kivetkezménye

A rendelet megalkotdsinak hidnydban a jelenleg zrtkert miivelési aggal nyilvantartott
ingatlanok esetében tovabbra a terméfoldekre vonatkozé hosszadalmas és bonyolult
eljarasokkal kell szamolni (pl.: adasvétel).

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek

A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, targyi, pénziigyi feltételek az Onkormanyzat
szempontjabol nem relevansak.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy tamogassik az elGterjesztéshen foglaltakat és
fogadjak el jelen el6terjesztés mellékletét képezé rendelet-tervezetet!

Varpalota, 2025. november 11.

i Tt ik
Campanari-Talabér Mirta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
e ree (-..) Onkormanyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelési Aganak miivelés alél kivett teriiletként térténd bejegyzésére
iranyulé kérelemmel érintett telepiilésrészek meghatarozasarol

[1] Varpalota Véros Onkorményzata Képviselé-testilletének célja, hogy eldsegitse a véros
kozigazgatasi terliletén meglévd, =zartkert miivelési 4gli ingatlanok mivelési Aganak
megvaltoztatasat.

[2] Varpalota Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szo6lé 2021, évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszidg helyi

dnkormdanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban foglalt
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.8

A rendelet hatdlya kiterjed Véarpalota véros teljes kozigazgatisi teriiletén, az ingatlan
nyilvantartasban zartkerti mifivelési 4agként nyilvantartott ingatlanokra és azok ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosaira.

2.§

A rendelet hatalya ala tartozd ingatlanok tulajdonosai Varpalota varos teljes kozigazgatasi teriiletén
kérelmezhetik az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény 72/E. § rendelkezései szerint
az ingatlan-nyilvantartisban zartkertként nyilvantartott ingatlanuk muvelési dganak miivelés alol
kivett teriiletként torténd bejegyzését.

3.8
Ez a rendelet 2025. december 1-jén 1ép hatalyba.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzb



Altalanos indokolis

Az ingatlan-nyilvéntartasrél szélé 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Térvény) 91. § (5)
bekezdése szerint felhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormanyzat
képviseld testiilete, valamint a fovérosi dnkormanyzat éltal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a f8vérosi nkormanyzat kozgyfilése, hogy rendeletben meghatérozza a telepiilés
azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési aganak miivelés aldl kivett teriiletként térténd
bejegyzése kérelmezhetd.

A Torvény 72/E. § (1) bekezdése szerint, ha az énkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a
tulajdonos — ¢ térvény és az e térvény végrehajtasira kiadott jogszabalyban meghatérozottak
szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartisban zértkertként nyilvantartott ingatlana (a
tovabbiakban: zartkerti ingatlan) mivelési dgédnak mivelés alol kivett teriiletként torténd
bejegyzését,

A fentiek alapjan Varpalota Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete tirgyi iigyben
Onkormdnyzati rendelet megalkotisa mellett dontdtt, annak érdekében, hogy a véros
kozigazgatasi terliletén meglévd zirtkert mivelési agu ingatlanok mivelési 4ganak
megvaltoztatasanak lehetdségét biztositsa a tulajdonosok szdméra.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti, személyi és targyi hatdlyat megallapito rendelkezés.

A2.§hoz

A rendelkezés meghatdrozza Viarpalota véros kozigazgatdsi teriiletén a miivelési 4g
megvaltoztatdsival kapcsolatos tertileti lehatdroldst. A rendelkezés korlatozas nélkiil lehetvé
teszi az ingatlan-nyilvantartisban zartkertként nyilvéntartott ingatlanuk miivelési 4ganak
miivelés aldl kivett tertiletként torténd bejegyzését. A korlatozas nélkiili rendelkezés lehetdvé
teszi a tulajdonosok szdmaéra az ingatlanok célszerfi hasznositasit, eldsegitve ezzel a teljes
telepiilés teriiletén megval6sulé okszer(l, célszeri és fenntarthato teriilethasznalatot.

A 3. §-hoz

Hatélyba Iépteté rendelkezés, mely lehetévé teszi az ingatlan tulajdonosok szdméra a
miivel€si ag megvaltoztatisaval kapcsolatos eljarasok kezdeményezését, lefolytatasat.



Lakossagi tdjékoztaté

Az ingatlan-nyilvantartasr6l sz6l6 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Térvény) 91. § (5)
bekezdése szerint fclhatalmazdst kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) énkormanyzat
képvisel6 testiilete, valamint a févdrosi onkormanyzat altal kozvetlenill igazgatott tertilet
tekintetében a f&varosi 6nkormanyzat kozgylilése, hogy rendeletben meghatirozza a
telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan miivelési dganak miivelés alél Kivett
teriiletként térténd bejegyzése kérelmezheto.

A Térvény 72/E. § (1) bekezdése szerint, ha az dnkormanyzat rendeletben lehetévé teszi, a
tulajdonos — e torvény ¢és az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatirozottak
szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvéntartott ingatlana (a
tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként torténé
bejegyzéset.

A fentiek alapjan Virpalota Varos Onkormdnyzata Képviseld testiilete 2025. november
27-i iilésén clfogadta a zdrtkerti ingatlanok miivelési dgdinak miivelés alél kivett
terilletként torténé bejegyzésére iranyulé Kkérelemmel érintett telepiilésrészek
meghatarozasardl szélé .../2025. (XI. ..) 6nkormanyzati rendeletét.

Varpalota kozigazgatasi teriiletén a zéartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltl a
zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési d4ganak mfivelés aldl Kivett teriiletként torténd
bejegyzését. A hatdskorrel és illetékeséggel rendelkez6 foldhivatal a Veszprém Virmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya.

A zartkert miivelés al6l kivondsa a jovoben nem mindsiil majd a term6fld mas céla
hasznositasanak, igy pl. foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni. Amennyiben egy
zartkerti ingatlan ,milvelés alél kivett” stituszt kap, azonban még nem jelenti
automatikusan azt, hogy beépithetd is lesz!

A beépithetdség feltétele, az alabbi feltételek vizsgalata, kielégitése:

L. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv szerinti Ovezeti besorolds (pl.:
mezdgazdasagi Gvezet, kertvarosias lakoovezet, falusias lakodvezet stb.). Az Svezeti
besorolas megadja — tébbek kozott - az épithetd funkcidt, maximalis beépithetdséget,
minimalis zoldfeliletet.

2. Telepiilésképi eldirdsok. Az cpitmények épitészeti mindségének, az illeszkedés
feltételeinek t6rténd megfelelés.

3. Megfelelé kozmiiellatottsag. A koézmiellatottsdg sziikséges mértékét és feltételeit a
helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

4, Utkapesolat, A helyi thélézathoz, kdzithoz, kdzteriilethez, kozforgalom szdmara

nyitott maganuthoz térténd kapesolodas.

Virpalota, 2025. november



