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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Virpalota Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete (tovabbiakban: Onkormanyzat) 10/2019.
(IV.30.) 6nkorményzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési Szabdlyzatat
(tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jeld Belteriileti szabélyozési
tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok c. szabalyozasi tervek.

Papp Istvan (tovabbiakban: Kerelmezo), mint a BANYAKER’ 100 Kft. képviselsje,
megkereste Onkormanyzatunkat, és a Vérpalota, kiilteriilet, 0200/81. helyrajzi szama
ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) érintden kezdeményezte a Rendelet (SZT-2 jelii Kiilteriileti
szabdlyozasi tervlap) modositasat.

A BANYAKER’100 Kft. (tovabbiakban: KFT) a »Varpalota XII. kavicsbanya” védnevii
banyatelek egy teriiletrészére vonatkozoéan hulladékgazdalkodési tevékenységgel egybekstitt
rekultivacié targydban elézetes vizsgdlati eljards lefolytatdsat kezdeményezte a Fejér
Varmegyei Korményhivatal Komyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztslyandl (a
tovabbiakban: FKH KTF). A FKH KTF az eljirds sordn a tervezett tevékenység
vonatkozasaban kizaré okot dllapitott meg, tekintettel arra, hogy a tervezett tevékenység
Virpalota telepiilésrendezési eszkizeivel mincs dsszhangban (ii.isz.: KTF-1103/2016,
17856/2016). A telepiilésrendezési eszkozék médositasanak célja a Varpalota XII.
kavicsbdnya védnevii banyatariiletre vonatkozé eldirdsok modositasa, hogy a tervezett
hulladékgazdalkodasi tevékenységgel egybekotdtt rekultivicié megvalésithaté legyen.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:
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1.s5z. kép — Médositdssal érintett ingatlan elhelyezkedsse
Jorrds: e-kizmi, 2025.12.02.



2.5z, kép — Médositdssal érintett ingatlan
Jorrds: e-kozmii, 2025,12.03.

A Rendelet SZT-2 jelti kiilteriileti szabélyozasi tervlapja az érintett ingatlan vonatkozisaban
kiilszini banyateriilet (KbB/1) teriiletfelhasznélasi egységet jelol ki:
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3.5z, kép — Hatdlyos szabdlyozds
Jorrds: Rendelet, SZT-2 szabdlvozdsi terviap, 2024.06.15.



A Rendeletben foglaltak alapjan, a moédositdssal érintett Ingatlanon a meglévs Gvezetre
vonatkozo szabalyozasi el6irdsok:

71. § (1) Asvanyi nyersanyag kitermelése, banyanyitas, banyészati épitményck, létesitmények
elhelyezése kizdrdlag banyakapitinységi hatirozattal megéllapitott banyatelek hatiron beliil,
az SZT-2 jell Szabdlyozisi terven banyateriiletként (KkB/... jeli &vezetek) lehatérolt
teriileteken, jovahagyott miiszaki izemi terv alapjan végezhet6.

(2) A KkB/.. jelii kiilszini banyateriilet dvezeteiben kizardlag a banyamtiveléshez kapesolodo
épitmények, létesitmények helyezhetdk el. A banyaszati 1étesitmények kialakitassdhoz és
iizembe helyezéséhez a banyafeliigyelet engedélye sziikséges.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott épiiletek, épitmények alapteriilete banyatelkenként a
300 m2-t nem haladhatja meg.

(4) A banyavéllalkozonak a miivelés sordn a kérnyezetbe illesztésrél, valamint a humusz
védelmérdl, Gsszegytijtésérol, megfeleld kezelésérsl és Gjrahasznositasarsl gondoskodnia kell.
(5) A banyaszati hasznositds soran 4talakitott teriilet tajbaillesztése, ill. a teriilet
Ujrahasznositisa érdekében az Gvezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden
tijrendezési terv alapjan komplex téjrchabiliticiot kell végezni, melyet a banyaszati
tevékenyseg felhagyasidnak ittemében folyamatosan kell megvaldsitani. A tdjrehabilitdcid
tereprendezést, talajtakarast és ndvénytelepitést kell, hogy magaba foglaljon.

(6) ,,Varpalota XV.—Kavics” védnevii banyatelek teriiletén T4jrendezési és Ujrahasznositasi
Elétervvel (TRUET) 6sszhangban a rekultivacié sordn a banyagodor feltltése legfeljebb az
eredeti terepszint magassagéig nem veszélyes inert hulladék lerakaséval tdrténhet.

(7) Uj banya kutatds, uj banyatelek fektetése, uj kiilszini miivelésii banya nyitisa a
kézigazgatasi teriileten nem lehetséges.

A modositassal, Kérelmezé lehetOségeihez igazodva, megmyilik az Wt az érintett
banyateriilet rekultivicidja el6tt, ezaltal hozzdjirulva telepiilésink zoldfeliileti
rendszerének kdzép- és hosszitavi gyarapodasahoz.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.R) 59.§ (2) bekezdése szerint a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és médositdsat az Hnkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) ) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvéanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadisat

egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A tervezett moddositds egyeztetése Korm.R 68.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint
egyszerusitett eljarassal keriilhet cgyeztetésre.

A Korm.R 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgélat, alétdmasztd javaslat és
telepiilésterv médositdsdhoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem
értve a telepiilési kdmyezeti értékelést, valamint a mliemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a
telepiilés 6nkorméanyzati foéépitésze hatdrozza meg az (1)6) bekezdés alapjan, a képvisel-
testiiletnek cimzett feljegyzésben.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy timogassik az elGterjesztésben foglaltakat és
hozzik meg a jelen eléterjesztés mellékletét képezé hatarozati javaslat szerinti dontést!

Virpalota, 2025. december 03.

o «
Campanari-Talabér Mirta
polgérmester



Virpalota Viros Onkormanyzati
Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39,

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 2025. december 11-i iilésén a kévetkezs
hatarozatot hozta:

.../2025. (XII. 11.) képviselé-testiileti
hatirozat:

1. Vérmpalota Véros Onkorményzati Képviselé-testillete tamogatja Vérpalota véros
teleplilésrendezési  tervének, a 0200/81. helyrajzi szdmu ingatlant érinté
modositdsanak meginditasat.

2. Vérpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testillete a médositasokhoz szikséges
megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszté javaslat mellékelt f8épitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyija.

3. Varpalota Véaros Onkormdanyzati Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
szilkséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerzédés
megkdtésére, a kérelmezd koltségviselése mellett.

4. Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete felkéri a foépitészt a hatérozat
veégrehajtasaval kapcesolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelds: Campanari-Talabér Marta, polgarmester
Végrehajtasban kézremtiksdik: Lamos Péter f6épitész

Vérpalota, 2025. december 11.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Kva
polgarmester jegyzb



1. sz. melléklet Varpalota Viros Onkormdnyzati Képvisel§-testiiletének
..../2025.(XI1.11.} hatdrozatéhoz

FELJEGYZES

Cimzett: Varpalota Véros Onkorméanyzati Képvisel6-testiilete

Targy: Viarpalota Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 10/2019. (IV.30.) szamu o6nkorményzati
rendeletének, Varpalota 0200/81. helyrajzi szdm0 ingatlant érintd mddositasdhoz
kapcsolddéan a megalapozé vizsgalat és alatdmaszté munkarészek tartalma.

Készitette: L.amos Péter, f6épitész
Détum: 2025. 12. 02.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Korm.R) 7. § (7) bekezdése a) pontja szerint a megalapozé vizsgélat és az
alatdmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgilat,
alatimaszté javaslat és telepiilésterv modositisdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepiilési komnyezeti értékelést - a telepiilés
dnkorményzati f6épitésze hatarozza meg az (1)-{6) bekezdés alapjan, a képviseld-testilletnek
cimzett feljegyzésben.

A Korm.R 7. § (8) bekezdé€s szerinti feljegyzést a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csSkkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt
kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés modositdsa nélkiil
kiegészithetd.

L A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozd vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositisa esetén a telepiilés vagy
telepiilésrész helyzetelemzése és helyzetériékelése, amely szbveges és — a tervezés
szempontjabol relevans elemek, teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos
formaban tartalmazza a vizsgilati tényez6khoz tartozd elemeket, azok elemzését, egymaésra
hatasuk Osszevetését €s a teleptilés adottsdgainak, lehetoségeinek és a fejlesztés korlatainak az
Osszefoglalasat.

1. A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjdbdl relevans teriilet tekintetében
meghatdrozza, és vizsgalati térképen dbrazolja legalabb



a) az egyes altalanos haszndlat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-
elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozé elemeket (probléma- és értéktérkép),

¢) az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

2. A megalapoz6 vizsgélat az aldbbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) Telepiiléshalozati Osszefliggesek, térségi és telepiilési kapesolatok

b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald Gsszefiiggések

¢) Teriiletrendezési kovetelmények

d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése
e) Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

f) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

2) Kornyezetidllapot-jellemzdk

h) A taji és természeti adottsagok és rékség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktiira-halézat
1} K6zlekedés

j) Kézmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

k) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy
korlatoz6 tényeztk

11 AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

Az aldtamasztd javaslat a megalapozé vizsgélat figyelembevételével szveges és ~ a tervezés
szempontjabol relevéins elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tabldzatos formaban
tartalmazza a telepiilésterv készitése vagy a moédositdsa szakmai megalapozasat,
aldtdmasztasat, igazolva a teleptilésfejlesziés ¢s telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek
teljesiilését és az eloirt jogszabilyi kévetelményeknek valo megfelelést.

1. Az aldtdmaszt$ javaslat az aldbbiakat tartalmazza:
a) Fejlesztési €s rendezési javaslat Gsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érintd modositdsok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltdrdsa, szakédgi javaslatok

Osszefoglaldsa)

b) Telepiilésrendezési javaslat



c) Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti rokség megdrzésére

d) T4jrendezési és z6ldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kdzlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezéjli teriiletek;
védéteriiletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kérnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

1) A modositassal érintett terliletekre a biologiai aktivitasérték szdmitdsa és eredménye

Vérpalota, 2025. 12. 02.

Lamos Péter, foépitész



