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Varpalota Varos TRE modositasa

WVIK megvalésitasahoz kapcsolodé fejlesztések kapcsan

TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

egyszeriisitett eljaras

I.BEVEZETES

Vaérpalota Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Varpalotai Védelmi Ipari Komplexum
megvaldsitasahoz kapcsolédd fejlesztések kapcsan Varpalota Varos telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasat hatérozta el az alabbi tablazat szerinti terlletekre vonatkozoan.

wor | inditoKt TSZT HESZ b:je‘::tla;:e
. hatarozat modosités targya érintett hrsz. modosi madosi- .
szam p n a szant
szama tas tas "
teriilet
1 (1|1_22°02_§’- Kalvéria vérosrész
117714, 1225/1, 1225/4,
Kalvéria varosrészben 122515, 122516, 1225/7,
intézményterileti terliletek | 1225/8, 1225/9, 1225/10,
1 (ahol a hatalyos HESZ 1225/11, 122512,
’ szerint 6nall6 lakoépuletek 1225/13, 1225/14, igen igen nem
is elhelyezhetdk) 1225/15, 1225/16, 9 9
atsorolasa kisvarosias és 1225/17, 1225/18,
kertvarosias 1225/19, 1225/20,
lakoter(iletekbe 1225121, 1225122,
1225/23, 1225/24
1(?{ zgg? dnkormanyzati (tfejlesztések:
(5-6s Ut). a Varpalota-Inota
és \'/arpalot'a-Ke§zenIet| csak SZT
2.A. lakotelep varosrészeket nem e nem
" ok . mddositas
0sszekotd ut — meglévé at
fejlesztése
(6-0s Ut) az 5-6s utat a
2 2B. 8.57. folittal Gsszekotd t igen | CsaksSZT nem
— G it modositas
(3-as Ut)a 7204. . ut
(Nadasladanyi t) és a 8.
2c szamu fout keleti nem csak SZT nem
) Osszekottetésének modositas
fejlesztése — meglévé ut
fejlesztése
12/2025. Péti ut-Danké Pista utca-Mészaros Lérinc utca és a Székesfehérvar-Szombathely
(11.20.) vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt telektémb
Péti Ut és Danké Pista utca
sarkan létesdilt parkold . . csak SZT
3A. tertiletének egy dvezetbe 239512 €s 2474. 'gen maddositas nem
sorolasa
Faller Jend
Szakkdzépiskola fejlesztési
terliletének olyan Vi épitési
3 3.B. dvezetbe sorolésa, ahol 2413/6. 2413/9 és 2413/7. nem igen nem
12,0m
épitménymagassagu
épllet helyezheté el.
a tdmbben elhelyezkedd
3.C. o L2 Gksz/1 jelli épitési Gvezet nem igen nem
épitmények magassagara teriilete
vonatkozoan egyedi HESZ
eléiras
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A tervezett moédositasok —kivéve a 3.C jeli modositast— a Varpalotai Ipari Védelmi
Komplexum beruhazashoz kapcsolddéan valésulnak meg. A Kormany a 438/2022. (XI. 2.)
Korm.rendeletben a Varpalotai Ipari Védelmi Komplexum megvaldsitasat nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségi tggyé nyilvanitotta.

A telepllésrendezési eszkdzOk tervezett modositasat dsszefoglaldan a ll. fejezet mutatja be.

Varpalota hatalyos Telepulésfejlesztési koncepciojat a Képviseld-testilet a 28/2016. (111.31.)
onkormanyzati hatarozattal fogadta el. A Telepulésfejlesztési koncepcio a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott tartalmi
kovetelmények szerint kerUlt kidolgozasra.

Varpalota Varos hatalyos teleplilésrendezési eszkézei:
— 73/2019 (IV.26.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott Telepllésszerkezeti terv, és

— 10/2019. (IV. 30.) énkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és
annak rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi tervek.

Vdarpalota varos hatalyos teleplilésrendezési eszk6zeinek (a Telepulésszerkezeti terv, a
helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képez6 szabalyozasi terv, a tovabbiakban
egyltt: TRE) moédositasa a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl
280/2023. (IX.30) Korm.rendelet (a tovabbiakban TEKA) atmeneti rendelkezései szerint az
Orszagos Epitési és Telepiilésrendezési Kdvetelmények (a tovabbiakban OTEK2021) 2021.
julius 15-én hatalyos |l. és lll. Fejezetével, és ezek mellékleteivel egyittesen (valamint a
314/2012.R. 2021. jualius 15-an hatalyos tartalmi koévetelményeinek és
jelmagyarazatanak) egyiittes alkalmazasaval torténhet.

Varpalota TRE jelen médositasa soran a hatalyos TRE megalapozé vizsgalatai, valamint
alatamaszté javaslati munkarészei csak a modositasokra vonatkozéan, a tervezési feladat
jellegéhez igazodva kertilnek majd kiegészitésre a féépitész feljegyzések, a képvisel6-testileti
hatarozatok mellékletei alapjan.

A telepilésrendezési eszkdzok moédositasanak egyeztetése a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet szerinti un. egyszerdsitett
eljarassal keriilnek egyeztetésre, mivel a tervezett médositas soran:

— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,
— nem torténik uj beépitésre szant terilet kijelolése, és
— nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terlilet megszintetése.

A TRE modositasahoz szikséges szakmai alatamaszté dokumentaciok elkészitésével
Varpalota Varos Onkormanyzata a TAJOLO-TERV Kft.-t bizta meg.

Jelen TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO
PARTENERSEGI EGYEZTETESRE
készitett tervdokumentacio
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II. A TERVEZETT MODOSITASOK OSSZEFOGLALO

ISMERTETESE

A dokumentacidban gyakran szerepl6 roviditések:
— TRE: telepllésrendezési eszkdzok,
— TSZT: teleplilésszerkezeti terv
— HESZ: helyi épitési szabalyzat
— SZT: Szabalyozasi terv (HESZ rajzi melléklete)
— TAK: Varpalota varos Telepulésképi Arculati Kézikbnyve

— TkR.: Varpalota varos telepllésképének védelmérdl szél6 rendelete (28/2017. (X11.15.)
Onkormanyzati rendelet)

— Méptv.: magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény
— Etv.: az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény

— OTEK2021: az orszagos épitészeti és teriiletrendezési kdvetelményekrél széld
253/1997. (X11.20.) Korm.rendelet 2021. VII. 15-én hatalyos allapota

— 419/2021.R.: a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.)
Korm.rendelet

— 314/2012.R.: a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zdkrdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet

— Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szél6 2018.
évi CXXXIX. torvény,

— OTrT: Orszagos terlletrendezési terv, a Trtv. Masodik Része
— VvmTrT: Veszprém (Var)megye Terlletrendezési terve

— OEA: Orszagos Erddallomany Adattar

— WVIK: Varpalotai Védelmi Ipari Komplexum

Az alabbiakban 6sszefoglaléan ismertetjik a tervezett médositasokat.

1. MODOSITAS: KALVARIA VAROSRESZ

> ONKORMANYZATI DONTES

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 11/2025. (11.20.) Kt. hatarozataban
tamogatja a Kalvaria varosrész szabalyozasanak modositasat és a tervezett telekosztasanak
modositasat.

> MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

— Tervezési teriilet: Munkacsy Mihaly utca — Kalvaria ut — Tési ut —Sérhaz utca altal hatarolt
tomb

— Modositassal érintett tertilet: 1177/4, 1225/1, 1225/4-24 hrsz.-U telkek

TAJOLO-TERV Kift. 6 2025. deceember
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{ 3250126

13291

ngatlén-nyilvén(artési térképen .

2. abra: Tervezési teriilet brtofdtén

> A MODOSITAS CELJA

A modositasi kérelem célja, hogy az 6nkormanyzati tulajdonu teruleten lakoterlletfejlesztés a
fejlesztési igények mentén tudjon megvaldsulni terileten. A fejlesztés megvalésitasahoz
szilkséges jelenlegi telekszerkezet atalakitasa, amely 6sszefligg a fejlesztéshez szikséges
kozm és kozlekedési célu terlletek megvaldsitasaval.
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A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok, a hatalyos TRE-ben jelenleg intézményi terulet (Vi)
besorolasuak, mely terllethasznalatot a fejlesztéi szandékok mentén kisvarosias (Lk) és

325010

kertvarosias (Lke) lakéterilletbe kerlilne atsorolasra.

e

g1,

3250/126

117547

132472

tervezési teriilet
) médositassal érintett teriilet
—— tervezett telekosztds

324

T~ __ _/

122501

Rtz

122582

4

122585

"
=
13201

2025. deceember

TAJOLO-TERV Kft.



Vérpalota Varos TRE médositaisa ~ TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO PARTNERSEGI EGYEZTETESRE
WVIK megvalésitasahoz kapcsolodé fejlesztések kapcsan egyszeriisitett eljaras

> A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ES A TERVEZESI TERULET JELENLEGI
BESOROLASA A HATALYOS TRE-BEN

: b .. 0 | == TG .‘.". > \, ¥ ‘ .
o e | . EOANES N Eant s wm

4, abra: Kivonat hatalyos TSZT-bdl 5. abra: Kivonat a hatalyos belteriileti szabalyozasi tervhd

A mddositassal eérintett terlleten és a tervezési terileten az alabbi terilethasznalatok
szerepelnek a hatalyos TSZT-ben, valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezé
SZT-1 jell Szabalyozasi terv |.—beltertlet c. tervlapon:

— Modositassal érintett teriilet:
o TSZT: intézményi vegyes teriilet — HESZ, SZT: Vi/6 jel(i épitési dvezet,
o az SZT-1/A jell szabalyozasi terven KOu-5 jelli kiszolgalé ut évezet, ami a
TSZT tervlapon intézményi vegyes teriletbe sorolt teriilet, mivel a kiszolgaloé Gt
gy(ijtéutnal alacsonyabb rendii kdzlekedési célu terilet

— Tervezési teriilet modositassal érintett tertileten kiviili teriilete:
o TSZT: intézményi vegyes teriillet — HESZ, SZT: Vi/7 jell épitési dvezet,

A moédositassal érintett terlleten és a tervezési tertleten az alabbi korlatozé tényezéket jeldli
a TRE:

— Modositassal érintett tertilet:

o a ,déli tdtmb” a honvédelmi gyakorlo és 16tér 1500 m-es védéteriletén belll
helyezkedik el,

— Tervezeési teriilet modositassal érintett tertileten kiviili teriilete:
o a terllet déli részét a honvédelmi gyakorld és 16tér 1500 m-es védéterlletén
belll helyezkedik el,
a terilet keleti részét nyilvantartott régészeti tertlet érinti,

a terllet déli részét miemléki kérnyezet érinti.

» A TERVEZETT TRE MODOSITAS

A 3. abran lehatarolt médositasi terlileten belll a tervezett telekalakitas soran kialakulé Uj két
tombben a terlilethasznalat és az épitési Ovezetek a tervezett kdzmuiellatast is figyelembe
véve az alabbiak szerint médosul:

— az északi tomb keleti és nyugati oldalan elhelyezked6 két-két telek kisvarosias
lakéteriiletbe keriilne intézményi vegyes teriiletbél. Uj kisvarosias épitési vezet (Lk10
jeld) kerdl kialakitasra, ahol telkenként legfeljebb 6-6 lakdérendeltetési egység
helyezhetd el.
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— az északi tomb kozepsoé 6 telke kertvarosias lakoteriletbe keriine intézményi vegyes
tertletbdl. Uj keretvarosias épitési dvezet (Lke17) kerll kialakitasra, ahol telkenként
legfeljebb 2-2 lakérendeltetési egység helyezhetd el.

— a déli tomb egy telek marad, amely kisvarosias lakoteriletbe keriine intézményi
vegyes terlletbdl. Uj kisvarosias épitési 6vezet (Lk11 jeli) kerll kialakitasra, ahol a
telken tébb lakérendeltetési egység helyezhetd el.

Az alabbi abrakon mutatjuk be a TSZT jelii és az SZT-1/A jelii tervlapok tervezett
valtozasat:

Kivoat a hatél oS TSZT-

Ve 73
by

= 7

___Kivonat a hatalyos SZT-1/A jel
,:M ,‘,“ . ..- ‘-E E‘_E‘J f“j HEEHE. g!‘

[ B [ o
[1000] . sre

. 0730)

77 -

AHESZ széveges el6irdsai —a HESZ 5. mellékletének 1.2. Kisvarosias lakoteriiletek
c. és a 1.3. Kertvarosias lakoteruletek c. tablazatai— kiegészulnek az uj Lk10, Lk11 és Lke17
jell épitési dvezetek beépitési hatarertékeivel.

A tervezett Lk10, Lk11 és Lke17 jelli épitési ovezetek tervezett beépitési jellemzdinek
Osszehasonlitasa a teriletre jelenleg vonatkozé Vi6 jelli épitési dvezet jelenleg hatalyos
beépitési hatarértékeivel:
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uj északi tomb

uj északi tomb

jelenleg kozépso 6 db keleti és nyugati uj déli tomb
telek telkek
terlletfelhasznalas, | intézményi kertvarosias kisvarosias kisvarosias
épitési dvezet terllet, Vi/6 lakoéterllet, Gj lakoéterllet, Gj lakoterulet, Gj
ép. 6vezet | Lke/17 ép. ovezet | Lk10 ép. ovezet | Lk/11 ép. 6vezet
elhelyezheté nem valtozik a nem valtozik a nem valtozik a
rendeltetések koére HESZ szerint Lke | HESZ szerint Lk HESZ szerint Lk
ép. dvezetben ép. dvezetben ép. dvezetben
elhelyezhet6 elhelyezhet6 elhelyezhetd
rendeltetések kore | rendeltetések kore | rendeltetések kore
kialakithaté 2 2 2 2
legkisebb telek 1000 m 1000 m 1500 m 1 ha (10 000 m?)
1 telken nem maximum 2 db maximum 6 db rendeltetési
elhelyezheté szabalyozott rendeltetési rendeltetési egységek szama
rendeltetési egyseg egyseg nem kerdl

egységek szama

szabalyozasra

beépitési mod

szabadonall6

szabadonallo

szabadonalld

szabadonallo

beépitési % 40% 30% 30% 40 %
zoldfeltleti % 30% 30% 30% 30%
max. épitmény 7,5m, 7,5m, 7,5m, 12,0 m,
magasség maXimum 3

szint
elokert nem 3m nem kerUl kilon nem kerul kilon

szabalyozott

szabalyozasra

szabalyozasra

» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési tertilet érinti:

— Bakony-Balaton Geopark tertlete.

A tervezési tertiletet nem érinti:

természeti érték, vagy természeti emlék,

erték, vagy természeti emlék,

> EPITETT OROKSEG VEDELME, OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlletet érinti a ,Kalvaria” nevi nyilvantartott régészeti leléhely, azonban a
maédositassal érintett teriiletet nem érinti régészeti teriilet.

Vdarpalota telepliilésképvédelmérél sz6l6 onkormanyzati

rendeletében a

ex lege védett természeti terilet, vagy természeti értek, vagy természeti emlék,
orszagos jelent6ségli védett vagy védelemre tervezett természeti terllet, vagy

helyi jelentéségl védett vagy védelemre tervezett természeti terlilet, vagy természeti

az 6koldgiai halézat teriletei (magtertilet, 6koldgiai folyosé, pufferterilet)
nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségii —kdzottik Natura 2000— terlletek,
tertletrendezési tervben ,tajképvédelmi tertlet” térségi bvezetébe sorolt terulet.

tertlet

besorolasa ,telepllésképi szempontbdl meghatarozé terilet”, azon belll pedig a ,Beépitésre

szant terlletek, a helyi védett terlletek kivételével” kategériaba sorolt tertlet.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték vagy teriilet nem érinti a tervezéssel érintett teriletet.

TAJOLO-TERV Kift.
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> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijelolésre.

2. MODOSITAS: ONKORMANYZATI UTAK

> ONKORMANYZATI DONTES

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete 10/2025. (11.20.) Kt. hatarozataban
tamogatja az alabbi harom énkormanyzati ut fejlesztését, amelyeket jelen dokumentacioban
az alabbi jeli médositasokként szerepeltetiink:

— 2A moédositas: 5-0s Ut — a Varpalota-Inota és Varpalota-Készenléti lakételep
varosrészeket 0sszekotd ut (meglévd ut fejlesztése)
— 2B moédositas: 6-os Ut — az 5-0s utat a 8.sz. féuttal 0sszekoté Gt (Uj ut)

— 2C mébdositas: 3-as Ut —a 7204. j. ut (Nadasdladanyi ut) és a 8. szamu féut keleti
Osszekottetésének fejlesztése (meglévd Ut fejlesztése)

> MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

Modositassal érintett teriiletek egyben tervezési teriletek:

— 2A: 5-6s Gt érintett hrsz.-ek: 3870; 3928/2; 0166; 4247; 0151/19; 0151/6; 0151/11;
0165/8; 0165/7; 0165/4; 0165/3; 0165/2; 0165/1; 0160/2; 0159; 4150/8; 4145; 0167/4;
0167/8; 0167/1; 0167/2; 0167/8; 0167/7;, 0167/6; 0168; 0169/14; 0169/16; 0169/6;

0169/13; 3928/2; 3888
— 2B: 6-o0s Ut érintett hrsz.-ek: 0169/13; 0169/6; 0170; 3928/2; 0169/12; 4131/8; 4130/5

— 2C: 3-as Ut érintett hrsz.-ek: 0174; 0172; 0189
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"7 G0 7 T~ — = “ [ médositéssal érintet| ) Médositéssal érintett terilet

2A (5-0s szamu) és 2B (6-0s szamu) ut 2C (3-as) szamu ut
6. abra: Tervezési teriilet és a modositassal érintett teriilet ingatlan-nyilvantartasi térképen

tervezési terlilet

)
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tervezési terilet tervezési terulet

3 - @ i 8 [~ modositassal érintet| &) mOdositéssal érintett teriilet
2A (5-6s) és 2B (6-0s) szamu utak 2C (3-as) szamu ut
7. bra: Tervezési teriilet és a médositassal érintett teriilet ortofoton

» A TERVEZETT MODOSITAS CELJA

A Varpalotai Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. a hatalyos telepulésrendezesi eszkozok
modositasat kezdeményezte Varpalota Varos Onkormanyzatanal, a Varpalotai Védelmi Ipari
Park Komplexum megvalésitasahoz kapcsolddo utfejlesztések végrehajtasa érdekében.

A tervezett 3., 5. és 6. szamu Uutfejlesztések megvaldsithatésaga miatt szikséges a
telepillésrendezési eszk6z6k modositasa a tervezett utak végleges nyomvonalahoz igazodé
szabalyozasi vonalak kialakitasa, az esetleges késébbi kisajatitasi ugy megalapozottsaga
érdekében.

> A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN
< 2A és 2B moddositas teriiletei
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Kivonat a hatalyos SZT-2 jelii kiilteriileti Kivonat a hatalyos SZT-1/B jelii
szabalyozasi tervbol belteriileti szabalyozasi tervbdl

7 \

Kivonat a hatalyos SZT-2 jelii kulteruleti
szabalyozasi tewb§|

~_ (KbHvi2 =

T

A tervezési terlleten az alabbi teriilethasznalatok szerepelnek a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képezd SZT-2 jeli Szabalyozasi terv—
kiltertlet tervlapon:

— Teleplilésszerkezeti terven és a (Szabalyozasi terven):
o 2A mddositas, 5-6s ut (meglévé ut fejlesztése): ,kbzlekedési teriilet— tervezett

helyi gydjtéut” kategériaba sorolt (KOu-4 jelii 6vezet);
koérnyezetében: kertvarosias lakoéterilet (Lke15 jell épitési dvezet), altalanos,

korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet (MaKo/1 jell dvezet), kilszini
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banyaterilet (KbB/1 jeli o6vezet), kilonleges beépitésre szant sport és
szabadid®s terulet (Ksp/2 jell épitési dvezet), altalanos mezégazdasagi terulet
(Ma/1 jell 6vezet)

o 2B mddositas, 6-os at (4j at): tervezett atként nem szerepel (nem szerepel);
terilete jelenleg altalanos mez6gazdasagi tertlet (Ma/1 jell dvezet)

o 2C modositas, 3-as ut (meglévé ut fejlesztése): kbzlekedési teriilet—fobb
kiszolgalo ut” kategériaba (KOu-5 jelii évezet) sorolt;
kornyezetében: kildnleges beépitésre nem szant honvédelmi terllet (KbHv/2
jell 6vezet), altalanos mez6égazdasagi tertlet (Ma/1 jell dvezet)

A médositassal érintett teriileten és a tervezési terlileten az alabbi korlatozé tényezéket jeldli
a TRE:

— Korlatozo tényezok:

o 2A modositas, 5-6s ut: 132 kV-os magasfesziltségi villamosvezeték és
védétavolsaga, Inota |. — dolomit murva banyatelek, regionalis ivovizvezeték,
vizbazis hidrogeolégiai A (Hidegvolgyi vizbazis) és B (Hidegvolgyi vizbazis és
Csori vizbazis) védbdvezete

o 2C moddositas, 3-as ut: hulladéklerak6 500 m-es védétavolsaga, valamint
Varpalotai Védelmi Ipari Komplexum védétavolsaga

» A TERVEZETT TRE MODOSITAS

— 2A moédositas esetében: az 5-6s Ut — a Varpalota-lnota és Varpalota-Készenléti
lakotelep varosrészeket 6sszekdtd meglévd, szilard burkolattal nem ellatott, 2,40—3,43 m
szélességll ut szélesitésre és burkolasra kerll. A tervezett aszfaltburkolatu ut
burkolatszélessége 6,50 m, koronaszélessége 10,60 m lesz, tervezési sebesség 50km/h.
Az ut jellemz8en déli iranyba bévl.

— 2B modositas esetében: a 6-os Ut—az 5-0s utat a 8.sz. féuttal dsszekotd tervezett
Uj ut. A tervezett aszfaltburkolatu ut burkolatszélessége 6,00 m, koronaszélessége 9,00 m
lesz, tervezési sebesség 50 km/h.

— 2C médositas esetében: 3-as Ut —a 7204. j. ut (Nadasdladanyi ut) és a 8. szamu
féut meglévd ut szilard burkolattal nem ellatott, 2,50—3,50 m szélességi ut szélesitésre
és burkolasra kerUl. A jelenlegi foldut els6sorban mez&gazdasagi célokat szolgal, hadiut
jellegli. A fejlesztés soran az Ut aszfaltburkolatot kap és szélesitésre keril északi iranyba.
A tervezett burkolatszélesség 6,5 m, a koronaszélesség 10,00 m, a tervezési sebesség 50
km/h. Az ut utépitési engedéllyel rendelkezik, ikt.sz.: BP/0801/00266-35/2025.

o Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

o 2A modositas, 5-6s ut (meglévé ut fejlesztése): a TSZT mobdositdsa nem
szlkséges,

o 2B médositas, 6-os ut (uj ut): TSZT moédositasa sziukséges, a TSZT tervlapon
tervezett gyljtéutként feltintetésre kerdl,

o 2C mobdositas, 3-as ut (meglévd ut fejlesztése): a TSZT mbdositdsa nem
szlkséges,
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<+ 2B modositas teriilete
Kivonat a hatalyos TSZT-b6l

o Az SZT-1/B jelli Szabalyozasi terv—belteriilet (Inota varosrész) c. tervlap
tervezett médositasa

o 2B mddositas esetén, 6-os ut (4j ut): az SZT-1/B jeli tervlap modositasa
szlkséges. Az Uj ut terlilete egy szakaszon belterlileten halad. Az SZT-1/B jelli
tervlapon az engedélyezési terv alapjan biztositasra, szabalyozasra kerll a
tervezett Uj ut az inotai belteruleti tertleten,

e Az SZT-2 jeli Szabalyozasi terv—kiilteriilet c. tervlap tervezett médositasa

o 2A moédositas esetén, 5-6s ut (meglévé ut fejlesztése): a SZT-2 jell tervlap
modositasa sziikséges. Az ut terllete az engedélyezési terv alapjan kerdl
szabalyozasra, szélesitésre,

o 2B moédositas esetén, 6-os ut (4j ut): a SZT-2 jelii tervlap modositasa
szukséges. Az Uj ut nagyrésze kulterlleten halad. A tervezett uj ut terllete az
engedélyezési terv alapjan biztositasra, szabalyozasra kerdl,

o 2C moédositas esetén, 3-as ut (meglévé ut fejlesztése): a SZT-2 jell tervlap
modositasa sziikséges. Az ut terlilete az engedélyezési terv alapjan kerdl
szabalyozasra, szélesitésre,

< 2A és 2B modositas teriiletei
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Kivonat a hatalyos SZT-1/B jelii belteriileti

Kivonat a tervezett SZT-1/B jelii belteriileti
szabalyozasi tervlapbol

szabalyoza5| terviapbél
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2A (5 0s) és 2B (6 os) szamu utak

<+ 2C moédositas teriilete

Klvonat a hatalyos SZT-2 jelu terviapbol

Klvonat a tervezett SZT-2 jelu terviapbdl
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» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A tervezési terlileteket érinti:
— 2A mddositas, 5-0s ut esetében:
Bakony-Balaton Geopark
o Keleti-Bakony Natura2000 terilet
o jo minbségi szantéterllet térségi dvezetébe tartozé terilet
o |. osztalyu sz6l6 term8helyi kataszteri terilet

o

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly JN/59/09465-26/2024. iktatdszamu ,A Varpalota Védelmi
Ipari Kézpont megvaldsitasahoz kapcsoldédd létesitmények elbézetes vizsgalata® lezaréd
hatarozataban megallapitotta, hogy a Baglyas diil6- Készenléti lakételep kdzotti utépités
(megjegyzés: 2A modositas: 5-os szamu ut) kdzvetlenll érinti a Keleti-Bakony (HUBF20001)
kiemelt jelent6ségl természetmegdrzési teruletek perem teruleteit. A beruhazas meglévé ut
nyomvonalaban, illetve annak szélesitésével valésul meg. A Natura2000 terilet védelme
érdekében a kivitelezés megkezdése el6tti és a kivitelezés alatti idészakra vonatkozoan
természetvédelmi elbirasokat fogalmazott meg a koérnyezetvédelmi hatésag, amelyeket
JN/59/03019-07/2025. iktatdszdmu hatarozataban maodositott. Ez utdbbi hatarozatdban a
kornyezetvédelmi hatésag megallapitotta, hogy el6irasai betartasa mellett a tervezett
beruhazas varhatéan nem lesz jelentds hatassal a Kelet-Bakony (HUBF20001) kiemelt
jelentésegl természetmegbrzési teriletek Natura2000 haldzatra.

— 2B mddositas, 6-0s ut esetében:
o Bakony-Balaton Geopark
o jo minéségi szantéterllet térségi dvezetébe tartozé terilet

— 2C mddositas, 3-as ut esetében:
o Bakony-Balaton Geopark
o tajképvédelmi terllet térségi dvezetébe tartozé terilet

A tervezési teriileteket —2A, 2B és 2C modositas teriiletét— nem érinti:
— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték, vagy természeti emlék,

— orszagos jelentéségli védett vagy védelemre tervezett természeti terllet, vagy
természeti érték, vagy természeti emlék,

— helyi jelentéségi védett vagy védelemre tervezett természeti terllet, vagy természeti
erték, vagy természeti emlék,

— az Okologiai halozat terlletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferterilet).

> OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
Egyik Ut terlletét sem érinti nyilvantartott régészeti leléhely.

Varpalota telepiilésképvédelmérél sz616 6nkormanyzati rendeletében az érintett terlletek
besorolasa:

— 2A modositas, 5-0s ut: nagyrészt az ,Inota térségi nyilt, szanto-gyep-erdé-
mozaikos tertlet” telepllésképi szempontbdl meghatarozo terileten halad, északi
oldalon érinti a ,Palotai-Bakony” telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletet.

— 2B médositas, 6-os ut: az ,Inota térségi nyilt, szanté-gyep-erdé-mozaikos terilet’
telepulésképi szempontbdl meghatarozo terileten halad

— 2C moédositas, 3-as ut: telepllésképi szempontbdl ,egyéb” terlileten halad.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték vagy teriilet nem érinti a tervezéssel érintett teriletet.
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> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE moddositas soran uj beépitésre szant tertilet nem kerul kijelolésre.

3. MODOSITAS: Pestiut-Danké Pista utca-Mészéros Lérinc utca és a
Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt telektomb

> ONKORMANYZATI DONTES

Vaérpalota Véaros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 12/2025. (11.20.) Kt. hatarozataban
tamogatja a Péti ut-Danké Pista utca-Mészaros Lérinc utca és a Székesfehérvar-Szombathely
vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt telektdmbben harom, a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat igényld fejlesztés megvalositasat, amelyeket
jelen dokumentacidban az alabbi jeli modositasokként szerepeltetiink:

— 3A: Péti ut és Danko Pista utca sarkan létesult parkolo terlletének egy épitési
Ovezetbe/Ovezetbe sorolasa;

— 3B: Faller Jen6é Szakkdzépiskola fejlesztési terliletének olyan intézményterdleti (Vi)
epitési dvezetbe sorolasa, ahol 12,0m épitménymagassagu épdulet elhelyezhetd;

— 3C: atémbben elhelyezkedd Gksz/1 Jelt épitési Ovezetben a technologiai épitmények
magassagara vonatkozéan egyedi HESZ el6iras alkalmazasa.
» MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZESI TERULET:

Tervezési teriilet: Péti ut-Danko Pista utca-Mészaros Lérinc utca és a Székesfehérvar-
Szombathely vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt telektémb

Modositassal érintett teriilet:
— 3.A moddositas esetében: 2395/2 és 2474 hrsz.-u telkek;
— 3.B modositas esetében: 2413/6. 2413/9 és 2413/7 hrsz.-u telkek;

— 3.C mddositas esetében: tdmbben elhelyezkedd Gksz/1 jell épitési dvezet terllete
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tervezési teriilet
=) médositassal érintett teriilet
mddositassal érintett teriilet - Gksz/1 Gvezet teriilete

8. abra: Tervezési terﬁlet és a modositassal érintett teriiletek az ingatlan-nyilvantartasi térképen
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tervezési teriilet
=] médositassal érintett teriilet
¥ v mddositassal érintett teriilet - Gksz/1 6vezet teriilete

9. abra: Tervezési teriilet és a médositassal érintett teriiletek ortofoton

> A TERVEZETT MODOSITASOK CELJA

A harom modositasi igény egy telektombon belul elhelyezkedd kulon helyrajzi szamon
nyilvantartott ingatlanokat érinti, ezért a hatalyos telellésrendezési eszk6zOk modositasa egy
maodositason belul kezelhet6 és kezelend®é.

3.A médositasi igény: a Péti uthoz kapcsolodd 2395/2 helyrajzi szamu ingatlanon, a
Varpalotai Kézszolgaltaté Nonprofit Kft. altal megvaldsitott parkold terilet telkeit érinti. A
modositas kérelmezbje a Varpalotai Kdzszolgaltatd Nonprofit Kft. A parkold jelenleg két
ingatlanon (2395/2 és 2474. helyrajzi szam) valdésult meg. A két ingatlan dvezeti besorolasa
nem egyezik meg, mig a 2474. helyrajzi szamu ingatlan beépitésre nem szant kozlekedési
terilet, a 2395/2. helyrajzi szamu ingatlan beépitésre szant kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terllet besorolasu. A telepllésrendezési eszkdzok javasolt modositsanak célja,
hogy a kialakitott parkolo terllete egy 6vezeti besorolas mellett, egy, uUjonnan kialakitott
ingatlanra kertlhessen. A modositassal a két eltérd épitési dvezet, illetve dvezet (kdzlekedési
terllet és kereskedelmi, szolgaltatd tertlet) k6zotti hatarvonal kerll médositasra, a parkolo
teljes terllete egy dvezetbe tartozzon.

3.B moédositasi igény: a Varpalotai Kdzszolgaltatdé Nonprofit Kft. kérelmére a Faller Jend
Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium tervezett fejlesztési helyszinét érinti. A
kérelemben foglaltak szerint a tervezett fejlesztés megvaldsithatésaganak érdekében a
hatalyos telepllésrendezési eszk6zdk modositasa szikséges, az épitési Ovezetben
megengedett a legnagyobb beépitési magassag vonatkozasaban, az épitési dvezet tovabbi,
hatalyos beépithetéségi paramétereinek valtoztatasara nem kerilne sor.

3.C médositasi igény: a tdombdn bellil elhelyezkedd ipari gazdasagi tertileten mikoédé egyik
vallalkozas kezdeményezte. A moddositas célja, hogy az ipari gazdasagi terlleten a
technologiai épitményekre vonatkozéan az egyéb épitmények (kozottik épuletek)
magassagatol eltéré magassag biztosithato legyen.
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> A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET JELENLEGI BESOROLASA A TRE-BEN

2
nat a hatalyos TSZT-bél

11. abra: Kivonat a hatalyos belteriileti szabalyozasi tervbél

A modositasi terlletek az alabbi terllethasznalatokkal szerepelnek a hatalyos TSZT-ben,
valamint a HESZ-ben és annak rajzi mellékletét képez6 SZT-1/A jelii Szabalyozasi terv I. —
belteriilet tervlapon:

— Teleplilésszerkezeti terven:

o 3.A moddositas: kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) és
kozlekedési terllet (gyUjté at);

o 3.B mddositas: intézményterilet (Vi);

o 3.C modositas: kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz).

— Szabalyozasi terven:
o 3.A modositas: Gksz/1 jelli épitési dvezet és KOu-4 jelli helyi gydijtéut dvezet;
o 3.B mddositas: Vi/2 jell épitési Ovezet;
o 3.C modositas: Gksz/1 jell épitési dvezet.

— Korlatozo tényezobk:

o alabanyaszott tertilet
» A TERVEZETT TRE MODOSITAS

o Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

o 3A méddositas: TSZT moédositasa sziikséges, a TSZT tervlapon a parkolo teljes
tertlete kozlekedési tertletként kerdl feltiintetésre;

o 3B moddositas: a TSZT modositasa nem szikséges;

o 3C modositas: a TSZT modositasa nem szikséges,
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e Az SZT-1/A jelii Szabalyozasi terv—belteriilet c. tervlap tervezett médositasa

o 3A mddositas: a SZT-1/A jelii tervlap modositasa sziikséges. A parkold teljes
tertlete KOup jell 6vezetbe kertl besorolasra;

o 3B modositas: az SZT-1/A jelii tervlap modositasa sziikséges. Faller Jend
Technikum, Szakképzd Iskola és Kollégium tertlete uj Vi11 jell épitési dvezetbe
kerul atsorolasra;

o 3C modositas: az SZT-1/A jell szabalyozasi tervlap modositasa nem sziikséges.
a hatalyos SZT-1/A j

> - w | ] G

s

o A HESZ szbveges el6irasainak tervezett médositasa

o 3A médositds: a HESZ szdveges elbirasainak modositasa sziikséges.
= A HESZ 32.§ a (1) bekezdése az alabbiak szerint médosul (ddit betiivel):
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»32.8 [(1) Beépitésre szant teriileteken lako vagy 1idiilo rendeltetési egyseg elhelyezése
esetén, lako, illetve iidiilo rendeltetési egységenkent telken beliil egy személygépkocsi
elhelyezését biztositani sziikséges. Egyéb esetekben —kivéve a telepiiléskozpont vegyes
teriileteket, az intézményteriileteket és a kiilonleges beépitésre szant sport- és
szabadidos teriileteket— a beépitésre szant teriileteken az uj épitmények esetében az
azok rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges parkolo és rakodo helyek, jarmiitarolo
épiiletek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo Korm.
rendelet eldirdsai szerint helyezhetok el Telepiiléskozpont vegyes teriileten,
intezményteriileten és kiilonleges beépitésre szant sport- és szabadidos teriileten a
lakorendeltetést kivéve, egyéb rendeltetés esetén uj épitmény elhelyezése vagy meglévo
épitmény  bovitése esetén azok rendeltetésszerii  hasznalatihoz  sziikséges
gépjarmiivarakozohelyek a telekhatartol mért 500 m-en beliili mas telken parkoloban,
parkolohazban vagy a kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének
felhasznalasaval kialakithatok.”

= a HESZ széveges elbirasainak médositasa sziikséges. A HESZ 58.§ a
kovetkezd (6) bekezdés j) ponttal és (19) bekezdéssel egészul ki (dolt betiivel):

»38.8 [(6) A kozigazgatasi teriileten beliil a szabalyozasi terv a kozlekedési teriileteket
az alabbi teriiletekre bontja:]

J) kozcélii parkolé teriilet KOup ™

,58.8 (19) KOup jelii kézcélii parkolok ovezetében parkolok varosi vagy vdarosrészi
jelentdségii parkolok kialakitasara szolgalo teriilet.”
o 3B médositds: a HESZ széveges elbirasainak médositasa sziikséges. A HESZ

5. melléklet 1.5. Intézményteriletek c. tablazata kiegészil a Vi/11 jeli épitési
Ovezet elbirasaival (dolt betiivel):

1.5. Intézményteriiletek

A B C D E F G H I

Beépitési intenzitast Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb
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P meghataroz6 mutatok | vonatkozdé mutatok | vonatkozé mutatdk | eldirds

<
en
— 3
o & S £
] E 2 5
o o o ~ E [0
> = ) 50 4=
en ==} E O © O — -
< s 7] O @ N g
[w) = o '_g 8 > = N
O & 5 X ) Z © = 2
2 i —_ —_ O o —~ -~ E R3) (o8
oy IS S 5 - < &= Q o
o o) Do R R} o g =2 Bh s 0
Q Ne) ] N’ E = O +~
N = S o o = Nl o o £
o N5 o < © B @ =] = <
> o— o0 "2 o O = =2 S © © N
o) n = @» = <= = = > = @
o= Q o E; ‘o E < N =8 an =
|72} = o0 < - [5) — O -~ [;]) < =4
Q = Qg o= i s 9 £ &8
2 | 3% R s e R0 G0 ey N S
12a. | Vi/ll | SZ 40 30 2000 12,0 3

o 3C médositds: a HESZ szbéveges elbirasainak médositasa szilkséges. A HESZ
44 .§ a kovetkezb (6) bekezdéssel egészil ki (dolt betiivel):
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,44.§ (6) Péti ut-Danko Pista utca-Mészaros Lorinc utca és a Székesfehérvar-
Szombathely vasutvonal (vonalszam: 20) altal hatarolt teriileten beliil elhelyezkedo
Gksz/1 jelii épitési ovezetben a tevékenységhez igazolt technologiai indokoltsag esetén
sziikséges technologiai miitargyak (technologiai épitmények) magassaga az épitési
ovezetben eloirt legnagyobb beépitési magassag értekét 50 szazalékponttal
meghaladhatja.”

» TAJ-, TERMESZETVEDELMI ERINTETTSEG

A mddositasi teriileteket —3A, 3B és 3C modositas teriiletét— nem érinti:
— ex lege védett természeti terllet, vagy természeti érték, vagy természeti emlék,

— orszagos jelentésegli vedett vagy védelemre tervezett természeti terllet, vagy
természeti érték, vagy természeti emlék,

— helyi jelentéségi védett vagy védelemre tervezett természeti terllet, vagy termeészeti
érték, vagy természeti emlék,

— az Okologiai halozat tertletei (magterilet, 6koldgiai folyosd, puffertertlet).
— nemzetkozi természetvédelmi érdekeltségli —ko6zottlik Natura 2000— terlletek.

> OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG
A tervezési terlletet nem érinti nyilvantartott régészeti lel6hely.

A tervezési terllet besorolasa Varpalota telepiilésképvédelmérdl sz6l6 énkormanyzati
rendeletében ,Beépitésre szant terlletek, a helyi védett terlletek kivételével” elnevezési
telepulésképi szempontbdl meghatarozo terilet.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték vagy teriilet nem érinti a tervezéssel érintett teriletet.

> UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESE ESETEN TELJESITENDO
KOVETELMENYEK

A TRE médositas soran uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijeldlésre. A 3A jeli médositas
soran beépitésre szant keril atsorolasra beépitésre nem szant teriletbe.

I1l. A TERULETRENDEZESI TERVEK TERVEZESI

TERULETET ERINTO ELHATAROZASAI,
KOVETELMENYEI

Varpalota kdzigazgatasi tertletén egyuttesen tartandok be az alabbi terlletrendezési tervek
kovetelmeényei:

— Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Masodik részében szereplé Magyarorszagra
vonatkozo teriletrendezési terv (a tovabbiakban: OTrT), valamint

— Veszprém Varmegye Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban: VvmTrT), amelyet a
Veszprém Varmegyei Koézgyllés az 15/2019. (XI.13.) énkormanyzati rendeltével
fogadott el.
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A terlletrendezési tervek két f6 részbdl allnak:
— térszerkezeti terv
— térségi Ovezetek: a térségi dvezetek kdzott megklildnbdztetésre kerlilnek az orszagos
térségi dvezetek, a megyei dvezetek és az egyedileg meghatarozott megyei dvezetek.

A teruletrendezési terveknek valé megfeleléséget a teleplilésszerkezeti tervi valtozasokat is
szlikségesse tevd modositasok esetén sziikseges igazolni majd a teleplilésrendezesi
eszkbézbk modositasanak veleményezési eljarasa soran.

» A TERSZERKEZETI TERVEK VONATKOZO KOVETELMENYEI

Jelmagyarazat

Tervezési teriilet hatara
Foldrészlethatar

Veszprém varmegye Szerkezeti terv

Térségi tertiletfelhasznélasi kategoridk
N Erdégazdélkodasi térség
MezGgazdaségi térség
Vyizgazdalkodasi térség
[ Telepiilési térség
@ s:jitos teriiletfelhasznalast térség
Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
— Gt
Térségi szerepli 6sszekotd Ut - tervezett
{ == Térségi szerepl 6sszek6to Ut - meglévo
———= Mellékut - tervezett
=———=3 Mellékit - meglévé
[C_WETIEgyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya
y o—o—0 Térségi kerékparitvonal - tervezett
Térségi kerékparitvonal - meglévd
Egyéb miiszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitmények
(E 5-50 MW névleges teljesits-képességli erémii - meglévé
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
— — - Atvitelt befolyasolé 132 kV-os eloszté haldzat
o——o— Térségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszté halbzat
— = — — Foldgazelosztd vezeték
A hulladékkezelés egyedi épitményei
¥ Veszélyeshulladékleraké
q (H  Térségi hulladékkezels

I ¢
m ‘ Térségi térszervez6 kozpont

' '

12. abra: Tervezési teriilet a VvmTrT Szerkezeti tervében

A TSZT moddositassal is érintett 1. és 3.A jelli médositasi terlilet a VvmTrT Szerkezeti
tervében telepiilési térségben taldlhaté, mig a 2.B jelii 4j ut nyomvonala
mezégazdasagi térséget és telepiilési térséget érint.

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo kbvetelmények:
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Telepiilési térség

Teruletrendezési kovetelmények

A telepulési térség terlletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

Mezégazdasagi térség

Terilletrendezési kovetelmények

A telepllésrendezési tervben, a mezégazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mezégazdasagi
terllet 6vezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterllet és vegyes terilet épitési
Ovezet nem jeldlhetd ki.

A moddositasok soran Ujonnan beépitésre szant terilet nem kerl kijeldlésre.

Az orszagos miiszaki infrastruktura-halozatok és a mliiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek elhelyezésére vonatkozo Trtv.-ben meghatarozott kbvetelmények:

— Az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletrendezeési
tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni

— Az orszagos és térségi milszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a
teleplilésrendezési terv egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat
képez6 infrastruktura elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakterlletet
képvisel6 allamigazgatasi szerv hozzajarulasa, és az egyéb érintett szakteruletet
képviseld allamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térséqi, illetve
varmegyei terlletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott
nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl
meghatarozo telepulések felsorolasatol.

— Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak
meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos varmegyék és telepllések hataran a
folyamatos kapcsolédas lehetéségét.

A VvmTrT Szerkezeti tervén feltlintetett kdzlekedési haldzat elemei k6z6tt nem szerepelnek a
2. modositas utjai, mivel alacsonyabb rend(i utak, mint amelyeket a vonatkozé jogszabalyi
el6irasok szerint tertiletrendezési terv szerkezeti tervén fel kellene feltlintetni.

» ORSZAGOS TERSEGI OVEZETEK KOVETELMENYEI

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy az orszagos térségi ovezetek kozul melyek érintik
Varpalota kbzigazgatasi teruletét, illetve a modositassal érintett terlletet.
4. tablazat: Orszagos térségi 6vezetekkel valo érintettség

Trtv bl . .. Telepiilés Tervgze5|
r. orszagos ovezetek érintettsé terulet
melléklete 9 érintettség
1 31 Okolégiai halézat magteriletének 6vezete igen nem
2 | 3N Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete igen nem
3 3N Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete igen nem
4 | 3/2 Kival6 termé6helyi adottsagu szantok dvezete nem nem
5 | 3/3 Erd6k dvezete igen nem
6  3/4 Vllggorok§eg| es v!Iago’quseg| varomanyos nem nem
terlletek dvezete altal érintett telepulések
Honvédelmi és katonai célu terulet dvezete altal .
7 | 3/5 - o igen nem
érintett telepulések
8 1 ._l_o termohelyi adottsagu szantoteriilet igen 2.B méd.
ovezete
9 2 Erdételepitésre javasolt terllet dvezete igen nem
10 3 Tajképvédelmi terulet Gvezete igen nem
11 4 Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete igen 1. méd.
12 5 Nagyvizi meder dvezete nem nem
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Trtv Lk . .. Teleplilés Tervs?ze3|
r. orszagos ovezetek érintettsé teriilet
melléklete 9 érintettség
13 6 VTT-tarozok dvezete nem nem

* kbzigazgatasi terllettel jeldlt Gvezetek
Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény
MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet

Jo termdhelyi adottsagu szantéteriilet ovezete

Teriiletrendezési kovetelmények

A teleplilésrendezési eszk0zOk készitése soran a mezbgazdasagi terllet teriletfelhasznalasi egység
teruletét elsésorban — a kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete mellett — a jé termShelyi adottsagu
szantok dvezetén javasolt kijeldlni.

A jo termbhelyi adottsagu szantdk ovezetében Uj kilfejtéses miivelésli banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el8irasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

\
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Teriiletrendezési kovetelményei

A vizmin&ség-veédelmi terllet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az
Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belli
kezelésének feltételeirl a varmegye teruletrendezési tervében rendelkezni kell.
A vizminéség-védelmi terllet dvezetébe tartozd telepulések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett tertletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
A vizmin8ség-védelmi tertilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

» VARMEGYEI TERSEGI OVEZETEK ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI

TERSEGI OVEZETEK KOVETELMENYEI

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a varmegyei- és egyedileg meghatarozott varmegyei
térségi Ovezetek kozul melyek érintik Varpalota kdzigazgatasi teruletét, ill. ezek kézul melyek
érintik a tervezési teruletet:

5. tdblazat. Varmegyei 6vezetekkel val6 érintettség

VM TrT-ben megallapitott varmegyei

Telepiilés

Tervezési teriilet

; ovezet érintettsége érintettség
39 f\svany|*nyersanyag-gazdalkodaS| terllet igen nem
Ovezete
3.10. Rendszeresen belvizjarta terulet dvezete igen nem
VM TrT-ben megallapitott egyedileg
meghatarozott varmegyei 6vezet
Gazdasadfejlesztés kiemelten tamogatott . .
3.12.1. et . . igen igen
célterlleteinek 6vezete
3.12.2 Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten iqen iqen
T tamogatott célterlletének dvezete™ 9 9
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett . .
3.12.3. L . " igen igen
telepllések dvezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott . .
3.12.4. et N . igen igen
célterlletének dvezete
3.12.5. Veszprém megye varostérségeinek dvezete* igen igen
Az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém
3.12.6. 2023” program érdekében egyuttmikodé igen igen

teleplilések ovezete*

* kbzigazgatasi terllettel jelolt Gvezetek

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete

Teriiletrendezési kovetelményei

Az ovezethez tartozd teleplilések telepiilésrendezési eszkdzei
készitése soradn azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi
besorolast terlileteken, amelyeket a helyi Onkormanyzat a
telepiilésfejlesztési ~ koncepcidban ~ ésivagy  az  integrélt
teleplilésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt mddositassal érintett terilet’-
té mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-
kal lehet magasabb, mint az az orszagos telepilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szam( melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terlilet kijelolése nem érintheti az dkologiai
halézat magteriilete, az Okoldgiai folyosdjanak Ovezete, a kivalé
terméhelyi adottsagu szantok Gvezete, az erdék Gvezete, a vizminéség-
védelmi terlilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete altal érintett
terlileteket.
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Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezete

Teriiletrendezési kovetelményei

Az Ovezethez tartoz6 teleplilések telepllésrendezési eszkdzei
készitése soran azokon az innovéacids-technoldgiai fejlesztés céljara
kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terileteken,
amelyeket a helyi énkormanyzat a teleplilésfejlesztési koncepcioban
és/vagy az integralt telepllésfejlesztési stratégiaban ,modositassal
érintett terillet’-té minGsit az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége  10%-kal lehet magasabb, mint az orszagos
teleplilésrendezési  és  épitési  kdvetelményekrdl  sz6l6
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az (j beépitésre szant terllet kijelolése nem érintheti az dkologiai
halézat magtertilete, az Okologiai folyosojanak ovezete, a kivalo
termbhelyi adottsagu szanték dvezete, az erdék Ovezete, a
vizminéség-védelmi terilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete altal érintett terlileteket.

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

Teriiletrendezési kovetelményei

Az érintett telepiilések Varpalota-Inota, Oskii, Papa-Tapolcafé és
Veszprém.

Az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben a viziigyi
adatszolgéltatas vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terlileteket, tovabba szabalyozni
a vizkar elleni védelem ndvelését.

A fentiekre ki kell térni a telepilésrendezési eszkdzok alatamasztd
munkarészeiben is.

A modositassal érintett teriiletek koziil egyik sem Varpalota-Inota
varosrészben helyezkedik el.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének 6vezete

~

Teriiletrendezési kovetelményei
. Az dvezet altal érintett telepllések terilletén turisztikai-, rekreacios
célu beépitésre szant és beépitésre nem szant kilbnleges terilet
terliletfelhasznalasi egység akkor jel6lhetd ki, ha az Uj teriilet kijeldlése
nem érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt teriileteket (az okoldgiai
halézat magterllete, az okologiai folyosojanak Ovezete, a kivalé
termbhelyi adottsadgu szantok Ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizminéségvédelmi terlilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) altal érintett terlileteket és nem ellentétes mas jogszabaly
eléirasaival.
Az odvezettel érintett telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja, valamint telepllésrendezési
eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint modositdsa sorén
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, tiradtvonalak)
folytonossagat.
A kornyezeti allapot megérzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd
teleplilések telepillésrendezési eszkdzeinek készitése soran a
rekreacios célu terlileteken indokolt csendes Gvezet kijelolése.

A modositassal érintett teriiletet nem érinti, valamint nem is hataros
Varpalota TRE-ben kijelélt turisztikai mdositassal érintett teriilettel.
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Veszprém megye varostérségeinek ovezete — Varpalota varostérsége

Teriiletrendezési kovetelményei
L) g \. | Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a hatalyos
' ' Veszprém Megyei Teriletfejlesztési Koncepcioban a megyei
dnkormanyzat kézgy(lése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési  eszkozOket  és  telepllésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
elékésziteni.

Az ,Eurépa kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyiittmiik6doé térség telepiilések dvezete

Teriiletrendezési kovetelményei
Az alévezethez tartozoé teleplilések kdrét az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen egyuttmiikddd térség
telepulései alkotjak.
Az Gvezet altal érintett telepllések az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém  2023"  program  sikere  érdekében  kdzéptavd
telepulésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a terileti potencidlok sokoldalu kihasznalasa, illetve a
parhuzamosséagok kikiszobolése érdekében — hangoljak ossze.

Jelenleg méar ezen dvezet talhaladott’, mar lezajlottak az Europa
kulturélis févarosa” eseményei Veszprémben
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