Varpalota Viros Onkorményzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel: 592 660. Pf.: 76. fax: 592 676
¢-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Viaros ﬁnkorményzati Képviselé-testiiletének
2026. marcius 26-i tilésére

A rendelet tervezet elfogaddisihoz mindsitett t5bbség sziikséges.

Targy: Virpalota varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa a 0369/39.
helyrajzi szami ingatlant érintéen (Varpalota-Szélhely).

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészité: Lamos Péter f6épitész

Az eldterjesztést megtirgvalta:

Gazdasagi Bizottsag
Jogi és Ugyrendi Bizottsig

A hatdrozati javaslat és a rendelet tervezet torvényességi szempontbdl megfelel.

Ellenérizte:

| -
< |

% 1] .
Bérczes Beata Sandor Tamas dr. Ignicz Anita Eva

jogi el6add aljegyz6 jegyz6



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Virpalota Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete (tovabbiakban: Onkorményzat) 10/2019.
(IV.30.) 6nkorményzati rendeletével alkotta meg Vérpalota Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jelii Belteriileti szabdlyozasi
tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabéalyozési tervlapok c. szabdlyozasi tervek.

A Képviseld testiilet 2024. juniusi tilésén, 97/2024. (V 1.27.) szamu hatdrozatiban doéntstt a
Varpalota, kiilteriilet, 0369/39. helyrajzi szdmi ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) érintéen a
Rendelet (SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlap) médositasarsl.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:

1.sz. kép — Médositdssal érintett ingatlan elhelyezkedése
Jorrds: e-kizmii, 2024.06.15.

A Keépviseld testiilet 2025. februari iilésén, 14/2025. (I1.20.) szamu hatarozatival dontsit a
kdmyezeti vizsgilat lefolytatisanak indokolatlansigérdl, és a partnerségi egyeztetés
lezéarasarol, tovébba a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasarol.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsahoz sziikséges tervdokumentacié elkésziilt, a
telepiiléstervek tartalmér6l, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszer(sitett eljaras lezajlott.

Az egyeztetés keretében az Allami Foépitész 2025. 4prilis 15-én tartott egyeztetd targyalast.
A targyalast kovetéen 2025. majus 27-én VE/05/238-24/2025. szémon ziré szakmai
vélemény bocsétott ki, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.



A zar6 szakmai vélemény az alabbiak szerint tartalmazza a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatésiaga az egyeztetd targyaldson elhangzott véleményét: ,az érintett ingatlan az
orszdgos dkoldgiai hdlézat pufferteriilet évezetébe tartozik, gyep, legeld miivelési dgil teriilet.
Tdj- és természetvédelmi szempontbol soknak taldlick a tervezett 3%-os beépitést, tekintettel
arra is, hogy az érintett ingatlan bizonyos részei mar jelenleg is kozjoléti erdd besoroldsban
vannak. Kizdrdlag a jelen modositdssal érintett t6bb, mint 15 ha teriilet dtsoroldsival, még
koriil-beliil 4500 m2 beépithetdséget tesz lehetévé. Ezt rendkiviil tilzénak tartottdk egy ilyen
élbhely esetében. Tovdbbd hidnyoltdk, hogy a dokumenticié nem tartalmazza a tervezett
Jejlesztés bemutatdsdt. A hatdlyos HESZ rendkiviil sokféle rendeltetésii épiiletet és épitményt
megenged. Egy t6bb ezer négyzetméteres beépités esetén sportpdlydkkal, vendeéglato
épitményekkel az véleményiik szerint rendkiviil tilz6. A HESZ-ben sziikségesnek tartottdk az
elhelyezhetd épiiletek szdmdnak és nagysdgdnak meghatdrozdsdt, illetve a rendeltetések
korének realizdldsat, tovabbd épitési hely kijelolését, vagy a telek be nem épithetd teriiletének
kijelolését. A természet védelmérdl szol6 1996. évi 53. torvény 18. $ (3) bekezdése szerint a
tavak partvonalatol szdmitott 100 m-en beliil vj épitmények elhelyezése tilos. Keérték ennek az
elGirdsnak is a figyelembe vételét. A tervdokumentécié alapjén, a megadott paraméterekkel
taj- és természetvédelmi szempontbol nem tamogattdk a médositdst,

Az dllami féépitész vélemény a tervvel kapcsolatban az alabbi véleményt fogalmazta meg:

wl(oe)

A mddositds célja a Szélhely-t6 melletti 0369/39 hrsz.-ii ingatlant érinté védelmi céli
erdGteriiletek kozjoléti erdéteriiletbe torténd dtsoroldsa, a meglévd kozjoléti erdd teriiletéhez
kapcsolodo fejlesztés megvaldsitasa érdekében.
A mddositdssal osszesen 15,141 ha nagysdgii teriilet dtsoroldsa tervezett Ev/l jelii védelmi
erddlteriilet vezetébdl Ek/2 jelii kozjoléti erdGteriilet dvezetbe.
A hatdlyos HESZ alapjin Ev/l Jjelid védelmi erdGteriilet ovezetében épiiletet nem lehet
elhelyezni, ezzel szemben Ek/2 jelii kozjoléti erddteriilet dvezetében elhelyezhetd testedzést és
turizmust szolgdlo épitmény, erdei tornapdlya, kilté, szabadtéri sportpalydk, az oktatdst,
nevelést, ismeretterjesztést szolgdlé épitmények, erddgazdilkodds és vadgazdadlkodds
épitményei és akdr szolgdlati lakds és vendéglato épitmények is.
Azon til, hogy az elhelyezhetd épitmények rendeltetése szertedgazé lehet, a HESZ szerinti
paraméterek is joval meghaladjdk a jelenleg hatdlyos elGirdsokat. Ek/2 jelli kozjéléti
erddteriiletre az aldbbi beépitési paraméterek vonatkoznak:

- beépitési mod: szabadon dllo

- megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha

- legnagyobb beépitési magassdag: 6,0 m

- épitheld terepszint feletti szintek szdma: 2
Fenti beépitési paraméterekkel a jelenlegi éllapothoz képest, a megengedett legnagyobb
beépitettség 0%-rél 3%-ra emelésével, akdr 4542 m2 nagysagu épiiletkomplexum is
létesithetévé vdlik az eddig beépitetlen teriileten. Véleményem szerint a beépitettség ilyen
nagymeértékii nivelése rendkiviil tilzo.
A teriiletfejlesztésben rendkiviil fontos szerepe van a fokozatossdg elvének. A véltoztatisoknak
apré Iépésekben, eldre ldthatéan és a hatdsok figyelembevételével kell megtorténniiik. A 0%-
rol 3%6-ra ugrds a beépitettség esetében nem fokozatos, az egy drasztikus vdltozds. Egy ilyen
vdltozds amellett, hogy komoly kihivds elé dllithatia a meglévd infrastrukturadt, jelentds
kirnyezeti terhelést is okozhat. Emellett a hirtelen beépitési szdzalék-novelés tarsadalmi
fesziiltségeket és konfliktusokat generdlhat az érintettek kozott



A teriilet védelmi erdbteriiletbd] kozjoléti erddteriiletbe térténd dtsoroldsdt kisebb, dtgondolt
lépésekben, alapos elemzésekre timasztva, jelen esetben legfeljebb 0,5-1% megengedett
legnagyobb beépitettségre vonatkozo elSirds bevezetésével tudom tdmogatni.

Amennyiben az Onkormdnyzat a széndékét tovibbra is fenntartja, kérem telepitési
tanulmdnyterv csatoldsat a megengedett legnagyobb beépitési szdzalék mértékének
aldtamasztdsdra. Kérem tovdbbd meghatdrozni a telek beépithetd, vagy be nem épithetd
teriiletrészeit, az elhelyezhet§ épiiletek szamdt és azok megengedett legnagyobb brutté
alapteriiletét.

A szakmai vélemény 6sszefoglalasa az aldbbi: ,.4 zdré szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Virpalota viros telepiilésrendezési eszkozeinek térgyi médositdsdra
irdnyuld zdr6 szakmai vélemény nem egyetértd, annak képviseld-testiileti Jjovahagydsa ellen
kifogdst emelek, azt nem timogatom.”

A fenti vélemények beérkezését kovetden egyeztetést kezdeményeztitk a kérelmezével és a
telepiiléstervezével annak érdekében, hogy a vélemények figyelembevételével a terveket
atdolgozzuk. Az 4tdolgozds soran a teriiletre vonatkozo elbirdsok koziil a maximalis
beépithetéségre vonatkozé eléirdst 3%-rél 1,5%-ra csokkentettiik. A modositott
tervdokumentaciot ismételten megkiildtiik az allami foépitésznek és kértiik Gj zarévélemény
kiadasat.

Az dllami foépitész 2025. december 12-re egyeztet$ targyalast hivott Gssze. Az egyeztetd
targyalast kovetéen 2026. januar 13-4n kiéllitotta — ismételt — zar6 allami fOépitészi
véleményét.

A szakmai vélemény sszefoglaldsa az aldbbi: ,, A zdrd szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Virpalota viros telepiilésrendezési eszkozeinek tirgyi médositdsira
irdnyulo ismételt zdré szakmai véleményem nem egyetérts, annak képviselo-testiileti
Jovdhagydsa ellen kifogdst emelek, azt nem timogatom.”

Téjekoztatom a T. Képviselo-testilletet, hogy az allami féépitész és a nemzeti park
igazgatésag képvisel6je véleményét jogszaballyal nem timasztotta ali, vagyis az nem
jogszabdlyon alapulé szakmai véleménynek tekintheté. Alldspontom szerint a
teleplilésrendezési eszkozok elokészitett modositasa megfelel a hatilyos jogszabalyi
eléirasoknak, és a telepiilésink helyi adottsagaihoz és fejlesztési lehetéségeihez,
elképzeléseihez maximalisan igazodik, a_természetvédelmérél szolé jogszabalyok, az
épitésiigyi és teriiletrendezési jogszabilvok sem zarjik ki az adott teriileten a kozj6léti
erdé kijeldlését és a teriilet tervezett kis mértékii (1.5 %-os) beépithetoségét.

A Rendelet médositasa megteremti a lehet6ségét, hogy a teriileten az erdé teriiletfelhasznaldsi
célja szerint rendeltetése véderdér6l Kkozjoléti erdére véltozzon. Az  orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 28.
§ (4) bekezdés b) pontja értelmében kozjoléti rendeltetésti erddtertileten legfeljebb 5%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. A hatélyos
HESZ a 3 %-os beépithetéséget mar csokkentette 1,5 %-ra, tekintettel a kozjoléti
erd66vezetek nagy tertiletére és a puffer teriilet érintettségre.

A fenti indokolas mentén, javaslom, hogy a Rendelet tervezett modositasat valtozatlan
tartalommal fogadja el a Képviseld-testiilet.



A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elékészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességli — eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas vérhaté kovetkezményeit. Az elbzetes
hatdsvizsgilat eredményérél a Kormény altal elSterjesztendé torvényjavaslat, illetve
kormanyrendelet esetén a Kormanyt, 6nkorméanyzati rendelet esetén a helyi énkorményzat
képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

Hatasvizsgalat a zdrtkerti ingatlanok miivelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként
torténd bejegyzésére irdnyulo kérelemmel érintett telepiilésrészek meghatdrozdsdrol szolé
onkormanyzati rendelethez.

1.

Tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti hatdsok

A rendelet elfogadasanak tirsadalmi, gazdasagi, kémyezeti hatésa, hogy el6segiti a varos
kozigazgatési teriiletén a célszerli és okszer(l terilletfelhasznalast. Az onkorményzat
vonatkozasdban gazdasagi, kérnyezeti hatdssal szamolni nem kell.

Egészségi kovetkezmények
A rendelet elfogadasanak egészségi kivetkezménye nincs.

Adminisztrativ terheket befoly4solé hatdsok
A rendelet elfogadasanak, az dnkorményzat tekintetében adminisztrativ kévetkezménye
nincs.

A jogszabily megalkotisinak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye

A rendelet megalkotdsinak hidnyéban a jelenlegi teriiletfelhaszndlds nem felel meg a
fejlesztési szandékoknak, igy azok elmaradésa miatt a varos fejlédése és fejlesztése nem
lehetséges.

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, targyi, pénziigyi feltételek az
onkorményzat szempontjabol nem relevansak.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy timogassik az el6terjesztésben foglaltakat és
fogadjik el jelen eliterjesztés mellékletét képezé hatarozat és rendelet tervezeteket!

Vérpalota, 2026. méarcius 18.

o
Campanari-Talabér Marta

polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete a 2026. mércius 26-i {ilésén a kovetkezd
hatarozatot hozta:

.../2026. (1I1. 26.) képviselo-testiileti
hatarozat:

Vérpalota Véaros Onkorméanyzati Képviselé-testiilete a véros hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervének modositasaval kapcsolatosan az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak
nyilvanitja és az alabbi dontéseket hozza:

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a 73/2019. (IV.26.) képviselo-testiileti
hatdrozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét (a tovdbbiakban Hatdrozat) a
kovetkez6képpen médositja:

1) A Hatérozat 1. mellékletét képez6 TSZT jell telepiilésszerkezeti tervlap a jelen
modositassal érintett teriiletrészen hatalyat veszti, helyébe a jelen hatdrozat 1.
mellékletét képezd TSZT jelil telepiilésszerkezeti tervlap 1ép.

2) A Hatarozat 3. melléklete kiegésziil jelen hatdrozat szerinti 2. melléklettel.

3) A Hatérozat 4. melléklete szerinti teriileti mérleg helyébe jelen hatérozat 3. melléklete
szerinti tablazat 1ép.

4) A Hatdrozat 5. melléklete kiegésziil jelen hatdrozat szerinti 4. melléklete szerinti
megallapitassal.

5) A tervezett modositas sordn ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriilt kijel6lésre.

6) A jelen hatirozattal mddositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet médositani kell.

7) Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatélyba 1ép.

Hataridé: azonnal
Felelés: Campanari-Talabér Marta polgirmester
Végrehajtasban kozremiikodik: Lamos Péter f6épitész

Varpalota, 2026. marcius 26.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgéarmester jegyzo



1. melléklet az ...... 72026.(111. 26.) képviseld testiileti hatdrozathoz

(4 terv jovdhagydsdt kovetben a telepiilésszerkezeti terviap egységes szerkezetben
dokumentdldsra keriil. A kinnyebb érthetéség miatt a dokumentdciéban csak a tervezéssel
érintett telektomb teriiletét szerepeltetjiik.)
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2. melléklet az ... ... 72026.(111. 26.) képviseld testiileti hatdrozathoz

A telepiilésszerkezeti terv 3. melléklete: Viltozdsok bemutatdsa kiegésziil az alabbiakkal

Viltozas Erintett Erintett teriilet Jelenlegi I'Jj

szama hrsz. (ha) teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas
1.1 0369/39 13,473 ha Ev Ek
L2 0369/39 1,668 ha Ev Ek




3. melléklet az ... ... /2026.(111. 26.) képviseld testiileti hatdrozathoz

4.VARPALOTA VAROS TERULETI MERLEGE A MODOSITAST
KOVETOEN

Icazpatasi terlilet 7726.44 ha

4.1  BEEPITESRE SZANT TERULETEK: (Nem valtozik)

A B | c D
. = jelen .
Teruletf’elh’a szr!aIaSI Teriiletfelhasznalasi egység teriilett médositas 'teru'le't
egység altalanos P < f ) médositas
p . sajatos hasznalat szerint (ha) soran .
hasznalat szerint . . utan (ha)
valtozas (ha)
1. Nagyvarosias lakoteriilet — Ln| 45,23 45,23
2.|  Lakéterilet Kls"arosmiikmemlet | 75,54 75,54
3. Kertvarosias lakoteriilet — Lke| 308,62 308,62
Vegyes terillet Telepl{leslfozl?ont:terulet . vt 37,0 37,0
5. Intézményi tertilet — Vi 48,97 48,97
Kereskedelmi, szolgaltatd
6. e 94 65,94
Gazdasagi teriilet| gazdasagi teriilet — Gksz 65
7. Ipari gazdasagi teriillet — Gip | 174,35 174,35
8. Udiildhéazas tidtiléteriilet — Uii| 10,79 10,79
Ud ..Int -.I t r r_ s rd ss e 2 . -
b iilGteriile Hetveglhazas‘}lduloterulet 5.1 5.1
Uh
10. Temeté — KT 13,39 13,39
Honvédelmi és katonai céla
11. 2 6,24
teriilet — KHon 6,24 ’
A Sport és szabadidos teriilet — 16,25 16.25
KSp
1. Rekreacios épitmények teriilete 5.87 5.87
Beépitésre szant — Kre
kiilonleges teriiletek X 5 teriilet —
1 g Hulladékkezel® tertilet 571 571
Khull
15| Mezb6gazdasagi u%eml teriilet 1,55 1,55
— Kmii
16. K6zmi teriilet — KKm 6,8 6,8
17. Varkdmyék teriillet —KVk | 1,76 1,76
18. Kastély teriilet — Kka 1,09 1,09
| 10. Osszesen: 831,20 831,20




4.2 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A B C D E
. oy J elen N
Tt.:ruletf’elh'a szn,alas Teriiletfelhasznalasi egység teriilet | modositas t erulle'f
i egység altalanos e ] . modositas
. . sajatos hasznélat szerint (ha) soran .
hasznélat szerint et utan (ha)
véltozés (ha)
1. . L Kozutak teriilete — Kou 150,76 150,76
Kozlekedési és L —
5 k&zmiiteriilet kotottpalyas kolzgfllzedem teriilet 58.76 58,76
— Ko

3. .. . Kozpark — Zkp

4 Zoldterilet Kozkert — Zkk 18,1 18,1

6. Védelmi erdéteriilet — Ev | 563,28 | -15,14 548,14

7 Erdé Honvédelmi erdéteriilet — Ehon 1694,81 1694,81

8. Kozj6léti erdéteriilet — Ek | 111,59 | +15,14 126,73

0. Kertes mezogafg?sagl teriilet — 374,61 374,61
Altaldnos mezégazdasagi teriilet

10. Mezbgazdasdgi M4 543,57 543,57
Altalanos, korlatozott hasznalata

11. mezogazdasagi teriilet — MaKo | 750,26 750,26

Természetkozeli , T
12. N Természetkozeli terillet — Tk | 309,28 309,28
teriilet

13.| Vizgazdalkodasi Vizgazdélkodasi — V 187,58 187,58

14. Kiilszini banyateriilet — KbB | 105,33 105,33
Hullad¢kok kezelésére szolgild

15 teriilet — KbHull 20,24 96,5

16. Rekreacios teriiletek — KbRe | 15,06 15,06

Honvédelmi és
17. nemzetbiztonsagi teriiletek — | 1915,54 1915,54
Beépitésre nem szént KbHy
kiildnleges teriiletek Honvédelmi érdekii teriileten
18. elhelyezkeds alloviz— KbHvto | 9,07 9,07
Koézlekedés céljara szolgald

1o honvédelmi érdekii teriilet [ 7,08

20. Fasitott kbztér — KbKt 2,34 2,34
Atmeneti hasznalatu teriiletek —

21. KbAh 21,68 21,68

22. Osszesen: 6895,2 6895,24




4. melléklet az ... ... /2026.(111. 26.) képviseld testiileti hatdrozathoz

Varpalota Véros Telepiilésszerkezeti tervének a teriiletrendezési tervekkel valé Gsszhang
igazoldsa kiegésziil az alabbi megéllapitassal:

»A teleplilésszerkezeti terv Szélhely telepiilésrészen levé 0369/39 hrsz-u ingatlant érinté
modositasa dsszhangban van a teriiletrendezési tervekkel.”



Viarpalota Viros Onkormsnyzata Képviselé-testiiletének
eeleees (...) ONkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) tnkormanyzati rendelet
médositasarél

[1] Varpalota Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének célja, hogy eldsegitse a varos
kozigazgatasi teriiletén meglévo teriiletfelhasznaldsi egységek célszerii, a varos gyarapodasét &s a
koz0sség erosodését el6segitd kijeldlését, szitkség szerinti modositasat.

[2] Varpalota Varos Onkorményzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX., torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. § 2
bekezdésben a) pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint, a véleményezésben részt vett
allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatalyba.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzb



1. melléklet az .../.. . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet

(A melleklet sz6vegét a(z) SZT-2 Varpalota KULTERULET SZABALYOZAS.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”
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Végso eloterjesztoi indokolas

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 18. §-a szerint:
»(3) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indokolast csatol, amelyben
bemutatja azokat a jogszabdly normativ tartalméaval Osszefliggd tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okokat, amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi
szabdlyozéas vérhatd hatasait, és az allaspontjat az indokolas kozzétételérol. A jogszabaly
tervezetéhez tartozé indokolasdban a jogszabaly el6készitGje bemutathatja a szabalyozassal
Osszefiiggd azon részletes koriilményeket, amelyek a szabalyozas értelmezését segithetik,
tovabba ismertetheti a szabalyozas eldzményeit.

(6) A jogszabdly tervezetéhez tartozé indokolds nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(7) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolas kotelezé erével nem rendelkezik.

(8) A jogszabaly értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozo
indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.”

II.

Virpalota Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete (tovabbiakban: Onkormaényzat) 10/2019.
(IV.30.) 6nkorméanyzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jelli Belteriileti szabalyozasi
tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervliapok c. szabalyozasi tervek.

A KépviselO-testiilet 2024. juniusi iilésén, 97/2024. (V1.27.) szdmu hatarozatdban dontott a
Varpalota, kiiltertilet, 0369/39. helyrajzi szamu ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) érint6en a
Rendelet (SZT-2 jeli Kiilteriileti szabalyozasi tervlap) modositasardl.

A Képviselo-testiilet 2025. februari ilésén, 14/2025. (I1.20.) szamn hatarozataval dontétt a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak indokolatlansagarol, és a partnerségi egyeztetés
lezarasardl, tovabba a zard véleményezési szakasz lefolytatasardl.

A teleptilésrendezési eszk6zok modositasahoz sziikséges tervdokumentacié elkésziilt, a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljaras lezajlott.

Az egyeztetés keretében az Allami Féépitész 2025. aprilis 15-6n tartott egyeztetd targyalast.
A térgyalast kovetGen 2025. majus 27-én VE/05/238-24/2025. szdmon zard szakmai
vélemény bocsatott ki.

A szakmai vélemény osszefoglalasa az alabbi: .4 zdro szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Varpalota varos telepiilésrendezési eszkiozeinek tdargyi modositdsdara
iranyulo zdro szakmai vélemény nem egyetérto, annak képviselo-testiileti jovahagydsa ellen
kifogdst emelek, azt nem tamogatom.”

A fenti vélemények beérkezését kovetden egyeztetést kezdeményeztiik a kérelmezbvel és a
telepiiléstervezével annak érdekében, hogy a vélemények figyelembevételével a terveket
atdolgozzuk. Az 4tdolgozas sordn a teriiletre vonatkozd eléirasok kozil a maximalis



beépithetdségre vonatkozé elirdst 3%-rél 1,5%-ra csokkentettiik. A moédositott
tervdokumentéciét ismételten megkiildtik az allami f6épitésznek és kértiik Gj zardvélemény
kiadasat.

Az allami foépitész 2025. december 12-re egyeztetd targyaldst hivott 6ssze. Az egyeztetd
targyalast koveten 2026. januar 13-4n kidllitotta — ismételt — zaré allami féépitészi
véleményét.

A szakmai vélemény dsszefoglalasa az alabbi: ,,4 zdrd szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Virpalota viros telepiilésrendezési eszkiozeinek tdrgyi médositdsira
irdnyuld ismételt zdré szakmai véleményem nem egyetértd, annak képviselo-testiileti
Jovihagydsa ellen kifogdst emelek, azt nem timogatom.”

Az allami f8€pitész és a nemzeti park igazgatosag képvisel6je véleményét jogszaballyal nem
timasztotta ald, vagyis az nem jogszabilyon alapulé szakmai véleménynek tekinthetd.
Alldspontom szerint a telepiilésrendezési eszk6zok el6készitett modositisa megfelel a
hatalyos jogszabalyi eléirdsoknak, és a telepiilésiink helyi adottsagaihoz és fejlesztési
lehet6ségeihez, elképzeléseihez maximélisan igazodik, a természetvédelmérsl sz6lo
jogszabalvok, az épitésiigyi és teriiletrendezési jogszabslyok sem zirjik ki az adott
teriileten a kozjoléti erdd kijelolését és a teriilet tervezett Kkis mértékii (1.5 %-os)

beépithetoségét.

A Rendelet modositasa megteremti a lehetdségét, hogy a teriileten az erdé teriiletfelhasznalasi
célja  szerint rendeltetése véderddrdl kozjoléti erdére valtozzon. Az  orszagos
telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 28.
§ (4) bekezdés b) pontja értelmében kozjoléti rendeltetésli erdéteriileten legfeljebb 5%-os
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el. A hatalyos
HESZ a 3 %-os beépithetéséget mar csokkentette 1,5 %-ra, tekintettel a kozjoléti
erd6ovezetek nagy teriiletére €s a puffer teriilet érintettségre.

A fenti indokolds mentén, javasolt, hogy a Rendelet tervezett médositasat valtozatlan
tartalommal fogadja el a Képviselo-testiilet.

I11.

Az indokolas kozzététele
A Magyar Ko6zIony kiaddsardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran t6rténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolé 5/2019. (IIL. 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotasat megel6zéen rendelkezésre 4llé, végsd elbterjesztéi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban k6zz¢ kell tenni.



Alairo: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Németh Zsolt allami féépitész
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/238-24/2025. Targy: Varpalota varos telepllésrendezési

Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek médositasa a Szélhely-t6

Telefon: 06-88/579-344 melletti 0369/39 hrsz.-0 ingatlanra
vonatkozoéan

E-TERAz.: 22985 — zar6 szakmai vélemény —

Campanari-Talabér Marta
polgarmester részére

Varpalota Varos Onkormanyzata
(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Fehér VARtervezd Kft. altal 6sszeallitott , Varpalota varos Telepiilésszerkezetli terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv médositasa Szélhely telepiilésrészen a 0369/39 hrsz.-i ingatlant
érintéen; egyszerisitett eljardsra dsszeéllitott tervdokumentacié” megnevezésl, ,2025. februar”
keltezésl zaré véleményezési dokumentaciot kérésére megvizsgaltam. A telepiilésrendezési
eszkoz6k modositasanak véleményezésében a magyar épitészetrél sz6l6 2023. év C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasaval
kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 67. § szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Varpalota Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete a 97/2024. (V1. 27.) szamd képvisel6-testileti
hatarozataban dontétt a telepliésrendezési eszkdzok modositasrol, egyuttal dontétt a telepulési
féeépiteész Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésének elfogadasarél.

A ftelepilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és ftelepiiléskép-érvényesitéssel &sszefiiggé
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Varpalota Varos Onkorményzata Képvisel6-testillete a
12/2022. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendeletében régzitette.

A Képviselo-testilet az 14/2025. (Il. 20.) szadmu hatarozataban dontétt arrél, hogy az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szl6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és kodrnyezeti értékelés elkészitését — a kérnyezet védelméért felelds
szervek vélemeényével egyetértésben — nem tarja szilkségesnek. Hatarozataban egyuttal dontétt a

,,,,,

A telepilésrendezési eszkdzék moddositadsa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
foépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Lamos Péter dnkormanyzati féépitész miikédik kézre.

A teleplilésrendezesi eszk6z6k mddositasa az Eljr.419. szerinti egyszerisitett eljarasban torténik.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: aliami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok:
« A28/2016. (l11.31.) szamu dnkormanyzati hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio.

o AT73/2019. (IV. 26.) kt. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras.

o A 10/2019. (IV. 30.) kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét
képezé szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:

A médositas célja a Szélhely-t6 melletti 0369/39 hrsz.-0 ingatlant érinté védelmi céli erdéterliletek
kdzjoléti erdbterliletbe torténé atsorolasa, a meglévd kézjdléti erdd terlletéhez kapcsolédo
fejlesztés megvalodsitasa érdekében.

A tervezett valtoztatasok varhatdéan a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
normaszovegének és a meliékletét képezé szabalyozasi terv modositasat teszik szilkségessé.

Véleményezésre megkiildott tervdokumentéacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér VARtervezé Kft. [8000 Székesfehérvar, Raba u. 22.;
Ertl Antal épitész E 07-0075, telepiiléstervezé TT 07-0075; Bodé Beata telepilléstervezd
TT 07-368] altal elkészitett, ,Varpalota varos Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozéasi terv médositasa Szélhely telepiilésrészen a 0369/39 hrsz.-U ingatlant érintGen;
egyszerisitett eljarasra 6sszeallitott tervdokumentacio” megnevezési, ,2025. februar” keltezésli
zard véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitesigyi és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolé6 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezéi jogosultsag szerinti tervezé iranyitasaval és szakagi tervez6k bevonasaval
késziilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentaci6 alairdlapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt
vett tervezék nevét, névjegyzéki jelolését, alairasat.

Egyezteto targyalas:

A benyujtott dokumentacié atvizsgalasat kdvetben, az Eljr419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2025. aprilis 15-én egyeztetd targyalast tartottam. A kihirdetett veszélyhelyzetre valé
tekintettel a veszélyhelyzettel 6sszefuggd atmeneti szabalyokrdl szdolé 2021. évi XCIX. torvény
157. § (1) bekezdés f) pontja alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus uton kerlll megtartasra
digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

Az egyeztetd targyalasrél VE/05/238-23/2025. igyiratszamon jegyzokdnyv késziilt.

Atargyalasra elektronikus aton kaldott meghivora az alabbi allamigazgatasi szervek valaszoltak:

+ Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatésag Hivatala

o Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatdsaga

o Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Természetvédelmi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fdosztaly Kozegészségligyi €s
Jarvanyugyi Osztaly

« Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Milszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly (a tovabbiakban: Utligyi Osztaly)

¢ Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

« Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészseégugyi Féosztaly

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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¢ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Vas(ti Hatésagi Féosztaly

¢ Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag

o Kbézép-dunantuli Vizigyi lgazgatosag

o Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat 04/124-2/2025. szamu véleményében felhivta a figyelmet
arra, hogy a dokumentacié 43. oldalan felsorolt dvezetek (Kulturalis &rokségi — torténeti fejlesztési
Ovezet, Majorsagi térség dvezete és a Karsztviz emelkedésével érintett terliletek dvezete) nem a
Veszprém varmegyei terlletrendezési terv egyedileg meghatarozott varmegyei Gvezetei, ezért
szerepeltetésiilk sziikségtelen. Megallapitotta, hogy a teleplilésrendezési terv bemutatott
maédositasai a varmegyei terlletrendezési tervel nem ellentétesek.

A Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga SZTFH-BANYASZ/3915-2/2025 szamu
véleményében megallapitotta, hogy a mbédositasok asvanyvagyon-védelmi érdekeket nem
sértenek. A tervezett modositas alabanyaszott teriletet érint, az alafejtések miatt potencialisan
felszinmozgas-veszélyes a teriilet, viszont a médositas geotechnikai problémat nem vet fel. Az
alafejtett teriileteken mindennem(i épitkezést geotechnikai szakvélemény alapjan ajanlatos
kivitelezni. A médositasok ellen kifogast nem emelt.

Az Utligyi Osztaly VE/62/00385-2/2025. szamu levelében kérte a kdvetkezdket csatolni:

o A kozlekedési szakagi munkarész kidolgozasat a Magyar Mérndki Kamara tervezdi
névjegyzékében teleplléstervezési kozlekedési szakteriileti tervezési jogosultsaggal (Tko)
rendelkez6 tervez8 készitheti. A benyuljtandd kodzilekedési szakagi terveken a
kézlekedéstervezb elérhetésége, kamarai szama, eredeti alairdsa kell, hogy szerepeljen.

e A Szélhely utca halozati szerepkorét, osztdlyba sorolasat az érintett Ut kezelGjének kell
meghataroznia és a szabalyozasi szélességet a megléve és tervezett Gt és tartozékai, illetve a
kérnyezeti tényezok figyelembevételével meghatarozni.

o A kézlekedési létesitmény helyigényét legalabb az Ut mintakeresztszelvényeinek (legsziikebb
szelvényben) bemutatasaval kell igazolni, figyelembe véve valamennyi kiépilt és kiépuld
létesitményt (Ut, jarda, kerékparut, nyilt arok, kdzvilagitas, utcabitorok stb.). A keresztmetszeti
méretezést el kell végezni a meglévé jellemzd keresztmetszeti kialakitds egyideji
feltiintetésével.

A megkilldott dokumentacié alapjan a telepulésrendezési eszkdzok maoddositasat uatlgyi

szempontbdl nem javasolta elfogadasra.

Az Onkormanyzat és a tervezék a kért hidnyossagokat pdtoltdk, kodzlekedési munkarészt
elkészitették és megkildték az Utligyi Osztaly részére. El6z6ekre tekintettel az Utligyi Osztaly
VE/62/00385-2/2025. szamu levelében a mddositast elfogadta.

Kozép-dunantdli  Vizlgyi Igazgatésag VESZ-000619-0005/2025. szamu véleményében
tajékoztatasként eldadta, hogy nyilvantartasa alapjan a tervezett médositassal érintett ingatlan
teriilete nem része a 04.05. Cece-Osi belvizvédelmi szakasz 04.05.06. Osi &rjaras teriiletének,
valamint rendszeresen vizjarta teriilet évezetével sem érintett. A tervezett modositassal érintett
ingatlanon a vagyonkezelésében Iévé vizfolyas, vizi létesitmény nem talalhato.

Felhivta a figyelmet, hogy a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado6 vizek altal
veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositédsardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrdl széldé 83/2014.
(ll. 14.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a vizek és a koézcélu vizilétesitmények
kezelésére jogosult és koteles személyek a vizek és kézcélu vizilétesitmények mentén az azokkal
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kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladataik ellatdsara, a meder megkdzelitésére az e rendeletben
meghatarozott szélességig terjedé parti savot hasznalhatnak. Ezt a parti savot ugy kéri
szabalyozni, hogy azon felszerelt munkagéppel biztonsagosan végig lehessen menni és meg
lehessen fordulni. A parti savot a tervben szabalyozasi vonallal javasolja lehatarolni.

A Csakany-arok mellett a parti sav szélessége 3-3 m.

A tervezett modositasokkal szemben vizfolyaskezeldi, vizrendezési, vizkészlet-gazdalkodasi,
vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga (a tovabbiakban: Igazgatésag) képviselGje az
egyeztetd targyalason elbadta, hogy az érintett ingatlan az orszagos Gkoldgiai halozat pufferterilet
Ovezetébe tartozik, gyep, legelé mivelési agu teriilet. Taj- és természetvédelmi szempontbdl
soknak talaltak a tervezett 3%-os beépitést, tekintettel arra is, hogy az érintett ingatlan bizonyos
részei mar jelenleg is kozjoléti erdd besorolasban vannak. Kizarolag a jelen mddositassal érintett
tobb, mint 15 ha teriilet atsorolasaval, még korll-beldl 4500 m? beépithetdséget tesz lehetvé. Ezt
rendkivil tlzénak tartottak egy ilyen éléhely esetében. Tovabba hidanyoltak, hogy a dokumentacioé
nem tartalmazza a tervezett fejlesztés bemutatasat. A hatalyos HESZ rendkiviil sokféle
rendeltetésli épliletet és épitményt megenged. Egy tObb ezer négyzetméteres beépités esetén
sportpalyakkal, vendéglaté épitményekkel az véleményiik szerint rendkiviil tilz6. A HESZ-ben
szilkségesnek tartottdak az elhelyezhetd épliletek szamanak és nagysaganak meghatarozasat,
illetve a rendeltetések korenek realizalasat, tovabba épitési hely kijelolését, vagy a telek be nem
épitheté tertiletének kijeldlését.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi 53. térvény 18. § (3) bekezdése szerint a tavak
partvonalatél szamitott 100 m-en belll Uj épitmények elhelyezése tilos. Kérték ennek az eldirdsnak
is a figyelembe vételét.

A tervdokumentacié alapjan, a megadott paraméterekkel taj- és természetvédelmi szempontbdl
nem tamogattak a médositast.

Az egyezteté targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi
allamigazgatési szervek:

e Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tazvédelmi, Iparbiztonségi és Vizlgyi Hatésagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Fosztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

e Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Névény és Talajvédelmi Osztaly

e Veszprém Varmegyei Onkormanyzat

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyeztetd felilletre, az
egyeztetd targyalason szabéalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyalason
nem képviselt allamigazgatasi szerveket, dnkormanyzatokat kifogast nem emelé véleményezének
tekintettem.

Az egyeztetd targyalason a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal egyetértésben a 0%-hoz képest a
3%-0s beépithetdséget tulzénak tartottam 15 hektar nagysagu terllet dtsoroldsa esetén, konkrét
beruhazoéi igény és telepitési tanulmanyterv hianyaban. Kértem a beépitési paraméterek
csOkkentését, illetve a létesithetd épitmények alapteriletének, az épllettdmegek nagysaganak
korlatozasat.
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Zaré szakmai vélemény:
A tervezés elGkészitése a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen folyt. A zaré szakmai vélemeny
megaddsahoz sziikséges, az Eljr419. 67. § (1) bekezdésében meghatérozott dokumentumok

megkuldésre kerlltek.

A telepllésrendezési eszkozok jelen modositasa soran a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok
megalapozé vizsgalatai, valamint alatamaszté javaslati munkarészei csak a maodositasokra
vonatkozdan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva keriiltek kiegészitésre az dnkormanyzati
féeépitész feliegyzése alapjan.

A modositas célja a Szélhely-té melletti 0369/39 hrsz.-U ingatlant érinté védelmi célu erdéteriletek
kbzjoléti erdéterliletbe torténd atsoroldsa, a meglévd koézjoléti erdd terliletéhez kapcsolddo
fejlesztés megvaldsitasa érdekében.

A modositassal 6sszesen 15,141 ha nagysagl teriilet atsorolasa tervezett Ev/1 jelli védelmi
erdéterlilet Gvezetébdl Ek/2 jell kdzjbléti erdbterulet dvezetbe.

A hatalyos HESZ alapjan Ev/1 jel(i védelmi erdéteriilet Gvezetében épliletet nem lehet elhelyezni,
ezzel szemben Ek/2 jell kozjoléti erdbterllet 6vezetében elhelyezhetd testedzést és turizmust
szolgalé épitmény, erdei tornapalya, kilatd, szabadtéri sportpalydk, az oktatast, nevelést,
ismeretterjesztést szolgalé épitmények, erdégazdalkodas és vadgazdalkodas épitmenyei és akar
szolgalati lakas és vendéglato épitmények is.

Azon til, hogy az elhelyezhetd épitmények rendeltetése szerteagazé lehet, a HESZ szerinti
paraméterek is joval meghaladjak a jelenleg hatalyos elSirasokat. Ek/2 jel(i kézjoléti erdSteriletre
az alabbi beépitési paraméterek vonatkoznak:

o beépitési mdd: szabadon 4ll6

e megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

¢ beépithetd legkisebb telektertlet: 10 ha

o legnagyobb beépitési magassag: 6,0 m

o épithetd terepszint feletti szintek szama: 2

Fenti beépitési paraméterekkel a jelenlegi allapothoz képest, a megengedett legnagyobb
beépitettség 0%-rdl 3%-ra emelésével, akar 4542 m? nagysagu épiletkomplexum is létesithetévé
valik az eddig beépitetlen terlleten. Véleményem szerint a beépitettség ilyen nagymerteki
novelése rendkivil tulzo.

A terlletfejlesztésben rendkivill fontos szerepe van a fokozatossag elvének. A valtoztatasoknak
apro lépésekben, el6re lathatéan és a hatasok figyelembevételével kell megtérténnitk. A 0%-rol
3%-ra ugras a beépitettség esetében nem fokozatos, az egy drasztikus valtozas. Egy ilyen
véltozas amellett, hogy komoly kihivas elé allithatjia a meglévd infrastrukturat, jelentés kérnyezeti
terhelést is okozhat. Emellett a hirtelen beépitési szazalék-ndvelés tarsadalmi fesziltségeket és
konfliktusokat generalhat az érintettek kbzott.

A terlilet védelmi erdéteriletbdl kozjoléti erdéteriletbe torténd atsorolasat kisebb, atgondolt
Iépésekben, alapos elemzésekre tamasztva, jelen esetben legfeliebb 0,5-1% megengedett
legnagyobb beépitettségre vonatkozé elbiras bevezetésével tudom tamogatni.

Amennyiben az Onkormanyzat a szandékat tovabbra is fenntartja, kérem telepitési tanulmanyterv
csatolasat a megengedett legnagyobb beépitési szazalék mértékének alatdmasztasara. Kérem
tovabba meghatarozni a telek beépithetd, vagy be nem épithet6 teriiletrészeit, az elhelyezhetd
épulletek szamat és azok megengedett legnagyobb brutto alapteriletét.
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Orszagos foépitész zaré véleménye:
A teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa soran Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem
torténik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos f6épitész megkeresésére
iranyulé eléirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem odsszefoglalasa:

A zar6 szakmai véleményemben részletezett indokokra tekintettel, Varpalota varos
telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasara iranyulé zaré szakmai vélemény nem
egyetérté, annak képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast emelek, azt nem
tamogatom.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszk6z6k moédositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az allami f6épitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr419. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai
véleményem 6 honapig érvényes.

Az Eljr419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepulésterv jogszabalyba (tkozik, az E-TER-be
térténé feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos mddon torténé kdzzétételtdl —
szamitott 3 hénapon belill a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett — torvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

Az Eljr.419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER (izemeltetdje észleli az elfogadott
o6nkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében torténé
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatél szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
6nkorméanyzatnal az E-TER-be t6rténéd 15 napon belili feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényessegi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az énkormanyzat allaspontja
szerint az allami f6épitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba utkdzik, a zard
szakmai vélemény E-TER-be torténé feltoltésétsl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zar6é szakmai vélemény jogi szempontl vizsgdalatat, a jogszabalysértés konkrét
megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkuldésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepliléstervezés, az épitésligyi és az Grékseégvédelmi
hatéségi eljaras, valamint az épitési folyamat soran — a kbzérdekii intézkedéseket és donteseket
megelézéen, valamint azok végrehajtédsakor, jogszabéalyban meghatérozott modon — biztositani
kell a nyilvdnossagot és a k6zGsségi ellendrzés lehetéségét. Gondoskodni kell — jogszabalyban
meghatarozottak szerint — az érdekeltek megfeleld tajékoztatasarol, és lehetbséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly modon, amely szamukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami fé6épitészi szakmai feladatokat a féépiteszi tevékenységrdl
sz6l6 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.
Veszprém, 2025. majus 26.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami foépitész
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Ugyiratszam: VE/05/97-2/2026. Targy: Vérpalota varos telepliésrendezési g
Ugyintéza: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkdzeinek médositasa a Szélhely-t6
Telefon: 06-88/579-344 melletti 0369/39 hrsz.-t ingatianra
vonatkozdan
E-TERAz.: 22985 — ismételt z4r6 szakmai vélemény —

Campanari-Talabér Marta
polgarmester részére

Varpalota Varos Onkormanyzata
(E-TER)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Fehér Vartervezé Kft. altal Gsszedllitott ,Vaipalota; telepillésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabélyoz4si terv médositasa; Szélhely teleptlésrészen a 0369/39 hrsz-ii ingatlant
érintGen; egyszerdsiiett eljdrasra 6sszedéllitott tervdokumentdcié” megnevezésii, ,2025. november’
keltezésii zar6 véleményezési dokumentaciét kérésére megvizsgaltam. A telepllésrendezési
eszkozok modositasdnak véleményezésében a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok médositdséval
kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérsl, valamint
egyes leleplilésrendezési sajétos jogintézményekrbl szol6 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr419.) 67. § szerint az alabbi — ismételt zaré — szakmai véleményt adom.

Elozmények:
Vérpalota Véros Onkorményzata Képviselé-testillete a 97/2024. (VI. 27.) szami képviselé-testiileti
hatarozataban dontott a teleplilésrendezési eszkbzok madositasrol, egytttal dontstt a telepilési

foéépitész Eljr.419. 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésének elfogadasardl.

A telepllésfejlesztéssel, telepUlésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggs
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyait Varpalota Varos Onkormanyzata Képvisel-festilete a
12/2022. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendeletében régzitette.

A KépviselG-testilet a 14/2025. (ll. 20.) szamu hatarozataban dontétt arrol, hogy az egyes tervek,
illetve programok kémyezeti vizsgalatard! sz6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti
vizsgélat lefolytatasat és kornyezeti értékelés elkészitését — a kérnyezet védelméért felelés
szervek véleményével egyetértésben — nem tarja szilkségesnek. Hatarozatsban egydttal dontott a
véleményezési szakasz (a partnerségi és az dllamigazgatasi egyeztetés) lezarasarol is.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositidsa soran a Méptv. 56. § (1) bekezdése alapjan és a
foépitészi tevékenységrél szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Lamos Péter 6nkormanyzati féépitész miikadik kozre.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasa az Eljr.419. szerinti egyszerisitett eljarasban torténik.
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A modositassal kapcsolatosan az Onkormanyzat megkeresésére VE/05/238-24/2025. szamon
zaré szakmai véleményt adtam, amelyben a teleptlésrendezési eszkdzok médositasanak
képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast emeltem.

A zarb szakmai véleményben megfogalmazoft indokokra is tekintettel a megrendelé médositotta a
tervdokumentaciot. Varpalota Varos Onkormanyzata a madositott dokumentacié alapjan ismételt

zaré szakmai véleményemet kérte.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszkozok:
* A 28/2016. (lI1.31.) szama dnkorményzati hatérozattal effogadott telepilésfejlesziési koncepcié.

s AT73/2019. (V. 26.) kt. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és leirés.

s A 10/2019. (IV. 30.) kt. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét
képezé szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ).

Tervezési feladat:
A médositas célja a Szélhely-td6 melletti 0369/39 hrsz.-0 ingatlant érinté védelmi célG erdéteriiletek

kbzjoleti erdbterlletbe torténé &tsorolasa, a meglévé kozjléti erdd teriiletéhez kapcsolodo
fejlesztés megvalésitasa érdekében.

A tervezett valtoztatdsok varhatéan a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
normaszévegének és a mellékletét képezd szabalyozasi terv médositasat teszik szitkségessé.

Véleményezésre megkiildtt tervdokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervez$ Kit. [8000 Székesfehérvar, Raba u. 22.; Ertl
Antal épitész E 07-0075, telepiléstervez6 TT 07-0075; Bodé Beata telepuléstervezs
TT 07-368] altal elkészitett, ,Varpalota; telepiilésszerkezeli terv, helyi épitési szabélyéat és
szabdlyozasi terv mdédositasa; Szélhely telepiilésrészen a 0369/39 hrsz-G ingallant érintéen;
egyszerdsitett eljardsra Osszeéllitott tervdokumentacio” megnevezésl, ,2025. november”
keltezésii zar6 véleményezési dokumentacio.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésliggyel Osszefiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrd!l szélé 266/2013. (VHi. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezii jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval és szakagi tervezdk bevonasaval
készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacio alairélapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt
vett tervezdk nevét, névijegyzéki jelolését, alairasat.

Egyezteté targyalas:

A benyujtoft dokumentécié alvizsgalasat kévetben, az Eljr419. 68. § (2) bekezdés c} pontja
értelmében 2025. december 12-én egyeztett targyalast tartottam. A magyar épitészetrél széld
2023. évi C. t6rvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd targyalds elektronikus Gton keriil
megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

Az egyeztets targyalasrél VE/Q5/97-1/2026. Ggyiratszamon jegyzdkonyv készilt.

A targyalasra elektronikus Gton kildétt meghivdra az alabbi allamigazgatasi szervek valaszoltak:
Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Orszagos Kozdli és Hajozasi Hatosagi Fooszialy
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

« Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vastti Hatosagi Féosztaly

¢ Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

« Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag

« Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly
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« Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala

+ Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

» Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és viziigyi Hatésagi Fosztaly

+ Kozép-dunantuli Viztigyi Igazgatésag

* Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Foosztaly Kbzegészségigyi és
Jarvanyiigyi Osztaly

» Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly

« Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

* Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

A meghivora hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém
Varmegyei Onkorményzat Koézgy(lésének Elncke nem emeltek kifogast a telepiilésrendezési
eszkbzok modositasa ellen. Mas érintett nkormanyzatiél vélemény nem érkezett.

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és viziigyi Hatésagi Fdosztaly
30407/8653-2/2025 alt. szamu véleményében tobbek kozétt felhivta a figyelmet figyelmet a
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és fakadovizek altal veszélyeztetett terilletek hasznalatardl,
hasznositasarol sz6l6 83/2014. (il1.14.) Kormanyrendelet rendelkezéseit, killondsen a parti savra
vonatkozé 2.§, 3.§ és 4.§-aiban szerepld korlatozasaira. Az ingatlan beépitését akkor javasolta, ha
a telepllés szennyvizét fogadé szennyviztisztité telep kapacitasa rendelkezik az ingatianon
esetlegesen keletkezd tobbletszennyvizek befogadasara. Felhivia a figyelmet arra, hogy a
keletkezett szennyvizet csak kozcsatornan lehet elvezetni. A médositashoz, fejlesztéshez akkor
jérult hozz4, ha a beépités csak olyan mértéki és kialakitasi, hogy az ne befolyasolja karosan az
erd6 védeimi képességét. Tovabba a tevékenységet ugy kell végezni, hogy az ne szennyezze a
felszin alatii és felszini vizeket, valamint a korilstte elhelyezkedé foldtani kozeget, a tevékenység
soran valamennyi vonatkozé eléirast, igy a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irasait, a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII.
21.) Korm. rendelet elbirdsait be kell tartani. A zarédokumentacié tartalmaval az elézéek
betartasaval egyetértett.

A Kozép-dunantuli Vizigyi lgazgatosag VESZ-000619-0012/2025. szaml véleményében
tajékoztatott, hogy bér a tervezett médositasokkal Uj beépitésre szant terillet nem ker(il kijelslésre,
azonban a késGbbiekben a turisztikai terllet latogatéi szamara a megfeleld szanitacios
megoldasokat biztositani sziikséges, mely a tervezési teriilet észak-keleti részén talalhaté
Szélhely utca feldl lehetséges. A kozmii tizemeltetovel a megoldast egyeztetni sziikséges,
véleménylk az irdnyadé. Megfontoldsra javasolta a parti sav rendezési tervben val6 feltiintetését.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi = és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly képviseldje a targyalason eldadta, hogy a tervezési teriilet egy a
szempontjukbdl fontos Skologiai halézat pufferteriiletén talalhaté. Az ingatlanon beldl van két vizes
éldhely. A dokumentécié szerint az alsé részen egy kb. 13 hektaros teriiletrész kerilne at az G
kozjoleti erdd terlletfelhasznalasba. Kérdezte, hogy a tervezés soran felmeriilt-e, illetve
figyelembe vették-e, hogy a vizes él6helyekidl a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIl torvény
18. § (3) bekezdése szerint a tavak partvonaldtél szamitott 100 m-en beliil j épitmények
elhelyezése tilos. A 100 méteres zona figyelembevételével kevés olyan helyszin marad ahol
épitmeényt épliletet el lehet helyezni. Mindenképpen szilkségesnek tarfotta az épitésre igénybe
vehett telekrész kijeloiését. Nem ismert szamukra, hogy mi a fejlesztés célja. A tervmédositas
kérnyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatos szakaszaban kérték, hogy a véleményezési
anyagban legyen bemutatva, hogy miért szeretnének erre a teriiletre épiteni, hogy mi a fejlesztési
cél. Ezt nem latja az anyagban. A masik tervezési szempont, amihez ragaszkodiak, az a
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telekméretbdl, illetve a tervezett tvezet nagysagabdl adodik. 13 ha esetén az 1,5%-os
megengedetit beépithetéség egy kb. 2000 m? nagysagl beépithetdséget jelent. Ezért kérte a
HESZ-ben olyan elbiras szerepeltetését, amely maximalizélja a legnagyobb éplilettdmeget
létesitését, hogy ne egy 2000 m*-es egybefiiggé éplilet keriilhessen elhelyezésre.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésédga képviselbje egyetértett a korabban
elhangzotiakkal. Fenntartotta a korabbi véleményiiket. Kérte a maximalis épllet témeg, illetve az
elhelyezhetf épliletek szamanak a meghatarozasat, tovabba kérte szlikiteni a tervezett évezetben
elhelyezhetd rendeltetések korét. Kérte a természet védelmérdl szdlo 1996. évi LIIL tdrvény 18. §
(3) bekezdése szerinti védétavolsag szabalyozasi terven toériénd feltintetését. A 1,5%-os
beépithetdséget el tudta fogadni, azonban tovabbra is kérte a maximalis épilettdmeg

meghatarozasat.
Az egyeztetd targyalason a meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi

allamigazgatési szervek:

« Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatésaga

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mdszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

» Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly

o Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Fooszialy

» Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léglgyi Feliigyeleti Hatdsagi Féosztaly

« Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly

Az Elir419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztetési eljaras soran
véleményét hataridén belil nem tolti fel az E-TER altal biztositott digitalis egyeztetd feluletre, az
egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztetd
targyalason nem képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi
szakaszban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni. Ezért az egyeztetd targyalason
nem képviselt dllamigazgatasi szerveket, 6nkormanyzatokat kifogast nem emel6 véleményezének

{ekintettem.

Az egyeztetd targyalason a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fiosztalyaval és Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal
lgazgatdsagaval egyetértésben kértem az éplletek legnagyobb brutté alapteriiietének, illetve a
telek beepithetd részeinek meghatarozasat, épitési hely/helyek kijelolését. Emellett beépitési
tanulmanyterv hidnyaban tovabbra is tilzénak tartottam a 1,5%-0s beépithetGséget is. Javasoltam
a természetvédelmi hatdsagok altal kért védétavolsag megjelenitését a szabalyozasi terviapokon.

Az dnkormanyzati féépitész az észrevételekkel kapcsolatosan elfadta, hogy a fejlesztdi szandék
apartman hézak létesitése, amely 5-6 db 50-80 m?-es kis fahazat jelent, amit bérbe lehet venni és
rekreacios-pihenési célra hasznalni. A fejleszté nem egy nagy épliletttmegben gondolkodik. Az
épilletek a terillet adottsagainak figyelembe-vételével elszértan jelennének meg a terilleten. A
vizes elGhelyekkel kapcsolatosan elbadta, hogy amit az orszagos nyilvantartasok Varpalota
kbzigazgatasi tertletén nyilvan tartanak nem feleinek meg a valésagnak. Ezzel a kérdéssel a teljes
felulvizsgalat soran kivannak foglalkozni, akkor tudnak rogziteni a telies kozigazgatasi teriiletre

egy aktualis allapotot.
Zaré szakmai vélemény:

A tervezés elbkészitése a jogszabalyi eldirasoknak megfelelben folyt. A zar6 szakmai vélemény
megadasahoz sziikséges, az Eljr.419. 67. § (1) bekezdésében meghatarozolt dokumentumok

megkiidésre keriiltek.
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A telepulésrendezési eszkdzok jelen modositasa sordn a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok
megalapozé vizsgélatai, valamint aldtdmaszté javaslati munkarészei csak a moédositasokra
vonatkozoéan, a tervezési feladatok jellegéhez igazodva kerilltek kiegészitésre az énkormanyzati
féepitész feliegyzése alapjan.

A mddosités célja a Szélhely-t6 melletti 0369/39 hrsz.-ui ingatlant érint6 védelmi célu erdéteriletek
kozjoleti erdéterilletbe toriénd atsoroldsa, a meglévd kozjoléti erdd terilletéhez kapcsolédé
fejlesztés megval6sitasa érdekében.

A modositassal kapcsolatosan az Onkorményzat megkeresésére VE/05/238-24/2025. szamon
zar6 szakmai véleményt adtam. Korabbi zaré szakmai véleményemben a megengedett
legnagyobb beépitetiség 0%-rél 3%-ra emelését rendkivil tilzénak tartottam. A fokozatossag
elvére figyelemmel legfeljebb 0,5-1% megengedett legnagyobb beépitettségre vonatkozé eldiras
bevezetését tadmogattam. Kértem — amennyiben az Onkormanyzat a szandékat tovabbra is
fenntartja — telepitési tanulmanyterv csatoldsat a megengedett legnagyobb beépitési szazalék
mértékének aldtamasztasara. Tovabba kértem meghatarozni a telek beépithetd, vagy be nem
épithetd terliletrészeit, az elhelyezhet6 épliletek szaméat és.azok megengedett legnagyobb brutté
alapteriletét.

Az ismételt zaré véleményezésre benyujtott, modositoft dokumentacié alapjan a megengedett
legnagyobb beépitetiség 1,5%-ban lett meghatérozva, amely a kordbban mar kért garancislis
paraméterek meghatarozéasanak hianyaban lehetévé teszi egy akar 2000 m? nagysagu egybefiiggd
éplilet elhelyezését is. Emellett beépitési tanulmanyterv hianyaban tovabbra is tilzénak tartom
erdétertleten a beépitettség 0%-rol 1,5%-ra térténd novelését.

Amennyiben az Onkormanyzat a moédositasi szandékat fenntartja, tovabbra is kérem telepitési
tanuimanyterv  csatoldsdt a megengedett legnagyobb beépitési szazalék mértékének
alatimasztdsdra. Kérem tovabba meghatérozni a telek beépithets, vagy be nem épithets
terliletrészeit, az elhelyezheté éplletek szadmat és azok megengedett legnagyobb brutté

alapteriiletét.

Orszagos foépitész zard véleménye:
A teleplilésrendezési eszkbzok modositdsa sordn Gj beépitésre szant teriilet kijelélése nem
tortenik, ezért a Méptv. 76. § (1)-(5) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére

iranyulé elBirasait nem kell alkalmazni.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:
A zar6 szakmai véleményemben részietezett indokokra tekintettel, Varpalota varos

telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositidsara iranyulé ismételt zaré6 szakmai
véleményem nem egyetértd, annak képviselS-testiileti jovahagyasa ellen kifogast emelek,
azt nem tamogatom.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a telepiilésrendezési eszkézok modositasat a
Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az alilami foépitész zar6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr.419. 67. § (10) bekezdése szerint a zaré szakmai
véleményem 6 hénapig érvényes.

Az Eljir419. 73. § (1) bekezdése szerint, ha az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerv szerint az eifogadott telepllésterv jogszabalyba Utkézik, az E-TER-be
torténd feltoltéstdl — feltltés hianyaban a helyben szokasos moédon toriénd koézzétételtél —
szamitott 3 honapon belll a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatainal — a polgarmester egyidejii
tajékoztatasa mellett — térvényességi felugyeleti eljarast kezdeményez.
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Az Elir419. 73. § (1) bekezdése kimondja, hogy a ha az E-TER (zemeltetdje észleli az elfogadott
onkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltoltésének elmaradaséat, a hataridé lejartatél szamitott 30 napon beldl kezdeményezheti az
6nkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15 napon belilli feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti térvényességi feliigyeleti eljaras

lefolytatasat.

Tajekoztatom, hogy az Eljr.419. 74. § (1) bekezdése rogziti, hogy ha az 6nkormanyzat allaspontja
szerint az allami fépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogszabalyba atkézik, a zéaré
szakmai vélemény E-TER-be torténd feltdltésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a
miniszternél a zaré szakmai vélemény jogi szempontl vizsgélatat, a jogszabalysértés konkrét
megjelblésével és a jogszabalysértést tartalmazd irat megkiildésével.

A Méptv. 14. § (1) bekezdése szerint ,A telepiiléstervezés, az épitésigyi és az Grokségvédelmi
hat6sagi eljarés, valamint az épitési folyamat soran — a kbzérdekil intézkedéseket és déntéseket
megelézben, valamint azok végrehajtasakor, jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani
kell a nyilvanosséagot és a kb6z6sségi ellenbrzés lehetiségét. Gondoskodni kell — jogszabéalyban
meghatérozottak szerint — az érdekeltek megfeleld tijékoztatasarol, és lehetbséget kell adni
résziikre a véleménynyilvanitasra és a javaslattételre oly médon, amely szédmukra aranytalan
nehézséget nem jelent.”
Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységréi
sz616 190/20086. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.
Veszprém, elektronikus id6bélyegzé szerint
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabok

Németh Zsoit
allami féépitész
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VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/97-1/2026. Targy: Varpalota véros telepliiésrendezési
Ugyintézo: Szlobodané Bartfai Gabriella eszkozeinek modositasa a Szélhely-t6
Telefon: 06-88/579-344 melletti 0369/39 hrsz-i ingatlanra
E-TER: 22985 vonatkozéan

JEGYZOKONYV
Targyalas helye: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

(Veszprém, Megyehaz tér 1.)

Targyalas idGpontja: 2025. december 12. (péntek) 102 éra

Elektronikus médon jelen vannak:

Szlobodané Bartfai Gabriella fGépitészi szakiigyintézé

Dunajesik Zsuzsanna foépitészi szakligyintézé

Téth Livia Balaton-felvidéki Nemzeti Park igazgatosaga

Horvath Laszié VEVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

Lamos Péter Varpalota varos féépitésze

Vankoé Adrienn Vérpalota Varos Onkormanyzata

Bod6 Beata Fehér Vartervez6 Kit.

Varpalota Véros Onkormanyzata kérelmére indult targyi eljarasban a telepiléstervek tartalmardi,
elkészitéseének €s elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes ftelepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 67. § (2)
bekezdés b) pontjia értelmében az allami foépitészi hataskorében eljaré Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal allami féépitésze egyeztetd targyalast hivott 6ssze a fenti idépontra.

A kihirdetett veszélyhelyzetre val6 tekintettel a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 75. §
(3a) bekezdése alapjan az egyezfet6 targyalas elektronikus Gton ker(l megtartasra digitalis
konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).

A targyalasra elektronikus Gton kiild6tt meghivéra a Veszprém Varmegyei Onkormanyzat és az
alabbi allamigazgatasi szervek elézetesen, irasban valaszoltak:

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Koézuti és Hajézasi Hatosagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vas(ti Hatosagi Fbosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fdosztaly

Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanyséag

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonségi és viziigyi Hatosagi FSosztaly

Kézép-dunantdli Vizligyi lgazgatésag
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» Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztdly Koézegészségilgyi és
Jarvanyigyi Osztaly

« Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Féosztaly

« Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrar(igyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

A meghivéra hivatkozva irasban nyilatkozé allamigazgatasi szervek, valamint a Veszprém
Varmegyei Onkormanyzat Koézgyiilésének Eindke nem emeltek kifogast a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa eflen. Mas érintett 6nkormanyzattél vélemény nem érkezett.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és viziigyi Hatésagi
Foosztaly 30407/8653-2/2025 alt. szami véleményében az alabbiakat adja elé:

Az érintett terilet szennyezGdés-érzékenységi besoroldsa a felszin alatli vizek védelmérd!
sz0I6 219/2004. (VIl.21) Korm. rendelet (tovabbiakban: faviR.) 7. § (4) bek. alapuld
1:100.000-es méretardnyls érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatli vizek allapota
szempontjabo! érzékeny (2.a ) - ,Azok a teriiletek, ahol a csapadékbdl szarmazé ufanpotias
sokeévi atlagos értéke meghaladja a 20 mm/ével.” és a mddositasban szereplé Varpalota
0369/39 hrsz.-ti ingatlan 1.2 vaitozdssal érintett teriiletrész kbzépsé része fokozottan érzékeny
( 1.b) ,Azok a karsztos tertiletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en beliil a felszin alatt mészké,
dolomit, mész- és dolomitmarga képzédmények taldlhatok.”

A Varpalota 0369/39 hrsz.-G ingatlan (izemel§, illetve taviali ivovizbéazis el6zetesen lehataroft,
illetve hatésagi hatarozatban kijeldlt hidrogeolégiai védGidomaba nem metszenek bele,
védidvezel- és védoteriilet-rendszerét nem érintenek.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a médositasban szereplé Varpalota 0369/39 hrsz.-i ingatlan
1.2 véltozassal érintelt tertiletrész kézépsd része nyilt karszios terillet, ahol a felszin alatti
vizek védelme érdekében a talajba semmilyen szennyezés nem keriithel. Ezéltal a parkolék
csapadékvize sem szivaroghat be.

Az érintett ingatlan a Szélhely-tavat veszi kortil. gy felhivjuk a figyelmet a nagyvizi meder, a
parti sdv, a vizjarta és fakadovizek altal veszélyeztetelt ferilletek hasznalatardi,
hasznositasardl sz6l6 83/2014. (Hl.14.) Kormanyrendelet rendetkezéseit, kiilbnésen a parti
sévra vonatkozo 2.§, 3.§ és 4.§-aiban szereplo koridtozasokat.

A Varpalota 0369/39 hrsz.-u ingatlanon az elérhetd nyilvantartas szerint kG6zmivezeték nem
taldlhatd. A tervezési tertilet észak-keleti részén a Szélhely utca rendelkezik kézmivesitéssel.
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az ingatlan beépitését akkor javasoljuk, ha a telepiilés
szennyvizét fogado szennyviztisztité telep kapacitasa rendelkezik az ingatlanon esetlegesen
keletkez$ tobbletszennyvizek befogadaséra. A keletkezelt szennyvizet csak kézcsatorndn
lehet elvezeini.

A médositashoz, feflesztéshez akkor jarulunk hozza, ha a beépités csak olyan mérfékd és
kialakitasd, hogy az ne befolyasolfa kdrosan az erd6 védelmi képességét,

A tevekenységel ugy kell végezni, hogy az ne szennyezze a felszin alalli és felszini vizeket,
valamint a Kkoriildtte eflhelyezkeds foldtani kdzeget a tevékenység soran valamennyi
vonatkozo elbirast, igy a felszini vizek minbsége védelmének szabalyairdl szél6 220/2004.
(Vil. 21.) Korm. rendelet elGirasait, a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VIl. 21.)
Korm. rendelet elGirasait be kell tartani.
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Az évezet médositas vérhatoan nem jelent veszélyt a felszini vagy felszin alatli vizekre,
mindazonaital a megvaldsuld fejflesztés sorén vizminGség-védelem szempontjébé! alapvets
kérnyezetvédelmi elvéras a szennyvizek és csapadékvizek megfelelé kezelése.
Megallapitottam, hogy a helyi épitési szabalyzat médositasabol jelentés kornyezeti hatasok
nem szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbol.

A zarédokumentéci6 tartalmaval a fentebb leirtak betartdséval egyetértiink.”

A Kdzép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag VESZ-000619-0012/2025. szaml véleményében az
alédbbiakat adja el6:

Jlgazgatosagunk nyilvantartdsa alapjan a tervezeft médositassal érintett ingatlan terilete nem
része a 04.05. Cece-Osi belvizvédelmi szakasz 04.05.06. Osi Gijards teriletének, valamint
rendszeresen vizjarta teriilet 6vezetével sem érintett.

A tervezeft médositassal érintelt ingatlanon Igazgatésdgunk vagyonkezelésében Iévé vizfolyss,
vizi Iétesitmény nem talalhato.

A megklildott megkeresésre valaszul tajékoztatom, hogy a tervezett médositasokkal 4f beépitésre
szént terilet nem kenil kijelolésre.

Azonban megjegyezziik, hogy a késSbbiekben a turisztikai teriilet latogat6i szaméara a megfelels
szanitécios megoldésokat biztositani sziikséges, mely a tervezési terillet észak-keleti részén
lalalhato Szélhely utca felél lehetséges. A k6zmi lizemeltetével a megoldast egyeztetni
sziikséges, véleményliik az irdnyadé.

Megfontolasra javasoljuk a parti sav rendezési tervben valé feltiintetését.”

Horvath Laszié a VEVKH Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FSosztaly képviseletében elbadja, hogy a tervezési terillet egy a szempontjukbdl fontos dkologiai
halézat pufferterilletén talathatd. Az ingatlanon beliil van két vizes élhely. A dokumentacié szerint
az alsé részen egy kb. 13 hektaros teriiletrész kertlne at az \j kézjoléti erdd teriiletfelnasznalasba.
Kérdezi, hogy a tervezés soran felmeriilt-g, illetve figyelembe vették-e, hogy a vizes éléhelyekts! a
A természet védelmérdl szold 1996. évi 53. torvény 18. § (3) bekezdése szerint a tavak
partvonalatol szamitott 100 m-en beldl Gj épitmények elhelyezése tilos. Ha ezt a 100 méteres
zonat rahelyezi az ingatlanra, akkor elég kevés olyan helyszin lenne ahol épitményt épiletet el
lehet helyezni. Mindenképpen szllkségesnek tartjak az épitésre igénybe vehetd telekrész
kijelolését. Nem ismert szamukra, hogy mi a fejlesztés célja. A tervmodositas kdrnyezeti értékelés
szikségességével kapcsolatos szakaszaban kérték, hogy a véleményezési anyagban legyen
bemutatva, hogy miért szeretnének erre a terlletre épiteni, hogy mi a fejlesztési cél. Ezt nem latja
az anyagban. A masik tervezési szempont, amihez ragaszkodnak, az a telekméretbdl, illetve a
tervezett dvezet nagysagabdl adodik. 13 ha esetén az 1,5%-0s megengedett beépithetdség egy
kb. 2000 m* nagysagl beépithettséget jelent. Ezért szeretne a HESZ-ben olyan eldirast, amely
maximalizalja a legnagyobb épiilettétmeget létesitését, hogy ne egy 2000 m%*es egybefiiggd éptilet
kerlhessen elhelyezésre.

Téth Livia a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga képviseletében egyetért az
elhangzottakkal. Fenntartjak a korabbi véleménytiket. Kérik a maximalis épiilet témeg, illetve az
elhelyezhetd épliletek szamanak a meghatarozasat. lletve kéri szlkiteni a tervezett 6vezetben
efhelyezhet6 rendeltetések kérét. Kéri a természet védelmérdl sz6i6 1996. évi 53. térvény 18. § (3)
bekezdése szerinti védotavolsag szabdlyozasi terven torténd feltintetését. A  1,5%-os
beépithetéséget el tudjdk fogadni, azonban tovabbra is kérk a maximalis épilettomeg

meghatarozasat.
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Szlobodané Bartfai Gabriella el6adja, hogy allami foépitészi szempontbdl 6k is szeretnék kémi
az épliletek legnagyobb brutté alaptertiletének a meghatarozasét, illetve kérik a teriileten a telek
beépithetd részeinek meghatarozasat, épitési hely/helyek kijeldlését. Az Allami Féépitész Ur
beépitési tanulmanyterv hidnyaban tovabbra is tilzénak tartja a 1,5%-o0s beépithetéséget is.
Kordbbi véleményiinkben megengedett legnagyobb beépitettséget 0,5-1,0%-ban kértik
meghatarozni. Szeretnénk latni valami konkrét elképzelést arrél, hogy mi a beruhdz6i szandék. A
mobdositas egy jelenleg nem beépithetd teriileten szeretne beépitési lehel6séget biztositani.
Konkrét paraméterek hianyaban az Allami Féépitészi Iroda nem tud hozzajérulni a médositashoz.

Az épitési hely kijelolésének a szempontjabél is j6 lenne, ha a természetvédelmi hatésagok altal
kért védotavolsdg megjelenne a szabdlyozasi tervlapckon. A dokumentacié szerinti terviapon
lazhaté vizfellletnél a valosagban sokkal tobb van a terileten.

Horvath Laszlé megosztja a képemny6jét, amelyen a hivatalos nyilvantartas szerinti vizfeliiletek
jelennek meg. Az E-TER adatbazis alapjan az ingatlanon 2 t6 (viztest) van jeldive az ingatianon.
Piros vonal abrazolja a 100 m-es véditavolsagot. Ez eléggé besziikiti a lehetéségeket. A kézmii a
szélhely utcan van. A tervezett beruhazds ismeretének hianydban nem tudja, hogy milyen szintii
kézmii kell a tervezett funkciéhoz, hogy hogyan tudndk behozni példaul a csatorna- illetve ivoviz

hédlézatot. Ezek is befolyasoljak az épitési hely kijelolését.

Lamos Péter el6adja, hogy a fejleszt6i szandék apartman hézak létesitése. Ez a gyakorlatban
5-6 db 50-80 m%es kis fahazat jelent, amit bérbe lehet venni és rekreéaciés-pihenési célra
hasznélni. A fejleszt6 nem egy nagy épliletttmegben gondolkodik. Az éplletek a teriilet
adottsagainak figyelembe-vételével elszértan jelennének meg a teriileten.

A vizes éléhelyekkel kapcsolatosan eldadja, hogy amit az orszdgos nyilvantartasok Varpalota
kizigazgatasi tertiletén nyilvan tartanak nem felelnek meg a vaiésagnak. A vizes éléhelyek az évek
soran mozgéasban vannak, valtoznak a teriiletei. Ez a helyzet a Szélhely 16 esetében is. Varpalota
részérdl ezzel a teljes fellvizsgalat soran kivannak foglalkozni, hiszen kell foglalkozni ezekkel.
Akkor tudnak majd régziteni a teljes kdzigazgatasi teriiletre egy aktualis allapotot.

Horvath Laszlé kérdezi, hogy milyen bels6 Gthélézat tervezett, illetve kéri bemutatni, hogyan
kivanjak kialakitani a tervezett kézmiveket.

Lamos Péter eldadja, hogy t6bb olyan lehettség is van ami sziget szer(i izemet is lehetévé tesz,
Jelen esetben a tavolsagok és a domborzati viszonyck miatt § tervezékeént valamilyen szigetszer(t
Uzemet javasoina elektromos dram, viz és szennyviz esetében is.

Szlobodané Bartfai Gabriella kérdezi, hogy az Onkormanyzat igy a beruhazéi szandékok

ismeretében be tud-e nyujtani telepitési tanulmanytervet, ami megalapoznad a mddositast és
amelynek alapjan meg lehetne hatarozni a szitkkséges paramétereket és épiiési helyet.

Lamos Péter eléadja, hogy most azt tudja vallalni, hogy az elhangzottak szerint késziil ismét egy
zaré vélemény, amit megvarnak és annak ismeretében fog egyeztetni az Onkorményzattal és a
befekietével a tovabbiakrél.

Szlobodané Bartfai Gabriella eldzieke! elfogadja. Az elhangzottaknak megfeleld tartalommal a
rendelkezésre &llé dokumentécié alapjan fogja kiklldeni a zar6é szakmai véleményt.

Az allamigazgatasi szervek ifrasban beérkezett véleményeinek masolatat, valamint a jelen
jegyzokonyvet az allami foépitész a zaré véleményhez csatolva megkiildi az 6nkormanyzat
részére.
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Avonatkozo jogszabalyoknak megfelelGen, aki a targyaldson nem jelent meg, és nyilatkozatot sem
tett, hozzajarulo véleményezbének kell tekinteni.

Ezek utén ellenvélemény, kifogas nem meriilt fel, ezért a foépitészi szakigyintézd lezarja az
egyezteto targyalast.

Az egyeztetd téargyalasrol a jegyzokonyv elkészitésének céljabdl kép- és hangfelvétel késziilt,
amelyhez a résztvevék hozzajarultak.

A jegyzokoényvet Gsszedllitotta:
Szlobodané Bartfai Gabriella féépitészi szakugyintézo

..............................................

A jegyzdkonyvet hitelesitette:
Polt Péter foépitészi szakiigyintézé

..............................................

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz far 1.
telefon: 88/5679-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.govhu
KRID azonositd: 566185331



