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Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: 592 660 Pf.:76. fax: 592 676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2026. februar 19-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett 16bbség sziikséges.

Targy: Javaslat a Varpalota 3365/22 hrsz.-u ingatlan értékesitésére
Eléterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Eldkészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézd

Az elGterjesztést megtirgyalta;
Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag
Inota Varosrész Onkorményzé Testiilete

Az eldterjesziés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenbrizte:

Berczes Eeaifa A Sandor Tamas dr. Igna .f\nlta Eva
jogi el6ado aljegyz6 jegvzo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Varos Onkorményzata szeretné értékesiteni az 1/1 tulajdonaban 4ll6 Viarpalota, belteriilet
3365/22 hrsz.-0, 19.396 m” nagyséagu, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4g besorolasu ingatlanat.
Fent nevezett ingatlan Inota telepiilésrésznél, a Fehérvari ut és a vasit kozott, Gip-6 jeld, ipari
gazdasagi tertiletek Gvezetben talalhato.

Az utdbbi id6szakban tobb vallalkozod, gazdasigi tarsasdg érdekl6dést mutatott fenti ingatlan
megvasarlasa tekintetében, killbndsen az Onkorményzati tulajdoni ingatlannal telekhataros
ingatlanok tulajdonosainak korében.

Viarpalota Véros Onkormanyzata megkeresésére az ingatlanforgalmi szakérté 2024. évben -
figyelembe véve a megéllapitott 2600 Ft/m2 értéket — 50.429.600,- Ft + Afa értéken, majd a 2026.
januar 23. napjan tortént aktualizalt értékbecslésében 3000,- Ft/m2 arat figyelembe véve
58.200.000,- Ft + Afa 6sszegben éllapitotta meg a Vérpalota, belteriilet 3365/22 hrsz.-0 ingatlan

jelenlegi forgalmi értékét.

Virpalota Véros Onkorményzata vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodés szabalyairdl sz6lo
42/1997. (XL. 05.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) bekezdése szerint 3-
15 millié forint forgalmi értékig az onkormanyzati tulajdon értékesitésére a Gazdaséagi Bizottsag
(mindsitett tobbséggel), 15 milli6 forgalmi értéket meghaladé vagyontirgy vonatkozasban a

KépviselO-testiilet jogosult donteni.
A Rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti lizleti vagyont legaldbb a mindenkori forgalmi

érték alapjan lehet hasznositani.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi Onkormanyzat tulajdondban 1€évé ingatlan
értékesitése esetén az dllamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az érvényes (nyertes) palyazoval torténd
szerz6déskotés feltétele, hogy a Magyar Allam nevében eljaré Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt. nem él
az elévasarlas jogaval, vagy arrdl lemond.

Telepiilésiink Varpalota varos dinamikusan fejlédd varos, idegenforgalmi szempontbdl egyre
inkdbb kiemelkedé szereppel bir. Javasolom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy az ingatlan
indulé arat felfele kerekitett 60.000.000, Ft + Afa 4ron hatirozza meg a palyazati kiirasban.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fent leirtak alapjan az értékesitésre vonatkozo
eldterjesztést megtargyalni €s dontését meghozni sziveskedjen!

Vérpalota, 2026. februar 2.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi u. 39.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete 2026. februar 19-i iilésén a kévetkezd

hatarozatot hozta:
w./2026. (11.19.) képviselo-testiileti
hatarozat:

Varpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete — Varpalota Varos Onkorményzata vagyonarol
¢s a vagyonnal val6 gazdalkodas szabélyairdl sz616 42/1997. (XI. 05.) 6nkormanyzati rendelet 11. §
4 bekezdeseben foglalt jogkorében eljarva - elhatarozza a Varpalota, belteriilet 3365/22 hrsz.-1,
19.396 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet miivelési 4g besoroldsu ingatlan - Varpalota Varos
Onkormanyzata vagyonar6l és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairol sz6l6 42/1997. (X1.05.)
onkormanyzati rendelet 4. melleklete II1. fejezet A) alcim szerint - palyaztatas utjan, 60.000.000,-Ft
+ AFA indulé aron torténd értékesitését.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a palyazati felhivas kozzétételére és az ingatlan
helyben szokasos médon térténé meghirdetésére.

A KeépviselO-testiilet a pélyazati ajanlatok felbontdsaval, jogi szempontbdl torténd vizsgalataval,
értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejlileg a Képvisels-testiilet a
palyazatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgalatara felhatalmazza a Gazdasagi

Bizottsagot.
A palyazati ajanlatok elbirdlasara vonatkozoé dontéshozatallal a Képviseld-testiilet a Jogi és

Ugyrendi Bizottsagot bizza meg.

Felhatalmazza tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazat eredményének kihirdetését kovetd 60
napon beliil a nyertes palyazoval kosson adas-vételi szerzddést.

Felhivja tovabba a Polgédrmestert, hogy a pélyazatok elbiralasat kovetd 30 napon beliil tijékoztassa
a Képviselo-testiiletet a palyazati eljards eredményérol, a nyertes palyazo személyérél.

A palyaztatasi eljards szabalyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozd
Versenyeztetési szabalyzat alapjdn ~ Varpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonnal
val6 gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 42/1997. (X1.05.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint
kell meghatarozni és kdzzétenni.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palydzati felhivas fenti feltételek mellett
torténd elokészitésére, kozzétételére, a palyazati eljaras lefolytatdsara, az adas-vételi szerzddés

megkotésére, annak a Magyar Allam részére torténd megkiildésére.

Hataridé: a palyazati felhivas kozzétételére 2026. februar 26.
Felelés:  Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végrehajtasban kozremiikédik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz6
Dr. Kovacs Gergely tligyvéd

Varpalota, 2026. februar 19.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyz6



RESZLETES PALYAZATI FELHIVAS

3365/22 helyrajzi szamt ingatlan palyazata

I. Az ingatlan adatai: A Vérpalota belteriilet 3365/22 hrsz.-0 ingatlan

Teriilet nagységa: 19.396 m?

Tulajdonos: Véarpalota Varos Onkormanyzata
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Mivelési ag: kivett beépitetlen teriilet

I1. Az ingatlan részletes leirasa:

1./ Varoson beliili elhelyezkedése, kornyezete, megkozelithetésége:

A teriilet Inota telepiilésrésznél, a Fehérvari ut és a vasat kozott talalhato.

A két megyei jogu véros Székesfehérvar 20 percen-beliil, Veszprém 20 percen beliil gépjarmiivel
elérhetd. A 8. sz. f6kozlekedési utrdl kozelitheté meg.

2./ Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan kézmiivesitetlen.

Amennyiben a kozmiiszolgdltatok felé jelzett kapacitds igényt az utcdban kiépitett kozmii —
gerincvezeték nem tudja biztositani, ugy amnak dtépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés),
valamint a hidnyzo bekits vezetékek kiépitése (tervezés, engedélyezés, kivitelezés) a nyertes Palydzo
feladata és kdltsége.

3./ Az ingatlan jellemzéi:
Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsiga jo, a belvaros néhany percre, Székesfehérvar és Veszprém
megyei jogl varosok minddsszesen fél ora tavolsagban témegkodzlekedéssel is elérhetdk.

IIL. Ertékesitési feltételek:
Hasznositasi funkeio:

Az ipari gazdasagi teriiletek: egyéb ipari gazdasagi teriiletek, ahol az energiaszolgaltatés és telepii-
'Iésgazdalkodas épitményei helyezhettk el.

Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az Gip-6 jell 6vezetben:

— alegnagyobb beépitési szazalék: 50 %,

— alegnagyobb épitmény magassag: 12 m,

— alegkisebb zoldfeliilet: 25 %.

—  beépiti mod: szabadonallé

Az ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvalositisa el6tt a varosi
foépitésszel javasolt egyeztetni.

A vevd a kés6bbick soran semmilyen jogcimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem ¢lhet az Onkorményzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges
csere igénnyel.



IV. Az ingatlan vételira, ajanlati kotottség: )
Az ingatlan indulé iranyara nett6 60.000.000,- Ft, + Afa

Az ingatlan vételarara a palydzonak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet kevesebb
az ingatlan irdnyaranal.
A palyazo az ajanlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejétdl szamitott 60 napig kdtve van.

V. Anyilvanos palyazat benyujtasi hatarideje:
2026. marcius 26. (csiitortok) 8,00 o6ra

V1. Palyazati feltételek:
Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVLL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozottak szerinti 4atlathaté szervezetek
palyéazhatnak.
A Péalyazé Vérpalota Varos Onkormanyzat RAIFFEISEN BANK Zrt.—nél vezetett 12081000-
00115409-02300001 szamu szaml4jara koteles befizetni 5.000.000,-Ft-ot ajanlati biztositék
cimén. Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat érvénytelennek kell
tekinteni.
A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételaraba beszamit.
A nem nyertes palydzok részére az eredményhirdetést kovetben 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkorméanyzat kamatmentesen visszautalja.

VII. A pilyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsig (a tovabbiakban: JUB) a palyazati ajanlatokat legkésébb az
ajanlattételi hatarid$ lejartat kdvetd 15 napon beliil biralja el. A JUB az clbiralasi hataridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiiré a palyazati ajanlatok elbirdldsira vonatkozd dontésrdl irasban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szamitott 15 napon, illetve az elbiralasi hatarid6 esetleges meghosszabbitisanak lejartat
kovetd 10 napon beliil tdjékoztatja az ajanlattevoket és ezzel egyidejilleg a palyazat eredményét a
palyazati felhivassal azonos lapokban kozli.

A pilyazat elbiralasinak szempontja: a megajanlott vételar nagysdga, valamint a megvaldsitando
beruhazas.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban régzitett feltételek teljesitése mellett az
Osszességében legkedvezdbb ajanlatot tette.
Amennyiben a legmagasabb vételi ajanlatot tobb érvényes palydzat azonosan tartalmazza, akkor
licittargyalas megtartasara kertil sor. A licit sordn az ingatlan vételdrara a legmagasabb vételi
ajanlatot tevo péalyazo a licittargyalas nyertese.

Palyazé ezzel kapesolatban semmiféle igényt nem érvényesithet az Onkormanyzattal szemben.

A vételarat egy dsszegben kell megfizetni legkés6bb a szerz8dés hatalyosulasat kévetden 30 napon
beliil.

A palyazo az ajanlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejétdl szamitott 60 napig kotve van.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartdnak napjaval kezdédik. A
palyazé koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni. Amennyiben a nyertes palyazo
az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az 4ltala befizetett biztositékot
elveszti.



Amennyiben a nyertes palydz6 az ingatlan adasvételi eloszerzddés megkotését megtagadja, ezzel az
altala befizetett biztositékot elveszti.

A palyézat nyelve magyar.

Kiir6 fenntartja azon jogét és lehet6ségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén az eljaras
soron kovetkezd helyezettjével kdsson szerzdést, amennyiben annak ajanlata megfelels. A Kiird
fenntartja tovabbad azon jogat, hogy a szerzddés teljesitését biztositd, Ptk.-ban felsorolt mellék-
kotelezettségek megjelslését az adasvételi szerz6désben kikosse.

Kiir6 fenntartja a jogat, hogy a palyazati eljarast — indokolas nélkiil — eredménytelennek nyilvanitsa.
A palyézat kifrasa nem jelent konkrét szerz6déskétési ajanlatot.

A nemzeti vagyonrol széolé 2011. évi CXCVIL. torvény 14. § (2) bekezdése alapjian a helyi
Onkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mds
jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg. Erre tekintettel sziikséges a Magyar Allam
nevében eljaré MNV ZR. elévasarlasi joggal valé megkinalisa. A palyazaton valé részvétellel
palyazé tudomasul veszi, amennyiben a Magyar Allam él elévasarlasi jogaval, abban az
esetben a szerz6dés Varpalota Viros Onkormanyzata és a Magyar Allam kozott jon létre.

VIII. A palyazat érvényességének feltételei
Az értékeléshez a kovetkezo iratok egyiittes benyujtasa sziikséges:
(0sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)
— kitoltott palyazati adatlap,
— ajanlat a vételarra,
— 3 hoénapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrél sz016 igazolas, és ala-
irasi cimpéldany,
— igazolas arrdl, hogy nincsen koztartozasa, maganszemély esetén is (NAV, Varpalota Va-
ros Jegyzdje, mint I. foku Adéhatdsag),
— nyilatkozat a megajanlott vételar rendelkezésre allasardl, gazdasagi tarsasag esetén banki
igazolas,
- 5.000.000,- Ft ajanlati biztositék bankszamlara torténd befizetésének bizonylata,
— apalyazoé irasos nyilatkozata a palyazati kiirds megismerésérol, elfogaddsardl,
— rovid miszaki leiras az ingatlan tervezett hasznositasarol.

Hianypotlasi lehetoség mincs. Amennyiben a palydzat nem felel meg a VIII. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, tigy a palyazatot a Kiir6 érvénytelennek tekinti. A Kiird a
palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyazati felhivas a Varpalotai Polgarmesteri Hivatal hirdetdtabl4jan, az Onkormdanyzat
ijsagjaban, az Onkormanyzat honlapjin keriil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a
~Részletes palyazati kifrds” és az ,Adatlap” az Onkorméanyzat honlapjarol —
www.varpalota.hu;”  Onkormanyzat (ligyintézés) Kozzététel/Ingatlanértékesités ,.ikonra
kattintva let6lthetok.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositast a Varpalotai Polgdrmesteri
Hivatal Hatdsagi Iroddjanak vagyongazdalkodasi iigyintézdje ad telefonon (88/592-695),
személyes érdeklodés esetén tigyfélfogadasi idoben (1. em. 105-6s iroda).

A palyazat dupla sértetlen boritékban adhaté le személyesen és postai uiton:
Varpalotai Polgdrmesteri Hivatal, Hatosagi Iroda (8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Pf.: 76.)



A boritékra kérjik rairni:

»A Varpalota belteriilet 3365/22 hrsz.-u ingatlan palyazata”

Campanari-Talabér Marta
Mellékletek: polgarmester

— palyéazati adatlap
— tulajdoni lap masolat
~ térképkivonat



Palyazati adatlap

onkormanyzati ingatlan értékesitéséhez

PALYAZO NEVE:

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

MEGAJANLOTT VETELAR: .....oovveeeeveeeeseennennnns Ft+ AFA

NYILATKOZAT
A palyazati feltételeket elfogadom és személyes adataim kezeléséhez a palyazat keretein beliil hoz-

zajarulok.

.....................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

Mellékletek:  palyazati kiirds szerint
palyazo alairdsa



Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztély Fildhivatali Osztaly 5.
Magyarorszig Veszprém 8200
Veszprém, Vorosmarty Mihély tér 9

Virpalota, Belteriilet, 3365/22

i. RESZ
1. Bejegyz8 hatdrozat, érkezési idé:
30137/4/2020.01.03
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen tertifet

Il. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id3:
30137/4/2020.01.03
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: jogutadids, 36865/1992.06.23

INYER/TULLAP/20260123/22153

Tulajdonilap-méasolat
{teljes)
Ugyazonosito:

Oldal 1/1

Varpalota
Belteriilet, 3365/22 helyrajzi szam

2026.01.23

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)
0 19396 0

Kataszteri jvedelem (AK)

kiizBs tulajdon megsziintetése, 39168/3/2017/2014.07.03

telekalakitds

telekfelosztas

Eredeti hatdrozat: 53720/2/2017.10.27

Név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8100 VARPALOTA, Gardonyi Géza utca 39,

. RESZ

1. Belegyzd hatdrozat, érkezési idé:
30137/4/2020.01.03

Onéll6 szbveges bejegyzés

Telekfelosztas sordn kialakult a Varpalota belteriilet 3365/21 helyrajzi szamii ingatlanbdl. (8/1742/201 9)

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
414613/3/2021.86.17

Elutasités
tulajdonjog bejegyzési kéretem vonatkozéssban

& TorS hatirozat
425810/2022/20621.06.17

Név: MAGYAR KOTORD ZUZALEKGYARTO KORLATOLT FELELGSSEG( TARSASAG

Jogosultcime: 8100 VARPALOTA, Kiilteriilet - 0198711,

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megelézé napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntantdsban szerepld adatokks). A szemle
masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE






Korrekcios tényezoket a SWOT elemzés keretein beliil vizsgaltam.

19.396 m2 m2 x 3.000-Ft/m2 = 58.188.000.-Ft

OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Varpalota, 3365/22 hrsz-t ingatlan jelenlegi piaci
forgalmi értékét (nettd) - kerekitve

58.200.000.-Ft
azaz otvennyolcmilliokétszdzezer forint

hatdrozom meg.

Az ingatlanpiaci ,kérnyezeti,jogi adottsigok alapjin hosszu
tava elérejelzés szerint a jelenlegi kirillményre tekintettel is
értéktartist varok az ingatlant forgalomképesnek tartom.

Ervényesség ideje: 180 nap

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,
kornyezet védelmi és diagnosztikai vizsgalatot nem
folytattam. Az értékbecsléshez az alap adatokat megbizé
szolgaltatta,azok

val6snak tlintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak
megbizo €s az értckékelést végzo fél egyiittes engedélyével
adhato ki harmadik személynek. Az értékbecslés csak egy
egységes egészként kezelhetd, abbol részleteket kivenni,
azokat o6nalléan kezelni nem lehet. Az értékbecslés minden
figyelembe vehet6 tényezo ellenére is csak kozelitd értéket
ad, ugyanis a tényleges ¢érték az elado és a vevd alkuja sordn
a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet alapjan
alakul ki, melynek sorén a becsiilt értéktdl akar +5%-al is
eltérhetnek
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Voros Lajos

Veszprém, 2026.01.23.




