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Virpalota Viros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.: 76. Fax: 592-676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Viros Onkorményzati Képvisel6-testiiletének
2026. junius 25. iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz mindsitett tobbség sziikséges

Targy: Javaslat a Varpalota 3300 hrsz.-u ,kivett beépitetlen” teriilet értékesitésére

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézo

Az el6készitésben részt vett: Lamos Péter foépitész
Vanké Adrienn f6épitészi referens
Kotz6 Szabolcs kornyezetvédelmi {igyintéz6
Borbas Tamas kozlekedési és energiatigyi tigyintéz6

Az eloterjesztést megtargvalta:
Gazdasagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag
Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Az eléterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Ellenérizte:
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Bérczes Beata a Sandor Tamas dr. Ignacz Anita Eva
jogi eldado aljegyz6 jegyzd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Viarpalota Ady lakotelepi varosrésze az elmult években jelents fejlédésen ment keresztiil. A
tertileten egy Wj lakopark jott 1étre, amely mara a varos egyik dinamikusan fejlédd lakosvezetévé
valt. A fejlesztések keretében maganvallalkozdi beruhdzasban tobb tarsashdz, valamint egyedi
csaladi hazak épiiltek, hozzajarulva a varosrész vonzerejének és lakossdgmegtartd képességének
névekedéséhez.

A kialakult lakékornyezet teriiletén taldlhaté az 6nkorményzat tulajdondban allé 3300 hrsz.-u
»kivett beépitetlen” miivelési &g besorolast, 5331 m?2 nagysagi teriilet, amelyet az dnkorményzat
nyilvanos palydzati eljaras keretében kivan értékesiteni. Az ingatlan elhelyezkedése - figyelemmel
a kozvetlen kozelében eddig megvalosult és jelenleg is folyamatban 1évé beruhazéasokra - kedvez6
lehetOséget kinal tovabbi fejlesztések megvaldsitasara.

A 3300 hrsz.-0 kézmivesitetlen ingatlan tulajdonosa 1/1 ardnyban Vérpalota Véros
Onkormanyzata.

Az ingatlant a Helyi Epitési Szabdlyzatrol szolé 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet
beépitésre szant teriilet, kisvarosian lakoteriilet kertvarosias lakoéteriiletek (Lke) kategéridba, az
Lke 7-es €pitési dvezetébe sorolja. Az ingatlan beépithetdsége 40%-0s, a legkisebb kialakithatd
zoldfeliilet mértéke: minimum 20 %, a legnagyobb megengedett épiiletmagassag: 9 m.

Varpalota Véros Foépitész tajékoztatdsa szerint az ingatlanon északrdl, a 3278/2. hrsz.-u ingatlan
iranyabol egy fold alatti csapadékcsatorna érkezik és tavozik délre a 3248/72. hrsz.-ii ingatlan

iranyaban.

A kornyezetvédelmi ligyintézd megerdsitve a f8épitész tajékoztatasat leirta, hogy az ingatlant egy
vizmosas szeli at, amely a Kalvaria varosrész zart csapadékviz-elvezet6 rendszerének befogadoja.
A vizmosas csapadékviz-elvezetési funkcidjat a teriilet hasznositdsa soran meg kell 6rizni, amely
az ingatlan hasznalatat és beépitési lehetdségeit befolydsolhatja.

Az elSterjesztésben szerepld ingatlan értékesitése érdekében Onkorményzatunk 2026. junius 8.
napjan megkereste az ingatlanforgalmi szakért6t az épitési telek forgalmi értékének meghatirozasa
céljabol. Az ingatlanforgalmi szakértd az ingatlan értékét nettd 7.560,- Ft/m2 figyelembevételével
40.302.360,- Ft-ban hatdrozta meg. (A szakért6i vélemény az elbterjesztés mellékletét képezi.)

Fent leirtakat figyelembe véve a szakértd altal meghatarozott aron javasolom a Tisztelt Képvisel6-
testiiletnek az ingatlan palyazat kiirasa utjan térténé értékesitését.

Viarpalota Varos Onkormanyzata vagyonirol és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairol
sz6lo 42/1997. (XI. 05.) onkormanyzati rendelet 4. mellékletének III. fejezet B) alcim 1)
pontja alapjin az onkorminyzati vagyon értékesitését nyilvanos arveréssel javasolom

lefolytatni.

Kérem az elOterjesztés megvitatasat €s dontésiik meghozatalat!

Viarpalota, 2026. junius 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Viarpalota Varos Onkorméanyzati Hatarozati javaslat
Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete 2026. junius 25. napjan megtartott {ilésén
megtargyalta a polgadrmester el6terjesztését és a kovetkez6 hatdrozatot hozta:

/2026. (VL. 25. ) képviselo-testiileti
hatarozat:

Virpalota Viros Onkormdnyzati Képvisel6-testiilete a Varpalota Viros Onkormanyzata
vagyonardél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél szolé 42/1997. (XI. 05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva elhatirozza
a Viarpalota, belteriilet, 3300 hrsz.-i 5331 m? teriiletii ingatlan értékesitését 40.302.360,-
Ft + Afa kikialtsi dron a jelen hatdrozat mellékletét képez6 palyazati felhivasban foglalt
feltételek szerint.

A palyazati felhivasban régziteni szlikséges, hogy a vevonek vallalnia kell, hogy a vasarlastol
szamitott négy év idStartam alatt a megvésarolt ingatlant a Helyi Epitési Szabalyzatrél szolo
10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet alapjan becpiti. A beépités tényét a vevd koteles
igazolni jogerds hasznalatbavételi engedély vagy a hasznalatbevétel tudomasulvételérdl sz4lo
hatésagi bizonyitvany bemutatasaval.

Viarpalota Varos Onkorményzata az ingatlan beépitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyeztet be az ingatlanra.

A nyilvanos arveréssel torténd ingatlan-Crtékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkozé Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonéarél és a
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairol szolé 42/1997. (XI. 05.) 6nkorméanyzati rendelet 4.
melléklete szerint — kell meghatarozni és kézzétenni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas fenti feltételek meliett
torténd elokészitésére, kozzétételére, a palyazati eljards lefolytatisdra, adasvételi szerz6dés
megkotésére, annak a Magyar Allam részére torténé megkiildésére.

Hataridé:  a palyazati felhivas kozzétételére 2026. julius 2.
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végarehajtasban kdzremiitkodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintéz6
Dr. Kovacs Gergely ligyvéd

Varpalota, 2026. junius 25.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzd



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Varos Onkorméinyzati Képvisel6-testiilete a .../2026.(VL. 25.) hatirozata alapjan
licit utjan — 40.302.360,- Ft +Afa indulé aron — értékesiti a Varpalota 3300 hrsz.-ui ingatlanat
azon természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathatd szervezetek részére, akik vallaljak, hogy
vasarlastdl szamitott négy €v idGtartam alatt a megvéasarolt ingatlant beépitik.

A Dbeépités tényét a vevd koteles igazolni jogerds hasznalatbavételi engedély vagy a
hasznélatbevétel tudomasulvételérdl sz616 hatdsagi bizonyitvany bemutatasaval.

Az Onkormanyzat az ingatlan beépitéséig elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be az
ingatlanra.

A nvilvinos drverésre meghirdetett ingatlan kikidltdsi ara : 40.302.360,- Ft + Afa

II. Az ingatlan részletes leirasa:

Helvrajzi szama:3300 hrsz.

r s r

Mivélési aga: , kivett beépitetlen” teriilet

Nagysaga: 5331 m2

Terhek: Vezetékjog a vazrajzon és a terliletkimutatasban megjel6lt 15 m?2 teriiletre.
Jogosult: E.On K6z€ép-Dunantali Gazhalozati Zrt.

Koézmiivek: Az ingatlan jelenleg kézmii-bekotésekkel nem rendelkezik. A kdzmiiellatas miiszaki
feltételeinek, valamint a sziikséges kapacitdsok rendelkezésre allasdnak vizsgalata a leendd
beruhazo feladata az érintett kdzmiiszolgéltatokkal torténd egyeztetés keretében.

Varoson beliili elhelyezkedése. kémyezete: Az ingatlan Varpalota, Ady lakételepének 0j épitésii
lakoparkjaban helyezkedik el. A varoskdzponttdl mért tdvolsdga 800 m. Az ingatlan kdrnyezetében
lakéhazak, iizletek, iskola és 6voda intézmények talalhatdk.

Megkozelithetésége: a 3248/32 hrsz.-u kivett, kozforgalom el6l el nem zart maganut”-rol
kozelithetd meg.

I1L. Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcio:
Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az ,Lke 7-es épitési dvezetben:

— legkisebb megengedett épililetmagassag: 9m

— az épithetd terepszint feletti szintek szama: 3

— telek beépithetoség: 40 %

— beépitimod: szabadon allé

Az adott ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitasa el6tt a varosi
foépitésszel sziikséges egyeztetni.

Palyazonak tudomasul kell vennie, hogy az ingatlant egy vizmosas szeli at, amely a Kalvaria
varosrész zart csapadékviz-elvezetd rendszerének befogaddja. A vizmosas csapadékviz-clvezetési
funkcio6jat a teriilet hasznositasa sordn meg kell 6rizni, amely az ingatlan hasznalatat és beépitési
lehetdségeit befolyasolhatja.



A vevl a késObbiek soran semmilyen jogcimen — kiiléndsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett
hiba okan nem élhet az Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési,
esetleges csere igénnyel.

IV, Az incatlan kikialtasi ara:

Az ingatlan indulé irdnyara: 40.302.360,- Ft + AFA

— Az ingatlan vételardra a palyazonak nyilvanos darverésen ajanlatot kell tennie. A
megajanlott vételar nem lehet kevesebb az ingatlan iranyaranal. A vételarat egy Osszegben
kell megfizetni legkésébb az adasvételi szerz6dés megkotését/hatilyosulasat kdvetéen 30

napon beliil.

V. A palvazat benvijtasi hatdrideje: 2026. juilius 29. (szerda) 8.00 6ra
A nvilvanos licit idopontja: 2026. jalius 30. (csiitortok) 9.00 ora

VI. Palyazati feltételek:

- Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathatd
szervezetek palydzhatnak.

- 3 hoénapndl nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartisba vételr6l szolé igazolds, €s
alairasi cimpéldany

- A Palyazd Vérpalota Varos Onkorméanyzatanak RAIFFEISEN BANK Zrt-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szdmu szamlajara koteles befizetni 10.000.000,- Ft-ot
ajanlati biztositék cimén. Amennyiben palyazd ezen feltételnek nem tesz eleget,
palyazatat érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék nyertes palyazat esetén az ingatlan vételdraba beszamit.

- Igazolds arrdl, hogy nincsen koztartozasa, maganszemdély esetén is (NAV, Varpalota
Varos Jegyzdje, mint I. foki Adéhatdsag),

- apalyazé irasos nyilatkozata a palyazati kiiras megismerésérél, elfogadasardl,

- ajanlat a vételarra

- kitoltott palyazati adatlap, megjeldlve a palyazni kivant ingatlan helyrajzi szamat,

- rovid miszaki leirds a megjeldlt ingatlan tervezett hasznositasardl.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kovetéen 8 napon beliil a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Az péalyazat nyelve magyar.
VIL. Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval
kezdddik. A palyazo koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni.

Az ajanlati biztositékot elveszti az a palyazd, aki az arverésen megjel6lt idépontban nem jelenik
meg személyesen, vagy meghatalmazottja altal, illetve aki az arverési felhivasban megjeldlt indulo

arat sem hajlando tartani.

A nyilvanos licit nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elveszti, ha a liciten kialkudott vételarat
a szerzddés hatalyosulasat kovetden 30 napon beliil nem fizeti meg, vagy az adasvételi szerzédés
neki felr6hatd okbodl a hataridéig nem jon létre. Az elvesztett biztositék az Onkormanyzatot illeti
meg.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdddik.
Amennyiben a palydzd az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az ltala
befizetett ajdnlati biztositékot elveszti.



Kiir6 fenntartja azon jogat ¢s lehetdségét, hogy a nyertes ajanlattevéd visszalépése esetén a soron
kovetkezd palyazoval kdsson szerzodést, amennyiben annak ajanlata megfeleld.

Kiir6 fenntartja a jogat, hogy a palyazati eljardst — indokolas nélkill — eredménytelennek
nyilvanitsa.
A palyazat kiirasa nem jelent konkrét szerzodeskotési ajanlatot.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6zo elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazaton val6 részvétellel palyazo tudomasul veszi, amennyiben a Magyar Allam é] elévasarlasi
jogaval, abban az esetben a szerzédés Varpalota Varos Onkormanyzata és a Magyar Allam kozott
jon létre.

VIII. Az ingatlanértékesités lebonvolitasa:

A liciten az eldzetesen regisztraltak, vagy azok meghatalmazottjai vehetnek részt. Az arverésen
azok tekinthetk regisztraltnak, akik az ajanlati biztositékot az Onkorményzat fent megjelolt
szamlajara atutaltak (vagy postai csekken befizették), annak bizonylatat személyesen bemutattak
és a VI. pontban megjelolt mellékleteket csatoltdk Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi
tigyintézdnek (8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105. sz. iroda)

A licit bonyolitéja a résztvevoket ingatlanonként A B C sorrendben szolitja fel a licitilasra. A
licitalast az nyeri meg, aki a legmagasabb 0sszegli ajanlatot teszi. A Kiird a licit 1épesot 100.000
Ft-ban allapitja meg. A licitalonak az ajanlatot magyar nyelven, él0szoban a vételar Osszegszer(i
megjeldlésével egyértelmiien kell megtenni a Kiird részére.

A palyazatot az nyeri, aki a legmagasabb Osszegii licitet ajanlotta. A nyilvanos arverésrol
jegyzokonyv késziil.

Aki a nyilvanos licitet megnyeri, annak az ajanlati biztositéka a vételarba jovairasra keriil.

A licit nyertesének a licit 0tjan kialkudott (ajanlati biztositék 6sszegével cstkkentett) vételarat,
legkésdbb a szerz6dés megkotésétdl/hatalyosulasatol szamitott 30 naptari napon beliil kell
befizetnie a Polgarmesteri Hivatal elszamolasi betétszamléjara.

A vételar megfizetése indokolt esetben, irasbeli kérelemre, 15 nappal meghosszabbithatd. A
szerz6déskotéssel jard ligyvédi kdltség megfizetése a vevot terheli.

Hidnypoétlasi lehetéség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VIII. pontban rogzitett
érvényességi feltételeknek, ugy az adott pédlydzatot a Kiird érvénytelennek tekinti. A Kiird a
palyazati adatokat az eljaras céljabol bizalmasan kezeli.

A Palyézati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétdblain, az Onkorményzat jsagjaban, és az
Onkormanyzat honlapjan keriil megjelentetésre. A ,Pélyézati felhivas”, a ,Részletes palyazati
kiiras” és az ,,Adatlap” az Onkormanyzat honlapjarél —www.varpalota.hu ,,ingatlan péalyazatok”
ikonra kattintva let6lthetok.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriild kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal Hatdsagi
Irod4ja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés esetén tigyfélfogadasi idoben (I. em.
105-6s iroda; tigyintéz6: Kucsera Marianna).

Varpalota, 2026. jinius 25. Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Elextroniloman hiteleaiton: 2020.06.00. 18187 05
m: ELEKTRONIKUS

{NGATLAN-NYILVANTARTAS

T idonilap-
b %%& Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-mésolat oldal 1/1
! Kormdnyhivatal Foldhivatali (szemle) Vérpalota
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. Ugyazonosité: - -
Magyarorszig 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260608/6211 Belteriilet, 3300 helyrajzi szém
Viarasmarty tér 9. 2026.06.08
Vérpalota, Belteriilet, 3300
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatérozat, érkezésl id6:
49464/2005.10.06
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
_ Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mingségi osztélyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
| j Kivett / beépitetlen teriilet 0 5331 0
! | “p
II. RESZ
3. |Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
36865/1992.06.23
! Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddlds, 36865/1992.06.23

Név: VARPALOTA VARDS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: B100 VARPALOTA, Gardonyi Géza utca 39.

. RESZ

1, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idg:
39174/3/2013.06.14

Vezetékjog

A vézrajzon?sh a teriiletkimutatdsban n:egj;fﬁlti 5 m?2 teriiletre,
, Név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT.
1 hj_Jogosult cime: 8800 NAGYKANIZSA, Zrinyl utca 32,

T

Az E-hiteles tulsjdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel§zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennélié bejegyzéseket, a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyormtatva nem
mindsil hitetes bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Virpalota 3300 hrsz-1 ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét
(netto)
40,302.360.-Ft-ban
azaz negyvenmilliohdromszdzkettGezerhdromszdzhatvan forint
hatdrozom meg.

Ervényesség ideje: 180 nap

Az ingatlanpiaci ,kdrnyezeti, jogi €s jelenlegi adottsagai adottsagai
alapjan,
valamint figyelemmel az ingatlanpiac hosszii tavii el6rejelzése,az
ingatlan korlatozottan tartom forgalomképesnek.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént, kérnyezet
védelmi és diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam. Az
ertekbecsléshez az alap adatokat megbizé szolgsltatta,azok

val6snak tlintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak megbizd és
az értékeékelést végzo fél egyiittes engedélyével adhaté ki harmadik
személynek. Az értékbecslés csak egy egységes egészként kezelhetd,
abbol részleteket kivenni, azokat 6nalléan kezelni nem lehet. Az
értékbecslés minden figyelembe vehetd tényezé ellenére is csak
kozelitd értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladé és a vevd alkuja
soran a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet alapjan
alakul ki, melynek soréan a becsiilt értéktd] akar +5%-al is eltérhetnek

Veszprém, 2026.06.15.

!
Vords Lajos



