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Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

ELOTERJESZTES

Vérpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiilete
2026. janius 25-i iilésére

A hatdarozat-tervezet elfogaddasahoz mindsitett tobbség sziikséges.

Targy: Javaslat a Varpalota belteriilet 129/26. hrsz.-u ,kivett udvar” miivelési ag
besorolasu ingatlan 36 m2 nagysagu teriiletrészének forgalomképessé tételére,
telekalakitasi és adasvételi szerz6dés jovahagyasara

Eléterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézd
Az el6készitésben részt vett:

Lamos Péter f6épitész

Erdélyi Méria hatdsagi tigyintéz6

Kolozsi Edina miiszaki tigyintéz6

Az eldterjesztést megtargyalta:
Gazdaségi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag
Jogi és Ugyrendi Bizottsag

A hatdrozat-tervezet térvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:

Bérczes Beita Sandor as dr. Ignicz Anita Eva
jogi eléadd aljegyz6 jegy20)



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Varpalota belteriilet 129/26 hrsz.-4, 18.519 m2 nagysdgu ,kivett udvar” miivelési ag
besorolasu korlitozottan forgalomképes ingatlan, mely Varpalota Varos Onkormanyzatanak
1/1 tulajdonat képezi.

Az ingatlannal szomszédos Varpalota, belteriilet 110/3 hrsz.-i ingatlan (Miner Pizzéria)
jelenlegi tulajdonosa, Nagy Andras kérelmet nytijtott be Varpalota Varos Onkorményzatahoz,
mely kérelmében el6adta, hogy fenti korlatozottan forgalomképes 6nkormanyzati tulajdonban
1év6 ingatlanbdl szeretne kb. 35 m2 nagysagi teriiletrészt megvasdrolni és sajat tulajdonti
ingatlandhoz csatolni. Indokolasképpen eldadta, hogy a tulajdonaban 4ll6 ingatlan
felépitményének elbontasa utan 0j lakéépiilet épitését tervezi. Jelenleg az épitmény
megkdzelithetésége a 110/4 hrsz.-1 — 6nkormanyzati tulajdonban 1évé - ingatlan irdnyabél
lehetséges, de szeretné egy masik irdnybol — a csapadékelvezetd arok felett épitendd hidon
keresztiil - is megoldani az ingatlan/tarsashaz megkozelithetdségét.

Varpalota Varos Foépitészének éallasfoglalasa szerint a hatélyos épitésiigyi jogszabalyokban
foglaltak szerint az 0j lako6épiilet épitése soran 0j személygépjarmi varakozohelyeket kell
kialakitani és az ingatlan megkozelithetdségét biztositani sziikséges. Amennyiben az
onkormanyzat értékesiti a 129/26. hrsz.- ingatlan 110/3 hrsz.-i ingatlannal kozos keleti
hatarvonala mentén meglévé telekrészt, akkor a 110/3 hrsz.-0 ingatlan feltarhatd,
szem€lygépjarmivel  torténé megkozelithetdsége biztosithatd ebbdl az  irdnybdl,
tehermentesitve a 110/4 hrsz.-0, 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 utat. gy a véaros gyalogos
és kerékparos kozlekedési rendszere, az 6voda megkozelitése tovabbra is a jelenlegi terhelés
mellett izemeltethetd €s biztosithato.

A 129/26 hrsz.-1i ingatlan Vérpalota Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 42/1997.
(X1.05.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet) szerint: az Onkormanyzat
korlatozottan forgalomképes toérzsvagyona kozé tartozik helyi dontés alapjan.

A 16ldmérd elkészitette a 110/3 és 129/26 hrsz.-u ingatlanokkal kapcsolatos telekalakitasi

vazrajz 77/2026. szamit munkapéldanyat.
A telekalakitassal vegyes adasvételi szerzodés megkotéséhez sziikséges a foldmérd altal mért
36 m2 nagysagu teriiletrész forgalomképessé nyilvanitasa.

A Vagyonrendelet 2. § (3) bekezdése kimondja:
»A kortilmények megvaltozdsa, valamint {ij adatok, tények felmeriilése esetén a Képviselo-
testiilet a nemzeti vagyontargyakat barmikor atminsitheti...”

Az 6nkormanyzat tulajdonat képezd Varpalota beltertilet 126/26 hrsz.-u, 18.519 m2 nagysagt
terliletbdl telekalakitdssal levalasztasra keriilo 36 m2 nagysagi teriiletrész forgalomképessé
tétele, majd ezt kdvetden torténd értékesitése nem befolyasolja a 129/26 hrsz.-a , kivett udvar”
miivelési 4g besorolasu ingatlannal Gsszefiiggésben felmeriild Onkormaényzati feladatok
ellatasat.

Onkorményzatunk megkeresésére az ingatlanforgalmi szakértd 2026. majus 29. napjén
Crkezett szakvéleményében az értékesitésre szant ingatlan értékét 10.500,- Ft/m2 Osszegben
hatarozta meg.



A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti iizleti vagyont legalabb a mindenkori
forgalmi érték alapjan lehet hasznositani.

Téjékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a Vagyonrendelet 11. § (2) bekezdése szerint 3
millié forint forgalmi értékig az Onkormanyzati tulajdon értékesitésére a Polgarmester
jogosult, ugyanakkor a Tisztelt Képvisel-testiilet a szoban forgé 36 m2 nagysagu
korlatozottan forgalomképes teriilet forgalomképessé torténé nyilvanitisa tirgyaban tortént
dontése alapjan lesz jogosult a polgarmester a telekalakitdssal vegyes adasvételi-szerz6dés
alairasara.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, targyalja meg az el6terjesztést és hozza meg dontését!

Vérpalota 2026. junius 9.

Campanari-Talabér Mirta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete
8100 Varpalota Gardonyi G. u. 39.

Vérpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete 2026. janius 25. napjan megtartott
ilésén megtargyalta a polgarmester elterjesztését és a kdvetkezé hatarozatot hozta:

.../2026. (V1. 25. ) képviseld-testiileti
hatiarozat:

1.) Varpalota Véaros Onkormanyzati Képviseld-testiilete elhatérozza a 129/26 hrsz.-t, 18.519
m2 nagysaga ,.kivett udvar” miivelési 4g besoroldsu, Vérpalota Varos Onkorméanyzatinak 1/1
tulajdonat  képezd, korlatozottan forgalomképes ingatlandbol 36 m2 nagysagi
teriiletrészletnek - melyet a f6ldmérd a 77/2026. munkaszam vézrajz-tervezeten jeldlt és a
110/3. hrsz.-u ,kivett vendéglé™” ingatlanhoz 4atcsatolandé teriileteként jelélt - korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonbdl forgalomképes vagyontarggya torténé atminésitését azzal
a feltétellel, hogy a 77/2026. munkaszdm1 vazrajz szerinti telekhatar-rendezést a telckalakitas
ligyeben eljar6 hatdsag végleges hatarozataban engedélyezi.

2.) Varpalota Varos Onkormdnyzati Képviselo-testillete felkéri a Polgarmestert a
telekalakitasi eljaras meginditasara, azzal a feltétellel, hogy a felmeriils, a telekalakitissal és
szerzddés-kotéssel kapcsolatos koltségek megfizetése vevot terhelik.

3.) A Képvisel6-testiilet tudomasul veszi, hogy a Polgarmester - a végleges telekalakitasi
engedélyt kovetben — a telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dést megkéti az
ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott 10.500 Ft/m2 aron.

Hataridé:  az atmindsitésre azonnal

Felelos: Campanari-Talabér Marta polgdrmester

Véearehajtasban kozremikodik: Erdélyi Maria hatésagi igyintézd
Kolozsi Edina miiszaki tigyintézé
Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tligyintézd
Dr. Kovacs Gergely tigyvéd

Varpalota, 2026. jinius 25.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyz6
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Cimzett:

Campanari-Talabér Marta Polgarmester Asszony
Varpalota Varos Onkormanyzata
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Targy: Szandéknyilatkozat a Varpalota, Martirok Utja 5. (hrsz.: 110/3) ingatianhoz kapcsolodd onkormanyzati
teriiletrész megvasariasara

Tisztelt Polgérmester Asszony!

Alulirott Nagy Andras, mint a szomszédos ingatlan tulajdonosa eziton szeretném kifejezni hivatalos szandékomat
a Varpalota, Martirok Gtja 5. szam alatt talathate, 110/3 helyrajzi szémi ingatlanommal szomszédos, a varos
tulajdonaban allo teriiletrész kapcsan.

A meliékelt kép alapjan az érintett ingatian keleti oldalan egy megkozelitdleg 35 m? nagysago telekny(livany
hizédik, amely jelenleg dnkorméanyzati tulajdonban van. A tervezett fejlesziési és beruhazasi elképzeléseim
megvalositasahoz ezen kis teriiletrész bevonasa elengedhetetien lenne.

Eziston szereiném jelezni, hogy az emiiteft, mintegy 35 m%es Onkormanyzali teriletet szandékomban &ll
megvéasaroini, amennyiben erre az Onkormanyzat részérdl lehetbség nyilik. Természetesen a sziikséges
egyeztelésekben, ériékbecslési folyamatban és minden tovabbi eliarasi lépésben készséggel egyiittmikodom.

Kérem Polgarmester Asszonyt, hogy sziveskedjen a kérésemet megvizsgalni, és lehetGség szerint tamogatni a
terillet értékesitésének elbkészitését. A beruhazas a komyezet rendezettebbé tételéhez, valamint a véroskép

lovabbi fejiddéséhez is hozzéjarulna.

Vérpalota, 2026. marcius 17. ) = PR S \ 2
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HRSZ JEL

Kat.jov.

Miiv. ag Min.oszt.

Teriilet{ha.m2)

123/26

0.00

kivett

udvar

1.8519

0.00

Cim: .

OSSZESEN:

1.8519

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Széveges hivatkozds

Atjarasi

szerinti

Atjarasi

Atjarasi

Atjarasi

Atjarasi

Atjarasi

Sorszam: 2 Bejegyz8 hatdrozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

402468/3/2020.02.18
129/18 hrsz-i ingatlant terheld

jog a 8/2222/20219 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz

ITI. jelii 16 m2
teritletli részére.

Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

jog A fbldrészlet II. jeld 17

Sorszam: 4 Bejegyz8 hatdrozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

jog A foldrészlet II. jelii 16

Sorszam: 5 Bejegyz® hatdrozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

Jog A féldrészlet II. jelli 16

Sorszam: 6 Bejegyz& hatsarozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

jog A foldrészlet II. jell 16

Sorszam: 7 Bejegyzd hatarozat:
Illeti a VARPALOTA belteriilet
szolgalmi

jog A foldrészlet II. jelii 16

415882/3/2020.16.13
129/20 hrsz-0G ingatlant terheld
m2 teriiletére, (8/1781/2019)

415882/3/2020.10.13
129/21 hrsz-4 ingatlant terheld
m2 teriletére, (8/1781/2019)

415882/3/2020.10.13
129/22 hrsz-0 ingatlant terhel$
m2 teriletére, (8/1781/2019)

415882/3/2020.10.13
129/23 hrsz-G ingatlant terheld
m2 teriiletére, (8/1781/2619)

415882/3/2020.10.13
129/24 hrsz-d ingatlant terheld

m2 teriiletére, (8/1781/2019)



Sorszam: 8 Bejegyzd hatdrozat: 415882/3/2020.10.13

Illeti a VARPALOTA belteriilet 129/25 hrsz-i ingatlant terheld
Atjdrdsi szolgalmi

jog A fdldrészlet II. jelli 17 m2 teriiletére, (8/1781/2019)

Sorszam: 9 Bejegyz& hatdrozat: 417912/4/2020.11.16

Illeti a VARPALOTA belteriilet 129/1¢ hrsz-g ingatlant terheld
Atjarasi szolgalmi

Jog A 8/154/2020 szammal zaradékolt valtozasi vézrajz szerinti
TI. jelid 16 m2

teriiletd részére

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyz8 hatarozat: 401017/2020.01.14
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogcim: jogutédlas
Név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos
Cim: 8108 VARPALOTA, Gardonyi Géza utca 39.

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1 Bejegyz$ hatdrozat: 401017/2020.01.14
Jog-tény neve: Vezetékjog
Név: VARPALOTAI KOZSZOLGALTATO NONPROFIT KFT
Cim: 81@@ VARPALOTA, Fehérvari Gt 7.
Lev.cim: 8101 VARPALOTA, Pf.: 53,
Szoveg: A vazrajzon jeldlt és a teriletkimutatds szerinti
1875 m2 nagységu ‘
teriiletre.

Sorszam: 2 Bejegyz$d hatdrozat: 401017/2020.01.14
Jog-tény neve: Vezetékjog
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALGZATI ZARTKORUEN MUKODG

RESZVENYTARSASAG
Cim: 9027 GYOR, Kand6 Kilmén utca 11-13,
Szbveg: A véarzajz szerinti 511 m2 teriiletre.

Sorszam: 3 Bejegyzd hatarozat: 401017/2020.01.14
Jog-tény neve: Vezetékjog
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKGDE

RESZVENYTARSASAG !
Cim: 9027 GYOR, Kandé Kalmén utca 11-13.
Sz0veg: A hatésagi hatarozat és a vazrajz szerinti 1403 m2

nagysagu teriiletre.

Sorszdm; 4 Bejegyz8 hatdrozat: 401017/2020.01.14
Jog-tény neve: Ondllé szdveges bejegyzés
Szoveg: Telekalakitas soradn kialakult a Varpalota belteriilet









FELJEGYZES

Térgy: Onkorméanyzati tulajdonban 1évé ingatlanrész értékesitése. Helyrajzi szdm:
129/26.

Készitette: Lamos Péter, Vérpalota véros foépitésze
Déatam: 2026. méjus 20.

A Virpalota, 110/3. helyrajzi szamii ingatlanon a meglévé, rossz miiszaki allapoti épiilet
bontasat és helyén 1ij tobblakésos lakoépiilet épitését tervezik megvaldsitani.

Az ingatlan megkoézelitése jelenleg a 110/4. helyrajzi szdmn, 6nkorményzati tulajdonban 16v6
utrdl lehetséges.

A hatélyos épitésiigyi jogszabédlyokban foglaltak szerint az G lakdépiilet épitése soran 1j
szemelygépjarmil varakozohelyeket kell kialakitani és az ingatlan megkézelithetbségét
biztositani szitkséges. Jelenleg ez a 110/4. helyrajzi szému ingatlan irinyabél lehetséges.
Azonban ez a megkdzelitési irny egyben a Lurké kucké Kézponti Ovoda gazdasagi
bejdratanak megkdzelitési irdnya és vérosrészi gyalogos kapcsolat nyomvonala, gy a mai
napon is jelentds gyalogos és kerékpdros forgalommal terhelt.

Amennyiben az Onkorményzat értékesiti a 129/26. helyrajzi szamu ingatlan 110/3. helyrajzi
szdmu ingatlannal k&z0s keleti hatarvonala mentén meglévd telekrészt akkor a 110/3. helyrajzi
szamu ingatlan feltdrhatd, személygépjarmiivel torténd megkozelithetbsége biztosithaté ebbél
az irdnybol tehermentesitve a 110/4. helyrajzi szami, Snkormanyzati tulajdonban 1évé utat. fgy
a varos gyalogos és kerékpdros kozlekedési rendszere, az dvoda megkdzelitése tovabbra is a
jelenlegi terhelés mellett izemeltethets és biztosithat6.
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OSSZEFOGLALAS - ZARADEK

A Virpalota 129/26 hrsz-G ingatlan 1 m2-re esé Jjelenlegi
piaci forgalmi értékét (nettd)
16.500.-Ft-ban
azaz tizezerdétszdz forint
hatarozom meg.

Ervényesség ideje: 180 nap

Az ingatlanpiaci komyezeti, jogi, adottsagai alapjén,
figyelemmel az ingatlanpiac hosszi tdvii elbrejelzése,az
ingatlan korlitozottan tartom forgalomképesnek.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,
kornyezet védelmi és diagnosztikai vizsgalatot nem
folytattam. Az értékbecsléshez az alap adatokat megbizé
szolgaltatta,azok

valosnak tiintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak
megbizé és az értékékelést végzo fél egyiittes engedélyével
adhato ki harmadik személynek. Az értékbecslés csak egy
egységes egészként kezelhet, abbdl részleteket kivenni,
azokat 6ndlléan kezelni nem lehet. Az értékbecslés minden
figyelembe vehetd tényezé ellenére is esak kizelith éricket
ad, ugyanis a tényleges érték az elad6 és a vevd alkuja
sorén a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet
alapjan alakul ki, melynek sorén a becsiilt értékts! akar
+5%-al is eltérhetnek
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