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Telepiilésszerkezeti terv

— A belteriilet és kdzvetlen kornyezetének szerkezeti terve (M= 1:7500)
— A kiilteriilet szerkezeti terve a belteriilet egyszertisitett abrazolasaval (M =1:20 000)

Megjegyzés
Az egységes szerkezetbe bedolgozott id6kozi modositasok rendre:

— Telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Volt S1 banyatérségére vonatkozdan
(108/2011.(V.26.) sz. képviselo-testiileti hatarozat)

— Telepiilésrendezési eszk6zok moddositasa
(30/2013. (II1.21.) sz. képviseld-testiileti hatarozat)

— Telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa, a Varpalotat délrdl elkeriild 8. sz. fout
helybiztositasa érdekében
(31/2013. (II1.21.) sz. képviseld-testiileti hatarozat)
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

L ALTALANOS ELVEK ES KOVETELMENYEK

A telepiilésszerkezet tovabbfejlesztésének altalanos elvei

A teleplilésszerkezeti tervben, az orszdagos kovetelményeknek, és a helyi sajatossagoknak az

egylittes figyelembevételével kell az egyes telepiilési funkcidknak helyet biztositani.

—  Altaldnos szinten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 8. § rogziti, a teleptilési funkciok kiteljesedését, a telepiilés miikodési
feltételeit biztosito telepiilésrendezési kovetelményeket.

—  Helyi, telepiilési szinten Varpalota varos 176/2007. (V. 31.) képviselo-testiileti
hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcidja tartalmazza azokat a
kovetelményeket, amelyeket a telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa soran figyelembe kell
venni.

A rendezési tervi folyamatban, elsodlegesen a telepiilésszerkezeti terv feladata (és
felelossége) a teljes varosra kiterjedden a helyzeti azonossdg, illetve eltérések megdllapitasa
és érvényesitése.

A telepiilésszerkezet tovabbfejlesztése soran alapvetd igény, hogy a szerkezeti terv, valoban a
fejlesztési koncepcioban megfogalmazott jové térbeli leképzése s ne csak a jelen allapotok
rovidlato rogzitése legyen.

Ugyanakkor nem hagyhat6 figyelmen kiviil, hogy a korabbi tervi elhatarozdsok nyomdan a
jelenlegi telepiilésszerkezet valamilyen modon mar dtalakuloban van, s ezzel 0sszefiiggésben
érvényesiilnie kell a folytonossdg alapelvének, mind szerkezeti, varosképi, mind gazdasagi-
Jjogi értelemben.

Fenti kovetelmények teljesitése soran, az alabb felsorolt alapelveknek kiemelt jelentdséggel

kell érvényesiilniiik:

e az ossgvarosi érdekek érvényesiilésének elsddlegessége;

o ateleplilés mitkodoképességének biztositasa;

o az értékek kiteljesedése, ujabb értékek l1étrehozasa, a telepiilési harmonia megorzése;

o a telepiilésen beliili és telepliléskozi teriileti és héaldzati jellegi kapcsolati rendszerek
Osszetett jellegli, s mindségelvii fejlesztése;

o az ,alulhasznositott” — a telepiilésszerkezetben elfoglalt helyének nem megfeleléen
hasznositott — teriiletek felértékelodésének elosegitése.
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II. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA

A rendelkezésre allo fejlesztési dokumentumok attekintésének 0sszegzéseként megallapitasra
keriilt, hogy a 176/2007. (V. 31.) sz. hatarozattal elfogadott Varpalota telepiilésfejlesztési
koncepcié alapelveiben tovabbra is érvényesnek tekintheté. Ugyanakkor sziikséges a
telepiilésszerkezeti terv modositdsanak megalapozéasat szolgald szempontok és feladatok
0sszegzése nyoman rogzitett telepiilésfejlesztési dontés meghozatala.

Az alabbiakban beidézett Telepiilésfejlesztési dontés Varpalota képviseld-testiilete altal 2008
oktoberében (286/2008.(X.30.) hatarozattal kertilt elfogadasra.

1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

A telepiilésfejlesztési koncepcid 1ényegi elhatarozasainak megtartdsaval, az abban foglalt
célok hatékonyabb végrehajtisa, valamint a megvaltozott jogszabalyi kornyezet
figyelembevételének biztositdsa érdekében a telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa soran az
alabbi szempontokat kell érvényesiteni.

Altalanos szempontok

o A teleplilésszerkezet tovabbfejlesztésének igénye

o A telepiilési funkciok bovitési lehetdségének biztositasa

e A gazdasagi kornyezet megujulasanak lehetdsége

o A taji, természeti és épitett kornyezet értékeinek védelme €s tovabbfejlesztése

o A lakoteriileti mindség javitasa, valamint a lakokornyezeti és lakéaskinalat bovitése

Legfontosabb részfeladatok

e Viarpalota telepiilésk6zpont rehabilitacidja, a kozdsségi terek hasznalatanak kiteljesedése,
valamint az idegenforgalom fejlesztése érdekében sziikséges a telepiiléskdzpont atmend
forgalomtdl vald védelme, a telepiiléskozpontot elkeriild belsd — kozel gylijtéuthaldzat
szintli — korgytri kialakitésa.

e Az egyes varosrészek jobb egylittmiilkddésének biztositdsa érdekében sziikséges a
varosrészek kozotti kozvetlen kdzuti és gyalogos kapcsolatok megteremtése.

e A lakoteriileti kinalat bdvitése, a telepszerli tobbszintes és csaladihdzas teriiletek kozotti
mindségi sdvban 1) lakasépitési lehetdségek biztositasa.

e A lakoételepek rehabiliticioja, a kozosségi terek (nem feltétleniil kozteriiletek) biztositasa
¢s felyjitasa a parkolasi igények kielégitése.

o A széleskori, egyeldre kevésbé differencialt befektetdi réteg letelepitése érdekében, a
komplex telepiilési funkciok befogadasara alkalmas (telepiiléskdzpont vegyes, kdzponti
vegyes) teriiletfelhasznalési kategorianak tagabb korti alkalmazésa a telepiilésben.

o A lakoteriileti kornyezet és lakaskinalat terén nagyobb mértékben sziikséges kihasznalni a
telepiilés kialakult és védelemre érdemes torténelmi telepiilésszerkezettel rendelkezd
részeiben rejlé lehetdségeket. Egyidejlleg sziikséges a telepszeri tobbszintes
lakoéteriiletek, valamint a volt banyasz lakotelepek rehabilitacidja, a készenléti lakotelep
miiszaki-fizikai megujitasa.

e Varpalota telepiiléskozponthoz csatlakozo, illetve a vastutallomas térségében tervezett, de
még ki nem alakult, nagy belsé tartalékokkal rendelkezd teriiletrészek esetében (pl.
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autobusz palyaudvar térsége, volt S1 banya teriilete) az eddiginél komplexebb
funkcionalis kialakitasi lehetdségek biztositasa.

e A telepiilést atszovo zoldfeliileti elemek rendszerbe szervezése, a varosi szinten jelentds
kozparkok rogzitése a telepiilés beépitésre szant és beépitésre nem szant részeinek
zoldfolyosokkal valo 6sszekotése.

e A rekreacids tevékenység befogaddsanak teriileti bovitése érdekében sziikséges a déli
torendszer, valamint egyes kiilteriileti, részben erddsiilt teriiletek e tevékenységre alkalmas
teriiletfelhasznalasi lehetdségének megteremtése, a jelenlegi teriiletfelhasznélasi
kategoriak feliilvizsgalataval a taji, természetvédelmi, vizgazdalkodasi szempontok
egyidejii figyelembevételével.

e A jogszabalyi kornyezetben id6kdzben bekdvetkezett valtozasok igényelte szerkezeti tervi
modositasok atvezetése (elsdsorban a vizbazis, valamint tdj- és természetvédelem terén).

A telepiilésfejlesztési  dontésben  foglaltak alapjan a szerkezeti terv leirdasakor

megkiilonboztetésre keriilnek

o azok a modositasok, amelynek sordan a kordabban érvényes telepiilésszerkezeti tervben
rogzitett teriiletfelhasznalas tényleges tartalma meghatarozo jelleggel keriil valtoztatdsra,
illetve

e azok a modositasok, amelynek sordan olyan metodikai jellegii valtoztatasra keriil sor,
amely az adott teriiletnek a korabban régzitettnél tagabb korben valo, rugalmasabb
teriiletfelhasznaldasat teszi lehetove.

Kiilon keriilnek rogzitésre azok a modositasok, amelyeket magasabb rendii jogszabalyok
idokozi valtozasa nyoman kell atvezetni a rendezési terven.

2.  AZELSODLEGESEN BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Uj lakéteriiletek kijelolése, illetve megvaltozott teriiletfelhasznalasi besorolasa
Nagyvarosias lakoteriilet

A jelenleg rogzitetteken tal wjabb nagyvarosias lakoteriilet a telepiilésben nem keriil
kijelolésre.

Kisvarosias lakoteriilet

A jelenleg rogzitetteken tul, ijabb kisvarosias lakotertiilet ott keriilt kijeldlésre, ahol a beépités
jellemzdinek valtozasa (tavlati megengedett beépitési slirliség, folyamatosan zartsorusodo
jelleg) a jelenlegi kertvarosias jelleg helyett a kisvarosias jelleg rogzitését indokolta.
Jellemzden ilyen tertilet

o Felsovaros, Csernyei utca déli térsége, valamint

e Alsovaros Gardonyi G. u. keleti oldala.

E teriileteken a kialakult torténeti értekii telepiilésszerkezet védelmét a helyi védelmi
eloirasok biztositjak.
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Kertvarosias lakoteriilet
Funkcio6jaban jelentdsen megvaltozo 11j kertvarosias lakoteriilet két helyen kertilt kijelolésre.

Mindkét teriilet, jelenleg is rogzitett kertvarosias lakoteriilet bovitését jelenti

e részben a Munkicsy utcatol északra (meglévd kertes mezdgazdasagi teriilet
igénybevételével),

e r1észben Inota keleti oldalan (altaldnos mezdgazdasagi teriilet igénybevételével)
figyelembe véve a NATURA 2000 teriilet hatarat.

Ugyancsak kertvarosias lakoteriiletbe keriilnek atsoroldsra, a jellegében mar ma is ezt a
jelleget hordozd, eredetileg falusiasnak rogzitett

o részben a Rozsakert utca térségében,

o részben Inota déli részén a kdzponti vegyes teriilethez csatlakozé lakoteriiletek.

Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskozponti funkcidk kiterjesztése érdekében, a jelenlegi telepiiléskdzponttal

kozvetleniil érintkezd olyan, jelenleg jellemzden lakoteriiletbe sorolt teriiletrészeken, ahol

e a lak6tombok épiileteinek nagyobb részében jelenleg is helyet kapnak az intézményi
funkciok, illetve

e a jelenlegi lakotombon beliil a kozteriiletek jelentds szerepet jatszanak a varosi szintii
kozteriiletek funkcidinak kiegészitésében (pl. z61d- és parkoloteriiletek)

a teljes tOmbot egységesen telepiiléskdzpont vegyes teriiletként rogziti a terv.

Ugyancsak teleptiléskozpont vegyes teriiletként keriiltek rogzitésre a kozponti vegyes
terliletfelhasznalason beliil azok az Gsszefiiggd teriiletet alkotd tombok, ahol a lakoépiiletek
elhelyezhetéségére killondsebb megkotéseket a HESZ nem kell hogy tartalmazzon, hiszen a
kornyezd koézpont vegyes teriiletek funkcidja jellemzden nincs, illetve nem szabad, hogy
zavaro hatassal legyen a szomszédos lakoépiiletekre.

Ugyancsak telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe keriilt atsorolasra Inota varosrész kozponti
terlilete, ahol jelenleg is jellemzd a lakéval vegyesen elhelyezkedd intézményi funkcid
jelenléte, amely jelenlét a varosrész onallosulasaval, az idegenforgalmi vendégvard funkcidok
befogadasaval csak ndvekedni fog.

Kozponti vegyes teriiletek

A 2007-es tervhez képest a beépitésre szant teriiletek esetében ez az a teriiletfelhasznalasi
kategoria, amelynek teriileti kiterjedésében a legnagyobb valtozas torténik a modositas soran.
A vonatkoz6 modositasok eltérd jellegliek:

a) Kikeriilnek a kozponti vegyes teriiletfelhasznalasbol azok az egy-két telek kiterjedésii,
kisebb gazdasagi, szolgaltatod 1étesitmények, amelyek egyébként a lakoteriilet részeként
is elhelyezést nyerhetnek.
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b) Kozponti vegyes terliletfelhasznalasi kategoridba keriilnek azok a nagyobb kiterjedésti,
jelenleg 4atalakuloban 1év0, kordbban gazdasagi teriiletként rogzitett Osszefliggd
tertiletek, amelyeknek koznapi, vagy tényleges gazdasigi megitélését ndveli az Uj
besorolas, s igy a kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilettel szemben értékndveld
hatast fejt ki, az adott terliletre vonatkozd atsorolds és segiti azok intézményekkel
vegyes megljulasat.

c) Kozponti vegyes teriiletbe keriil a volt S1 banya (a mddositas eldtt ipari gazdasagi
tertiletként rogzitett teriilet) egy része, mely teriilet
o atelepiilésszerkezetben elfoglalt kedvezd helyzete, valamint
e aleromlott épiiletallomany teljes cseréje nyoman,
a kordbbinal joval kedvezdbb lehetdséget kap ezéltal a megQjuldsra, szoros
Osszefliggésben az egyes varosrészek kozotti kozlekedési kapcsolatok megujitasara, ill.
kiegészitésére vonatkoz6 modositott kozlekedéshaldzati javaslatokkal.
A volt S1 banya térségében az id6kozi modositasok sordn egyes kdzponti vegyes teriilet
besorolasu tombok, ismét gazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategoridba kertiltek
besorolasra. Ennek oka, hogy idokozben egyértelmiivé valt, hogy a varos belsobb
terliletein is igény jelentkezik a tisztdn gazdaséagi tevékenységet befogado (elsésorban
lakoépiiletek elhelyezése nélkiili) teriiletekre, s ennek az igénynek a beemelése a
szerkezeti tervbe, jobban szolgalja az adott teriilet fizikai megujulasat, altalanos
rehabilitaciojat. (108/2011.(V.26.) sz. képviseld-testiileti hatarozat)

Gazdasagi teriiletek

. A gazdasagi teriiletek egy részének vegyes (telepiiléskdzpont, vagy kozponti vegyes)

tertiletfelhasznalasi kategoriaba torténd, fentiekben leirt atsoroldsan tul, egyértelmi
funkcidvaltast rogzit jelen modositas a Grabler-t6 térségében, ahol — a szennyviztisztito
védotavolsagatol fliggéen — erdd, vagy zoldteriilet teriiletfelhasznaldsi kategoriaba
keriilnek atsoroldsra a kordbban kereskedelmi szolgaltatd teriiletként rogzitett vizparti
teriiletek.
A Grabler to térségében az 1d6kozi modositasok soran, egyes teriiletrészek (nagyobb
részben erdd, kisebb részben zoldteriilet teriiletfelhasznalasi kategoéridba sorolt
tertiletek) gazdasagi teriiletbe keriiltek visszasoroldsra. Ezek az atsoroldsok elsdsorban a
térség deéli részét, a to €s szennyviztisztitod telke kozotti teriiletet, kisebb részben a volt
S1 banya térségével szomszédos teriiletrészt érintik, Osszefliggésben a kdzponti vegyes
tertiletnél leirt valtozasokkal. A t6 északi részén marad a zoldteriileti teriiletfelhasznalasi
kategoria szerinti besorolas. (30/2013. (II1.21.) sz. képvisel6-testiileti hatarozat)

. A szennyviztisztito teleptdl keletre esé — korabban egységesen kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletként rogzitett — tombnek az SZVT védoétavolsaga altal érintett része,
ipari gazdasagi teriiletbe kertil atsorolésra.

. A kiilteriileten 1év6é gazdasagi hasznositasu teriileteket a korabbi telepiilésszerkezeti terv
kivétel nélkiil ipari gazdasagi teriiletbe sorolta, mely besorolast egyes esetekben a
jelenlegi hasznositds nem indokolja, és a teriiletek ilyen irdnya 4talakuldsa a
kornyezetiikben 1évé védendd elemek miatt sem lenne kedvezd. E miatt a gazdasagi
terliletek besorolasa feliilvizsgéalatra keriilt és jelen modositds szerint a bantai kertes
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tertilet melletti, valamint a beltertilettél Ny-ra, a 8. sz. ut melletti benzinkat koérnyéki
gazdasagi teriilet ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletbe keriil atsorolésra.

Az 1d6kodzi modositdsok sordn, a 8. sz. elkeriild Ut nyomvonaldnak pontositdsaval
Osszefliggésben, a benzinkut kornyéki kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet kis
mértékben bdvitésre keriilt északi iranyban. (31/2013. (II1.21.) sz. képviseld-testiileti
hatarozat)

Udiiléteriiletek

a)  Udiiléhadzas iidiiléteriilet
Udiiléhazas iidiiléteriiletté keriil atsorolasra a siillyedéktavak kdrnyezetében korabban
hétvégihazas udiiléteriiletbe sorolt teriilet E-i része, melynek igénybevételére a korabbi
terv elfogadasa 6ta még nem keriilt sor. E teriilet a Varpalota vonatkozasaban jelentds
iidiilési potenciallal bir6 siillyedéktavak kornyezetében valtozd iidiiléi koér szdmara
biztosit lehetdséget a pihenésre, hozzajarulva a telepiilésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott célkitlizés — turizmus, idegenforgalom fejlesztése — eléréséhez.

b)  Hétvégihazas iidiiloteriilet
Konkrét igényként fogalmazddott meg a Péti ut melletti t6 mentén (hrsz: 0369/10)
udiilohazak kialakitasi lehet6ségének biztositasa. Figyelembe véve a kornyezeti
adottsagokat (komposzttelep, ut kozelsége), a tervezett hétvégihazas iidiiléteriilet
koril, a fejlesztéssel érintett telek tovabbi részén védo erdd kertilt lehatarolasra.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek

A beépitésre szant kiilonleges teriiletek rendszerében jelentdsebb valtoztatast jelentenek az
alabbi modositasok:

a) Kiilonleges teriiletek, a telepiiléskozpont vegyes teriilet modositasaként:

— Varkornyék kiilonleges teriilet
Az adott teriiletfelhasznalési kategdriaba vald atsorolasat indokolja
. avar orszagosan is egyedi jelentdsége,
. a jelenlegi telepiiléskozpont és részben kozlekedési teriilet (a var és kozvetlen

kornyezetének) egységes kornyezetalakitasi, hasznalati ¢s mitkddtetési igénye.

— Zichy kastély kiilonleges teriilet
A telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl vald atsorolast indokolja a Zichy kastély és az
egykori kert még megmaradt értékes novényadllomanyanak hangsulyozott
egyiittkezelési igénye, helyhez kotott egyedi jelentdsége.

b) Kiilonleges teriilet a volt SII. banya tertiletén
— Kiilonleges teriilet rekredcios fogadokézpont
A nagyobb részt vizgazdalkodasi, kisebb részt zoldteriiletként, illetve természetkozeli
tertiletként rogzitett tavas, mocsaras, zoldfeliiletekkel szabdalt, részben méar ma is
szabadidds teriiletként hasznalt déli tavas teriiletek stlyponti térségében, jo
kozlekedési kapcsolattal, szinte kihaszndlatlanul hever a volt SII. banya kozponti
teriilete. Osszefiiggésben a fejlesztési koncepcioban rogzitett idegenforgalmi funkcidk
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erdsitésének céljaval, a modositas a teriiletet beépitésre szant kiilonleges teriiletként
rogziti.

c) Kiilonleges teriilet erddteriilet moédositasaként
— Sport és szabadidos kiilonleges teriilet
keriil rogzitésre a Tabor-mezd térségében, a lakdteriileti bovitések teriileti
folytatdsdban. Az atsorolast elsdsorban az indokolja, hogy a telepiilésben jelenleg
nincs olyan, a szabadid6 kulturalt eltoltését szolgald sportolasra, testedzésre alkalmas
tertilet, ahol a természetes kornyezet és az adott tevékenység — elsdsorban
épitményekben, épiiletekben megtestesiild — intézményi hattere egyiitt lenne jelen.

d) Kiilonleges hulladéklerakok, kezeldk teriiletei
— Kiilonleges hulladékkezelok, lerakok teriilete besorolast kap jelen modositas soran a Péti
ut mentén talalhaté komposzttelep, melyet a korabbi telepiilésszerkezeti terv, a jelenlegi
hasznalattol, hasznositastol eltéréen, mezdgazdasagi teriiletként rogzitett.

e) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
— Kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet besorolast nyer a modositds soran a teriilet
funkcioja ¢és beépitettségi jellemzoi alapjan a Varvolgy térségében talalhato
mezdgazdasagi major.

Egyéb médositasok
Kizarolagos hasznalatu teriiletek

Az egyes Ovezetekre vonatkozoéan az OTEK szerint meghatarozhaté kizdrélagos, illetve
korlatozott felhaszndlas alkalmazésa jelen modositds nyoman keriil majd bele a szabalyozasi
tervbe.

A szabalyozasi tervben vald alkalmazas lehetdségét, szandékat azonban a szerkezeti tervben
sziikséges megalapozni.

Ilyen tipusu teriiletek az alabbiak:

e A meglévd nagykiterjedésii sorgardzsok teriiletét, a szerkezeti tervben az adott (dltalaban
lakoteriileti) kornyezet tertiiletfelhasznalasi kategoria részeként rogziti a szerkezeti terv
modositasa, s kiilon jel utal, a kizarolagos teriilethasznélatnak a szabalyozas soran valo
alkalmazasi javaslatara.

e Szerkezeti jelentdségili, illetve értékes novényadllomannyal rendelkezd zoldfeliiletkent
rogziti a szerkezeti terv modositasa — az adott teriiletfelhasznaldsi kategoérian belill — a
kizarolagos teriilethasznalatnak a szabalyozas soran valo alkalmazasi javaslatara.

A szerkezeti tervben az ETV-ben rogzitettek szerint csak a jelentdsebb varos szintii
kozparkokat, esetenként kozkerteket rogzitettilk, mint zoldteriilet teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt teriiletet.
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3. A TELEPULES JELLEMZOEN NEM BEEPITESRE SZANT TERULETEI
Zoldteriiletek, kozhasznalata zoldfeliiletek

Zoldteriiletbe az allanddéan novényzettel fedett kozteriiletek — kozparkok, kozkertek —
tartoznak. A zoldterliletek funkcidjuk, haszndlati jellegiik alapjan feliilvizsgéalatra keriiltek.
Egyes, a korabbi telepiilésszerkezeti tervben zoldteriiletbe sorolt teriiletek tulajdonviszonyaik
(pl. a siillyedéktavak kornyezetében 1évé magantulajdonban 1€vé teriiletek) vagy zoldfeliileti
szerepkoriik (pl. beépitésre szant teriilethez tartozd zoldfeliiletek) miatt kikeriilnek a
zoldteriiletek korébodl, mas teriiletek teriiletfelhaszndldsa viszont éppen jelen tervmoddositas
keretében valtozik zoldteriiletté. Az atrendez6dés célja rendezni az ellentmondasokat. Uj
zoldteriilet kijelolését a Grabler-t6 kornyezetében tartalmaz a telepiilésszerkezeti terv.

Tekintettel Varpalota alacsony zoldteriileti ellatottsagara, a terv nagy gondot fordit az egyéb
zoldfeliileti elemek (pl. ut menti zoldfelilletek, intézménykertek, belsd kertségek)
megOrzésére, a kondiciondlasban jelentdsebb szerepet jatszo, varosi jelentdségii
zoldfeliileteket a terv szerkezeti jelentdségti zoldfeliiletként jeloli. A meglévo zoldfeliiletek
intenzivebbé tétele érdekében a zoldfeliiletek mindhdrom szerepének javitdsat kell célul
kitlizni:

—  okoldgiai, kondiciondlo szerep: a ndvényzet helyi klima (mikroklima) alakulasat, levegd
mindségét kedvezden befolyasold szerepe, melynek erdsitése a ndvényzet gazdagitasaval,
megfeleld novényfajok (varostiird) telepitésével érhetd el;

—  haszndlati szerep: a zoldfeliilet funkcidjanak megfeleld kialakitas, mely lehetévé teszi,
hogy a kert a létesitmény szerves részévé valjon, erdsitése ndvénytelepités révén
téralakitassal, kerti létesitmények, berendezések elhelyezésével érhetd el;

—  vizualis esztétikai szerep: a ndvényzetnek a telepiilésrész képi megjelenésében, az
utcakép formalasaban jatszott szerepe.

Erdoteriiletek

Az erddteriiletek korabbi telepiilésszerkezeti terv szerinti tagoldsat a jelenlegi és tervezett
funkcid, valamint az erdok téji, természeti értékei alapjan feliilvizsgaltuk. Ennek megfeleléen
Virpalota kozigazgatasi teriiletén az erddteriiletek tagolasa az alabbiak szerint alakul:

e védo erdok: ide tartoznak a védelmi célokat szolgald (pl. talajvédelmi, telepiilésvédelmi
stb.) erdok, melyek a honvédelmi érdekeket szolgald erddteriiletekkel egésziilnek ki.
Korabban a honvédségi teriileten 1évd erddk kiilonleges honvédelmi teriilet besoroldsuak
voltak, atsorolasukat teriilethasznositdsuk mellett a magasabb rendii tervek és az
erd6torvény indokoljak.

o gazdasdgi erdok: elsddlegesen faanyagtermelést szolgdldo erddk, melyen beliil kiilon
kezelenddk a természetkozeli allapotokat tiikr6z6 erddteriiletek (Natura 2000 teriiletként,
természeti teriiletként, Okologiai haldézat magteriileteként, 6kologiai folyosod részeként
nyilvantartott erdoteriiletek). E teriileteknek a Szabalyozasi tervben kiilon Ovezetbe
soroldsa, a természetvédelmi érdekeket figyelembe vevd szigortibb szabalyozasa indokolt.

o egészségiigyi, szocidlis, turisztikai erddk: a turisztika és Uidiilés céljara szolgalo erdok. Ide
tartoznak a jelenleg is parkerdd funkci6ji Cseri-erdd, valamint ide sorolt a Készenléti
lakotelep mellett taldlhaté erdd és a Baglyas-hegyi zartkert teriiletbdl erddteriiletbe
atsorolt tertilet.
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Az 1d6kdzi médositasok soran, védelmi erdobdl egészségiigyi, szocialis, turisztikai erdd
kategoriaba keriilt atsorolasra még a Szélhelyi to térsége, mely erddteriilet egy részét
jelenleg is ilyen jelleggel hasznaljak. A szomszédos Csakany-hid dild térsége tovabbra is
marad védo erdd kategoridban. (30/2013. (II1.21.) sz. képviseld-testiileti hatarozat)

A korébbi telepiilésszerkezeti terven jelolt, a belteriilet délnyugati szomszédsagaban 1évo
erddteriilet viszont — adottsdgai és tervezett funkcidja révén — kikeriil a turisztikai erddk
korébol, védelmi erdd besorolast nyer.

A Teleplilésszerkezeti terv a korabbi telepiilésszerkezeti tervben foglalt, a kornyezeti
konfliktusok elkeriilését, a kornyezetterhelés mérséklését szolgdld tervezett erdoket (pl.
elkeriil6 ut menti tervezett erd6sav, gazdasagi teriiletek koriil védo erddk, telepiilésvédelmi
célt szolgalo erddk) tovabbra is szerepelteti, st tovabbi erddteriiletek kialakitasat célozza. A
tervezett erdok kijelolését szintén kornyezetvédelmi szempontok (pl. kornyezeti konfliktusok
elkeriilése, illetve a tervezett fejlesztési teriiletek funkciondlis elvalasztdsa) indokoljak. A
tervezett erddteriiletek védo erdd besorolast nyertek.

Erdoteriilet igénybevételével jar a belteriilet Ny-i részén tervezett lakoteriilet-bovités, illetve
tervezett kiilonleges nagykiterjedésii sportteriilet. A tervezett lakoteriiletek a 05/23 hrsz-u erdd
11 ha nagysagt, a 086/4 hrsz-ui erd6 mintegy 2,5 ha nagysagu teriiletét érintik, a tervezett
kiilonleges nagykiterjedésii sportteriilet a 086/4 hrsz-u erddteriilet tovabbi cca. 4 ha nagysaga
tertiletrészét veszi igénybe.

Mezogazdasagi teriiletek

A korabbi telepiilésrendezési eszkdzokben a kiilteriilet meghatarozo téjalkotd elemei, a

mezdgazdasagi teriiletek nem kelloképpen differencialtan, az egyes teriiletek sajatossagait

figyelmen kiviil hagyva keriiltek besorolasra, mely nem nyujt kelld biztositékot a tajkarakter
megorzésére, a taji, természeti értékek védelmére.

A mezdgazdasagi terililetek sajatos ¢épitési haszndlatuk, tajkarakteriik, tajhasznalati

hagyomanyaik, beépitettségi jellemzdik, természetvédelmi értékiik, érzékenységiik alapjan az

alabbi teriiletbe sorolddnak:

o Kertes mezogazdasagi teriiletbe tartoznak a volt zartkerti terliletek. A korabbi tervek
szerinti lehatarolashoz képest kisebb valtozas a Baglyas sz6l6hegy teriiletét érinti, ahol a
kertes teriiletb6l a vizmiteriilet kiilonleges kozmiiteriiletbe, az Osszefiiggd beerdosiilt
terliletek erddteriiletbe kerililnek atsoroldsra. A szabalyozas eszkozeivel biztositandd a
kertes teriiletek  karakterének erdsitése, a telepiilésfejlesztési  koncepcioban
megfogalmazott célkitlizés (szélétermesztés eltérbe helyezése) elérése.

e A mezOgazdasagi teriileteken beliil uj kategoriaként jelenik meg a korldtozott haszndlatu
mezogazdasagi teriilet. 1de soroltak a természetkozeli allapotokat tiikr6zé — Natura 2000
teriiletként, természeti teriiletként, Okologiai halozat magteriileteként, Okologiai
folyosoként nyilvantartott — mezdgazdasagi teriiletek, valamint a vizvédelmi szempontbol
érzékeny, sériilékeny mezOgazdasagi terliletek  (vizbazis véddovezetébe esd
mezOgazdasagi teriiletek), melyeken a taji, természeti értékek védelme az eddiginél
szigorubb eldirdsok megfogalmazasat kivanja meg.

o Az dltalanos mezogazdasagi teriiletbe tartoznak az el6zéekbe nem sorolt mezdgazdasagi
teriiletek, melyekre vonatkoz6 szabalyozas a tajhasznalati hagyomdanyok, beépitési
jellemzok fiiggvényében szintén feliilvizsgalando.
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Vizgazdalkodasi teriiletek

Viarpalota tajszerkezetében a felszini vizek (elsdsorban a kordbbi banyaszati tevékenység
soran keletkezo kiterjedt vizfeliiletek), vizjarta teriiletek, nedves é16helyek, valamint a felszin
alatti vizkészlet meghatdrozok. A korabbi telepiilésszerkezeti tervben lehatarolt
vizgazdalkodasi teriiletek a vizbeszerzési teriiletekkel (vizbazis belsd véddovezete)
egésziilnek ki, viszont a nadas, mocsaras teriiletek az OTEK 30/A. § (1) pontja értelmében az
un. természetkozeli teriiletbe sorolodnak. A vizgazdalkodasi teriiletbe igy az alabbi elemek
tartoznak:

—  folyévizek medre és partja,

—  allovizek medre és partja,

—  vizbeszerzési teriiletek.

A banyaszat eredményeként visszamaradt tavak rekredcids potencidljanak a szabalyozasi
tervben kell érvényt szerezni, a tavak kdrnyezetében a vizi sport és sporthorgéaszas lehetésége,
a vizvédelmi és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével biztositando.

Természetkozeli teriiletek

Az OTEK modositas részeként 1j teriiletfelhasznélasi egység, az Gn. természetkozeli teriilet
jelent meg, az OTEK 30/A. § (1) pontja értelmében ide tartoznak a mocsar, nadas,
karsztbokorerdd, sziklas teriilet, 6sgyep teriiletek. Az érdekelt allamigazgatasi szervvel, a
Balatoni Nemzeti Park Igazgatdsidggal egyeztetve lehataroldsa keriiltek e teriiletek, melyek
Varpalota kozigazgatasi teriiletén a honvédségi teriileten kiviili karsztbokorerddket,
sziklagyepeket és sziklas teriileteket, valamint a Sarrét mocsaras vizjarta teriileteit foglalja
magaban. E teriiletek jellemzOen kordbban mezdogazdasagi, erd6 vagy vizgazdalkodasi
tertiletbe sorolt teriiletekbdl keriilnek ki.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Az OTEK moédositis bevezette a beépitésre nem szant teriiletek korében is a kiilonleges
terliletek fogalmat. Ide azok a kiilonleges hasznélatu teriiletek tartoznak, melyek nem
¢épiiletigényesek. Fenti modositds kovetkeztében megtortént a kiilonleges tertiletek
feliilvizsgalata, Varpalotan az OTEK 30/B. § (1) bekezdése értelmében az aldbbi kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek kiillonboztethetdk meg:

o kiilszini banyateriiletek: a jogerOs hatarozattal megallapitott banyatelkek teriiletei
— Inota I. — dolomit murva
— Varpalota VII. — dolomit
— Varpalota IX. — kavics
— Varpalota X. — kavics
—  Varpalota XII. — kavics
—  Varpalota XIII. — kavics
— Varpalota XIV. — kavics
o honvédelmi és katonai teriiletek: a kiilteriileten talalhat6 nagykiterjedésii katonai 16tér- és
gyakorlotér teriilete, kivéve a teriiletén talalhatdé erddket, melyek honvédelmi érdekeket
szolgalo védo erddbe kertiltek besorolasra
o hulladékkezelok, lerakok teriilete: a nem ¢épiilet igényes hulladékkezeld teriilete —
zagytér, medd6hanyd, valamint a MAL réti pusztai veszélyes hulladéklerako telepe
e rekredcios teriilet: kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriilletbe a tavak
kdrnyezetében lehatarolt tidiilési, rekreacios funkcioju teriiletek keriiltek besoroldsra. Ezek
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egy része a korabbi telepiilésszerkezeti tervben hétvégi hazas iidiilGteriiletként (bantai
részen), masik része zoldteriiletként (silillyedéktavak kornyezetében) szerepelt, 1)
teriiletként az inotai varosrészen talalhato tarozo té térségében kijelolt rekreacios tertilet
jelenik meg. Ezek a tavak jelentds rekredcios potenciéllal rendelkeznek a véaros szamara,
ugyanakkor jelenleg tobbnyire még kihasznalatlanok. A kiilonleges beépitésre nem szant
terliletbe sorolast a tervezett funkcid és a teriiletek elhelyezkedésébdl adodo sajatossdga
indokolja, beépitésre szant teriiletként vald kezelésiikk természetvédelmi, vizvédelmi
szempontbol, illetve a vizek tulterhelésének megakadéalyozasa miatt sem képzelhetd el.

A természetvédelem teriilethasznalatot érinté vonatkozasai

Nemzetkozi jelentoségii természeti értékek

— Natura 2000 teriiletek (a 45/2006. (XII. 8.) KvVM rendelet szerint):

= Keleti-Bakony kiemelt jelentdségii természet-megdrzési tertilet

Orszagos jelentoségii természeti értékek

— Szabd banya természetvédelmi tertilet (121/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet szerint)

— ex lege védett természeti értékek

= lapteriiletek (8005/2001. (MK 156.) K6M tajékoztatd szerint)
= forrasok (Balatoni NP Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint)
* halomsir (kunhalom)

— természeti teriiletek (Balatoni NP Igazgatosag adatszolgaltatdsa szerint)

— oOkologiai halozat teriiletei: magteriilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet (OTrT orszagos
okoldgiai halozat Gvezet tervlapjanak megfeleléen, valamint a Balatoni NP Igazgatosag
adatszolgaltatasa, illetve a TIR szerint)

Helyi jelentoségii természeti értékek

Varpalota kozigazgatasi teriiletén helyi jelentOségti védett természeti teriilet, emlék nem

talalhato.

A tdjak természetes, illetve természetkozeli allapotdnak megdrzése, a tdjak esztétikai
adottsagait és jellegét, karakterét meghatdrozd természeti értékek, természeti rendszerek
fennmaradésa a szabalyozas eszkozeivel biztositando.

A kornyezetvédelem teriilethasznalatot érint6é vonatkozasai

A teriilet hasznalatat korlatozo elemek

A telekhataraikon talnyuld véddovezetiik, védoteriileteik révén a kornyezetiikre korlatozo
hatassal vannak:

- szennyviztisztito telep: 300 m

- vasuti févonal: 50 m

- orszagos fout: 100 m

- orszagos mellékut: 50 m

- honvédségi gyakorl6tér és 16tér: 1500, ill. 1000 m

A teriilet érzékenysége okan a kornyezet hatasaitol védelmet igénylo teriiletek, kornyezeti
elemek
- légszennyezettségi szempontbdl Okologiailag sériilékeny teriiletek (a 14/2001. (V. 9.)
KO6M-EiM-FVM egyiittes rendelet értelmében):
= védett természeti teriiletek
= az erdOk, kivéve az elsddleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erddk
koziil a telepiilésvédelmi erddk, valamint az 0j létesitmények védelmi dvezetében
létrehozott erdosavok,
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- vizvédelmi szempontbol az alabbi védelmet igényld érzékeny, sériilékeny elemek
emelenddk ki:
= vizmikutak belso- és kiils6 védoteriiletei,
= hidrogeoldgiai véddteriiletek,
= nyilt karszttertiletek,
= kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek,
= felszini vizek (vizfolyasok, tavak) és véddteriileteik.

4. KOZMUELLATAS ES TERULETEI
Szerkezeti terv készitését befolyasold, korlatozo kozmiiadottsagok

A szerkezeti terv készitésénél adottsagként kell kezelni azokat a kozmiithalozatokat ¢és
l1étesitményeket, amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, ilyenek a vizmi kutak,
vizes ¢élohelyek, stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsdnak koltsége meghaladna a
felszabaduld hely értékndvekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchaldzatok és 1étesitmények
tartoznak.

Szerkezeti tervben tehat teriiletfelhasznalast korlatoz6 adottsagként kell kezelni:

Vizellatas teriiletén:
a vizmi kutakat és azok hidrogeoldgiai védéidomat. Korlatozo adottsag a regionalis vizellato
gerincek nyomvonala, a vizmil teriiletek, a viztarozok helye és a vizelosztas jelentosebb

e e

alloeszkoz értékii, nagyobb atmérdjli (dn 300-as és az anndl nagyobb atmérdjli) vezetékei.

Szennyvizelvezetés, kezelést érintoen:

a varosi szennyviztisztito telep és véddtavolsaganak helyigényét. Tovabba figyelembe veendd
a fogyljtd halézat nyomvonala és a meglevd atemeldk, valamint a szennyviziszap
elhelyezésére hasznositott teriiletek.

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:
a tavak, a vizfolyasok, patakok és a jelentsebb arkok teriiletigényét.

Villamosenergia ellatas vonatkozasdaban:

Az lizemeld széleromii helyét, a telepiilésen athaladé 400 és a 120 kV-os vezeték
nyomvonalait és az aldllomésok (inotai €s varoskdzponti) teriiletét kell figyelembe venni. (A
jelenleg ugyan iizemen kiviil levé erdmu teriiletét is célszer(i energetikai célu gazdasagi-ipari
hasznositasra megdrizni, nagyon kedvezod kapcsolati rendszereire tekintettel.)

Féldgazellatassal kapcsolatosan:

a nagy-nyomasu foldgazvezetékek nyomvonalat, és azok biztonsagi Ovezetét, tovabba a
jelentésebb alloeszkoz értékli nagy-kozépnyomastt gerincelosztd halozat nyomvonalat,
biztonsagi 6vezetét s 1étesitményeit.

Tavhoszolgaltatassal kapcsolatosan:

A hétermelés bazisat, a hotavvezeték nyomvonalat.

Elektronikus hirkozles vonatkozasaban:
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a telepiilés teriiletén mar tizemeld vezeték nélkiili ellatast szolgalo antennak helyét.
Természetesen a miiszaki megoldasi lehetdség rendelkezésre all, nagyon indokolt esetben,
ezeknek a teriiletfelhaszndladst korlatozd adottsagként rogzitett halozatoknak és
létesitményeknek is a helyvaltoztatdsira, de a megvaldsitasa varhatoan koltségigényessége
miatt nem lesz gazdasagos. A kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet
szabadabb hasznosithatdsagaval elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet a
gazdasagossag kérdésében donteni.

A szerkezeti terv nagyobb tavlatra —a megvalositast idokorlat nélkiil- rogziti, hogy a telepiilés
egyes részei milyen funkciora lehetnek alkalmasak, illetve tehetdk alkalmassa.

A teriiletfelhasznalds megvalositdsdhoz sziikséges kozmiligények fejlesztési teriiletenként
hatarozhatok meg, figyelembe véve a javasolt teriilethasznositdas mellett megengedhetd
maximalis beépités teljes megvalositdsanak lehetdségét.

Az 0j fejlesztési, illetve funkcidvalto teriiletek kozmiiellatdsa mellett a mar beépitett teriiletek
ellatottsagi hianyainak a potlasaval, valamint varhato igényndvekedésébol eredd tobbletigény
kielégitésével is kell szamolni. Az igy varhat6 tavlati igények:

Fejlesztési Meglevé Osszesen Ossz kerek
teriilet beép.
Vizigény m’/nap: 3703 1133 4836 4800
Keletk szennyviz m’/nap: 3333 1049 4382 4400
Villamosenergia ig. MW: 106 17 123 120
Foldgazigény nm’/h: 27559 7944 35503 35500

A szerkezeti tervben jelzett fejlesztési lehetdségek teljes korli megvalosulasa és a mar
beépitett teriiletek igényes, teljes kort kiszolgalasa esetén jelentkezne ekkora tobblet igény.
Ezek a becsiilt igények csak a szolgaltatd felé eldzetes tajékoztatd jelzésre alkalmas adatok és
a bazisok gerinchaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatirozasara
szolgédlhatnak, valamint az d4gazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgalnak
nagytavlati irdnymutatasul, valamint a szerkezeti terv szintjén helybiztositasi igények
kezelésére.

Az igények kielégitéséhez sziikséges —szerkezeti tervet érint6- bazis és halozatfejlesztési
javaslat agazatonkénti bontasban:

Vizgazdalkodas és vizi kozmiivek fejlesztési javaslata

Vizellatas

Az i1voviz bazis adottsagok a vérhaté mennyiségi igények kielégitését hosszabb tavon
biztositjak. A vizmindség védelmét altaldnosan a szennyezd forrasok felszamolasaval,
kozmiiszempontbol a szennyezési lehetdség kizarasaval, a vizbazisok eldirt hidrogeoldgiai
védelmének biztositasaval kell megoldani.

A vizellatas gerincét a vizbazisok mellett a regionalis vizhalozat (vezetékek és miitargyaik)
képezi.

Szennyvizelvezetés, szennyviztisztitas, elhelyezés
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A telepiilés kozcsatorna haldzataval Osszegylijtott szennyvizet a telepiilés tisztitdtelepén
kezelik. A varhato igényndvekedés a tisztitotelep kapacitdsnovelését fogja igényelni, ezt a
jelenlegi telkén beliil kellene megoldani.

Fejlesztési feladatokat igényel a telep jelenlegi véddtavolsag igénye is. A 300 m-es
védotavolsagon beliil tobb olyan létesitmény talalhato és tobb olyan 1j teriiletfejlesztési igény
jelentkezése varhatd, amelynek funkciojat az agazati eldirasok véddtavolsagon beliil kizarjak,
ezért a védotavolsag csokkentése érdekében a telephely fejlesztését tovabbra is feladatnak kell
tekinteni. A jelentdsebb védotavolsag igényt okozo tarolas és mitargy korszerisitésével a
védotavolsag igénye csokkenthetd. A csokkentés 150 m-ig tlinik redlisnak, de nagyobb
tavlatban akar a 0 m elérése sem lehetetlen.

A szennyviztisztitd telep jelenleg érvényes védotavolsaga a mértékadd. A csokkentéséhez
sziikséges eldirdsok teljesitését kovetden nyilik lehetdség a védotavolsdg tényleges
csokkentésére.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

A telepiilés felszini vizeit, a csapadékvizet az elvdlasztott rendszerli csatornahéalézattal, a
varos jelentés hanyadan a nyilt arokrendszer segitségével vezetik el. A csapadékcsatornak és a
nyilt a&rokrendszerrel 0sszegytijtott vizeket a tavakba vezetik.

A vizi-kézmiivek terén a legtobb problémat Varpalotan is a csapadékviz elvezetése okozza. A
burkolt feliiletek ardnyanak utobbi idékben tortént intenzivebb ndvekedése lényegesen
megnovelte az elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a burkoltsdg miatt lerovidiilt a viz
lefutési ideje, ennek eredményeként nagyobb zaporok, gyors olvadas esetén a csatornahaldzat
nagyobb terhelést kapott, amelyet vizszallito kapacitdsa nem kovetett. Altalanos probléma,
hogy az utdbbi években a vizfolydsok és a nyilt arkos rendszer kell6 szinten tartd
karbantartédsa is elmaradt, amely rontotta a befogadé képességet.

A csapadékviz elvezetési igények varhatdo novekedésére tekintettel Varpalota topogréfiai
adottsagait figyelembe vevd, a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére atfogod felszini
vizelvezetési tanulmanyt kell készittetni, amely figyelembe veszi a varosrendezési javaslat
alapjan varhatd, tavlati hasznositasra javasolt fejlesztési terliletek beépitésének kdvetkeztében,
a novekvo burkoltsagbodl eredd tobblet elvezetendd csapadékviz elvezetésének igényét is. A
fejlesztési teriiletek védelmét biztositva, rogziteni kell az urbanus vizelvezetési mod igényét,
le kell hatarolni a tavlatban is nyilt arkos €s zart csatornas vizelvezetésre javasolt teriileteket.

Energiagazdalkodas és energiakozmiivek fejlesztési javaslata

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a
foldgaz kozvetlen illetve kozvetve, a tavhdszolgaltatas formajaban, all rendelkezésre. A nem
vezetékes energiahordozok hasznalata bar folyamatosan csokken, mégis varhatéan a jovében
is, szerepet fog betdlteni a telepiilés energiaellatasaban.

Az energiaellatas fejlesztési feladatai kozott kell még emliteni a megujulod energiahordozok
alkalmazédsanak sziikséges elterjesztését. A szokvanyosan alkalmazott energiahordozok
eldallitasaval és hasznositasaval jelentkezd kornyezetterhelést csokkenteni csak a megujulo
energiahordozok alkalmazésaval lehet.

A megujuld energiahordozok koziil a nap- és a szél, valamint a fold energidjanak a
hasznositasi lehetdségét kell kiemelni, valamint a szennyviziszap, a mezdgazdasagi hulladék
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hasznositasaval eléallithatd bioenergiat is, amellyel kapcsolatos torekvések mar eldtérbe is
keriiltek. Ezek hasznositdsa azonban csak nagyobb tavon jarul hozza a fenntarthatd fejlédés
szolgalatara.

Villamosenergia ellatas

Viarpalota kordbban a villamosenergia termelés egyik bazisa volt, a helyi lignitbanyészatra
telepitett Inotan tizemeld Inotai Erémiivel. E16szor a banyaszat keriilt felszamolasra, azutan az
erémii keriilt izemen kiviil. Ma mar csak Inota néven jelzetten, a villamosenergia ipar egyik
elosztd baziskdzpontja tizemel Varpalotan. Az Inota alallomasba beérkezd, s onnan induld
120 kV-os, Litér, Siofok, Pét, Székesfehérvar, Szabadbattyan és Rakhegy néven nyilvantartott
halézatok, valamint 35, illetve 20 kV-os halozatok latjak el a tagabb térség bazispontjait,
illetve fogyasztoit.

Meg kell emliteni, hogy a telepiilés teriiletét érinti, azon athalad a Martonvasar-Litér kozott
iizemeld 400 kV-os halézat nyomvonala, amelynek biztonsagi dvezete a sz€élsszaltol mért
28-28 m-es sav, amelyet a tovabbtervezés sordn, mint teriiletfelhasznalast korldtozo
adottsagot kell kezelni. A 400 kV-os halozat a telepiilés ellatasaban nem vesz részt.

Varpalotai fogyasztok villamosenergia ellatasanak tizemeltetdje az E.ON-EDASZ Zrt. A
varos villamosenergia ellatdsdnak bazisa részben az Inotai aladllomas, részben a véaros észak-
nyugati szélén iizemeld ,,Varpalota” 120/20/10 kV-os aldllomas, amely az elmult évig
35/20/10 kV-os alallomasként tizemelt.

A korabbi banyaszati igényekre fejlesztett és lizemeltetett 35 kV-os halozat funkcidja a
banyaszat felszamolasaval egyiitt megsziint.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintdé 120 kV-os szabadvezeték haldzat, oszlopokra
fektetve lizemel, amelynek nyomvonalat a tovabbtervezés soran, mint jelentds alldeszkoz
értékil 1étesitmény, korlatozo adottsagként kell figyelembe venni. Kivaltasara, fold ala torténd
athelyezésére a miszaki lehetdség biztositott. A kivaltds csak akkor valik realissa, ha a
felszabadul¢ teriilet értéke és a kivaltas koltsége pozitiv gazdasagi eredménnyel jar, akkor a
kivaltas megvalosithato.

Meg kell emliteni, hogy a jelenleg ilizemen kiviili erdmii energetikai céli hasznositasra ma is
kedvez0 lehetdséget kinal kedvezd halozati kapcsolatainak a rendelkezésre allasa miatt.

A javasolt teriiletfejlesztés kielégitéséhez az alallomasok kapacitasanak a ndvelése sziikséges.
Ma mar kedvezébb miiszaki megoldasnak tlinik, az alallomasokat kdzelebb vinni a fogyasztoi
sulypontokhoz. Ezért az aladllomés kapacitasndvelést un. egyszertisitett varosi alallomasként
kivitelezve, a villamosenergia igény sulypontjaba lehet elhelyezni. A 120 kV-os betaplalasat
pedig foldalatti elhelyezéssel, minimalis helyigénnyel lehet megoldani. Az aldllomas
barmelyik teriilethasznositasu teriileten beliil elhelyezhetd, védétavolsag igénye nincs. Ezzel a
szerkezeti tervben 6nallo teriiletbiztositast nem igényel.

Rovidtavra prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére is kell mar alallomas kapacitast
bdviteni, azaz a tovabbtervezés soran feliilvizsgalva, vagy a meglevd aldllomas kapacitas
bovitésével, vagy egy 1j, un. egyszerisitett aldllomas elhelyezésével lehet a tobblet igényt
kielégiteni. A terv tavlatdban vérhaté tovabbi tobblet igény kielégitésére tovabbi
egyszerusitett alallomas 1étesitési igényével kell szdmolni. Az alallomasokat felfiizé 120 kV-
os foldkabel halozattal a két meglevd alallomas kozotti 6sszekotés is megoldhato.
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Foldgazellatas

Varpalota gazellatasanak kiépitésére csak 1990-es évek masodik felében kezd6dott. Bazisa
a Nadasladanyi gézatadd allomés, ahonnan indulé nagy-k6zépnyomdést vezeték taplalja a
varosi gazfogadd ¢s nyomadascsokkentd allomasokat. A nyomascsokkentétél indul a
telepiilés fogyasztoit ellatd elosztohdldzat. A varos foldgazellatasdnak iizemeltetdje az
E.ON-KOGAZ Zrt.

A nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték és biztonsagi Ovezetének helyigénye korlatozza a
teriiletfelhasznalds lehetdségét. Kivaltasuknak miiszaki akadalya nincs. Varhatdan eldnydssé
teszi a kivaltast, hogy korabban, amikor a jelenleg lizemeld haldzatot lefektették, a nagy-
kozépnyomasu vezetéknek, még 9-9 m volt a biztonsagi dvezetének igénye, a ma épitettnek
mar csak 5-5 m, igy jelentOs teriiletfoglalas csokkentés is elérhetd a halozat kivaltasa soran.

Tavhoellatds

A telepiilésen a 90-es évek kozepéig a tavhdszolgaltatas biztositott egyediil dsszkomfortos
héellatasi lehetdséget. A lakotelepek, a varoskdzponti épiiletek €s intézmények, mintegy 3500
lakas és tovabbi 1000 lakdsnak megfeleld koziilet ellatasat oldottdk meg tavhdvel.

A tavhidszolgéltatashoz a hdenergiat az Inotai Héerdmiibdl vételezték, a primer hdszallitd
kozeg g6z volt. A g6z széllitovezeték és a recirkulacidos vezeték is fold felett, bakra-
oszlopokra fektetetten érkezett a hdkozpontokhoz, ahonnan inditott szekunder rendszerii
melegviz szallitd vezeték szallitotta a hdenergiat kozvetlen a fogyasztokhoz. Az erédmi
tizemen kiviil helyezését kovetden a tdvhOszolgaltatast biztositd energiatermelés modjat is
meg kellett valtoztatni. Az akkor, a telepiilésre kiépitésre keriilo foldgaz kinalta a lehetségét
a foldgéz energiahordozd hasznositasara tdmaszkodd fitémii Iétesitésére. A 35 MW
teljesitményt foldgaztiizelésu fitémiivet Lang Gépgyar Rt. épitette, gdzmotor telepitésével,
kapcsolt energiatermelésii fiitdmii 1998 6ta tizemel.

A tavhOszolgaltatast a Varpalota Tavhdszolgaltatd Kft. biztositja.
Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlés

Varpalota vezetékes tavkozlési ellatasat korabban a Bakonytel Rt biztositotta, amelynek
szerepét jelenleg az Invitel Zrt vette at. A Székesfehérvar szekunderkdzponthoz tartoz6 49-es
korzetszami Veszprém primer kozpont a telepiilés vezetékes tavkozlési haldozatanak bazisa,
amelyr6l a varpalotai eldfizetok 88-as korzetszdmon csatlakoznak az orszagos, illetve
nemzetkdzi tavhivo halozathoz, biztositva ezzel a kedvezd tavkozlési lehetOséget. A
vezetékes tavkozlési ellatottsag 60-70% kozotti, amely teljes korlinek tekinthetd, azaz, az
igények kielégitettek.

A telepiilésen a kedvezd miisorvételt a UPC Magyarorszag Kft altal lizemeltetett kabel TV
halozat segitségével biztositjak. A vezetékes hirkozlés fejlesztési igényének szerkezeti tervi

szintli konzekvenciaja nem varhato.

Vezeték nélkiili hirkozles
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A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
hasznalatanak teriileti korlatja nincs. Varpalotdn valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobil,
Pannon GSM, Vodafone) és hirkozlési szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan mar elhelyezésre keriiltek, de a
vételi mindség javitdsa még tovabbi antenndk telepitési igényét is sziikségessé teszi.

5. KOZLEKEDESHALOZAT ES KOZLEKEDESI TERULETEK
KOZUTI KOZLEKEDES
Orszagos fout

- 8 sz. Székesfehérvar, M7-Veszprém-Szentgotthard-(Ausztria)) 1. rendli fout, a
tervezett, telepiilést D-r6l elkeriild szakasszal
(A Telepiilésszerkezeti Terv a fout elkeriilo szakaszanak nyomvonalat a jelenleg
keészites alatt allo engedélyezési- és kiviteli terv apjan pontositott modon tartalmazza.
(31/2013. (I11.21.) sz. képviselo-testiileti hatarozat)

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a 8.sz. féut nyomvonaldnak térségében a vonatkozd
régészeti hatastanulmannyal 0sszhangban bdviil a régészeti leldhelyek szama, egyes
nyilvantartott lel6helyek teriiletének nd a kiterjedése.

Kiemelt gyiijtont
— Fehérvari ut-Veszprémi 1t (a 8 sz. fout visszamindsiilo, telepiilési atkelési szakasza)
Az atkelési szakasz két 1épcsds forgalom-csillapitasa javasolt.

A, kiils6” forgalomcsillapitasi 6vezetek hatéra:
- aPéti ut/Forras u.- Szent Imre u.
- aTésiut tervezett elkeriil6 ut - Hét vezér ttja

A ,,belsd” forgalomcsillapitdsi Ovezet hatara:
- a Szent Imre Ut és a Hét vezér utja

Orszagos mellékutak
- a 7204 j. Nadasdladany-Varpalota ok. ut (telepiilési atkelési szakasza nincs)

- a 8213 j. Varpalota-Szapar ok. ut, a tervezett telepiilési elkeriilo szakasszal,
csatlakozva a Fehérvari uthoz

- a 72106 j. 6si bekotéut nyomvonala a Dankd Pista u.- a Grabler-t6 D-i oldalan
vezetett tervezett szakasz a Fehérvari utig
A korabban rogzitett alternativ nyomvonalakra vonatkozdéan idOkdzben dontés
sziilletett. A 72106 j. Osi bekotoutnak a szerkezeti tervben szerepld — a Kossuth utca
folytatasaban 1éve — “A” valtozatdra az elkeriild 8. sz. uthoz kapcsolédoan az
engedélyezési tervek elkésziiltek. Ezért a bekotéut kiilonszintli  vasuti
keresztezddésének — a Mészaros Lorinc utca folytatasdban 1évé — “B” jelii valtozata a
szerkezeti tervbol torlésre keriil. (31/2013. (II1.21.) sz. képviseld-testiileti hatarozat)

- 82115. inotai bekdtéut (Radndti u.-Bercsényi u.-Thokoly u.)

Rosivall Tervez6 Iroda 17 9026 Gyor, Ronay Jacint u. 2/B
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Tervezett orszdgos mellékut-haldzati elem a 8212 j. 6k. ut folytatdsdban Bakonykuti
¢s Inota kozotti
Alternativ nyomvonalak:
- Az ok. ut a 82115 j. bek. uthoz csatlakozva a Bercsényi u.-Doézsa Gy. u.
vonalon hagyj a el a telepiilést, majd a 0127/1, 0154/9 hrsz. foldutak
kiépitendd vonalan vezet Bakonykuti iranyaba (,,A” valt.)

- Az 6k. 0t a 8. sz. fouthoz csatlakozva a Készenléti lakotelep gytijtoutjat
felhasznalva indul, majd a 0158 hrsz. Gton folytatédik E-i iranyba. (,,B”
valt.)

Az ,,A” valtozat szerinti nyomvonal esetében az inotai bevezeté szakaszon az ut
keresztmetszeti teriilete a domborzati adottsagok miatt nem, vagy csak igen komoly
beavatkozasok drdan alakithato ki. Ezért jelen Telepiilésrendezési Terv a ,,B”
alternativa szerinti nyomvonalvezetést javasolja.)

a 72314 j. vasutallomasi bekotout (Kossuth u., a Danko P. utcatdl D-re esd szakasz)
az 6si bekoto ut ) szakaszanak megvaldsitasaval funkcidjat veszti

Helyi gyiijtéutak

A varosi gyurit alkot6 elemek
- Az Eszaki gytirti elemei: Kastélydomb u./Forrds u.-Mdjus 1. u./Erdédy-
Palffy Tamds u. egyirdnyii utcapdr-Arpad u.- Sérhaz u.-Hétvezér utja
- A D¢l gylrl elemei: Hétvezér utja D-i szakasz-tervezett 6si bek. ut (kozos
szakasz)-Danko Pista u.-Péti ut

Szent Istvan ut (forgalomcsillapitas a Sorhdz u.-Szabadsag tér kozotti szakaszon — a
kozosségi kozlekedés+célforgalom szdmara fenntartva)

Rakoczi u.-Ujlaky at (forgalomesillapitis az Arpad u.-Szabadsag tér kozotti
szakaszon)

Kossuth u./Szent Imre Ut egyiranyi utcapar (forgalomcsillapitas a Szabadsag tér-
Veszprémi Ut kozotti szakaszon)

Meészaros L. u./Kossuth L. u. egyiranya utcapar

Péti ut

Radnéti u.-Arany J. u.

Munkdacsy u.-Kalvaria u.-Szabolcska M u. (Sorhaz u.-Tési elkeriilo ut kozotti szakasz)
Pipacs u.-Hovirdg u.

Tésiut (a 8213 j. ok. t visszamindsiilo atkelési szakasza)

uj gytjtouti nyomvonal Inota-Készenléti lakotelep-Ipari Park kozott

uj gyujtouti nyomvonal a tervezett fouti elkeriilé szakasz D-i oldalan a Péti ut és az
Osi bekétout kozott

KOZUTI TOMEGKOZLEKEDES

Az autdbusz allomas teriilete jelenleg alulhasznositott, a szerkezeti terv javasolja az autobusz
allomas athelyezését.
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A korabban rogzitett alternativ helykijelolések vonatkozasaban idékozben dontés
szliletett. Az autdbusz allomas elhelyezésére szolgdld — a korabbi szerkezeti terv szerinti
— két valtozat koziil, a vasutallomas melletti, az intermodalis kapcsolatok kialakulasat is
lehetéveé tevd teriilet (korabbi ,,A” valtozat) keriilt végleges rogzitésre, a vasttallomast és
az autdbusz palyaudvart egyarant szolgald parkolo6 teriiletekkel egyiitt. (108/2011.(V.26.)
sz. képviseld-testiileti hatarozat)

VASUTI KOZLEKEDES

Orszagos torzshalozati vonal
- Székesfehérvar-Szombathely orszagos torzshalozati vonal (a transzeurdpai vasuti
aruszallitasi halozat eleme)

Iparvagany-kapcsolat
- A Varpalotai Ipari Park kiszolgalasat biztosité vaganykapcsolat

KEREKPAROS KOZLEKEDES
Térségi jelentoségii kerékparut

- Csakvar-Bodajk—Varpalota—Berhida—Balatonfiizf6 (bakonykuti 6sszekoté ut ,,A”
valt.-Polyan u.-Radnoéti u.-Arany J. u.-Szent Istvan u.-Kossuth u.-Veszprémi ut-Péti
ut)

Helyi jelentoségii kerékparutak (egyes elemek a térségi jelentdségli kerékparut egyes
szakaszaival megegyezhetnek)

- a8 sz. fout visszaminoOsiild szakaszan a TESCO aruhaz-Pacsirta u. kozott

- a Szent Istvan utcan a Szabadsag tér-Inotai ut kozott, és folytatasdban az Inotai 1t
kiilteriileti szakasza mentén az Arany Janos utcaig

- aRékoéczi u.-Ujlaky u.-Kossuth u. vonalan a Liliom u.-Fehérvari at kozotti szakaszon
- aTési ut mentén a Szabolcska Mihaly u.-Szent Istvan u. kozott

- a Gardonyi G. utcaval parhuzamosan, a patak mentén a Fehérvari ut €s a vasttallomas
kozotti szakaszon

- a volt SII banya teriiletén kialakitandé rekreacios kozpont megkozelitését biztositd
kerékparut.
A rekreacios teriilet kerékparos megkdzelitése idokozben pontositasra keriilt. A
kerékparutat a szerkezeti terv az O6si Gt mentén — annak kiilonszintli atvezetését is
felhaszndlva — vezeti a Nagybivalyos horgaszté bekotutjaig. (31/2013. (II1.21.) sz.
képviseld-testiileti hatarozat)
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erdéterilet

N V.74

zoldterilet (kozpark, kdzkert)

védelmi

gazdasagi

- 7/} egészséglgyi, szocilis, turisztikai
mez&gazdasagi terulet
kertes

altalanos

00

korlatozott hasznalatu
vizgazdalkodasi terllet

vizgazdalkodasi

|

természetkozeli teriilet

természetkozeli teriilet

|

kilonleges beépitésre nem szant tertiletek
banyatelkek terllete
honvédelmi és katonai terliletek

hulladékkezel6k, -lerakok terlletei

D D rekreacios teriiletek
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miemlék

nyilvantartott régészeti lel6helyek
TAJ-, ES TERMESZETVEDELEM

Natura 2000 terilet - kiemelt jelentéségli
természetmegbrzési tertilet

= = — =T P . v s . . .
‘T orszagos jelentdseégi természetvédelmi
13 _—_—_t -3

terdlet
orszagos jelentéségi védett természeti emlék
(ex lege védett forras, kunhalom)

o

természeti terlilet
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vizbazis hidrogeoldgiai védéovezetek
kils6 védéovezet
"A" védbovezet

"B" véddovezet

| | |
| | !
< < <
0 .

egyeéb

alabanyaszott terilet
szennyviztisztito véddterulete
ut vedétavolsaga

vasut védétavolsaga

honvédségi terlilet védétavolsaga
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orszagos féut

orszagos mellekut

helyi gydijtéut

jelentésebb kilterlleti feltaro ut

fontosabbb szintbeni csomopont
kllonszintl csomopont

fontosabb hid, mitargy

tervezett kerékparut

autobusz palyaudvar

kotottpalyas kdzlekedési teriilet - vasutvonal

vasutallomas, vasuti megallé

KOZMUVEK
120 kV-s elektromos tavvezetek és

13-13 m-es véddtavolsaga

400 kV-s elektromos tavvezeték és
28-28 m-es védbtavolsaga

=]
[ ]

nagykézépnyomasu gazvezetek és
9-9 m-es védétavolsaga

Varpalota Varos 114/2009. (IV.30.)képvisel6-testileti hatarozattal elfogadott és tébbszérdsen modositott,
egyseéges szerkezetbe foglalt, Telepllésszerkezeti Terv - 2013. aprilis 20-an hatalyos allapot.

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a féldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt ingatlan - nyilvantartasi térkép alapjan készilt.
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