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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Varpalota Varos 32/2015. (l11.26.) képvisel6-testlileti hatarozataban dontoétt a megvaltozott
jogszabalyi kdrnyezet szerinti, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314/2015 korm.rend) tartalmi kdvetelményei szerinti Uj Telepulésfejlesztési
koncepcié (tovabbiakban: TKK), valamint 0 telepilésrendezési eszkdzdk (tovabbiakban:
TRE) készitésérdl. A tervezési feladatok elvégzésére kiirt kozbeszerzési palyazatot a
TAJOLO-TERV Kft.—KESZ Kft. Konzorcium nyerte el.

Varpalota Varos 2015-ben fogadta el a 314/2015 korm.rend szerinti tartalommal készitett
Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajat (ITS). Az ITS megalapozasara 2015-ben a
314/2015 korm.rend szerinti tartalommal Megalapozé vizsgalat (MV) is készilt, azonban
nem azzal a részletezettséggel, amely a TRE készitéséhez szilkséges.

Ezért a jelenleg készul6 uj TFK-hoz és az uj TRE-h6z a 2015-ben készitett Megalapoz6
vizsgalatok kiegészitésre kerllnek az alabbiak szerint:
— a vizsgalati megallapitasok aktualizalasa szikséges,
— ahol a telepllésrendezési eszkdzok készitéséhez részletesebb adatok szikségesek,
— az egyes adottsagok téerképi abrazolasa szikséges.
A TFK és TRE készitésével parhuzamosan, a telepiléskép védelmére vonatkozo

jogszabaly-valtozasok miatt elkészilt Varpalota Telepllésképi Arculati Kézikényve
(tovabbiakban: TAK) és telepllésképi rendelete (tovabbiakban: TKR) is.

A Megalapozé vizsgalatokkal parhuzamosan késziltek el a Telepulési Orokségveédelmi
Hatastanulmany vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—, annak
érdekében, hogy a TAK és TKR szamara friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul.

A megbizas keretében elkészil6 tervezési feladatok az alabbi kétetekben kerultek/kertilnek
dokumentalasra:
I. Megalapozo vizsgalatok kiegészitése
Teleplilésképi arculati kézikbnyv — elfogadva 2017. december
Telepliléskép-védelmi rendelet szakmai térzsanyaga — elfogadva 2017. december
Teleplilésfejlesztési koncepcié — elfogadva 2016. marcius
II. Telepulésszerkezeti terv
[ll. Helyi épitési szabalyzat
IV. Alatamaszté javaslatok
V. Telepulési 6rokségveédelmi hatastanulmany
VI. Kérnyezeti értékelés

A TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerll egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacio

Varpalota varos Telepulésfejlesztési koncepcio feliilvizsgalata, telepiilésképi
eszko6zok, Uj telepiilésrendezési eszk6zok készitése

IV. ALATAMASZTO JAVASLAT
c. VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO.
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ALATAMASZTO JAVASLATOK

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1. A MEGLEVO TELEPULESSZERKEZET ADOTTSAGAI

Varpalota varosa Veszprém megye keleti részén, a Bakony és a Sarrét talalkozasanal
helyezkedik el. A varos Székesfehérvar és Veszprém feldl a 8.sz. féuton kozelitheté meg. A
telepllés az 5.sz. nemzetkdzi korridor Budapest—Hodos vasutvonal, valamint a
Székesfehérvar—Celldomolk 20. vasuti févonal mentén fekszik.

Szerkezetileg a varos belterilete harom elkilonilé részen talalhaté, —Palota, Inota és a
Készenléti lakotelep—, amelynek oka, hogy a telepilés tdbb telepilés dsszevonasaval
alakult ki. A kdzponti szerepet Palota télti be, itt talalhatok a legfontosabb kbézigazgatasi és
egyeb szolgaltatd szervezetek.

A belterileti savokat észak fel6l erdék, kertes mez6gazdasagi terlletek, délen pedig a f6
koézlekedési nyomvonalak, az 0j 8-as ut és a vasut, és gazdasagi terlletek hataroljak.
Nagyvarosias lakoterilet a Varpalotai telepillésrész Belvarosi, a Tési domb és az Inkam
varosrészein talalhatéak. Kisvarosias lakoteriletek a Felsdvarosi, az Alsévarosi és a
Belvarosi részek torténeti tdmbjein vannak. lde tartoznak a Készenléti lakotelep lakéteriletei.
Kertvarosias lakotertilet Inota egész lakoterilete, valamint a Felsévaros, a Loncsos és a
Rakoéczi-telep lazabb, nagytelkes lakétombijei.

A kulterlleti terlletek tajhasznalata, tajkaraktere kettds képet mutat. Egyrészt még
napjainkban is meghatarozok —elsdsorban a belterulettél délre esd telepllésrészeken— a
korabbi, 1990-es évek el6tti ipari tajhasznalat hatasai, a korabbi mélymivelési
banyaterlletek kdvetkeztében kialakult aldbanyaszott terlletek, a sillyedék tavak rendszere,
a korabbi, és jelenlegi ipari tevékenységek kdvetkeztében kialakult felhagyott roncsolt
terlletek, hulladéklerakok, medddhanydk, zagyterek. A killszini banyaszati tevékenység
napjainban is jelent6és kiterjedést teruletek valtoztatia meg a tajhasznalatot és
telepilésképet. A belterllettél északra levd terlletek tajhasznalatat meghatarozza, hogy itt
talalhaté Eurdpa egyik legnagyobb katonai célu 16tere és gyakorlétere.

Ugyanakkor a varost értékes, karakterében jelent6s kulonbségeket mutatd, sokszinl
természeti kornyezet veszi korul: északrdl sziklas dombos terilet szurdokvolgyekkel,
jellegzetes karsztfloratarsulasokkal, délr6l a Sarréthez szervesen kapcsolédd vizes,
mocsaras teruletek.

1.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET,
TERULETFELHASZNALASI RENDSZER FOBB ELEMEI

A telepllés koézigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant terileti
egyseégekbdl all. A beépitésre szant terulet —a telepulés koOzigazgatasi teruletének a
beépitett, ill. a tovabbi beépités céljara szolgald terlletrésze—, jellemzden, de nem kizardlag
a belterlilet (meglévd és tervezett bdvités). A beépitésre nem szant terlilet —a telepllés
kbzigazgatasi terlletének a be nem épitett, terlletrészei; zoldteruleti, mez6gazdasagi, erd6
és kozlekedési, illetbleg egyéb célra szolgald része— jellemz6en, de nem kizarolag a
kilterulet.
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1.2.1. Beépitésre szant teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Teriiletfelhasznalasi Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos Legnagyobb
egység — altalanos hasznalat szerint beépitési
hasznalat szerint sliriség
Nagyvarosias lakoteriilet — Ln 3,0
Lakotertlet Kisvarosias lakoterlet — Lk 1,9
Kertvarosias lakoéterilet — Lke 0,6
. Telepuléskdzpont teriilet — Vit 2,4
Vegyes terllet . .
Intézményi terilet — Vi 18
Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tertlet — 2,0
Gazdasagi teriilet Gksz
Ipari gazdasagi terillet — Gip 1,9
Odilstertiet Udiilshazas tidilGteriilet — Uu 1,0
Hétvégihazas ldiiléteriilet — Uh 02
Temetd — KT 0,2
Honvédelmi és katonai célu tertlet — KHon 1,2
Sport és szabadidés terlilet — KSp 1,0
o . Rekreacios épitmények tertlete — KRe 1,0
kiﬁgﬁ%‘;eessr‘fefﬁgt‘;k Hulladékkezeld terillet — KHull 1,2
Mezbgazdasagi Uzemi terilet — KM 1,0
Ko6zm tertilet — KKm 1,2
Varkornyék terilet —KVk 1,0
Kastély terulet — KKa 1,0

1.2.1.1. Lakéteriiletek

Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln): A Varpalota telepulésrész meglévé lakotelepei tartoznak
a nagyvarosias lakéteruletbe, a belvarosban, a Tési dombon és az Inkam teruletén. Uj,
tovabbi nagyvarosias lakéterllet a telepilésen nem tervezett.

A nagyvarosias lakéterllet slrli beépitésl, tobb 06nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meghalado, elsésorban laké rendeltetést épuletek
elhelyezésére szolgal. A teruleten 1évo létesitmények kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegl, igazgatasi és iroda
rendeltetést is tartalmazhat. A nagyvarosias lakéteruleten nem helyezhetd el kozosségi
szorakoztatd- és sport rendeltetési épllet, kerités, 6nallé parkolétertlet vagy garazs a 3,5
tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara.

Kisvarosias lakoteriiletek (Lk): Kisvarosias lakoterlletek elsésorban a Varpalota
telepulésrész slrlibb, kistelkes részein talalhatéak, valamint a Készenléti lakoételep tartozik
ilyen teriiletbe. llyen teriiletek vannak a torténeti Felsévarosban és az Alsévarosban. Uj
kisvarosias lakotertlet alakithato ki az Inkam és Inota nyugati része kozotti tertileten.

A kisvarosias lakoterulet strl beépitésd, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
els6sorban lako rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal. A kisvarosias lakoteruleten
elhelyezhetd épilet, a lakd rendeltetésen kivil, kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, szallas jellegl, igazgatasi és iroda rendeltetést
tartalmazhat.
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A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet el k6zosségi szérakoztato- és sport rendeltetési
épulet, 6nallé parkolotertlet vagy garazs a 3,5 tonna énsulynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara, kertészeti épitmény, tzemanyagtolts.

Kertvarosias lakoteriiletek (Lke): Kertvarosias lakotertletek a varos Varpalotai beltertleti
részén, a kozponttdl tavolabbi tdombdkben, a Loncsos, a Felsévaros, az Alsévaros és a
Rakoczi-telep telepulésrészeken, valamint Inotan, az Inotai telepllésrész dsszes lakéterllete
kertvarosias, csaladi hazas jellegii. Uj kertvarosias lakotdmbok kialakitasa tervezett az
Inkamtol keletre és Inota belteriiletéhez keleten csatlakozé tdmbdkben.

A kertvarosias lakoéterllet laza beépitési, dsszeflggd nagy kertes, tdbb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, elsésorban lakoé rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

A kisvarosias lakotertleten elhelyezhet6 éplilet, a lako rendeltetésen kivil, a helyi lakossagot
szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, szallas jellegil, sportrendeltetést tartalmazhat. A kisvarosias lakoterlleten nem
helyezhet6 el 06nall6 parkoloterilet vagy garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara, Uzemanyagtoltd.

Megvaltozo teriiletfelhasznalasu lakoteriiletek:

— Veszprémi ut déli oldala a Béke u. és Péti ut kdzotti szakasza kertvarosi lakoétertletbél
kisvarosi lakoteruletbe kerul atsorolasra,

— Palota telepulésrész kelti részén korabban tervezett nagyvarosi lakoterlletek kertvarosi
lakotertletbe keriinek atsorolasra

Lakoterlileti fejlesztési teriiletek:
— kisvarosias lakoterulet tervezett, beltertleti bovitéssel, a Varpalotai belterulettél keletre,
— kertvarosias lakoterulet tervezett az Inotai belterulettél keletre.

Korabbi lakoteriilet fejlesztési teriilet teriiletének médositasa:

—a 3386/4 hrsz.-u telken (Inota) modosul a tervezett lakéterllet lehatarolasa, a Harsfa
utcaval parhuzamosan 40 m mélységu terulet kerul csak kertvarosi lakoteriletbe, a telek
ettd keletre levé része visszakeril mez6gazdasagi teriletbe, valamint ugyanezen
telek3509, 3511, 3512 hrsz. telkek mogotti része 16 m mélységben kertvarosi
lakoteruletbe kerdl.

1.2.1.2. Vegyes teruletek

Telepliléskozpont teriiletek (Vt): Teleplléskdzpont vegyes terlletek vannak a Varpalota
rész lakohazakkal vegyes intézményi terlletén, a varoskdzpont kornyékén és az
alkbzpontokban, az Inota telepllésrész kozponti részén, és a Készenléti lakotelep
varosrészben is. Uj telepliléskdzponti vegyes teriilet a telepiilésen nem tervezett.

A Vt jellel jeldlt tertleteken, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
telepulési szinti egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a lakd rendeltetésre. A teleplléskézpont vegyes
terlleten az alabbi rendeltetések helyezheték el lakd, igazgatasi, iroda, kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, kbz6ssegi
szoOrakoztaté és sport.

Teleplléskdzpont vegyes terileten nem helyezheté el gazdasagi rendeltetés, o6nalloé
parkoloterulet vagy garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara, valamint termeld kertészeti rendeltetés.

Intézményteriletek (Vi): Intézményi terlletbe sorolt terlletek a volt kdzponti vegyes
teriiletek, a elsésorban Varpalota telepiilésrészen, és a Készenléti lakotelepen. Uj
intézmeényi teruletek a beltertleti hasznositatlan teruleteken javasoltak. llyen térségek a
Fels6varos Inkam felé esd részein, az Inkam déli részén, valamint a Grabler-t6 folotti
részeken vannak.
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Az intézményterilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal. Az intézményteruleten az el6bbi rendeltetési
éplleteken kival elhelyezheté még iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturalis,
k6zbsségi szérakoztatd és sport rendeltetési épulet. Intézményterileten nem helyezhet6 el
onallé parkoloteriilet vagy garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara, termeld kertészeti épitmény.

1.2.1.3. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek (Gksz): Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terlletek vannak Varpalota telepllésrészen, a vasut északi oldalan, és Inotan a
vasut és a régi 8. sz. ut kdzotti teriileteken.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal. A kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terileten elhelyezheték gazdasagi, termelé vagy raktarozasi, kereskedelmi,
kdzossegi szérakoztatd, kulturalis, sport, egészséglgyi €s az azokat kiszolgal6é rendeltetési
létesitmény.

Ipari gazdasagi teriiletek (Gip): helyezkednek el a Készenléti lakételeptdl délre esd, a féut
€s a vasut kozotti tertletein. Az Uj ipari park ipari gazdasagi tdmbjei a Készenléti lakoteleptdl
keletre alakultak ki, ezek a telkek fokozatosan beépiilnek. Ujabb ipari gazdasagi teriiletek
mar csak a vasuttol és a 8-as féuttol délre jeldlhetdk ki.

Az egyéb ipari gazdasagi terlleten ipari, energiaszolgaltatasi és telepulésgazdalkodasi
rendeltetésli épuletek, |étesitmények lehetnek.

Meglévé mas rendeltetési beépitésre szant teriiletek atsorolasra keriilnek ipari gazdasagi

tertiletbe:

— Inotan a Kaposztaskeretektdl nyugatra, a vasut és a régi 8. sz. ut kozotti tertletek,

— a palyaudvar térségében a Mészaros Ldrinc utca nyugati oldala telepuléskdzpont vegyes
tertletbdl

Uj ipari gazdasagi teriiletek fejlesztési teriiletei:
— a 8.sz. féuttdl délre elhelyezkedd (6nkormanyzati tulajdonu) terileteken.

1.2.1.4. Uduléteriiletek

Az iidiilbhdzas (idiiléteriiletek (Uii) olyan, ketténél tobb, lidiléegységet magaba foglald
0uduld rendeltetésii épulet, tdulétabor és kemping helyezhetd el, amely tulnyomdan valtozo
0daléi kér tdbb napos tartézkodasara szolgal. Az Udlléhazas terlleten elhelyezhet6k még
az uduléhazakat, taborokat, kempingeket kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltaté és gazdasagi
jellegl (mdhely, raktar) rendeltetési éplletek is.

Az uduléhazas teruleten nem helyezhet6 el allattartd épllet, a lovas turizmust szolgalo
I6istallo kivételével, 6nallé parkoldteriilet, vagy garazs a 3,5 tonna o6nsulynal nehezebb
gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmivek szamara, és uzemanyagtolto.

Az (dul6hazas udulé terlletek lehatarolasa nem valtozik a telepulésrendezési eszkdzokben,
a Varpalota vonatkozasaban jelentés tdulési potenciallal biré sillyedéktavak kérnyezetében
valtozé Gduléi kér szamara biztosit lehetéséget a pihenésre, hozzajarulva a
telepulésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott célkitlizés — turizmus, idegenforgalom
fejlesztése — eléréséhez.

A hétvégihdzas iidiil6teriileteken (Uh) legfeliebb 6,0 méter beépitési magassagot meg
nem halado, legfeljebb két Gduléegységet magaba foglalé udiléépuletek helyezhetdk el. Az
hétvégi hazas teruleten az Udul6 rendeltetési épulleteken kivul, elhelyezhetd még az
udulénépességet szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és gazdasagi jellegi (mihely, raktar)
rendeltetési épuletek, sportépitmények. A hétvégi hazas terlleten nem helyezheté el

TAJOLO-TERV Kft. — KESZ Kit. konzorcium 10 2018. december



nn

Vérpalota’ij” teleplilésrendezési eszk6z0k — ALATAMASZTO JAVASLATOK

k6zbsségi szorakoztatd rendeltetés, 6nallé parkoloterilet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmivek szamara, tzemanyagtoltd.

A hétvégihazas udul6terlletek lehatarolasa szintén nem valtozik a Telepllésszerkezeti
tervben, a Nagybivalyos-t6 (Inotai-t6) nyugati oldalan kertltek kijelolésre

1.2.1.5. Beépitésre szant kuilonleges teriletek

Sajatos haszndlatuk alapjan a telepllésrendezési eszkdzok a kovetkezd kildnleges
beépitésre szant teriileteket kilébnbdztetik meg:

Temetbk teriilete (KT) terlletfelnasznalasba keriltek a varos temet8inek teriletei: a
felsévarosi Matyas kiraly utcai temetd, valamint az ennek szomszédsagaban lévé zsido
temet6, a Szent Istvan uti fels6 és alsdé temetd, tovabba Inotai temetb. Az (j
telepulésrendezési eszk6zok valtozasai az elébbiek kdzll a Felsévaros temetdit, valamint a
Szent Istvan uti alsé temetét érintik. Felsévaros tertletén a korabban temet6 tertletbe sorolt
terlletbél a honvédségi hasznalatban 1évé terllet, valamint a Varvolgybe vezetd ut atkerdl
mas terilletfelnasznalasba. Uj temetd bovitési teriilet az Uj Telepiilésszerkezeti tervben a
Szent Isvan ut déli részén —korabban zdldteriletbe és vegyes teriletbe sorolt terlletek
igénybevételével— kerult kijelolésre. A Kulonleges temetd terlleten csak kegyeleti
rendeltetés, vagy a temet6 Uzemviteléhez sziikséges épuletek, épitmények helyezhetdk el.

A beépitésre szant honvédelmi és katonai célu teriiletek (KHon) terlletfelhasznalasba a
varos belterlletén talalhaté honvédségi hasznositas alatt allo beépitett tertletek tartoznak.
Kozulik a Kossuth laktanya telephelyének teriilete (hrsz.: 1368/2) kis mértékben modosult,
az Arpad u.—Sorhaz u. csomopontjdban tervezett korforgalom kialakithatdsaganak
biztositasa érdekében. A terllet a honvédség épileteinek, épitményeinek és a terllet
mikodéséhez szilkséges gazdasagi épitményeknek az elhelyezésére szolgal.

Sport és szabadidés teriiletek (Ksp) teruletfelhnasznalasba sorolt a varos 8. sz. féut
mentén elhelyezked6 nagykiterjedési sportterilete, a Készenléti lakotelep sportterilete,
valamint a Tabor-mez6 térségében a korabbi Telepllésszerkezeti tervben kijeldlt, még meg
nem valosult nagykiterjedésu sportolasi célu terulet. A kilonleges sportterlleten a testedzés,
a sportolas épuletei, épitményei helyezhetbk el, kiegészilve vendéglatas rendeltetési
éplletekkel.

Rekreacios épitmények teriiletbe (KRe) soroltak a korabbi telepulésrendezési eszk6zok a
volt S Il. banya kdzponti tertletét. A korabbi banyaszati tevékenység soran visszamaradt,
idével névényzettel bendtt, hangulatos kiranduld- és horgaszhellyé alakult Sallyedék-tavak
térsége jelentds rekreacios potenciallal rendelkezik, a j6 kdzlekedési kapcsolattal bird, kivett
terllet célzott rekreacios funkcidjanak megtartasa indokolt. A rekreacios tertlet a pihenés,
sportolas, testedzés és szabadidbs tevékenységet szolgald épuletek, eépitmények,
vendéglato és szallashely-szolgaltatd éplletek elhelyezésére szolgal.

Beépitésre szant terulet, hulladékkezelé teriiletbe (KHull) sorolt a varosi szennyviztisztito
terllete és a Péti ut mentén talalhatdé komposzttelep. A varosi szennyviztisztité tertletén a
telepilési folyékony- és iszapszerli hulladékok kezeléséhez és artalmatlanitasahoz
szikséges épitmények, mitargyak, valamint ezek kiszolgalo létesitményei helyezheték el. A
komposzttelep terlletén a telepulési komposztalhatd hulladékok kezelésével, tarolasaval és
felhasznalasaval kapcsolatos épuletek, épitmények, valamint ezek kiszolgalé létesitményei
helyezhetdk el.

Mezégazdasagi lizemi teriiletbe (KMii) tartozik a terllet funkcitja és beépitettségi jellemzdi
alapjan a Var-volgy térségében taldlhaté mezb6gazdasagi major. A terllet az
allattenyésztéssel, mez8gazdasagi termékek tarolasaval, feldolgozasaval kapcsolatos
létesitmények elhelyezésére szolgal.
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Koézmii teriileteken (KKm): a kdézmivek és hirkozlési létesitmények ill. az ezekhez
kapcsolédd létesitmények (gazfogadok, vizmlvek és kiszolgald létesitményei stb.)
helyezhet6ek el

Varkornyék teriiletbe (KVK) tartozé terlletek valtoznak. A miemlék Thury var koérdl kijelolt
kilénleges beépitésre szant—Varkornyék teriiletbe sorolt terllet lehatarolasa valtozik. A
varkdrnyék  rekonstrukcios  tervével 6sszhangban pontosodott, a  Varkdérnyék
teruletfelhasznalasba sorolt teruletek csokkennek, a terulet észak-nyugati része zoldterulet-
kozpark, déli része beépitésre nem szant kuldnleges terlet-fasitott koztér tertletbe kertinek.

Kastély teriiletbe (KKa) valtozatlanul a Zichy kastély és torténeti jelentéségi kertje tartozik.
A kulén teruletfelhasznalasba sorolast a Zichy kastély és az egykori kert még megmaradt
értékes névényallomanyanak hangsulyozott egylttkezelési igénye, helyhez kététt egyedi
jelentésége teszi indokoltta. A kastély kulturalis és idegenforgalmi funkcié elhelyezésére
szolgal.

1.2.2. Beépitésre szant teruletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teruletfelhasznalasi

egység — altalanos Teriletfelhasznalasi egység — sajatos hasznalat szerint
hasznalat szerint
Kozlekedési és Kdzutak teriilete — KOu
kozmterilet kotottpalyas kozlekedési teriilet — KOk
Kbézpark — Zkp
Zoldterllet Kdzkert — Zkk

Egyéb zoldterilet — Ze
Védelmi erddterulet — Ev
Erd6 Honvédelmi erdéterilet — Ehon
Kozjoléti erdbterilet — Ek
Kertes mez6gazdasagi tertilet — Mk
Mez6gazdasagi Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma
Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet — Mko

Termes%etkozell Természetkozeli tertilet — Tk
tertlet
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V

Kulszini banyaterulet — KbB
Hulladékok kezelésére szolgalo tertlet — KbHull
Rekreacios teruletek — KbRe
Beeépitésre nem Honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletek — KbHv
szant kilénleges - . . ... -
teriiletek Honvédelmi érdeki terlleten elhelyezked§ alléviz — KbHvté
Kdzlekedés céljara szolgald honvédelmi érdeki terulet
Fasitott koztér — KbKt
Atmeneti hasznalatu teriiletek — KbAh

1.2.2.1. Zoldteriiletek

Az Uj Telepuilésszerkezeti terv készitése soran a korabbi zéldfellileti elemek fellilvizsgalatra
kertiltek. A korabban zoldteruleti besorolasban 1évé terliletek megmaradnak, kivéve a Szent
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Istvan uti alsé temet6 szamara igénybe vett, korabban tervezett zoldteriletként Iehatarolt,
még meg nem valdsult terlletet. A telepulésszerkezeti terv jelentds Uj zoldfeluleti elemet,
varosi szintl kézparkot hatarol le a Thury-var mogotti tertleten, és tovabbi helyeken jeldl ki Uj
zoldteriletet tdbbnyire a korabbi tervben is mar célzott felhasznalasa szerint zoldfellleti
hasznositasu (laké és vegyes terlleteken, kozlekedési terlileteken belll kizarélagos
zoldfelulet szamara kijelolt tertletek) vagy kozparki, kozkerti funkciot ellato, de jelenleg mas
teruletfelhasznalasba sorolt tertleteken.

A korabbi egységes besorolas helyett - a zéldfellleti rendszer elemeiben bekdvetkez6, fent
nevezett valtozasok miatt - a zoldtertleteket terlletnagysaguktol és funkcidjuktol fliggben a
terv:

— kozpark (Zkp),

— kozkert (Zkk) és

— egyéb zébldteriilet (Ze)
terlletfelhasznalasba sorolja.

A meglévé és tervezett zoldterlletek elsédlegesen a pihenés, jaték és testedzés helyszinei,
tovabba a kornyezetikben |évs lakodteruletek, illetve a varos klimatikus viszonyainak
megbrzéset, javitasat, okoldgiai rendszereinek védelmét szolgald zold szigetek.

Varpalota zoéldfellleti rendszerének elemeit részletesen a ,2.2. Zoldfellleti rendszer
fejlesztése” c. fejezet ismerteti.

1.2.2.2. Erdoteriiletek

Az Uj telepllésrendezési eszkdzbkben az erdbterlletek lehatarolasa és a tertletfelhasznalasi
cél szerinti besorolasa az Orszagos Erddallomany Adattarban erdétervezett erdéteriletként
nyilvantartott erdék és rendeltetésuk figyelembe vételével tortént, meghagyva tébb helyen a
korabbi tervben erdétertletként lehatarolt, de az Uzemtervezett erd6k kdzott nem szerepld,
ugyanakkor a féldhivatali nyilvantartasban erdé mivelési agu vagy ténylegesen beerddsult
terlleteket is. Az Uj telepllésrendezési eszkdzOk készitése soran a meglévé erdbteriletek
nagysaga nem csokken.

Az erd6k kiterjedése és teruletfelhasznalasi cél szerinti besorolasa lényegesen valtozik az U
telepulésrendezési eszk6zokben. Jelentésebb valtozast eredményez:

— az OTEK szerinti ,természetkozeli terillet’ teriletfelnasznalasba tartozd teriiletek
koérének megvaltozasa, mely szerint a karsztbokorerdék kikertiltek a természetkdzeli
terlletek korébél, az érintett tertletek az uj telepulésrendezési eszk6zokben védelmi
erdd besorolast nyertek,

— a kozigazgatasi terulet K-i részén, a 8. sz. uttél délre talalhatd, korabban
erdbtertletbe tartozd teriilet egy részének kuldnleges beépitésre nem szant
honvédelmi terlletbe sorolasa, a honvédségi adatszolgaltatasnak megfeleléen,
tovabba

— figyelembe véve az erd6k Uzemterv szerinti els6dleges rendeltetését, a korabbi
tervvel ellentétben az uj Telepulésszerkezeti tervben gazdasagi erd6terllet nem
kerult lehatarolasra.

Az erdéterlletek teruletfelhasznalasi egységekbe sorolasa a teriletfelhasznalasi cél és az
épitési hasznalat szerint a fentieket figyelembe véve az alabbiak szerint alakul:

— honvédelmi erdéteriletek,
— védelmi erdéteriletek,
— kozjoléti erdétertletek.

Honvédelmi erdéteriiletbe (Ehon) kerllnek atsorolasra a korabbi védelmi erdéteriletbél a
honvédségi hasznalatban all6 Uzemtervezett erddk, melyek hatarvonala az erdészeti
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adatszolgaltatasnak megfeleléen pontositasra kerilt. A honvédelmi erdétertleteken belil
honvédelmi és katonai épuletek elhelyezésére lehetéség nyilik.

Védelmi erdéteriiletbe (Ev) tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny (Natura
2000 teruletként és/vagy okologiai halézat magterileteként nyilvantartott) erdéteriletek,
tovabba a  kdérnyezetvédelmi szempontbdl jelentés  (talajvédelmi, vizvédelmi,
telepllésvédelmi, tajképvédelmi, mezdveds. stb. szerepll) erdék. A korabban
természetkdzeli terlletfelhasznalasba tartozé  karsztbokorerdék szintén ebbe a
terlletfelhasznalasba kerllnek atsorolasra. Védelmi erdéterileten kilatdé és magasles
kivételével épuletek nem, csak a védelmi célok megvalosulasat szolgald, épuletnek nem
mindsulé épitmények helyezhetdk el.

Koézjoléti erdéteriiletek (Ek) a korabbi Telepulésszerkezeti terv elhatarozasait és az erddk
elsédleges rendeltetését figyelembe véve a Cseri-erdd, a Szélhelyi-té kérnyezetében |évd
erdd, a Készenléti lakételep melletti erd6, a Baglyas-hegyi zartkert terlletébdl korabban
erdbtertletbe atsorolt beerddsult terulet, valamint a belterileten két kisebb erdéterulet
(Varpalota és Készenléti lakotelep varosrészekben). Kozjoléti erdéterileten ismeretterjesztd,
pihenés, testedzés céljat szolgalé épitmények, a kilterlleti nagyobb kiterjedésl kozjoléti
erdbtertleteken ezen tul szolgalati lakds és vendéglatas rendeltetésli épitmények
helyezhetdk el.

1.2.2.3. Mezbgazdasagi teriiletek

A korabbi telepulésrendezési eszkdzokben a kulterilet mintegy 6todét kitevé mezbgazdasagi
terliletek mar differencialtan, az egyes terlletek sajatossagait figyelembe véve kerlltek
besorolasra, mely teriletfelhasznalasi rendszeren az Uj telepllésrendezési eszkdzdk nem
valtoztatnak. A Telepulésszerkezeti terv e szerint megkulonbozteti tertlethasznalati szinten a
kertes, az Aaltalanos és a Kkorlatozott hasznalati mezdgazdasagi terlleteket. Egyes
terlletfelhasznalasok terlleti lehatarolasaban azonban valtozast idéztek el6 a
jogszabalyvaltozasok, valamint az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa ismeretében
sziukséges pontositasok.

A mezbgazdasagi terlletek besorolasa sajatos hasznalatuk szerint:

Kertes mezégazdasadgi teriiletekbe (Mk) a sz6l6hegyek, illetve a volt zartkertek terlletei
(Badacsony, Jozan, Bogre, Baglyas, Banta, Sésos, Kaposztas-kertek) tartoznak, amelyek
lehatarolasaban a korabbi telepllésrendezési eszk6zokhoz képest valtozas nem tortént.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletekbe (Mko) a tajképi, természetvédelmi
szempontbdl értékes, vizvédelmi szempontbdl érzékeny — Natura 2000 terlletként
nyilvantartott és/vagy az okologiai halozat részeként magtertletbe, illetve 6kolégiai folyoso
terlletébe sorolt, valamint a vizvédelmi szempontbdl sértlékeny (vizbazis védéovezetébe
es) — mez6gazdasagi terlletek.

Az id6kozbeni jogszabalyvaltozasok és a természetvédelmi oltalom alatt allo teruletek
lehatarolasaban bekovetkez6 valtozasok a mezdgazdasagi teruleteket tekintve ezt a
teriiletfelnasznalast érintették. A sziklagyepek, melyek kikeriitek az OTEK szerinti
Lermészetkozeli terlletek” korébdl, az uj Telepulésszerkezeti tervben korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi terulet besorolast kaptak. Ezzel egyidejileg ugyanakkor, mivel a
nyilvantartott laptertletek kiterjedése nétt, az érintett terlletek a természetkozeli terulet
terlletfelhasznalasba kerultek atsorolasra.

A korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terlleten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében éplletek, épitmények a természetszerl mdivelési agak
fenntartdsdhoz kapcsolédoan, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi
adottsagok megbrzése mellett Iétesithetdk.

Altalanos mezégazdasdgi teriiletbe (M4) tartoznak a kdzigazgatasi teriilet el6z6ekbe nem
sorolt, tébbnyire szanté hasznalatu mezégazdasagi terlletei. Az altalanos mezégazdasagi
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terlileteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura
kialakitasa, ugyanakkor a tajképet kedvezétlendl befolyasolo, a tajhasznalati hagyomanyokat
figyelmen kivil hagyo tul siir(i beépitések megakadalyozasa.

Az altalanos mez6gazdasagi terileten a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmények elhelyezésére van lehetfség.

1.2.2.4. Vizgazdalkodasi terilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal 6sszefliggé teruletek tartoznak:
— tavak medre és partja,
— patakok, vizfolyasok medre és patrtja,
— vizelvezet6 arkok, csatornak, horhosok tertiletei.

Az érintett terlletek lehatarolasa az uj Telepllésszerkezeti tervben pontositasra kertilt.

Vizgazdalkodasi teruleten a terllet rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges, épuletnek
nem minésilé, csak a vizgazdalkodassal Osszefliggé épitmények helyezhetdk el, kilén
jogszabalyokban foglaltak szerint.

1.2.2.5. Természetkozeli teriilet

A korabbi Telepiilésszerkezeti terv elfogadasa 6ta eltelt idészakban bekdvetkezé OTEK
modositas megvaltoztatta a természetkozeli teriilet (Tk) terlletfelhasznalasba sorolt
tertletek korét. A hatalyos OTEK szerint természetkdzeli teriiletbe tartozik a mocsar, a nadas
és a sziklas terulet.

E szerint az Uj Telepulésszerkezeti tervben Varpalotan
— az ex lege védett lapteriletek,

— a Sullyedék-tavak és karszttavak kornyezetében taldlhaté nadasok, mocsarak,
valamint

— a varos északi hataraban Iévo karsztfennsik sziklas teriletei
kerlltek természetkozeli tertiletbe besorolasra.

A kordbban természetkdzeli terlletbe sorolt karsztbokorerdék - az OTEK elSirasaival
O0sszhangban - erd6terlletbe, a sziklagyepek korlatozott hasznalatt mez6gazdasagi
tertletbe kerultek atsorolasra.

Természetkdzeli terileten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkdzeli
terlleten épuletet elhelyezni nem lehet.

1.2.2.6. Beépitésre nem szant kulonleges teruletek

Sajatos hasznalatuk alapjan a telepllésrendezési eszkdzok a kovetkez6 kildnleges
beépitésre nem szant teruleteket kilonboztetik meg:

Kiilszini banyateriiletbe (KbB) tartozo terlleteket az Uj telepulésrendezési eszkdzdk az
adatszolgaltatas figyelembe vételével pontositottak. Kilénleges beépitésre nem szant
banyateriletbe az U] telepilésrendezési eszkdzdkbe az Inota |. dolomit murva, a Varpalota
VIl. dolomit, a Varpalota IX. kavics, a Varpalota Xll. kavics, a Varpalota XV. kavics, és a
Varpalota XVI. kavics védnevl banyatelkek terliletei kerlltek besorolasra. Az
adatszolgaltatasban szerepelt Varpalota XVII. kavics védnev(i banyatelek is, amelyet a
telepllésrendezési eszkozok feltintetnek, de terlletét nem soroljak banyaterilet
teruletfelhasznalasba. A kuldnleges beépitésre nem szant banyaterlletben kizardlag a
banyaml{iveléshez kapcsolddd épitmények, létesitmények elhelyezésére nyilik lehetéség.
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Honvédelmi és nemzetbiztonsadgi teriiletek (KbHv). a kdzigazgatasi tertlet tébb mint felét
érinté honvédségi tajhasznalat Varpalota életében meghatarozo, a varos kornyéke ad otthont
Kdzép-Eurdpa legnagyobb katonai 16terének. Az érintett terlletek —kivéve a belterileti
honvédségi hasznalatu ingatlanokat— tovabbra is kulonleges beépitésre nem szant
honvédelmi terilet besorolast kaptak, illetve a rajta Iév6 erdétervezett erdék az erdbteriileten
beltl honvédelmi erdébe kerlltek. Mind az erdék, mind a kulonleges beépitésre nem szant
honvédelmi terlletek hatarvonala pontositasra kerilt a Honvédelmi Minisztérium
adatszolgaltatasanak, valamint toébb egyeztet§ targyalason tortént megallapodasoknak
megfelelden. Az adatszolgéaltatasbdl és egyeztetésekbdl kdvetkezéen a kildnleges
beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi terlletként lehatarolt terlletek
kiterjedése nétt. Uj teriiletként jelennek meg az Ipari Parkkal szemkozti teriileten, a 8. sz.
uttol délre 1évé honvédségi hasznalatu teriletek.

A honvédelmi célu teruletek kdzott sajatos tertlethasznalatu tertletek:
— a honvédelmi terlileteken bellli tavak, a ,honvédelmi érdekii teriileten

elhelyezkedé allévizek” (KbHvté), valamint

— a ,kézlekedés céljara szolgalé honvédelmi érdekii teriiletek’, amelyeket kildn
szinezéssel klldénboztet meg a Szabalyozasi terv.

— A honvédelmi és katonai teruleteken a honvédelmi és katonai szervek
tevékenységehez szlkseges éplletek, épitmények helyezheték el.

Hulladékok kezelésére szolgalo teriiletek (KbHull) a Sillyedék-tavaktdl keletre talalhato,
korabbi ipari tevékenységekbdl szarmazo hulladékok elhelyezésére, kezelésére és
artalmatlanitasara szolgald terllet, melynek terlletén csak a hulladékok kezeléséhez,
kapcsolddd, valamint biztonsagi okokbdl szikséges épuletek, épitmények, mutargyak
helyezhetdk el.

Rekreacios teriiletbe (KbRe) soroljak tovabbra is az Uj telepulésrendezési eszk6zok az
Inotai viztarozo, a Sillyedék-tavak, valamint a Bantai karszttavak kérnyezetében korabban
kijelolt, idegenforgalmi-rekreacios fejlesztésre szant terlleteket, melyek a vizfeluletek
zoéldfellleti-szabadidés funkciéjanak erdsitése érdekében, a pihenés, idegenforgalom,
rekreacid szamara és ezzel kapcsolatos épuletek, épitmények elhelyezésére szolgald
terlletek. A rekreacidés célu fejlesztés a vizvédelmi és természetvédelmi szempontok
figyelembe vételével valositandé meg.

Fasitott koézter (KbKt) terlletek az Uj telepllésrendezési eszkdzokben Uj
terlletfelhasznalasként, ill. Uj 6vezetként jelennek meg. Fasitott kdztérbe kerilltek a var
kornyezete rehabilitacidjanak részeként rekonstrualasra kertl6 var elbtti tér és a varat dvezd
kozteruletek. Szintén fasitott koztér besorolast kapott funkcidjanak megfeleléen a Rézsakut
u. — Matyas k. u. kozrefogasaban kialakitott kis koztér Felsévaros terlletén. A fasitott kdztér
a kozlekedés és pihenés céljara szolgalod fasitott kozteriilet, ahol a disztér és koztér
funkcidhoz kapcsolédd berendezések, turisztikai, idegenforgalmi rendeltetésli épitmények
elhelyezésére nyilik lehet6ség.

Atmeneti hasznalatu teriiletek (KbAh): az Uj Telepiilésszerkezeti terv ide sorolta azokat a
terlleteket, amelyek korabbi terllethasznalatuk kdvetkeztében olyan mértékben mddosultak,
hogy az uj Telepllésszerkezeti terv idétavlatan belll ,érdemben nem hasznalhatok”, ill.
hasznalatuk korlatozott, ill. azokat terlleteket, ahol a telepulésfejlesztési elhatarozasok a
terlletfelhasznalas valtozasat iranyozzak el, de ezen célok megvaldsitdsa tulnyulik az uj
Telepulésszerkezeti terv idétaviatan. E tertletfelhasznalasba keriltek:

— a mar bezart, rekultivalt korabbi hulladékleraké terlilete, ahol a Telepllésszerkezeti
terv tavlatdban a rekultivacio utégondozasa, monitorozasa zajlik. A terilet tovabbi
hasznositasara az utdgondozas befejezését kovetben készitheté hasznositasi
koncepcid,
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— a korabbi, mar befejezett banyaszati tevékenység eredményeként visszamaradt
roncsolt fellletek. A felhagyott kilszini banyatertletek tajrendezési terv alapjan
rendezendék,

— azon korabbi ipari, veszélyes hulladékot is hulladékleraké, ill. —kezeld terlletek, ahol
tavlatban a teruletfelhasznalas valtozasa a telepulésfejlesztési célkitiizés. Ezen
terlleteken a hulladékok kezelésre a Telepllésszerkezeti terv elfogadasakor
érvényes kornyezetvédelmi engedélyekben engedélyezett id6tavig folytathatd. A
tevékenységek, a lerakasra vagy artalmatlanitasra kerul6 hulladékok kore nem
bévithetd. A terlletek rendeltetésvaltdsara vonatkozéan fejlesztési koncepcid
készitendd.

1.3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJAES OSSZEFUGGESEI

1.3.1. A telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Varpalota Uj telepllésrendezési eszkbdzeinek készitése soran eszk6zolt modositasok
jellemz6en a hatalyos telepllésrendezési tervek elfogadasa o6ta eltelt idészakban
megvaltozott jogszabalyok, illetve magasabb rendi tervek kdvetésébdl, valamint az
allamigazgatasi szervek nyujtotta adatszolgaltatas kovetkeztében szikségesse valt
pontositasokbol adédnak.

A ll. Telepiilésszerkezeti terv 3. melléklete (kulon kotetben) 6sszefogalaléan mutatja be a
telepulésszerkezeti valtozasokat:

— a 3.1. melléklet a valtozas altalanos oka, valamint teruletfelhasznalasbeli jellege —
beépitésre nem szant terlletbdl beépitésre szant, beépitésre szant terlletbdl
beépitésre szant, beépitésre szant teriletb8l beépitésre nem szant, beépitésre nem
szant teruletbdl beépitésre nem szant— jellege szerint szévegesen, tablazatokban,

— a 3.2. melléklet, a VALT/O jeli tervliap, a 3.1. mellékletben ismertetttek szerint
mutatja be a megvaltozo teriletfelhasznalasu terileteket.

E fejezetben mas nézbpontbdl, a valtozasokkal legjobban érintett teruletfelhasznalas-
valtozasok részletes indokai kerllnek bemutatasra. Az els6 bekezdésben ismertetett okok
koévetkeztében az alabbi terlleteket érinti jelentésebb (nagyobb terileteket érinté, illetve tébb
helyen t6rténd) modositas:

— honvédelmi és katonai célu teruletek,
— banyateriletek,
— erdétertletek,
— természetvédelmi lehatarolassal érintett teriletek, természetkodzeli teriletek.
1.3.1.1. Honvédelmi és katonai célra szolgalé terileteket érintd
valtozasok

A felllvizsgalt Telepulésszerkezeti terven a honvédelmi és katonai célra szolgalo teriletek a
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala altal nyujtott adatszolgaltatas alapjan, majd az
azt kovetd egyeztetd targyalas sorozaton kerlltek pontositasra. A valtozasokat, az érintett
terlletek megjeldlésével az alabbi tablazat tartalmazza.
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A hatalyos TSZT-ben meglévd, tovabbra is honvédelmi és katonai célokat szolgal6
teriiletek

hrsz.: | 090/1; 090/2; 0154/1; 0154/5; 054/7; 0154/11

Uj, a hatalyos TSZT-ben nem szereplé honvédelmi és katonai célokat szolgal6
teriuletek

hrsz.: | 056/2; 060/2; 062/1; 088/7; 090/3; 099; 0100; 0111/3; 0112/1; 0125/18; 0126/21;
0127/1; 034/1; 0154/9; 0157/2; 0158; 0171; 0178; 185/30; 0185/40; 1028; 1368/2;
3248/20; 3248/21; 3248/22; 3248/23; 4149/34; 4155; 10001/2; 10094/2; 10146/3

Korabban honvédelmi és katonai célokat szolgalé teriiletek kozé sorolt, de a
telepiilésrendezési eszk6zokben a honvédelmi teriiletek korébdl kikeriilé teriiletek

hrsz.: | 0154/10

A valtoztatassal érintett terlletek a telepllésszerkezeti terven
— kulonleges beépitésre nem szant honveédelmi és katonai terilet, valamint
— veédelmi (honvédelmi) erdd

terlletfelhasznalasi egységbe kerlltek besorolasra. A telepllésszerkezeti terv fellilvizsgalata
soran Uj kilonleges beépitésre szant honvedelmi és katonai terulet nem kerult lehatarolasra.

A védelmi(honvédelmi) erddk lehatarolasa a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Osztalyatdl kapott adatszolgaltatas és a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatala
allasfoglalasanak egyduttes figyelembe vételével tortént.

A korabban kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi és katonai tertlet besorolasu, am
az adatszolgaltatas eértelmében nem honvédelmi hasznositasu 0154/10 hrsz-u terllet
korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terllet besorolast nyert, tekintettel arra, hogy Natura
2000 teruletként és az orszagos Okoldgiai halozat részeként, mint Okolégiai folyoso
nyilvantartott.

Jelen telepulésrendezesi eszkozOkben a honvédelmi es katonai célra szolgalo teruletek
elhelyezkedését, valamint e terlleteket érintd valtozasokat a VALT/1 jelii tervlap mutatja be.

1.3.1.2. Banyateriileteket érint6 valtozasok

A hatélyos Teleplilésszerkezeti terv elfogadasa 6ta a banyaterliletek vonatkozasaban is
torténtek valtozasok —egyes banyaterlleteken a banyamdivelés megszint, mig mas
terlleten uj banyatelek kerult kijelolésre—. A banyaszattal érintett tertletek pontositasa a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Banyaszati Osztalyatdl (tovabbiakban: Banyafelligyelet) adatszolgaltatasa alapjan tortént. A
Banyafellgyelet nyilvantartdsdban banyatelekként lehatarolt terlletek kuldnleges beépitésre
nem szant banyateriletbe kerlltek besorolasra. E szerint

Meglévé, megmaradoé kiilonleges beépitésre nem szant banyateriiletek:
— Inota I. — dolomit murva
— Varpalota VII. — dolomit
— Varpalota IX. — kavics
— Varpalota XIl. — kavics
— Varpalota XV. — kavics
— Varpalota XVI. — kavics
banyatelkek terlletei.
Uj banyatelek:
— Varpalota XVII. — kavics védnevii banyatelek, amelyet a telepilésrendezési
eszk6zok feltintetnek, de tertlete altalanos mez&gazdasagi tertletben marad.
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Megsziind kiilbnleges beépitésre nem szant banyateriiletek:
— Varpalota X. — kavics (hrsz: 0212/1,2,3)
— Varpalota XIII. — kavics (hrsz: 0198/14)

banyatelkek terlletei.

A megsziint banyatelkek terlletét a telepllésszerkezeti terv egyedi sajatos
terlletfelhasznalasba, ,,kiilbnleges beépitésre nem szant teriilet — felhagyott banyateriilet”
terlletfelhasznalasba sorolta. E roncsolt terliletek hasznositasa a Telepilésszerkezeti terv
tavlatdban még nem meghatarozhaté. E terlletek atmeneti hasznositasu terileteknek
tekinthetdk, a terlletek tajrendezési terv alapjan rendezendék.

A banyatelkeket érinté valtozasokat a VALT/2 jelii tervlap mutatja be.

1.3.1.3. Erdéteriileteket érint6 valtozasok

Az erdéteruletek lehatarolasa és besorolasa a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Osztalyatdl kapott adatszolgaltatdas alapjan  felllvizsgalatra  kerilt.  Erdéterlet
terlletfelhasznalasi egységben kerlltek megtartasra, illetve Ujonnan besorolasra
— az Orszagos Erdbdallomany Adattarban erdétervezett erdéteruletként nyilvantartott
terlletek,
— Uzemtervezett erd6ként nem nyilvantartott, de a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé
mivelési agu vagy fasitott — a korabbi telepllésszerkezeti tervben is mar tdbbnyire
erd6keént lehatarolt - teruletek.

Az erdébtertletek terlletfelhasznalasi egységbe sorolasa az erddk elsédleges rendeltetése és
a teriletfelhasznalasi cél és épitési hasznalat figyelembe vételével tortént.

A valtozasok az alabbiak szerint csoportosithatok

Jelenleg is erdéteriilet besorolasu, de teriletfelhasznalasi kategoériajaban
megvaltozé erdéteriiletek

A valtoztatas iranya jellemzéen gazdasagi erdd teruletbél védelmi erdéteruletbe atsorolas,
melyet az adatszolgaltatasban kapott els6dleges rendeltetés, illetve az erd6k jellege és
funkcidja indokol.

Korabban mas teriiletfelhasznalasba tartozo, erdoteriiletbe atsorolandé erdok

Ide tartoznak a hatalyos Telepulésszerkezeti tervben mas terlletfelhasznalasba sorolt, de
a friss adatszolgéltatas szerint az Orszagos Erd6allomany Adattarban és/vagy a
féldhivatali nyilvantartasban erdéteriletként szerepld teruletek. Ide tartoznak tovabba azok
a természetkozeli erdbterlletek (karszbokorerddk) is, melyeket a korabbi elbirasoknak
megfelelden a hatalyos TSZT ,természetkdzeli terilet” tertletfelhasznalasi egységbe
sorolt, s melyeket az OTEK id6kdzben bekdvetkezd valtozasa miatt a tovabbiakban nem
lehet természetkdzeli tertletként szerepeltetni. Ezek a terlletek az 0j Telepllésszerkezeti
tervben védelmi erdéterulet besorolast kaptak.

Tervezett erdok

Jelen felllvizsgalat keretében ujonnan kijeldlt erddk.

Megsziiné erdék

A hatalyos TSZT-ben még erdétertletként szerepl6, de a felllvizsgalat soran mas
terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolt tertiletek. Ide tartoznak egyrészt azok, a korabban
erdéterllet terUletfelhasznalasi egységbe sorolt terlletek, melyek az Orszagos
Erdéallomany Adattar és/vagy a foldhivatali nyilvantartas szerint nem erddk. Ide tartozik
tovabba a varos koézigazgatasi terlletének K-i részén, a 8.sz. féuttdl D-re 1évd védelmi
erdd egy része, amely HM vagyonkezelési terilet, és a Honvédelmi Minisztérium
allasfoglalasa alapjan a tervben ,kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi és katonai
terdlet’-ként hatarolandok le.
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Hatarvonal korrekcioval érintett erdoéteriiletek

A belteriilettél E-ra elteriild katonai gyakorlétér teriiletén talalhaté védelmi(honvédelmi)
erd6k hatara a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Osztalyatdl kapott
adatszolgaltatas alapjan korrigalasra kerdlt.

Az erdéteriileteket érinté valtozasokat a VALT/3 jeldi tervlap mutatja be.

1.3.1.4. Természetvédelmi korlatozassal érintett teruleteket
(természetkozeli teruleteket, korlatozott hasznalatu
mezdégazdasagi teruleteket) érinté valtozasok

A hatalyos Telepllésszerkezeti terv elfogadasa o6ta eltelt idészakban némiképp médosult a
természetvédelmi vonatkozasu terlletek lehatarolasa, s e terlletekre vonatkozé egyes
jogszabalyi elbirasok is valtoztak. Az érintett allamigazgatasi szervt6l, a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatdsagtol a felllvizsgalat keretében kapott adatszolgaltatas alapjan a
természetvédelmi lehatarolassal érintett terlletek pontositasra kertltek. A természetvédelmi
korlatozassal érintett tertleteket érintd tertleti lehatarolas és jogszabalyi valtozas az alabbi
tablazatban ismertetett modositasokat vonja maga utan.

» rermészetkozeli teriiletek” mas teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa jogszabaly
kovetés kovetkeztében

A hatalyos TSZT elfogadasa 6ta az OTEK moédositotta a természetkdzeli teriiletek korét, a
karsztbokorerdék és a sziklagyepek kikerlltek a természetkdzeli terlletek kdrébdl, ezért
ezek a terilletek a felllvizsgalat keretében mas terlletfelhasznalasi egységbe keriltek
besorolasra. Az érintett erdéteriletek védelmi erd6é, a gyepteriletek korlatozott
hasznalatu mezdégazdasagi teriiletbe kerultek atsorolasra. ,Természetkdzeli terulet”
terlletfelhasznalasi kategoriaban maradtak a mocsar (ex lege lapterlletek), a nadas és
sziklas teruletek.

»lermészetkozeli teriletek” mas teriiletfelhasznalasi egységbe sorolasa a teriilet
funkcidjanak, nyilvantartdsanak megfeleléen

A terllet funkciéjanak és nyilvantartasanak megfeleléen a Varosi derit6-to
vizgazdalkodasi teriilet besorolast kapott. A HM vagyonkezelésli, korabban
természetkdzeli terlletbe sorolt terlletek a terulet jellegének megfeleléen védelmi
(honvédelmi) erdé, illetve beépitésre nem szant honvédelmi és katonai teriiletbe
kerultek atsorolasra.

Uj természetkozeli teriiletek lehatarolasa

A felllvizsgalat keretében uj természetkozeli terletként a felllvizsgalat soran pontositott
ex lege védett lapteriletek korabban még nem ismert terlletei, valamint a kézigazgatasi
terulet D-i részén nadasként nyilvantartott terulet kerultek lehatarolasra.

»Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriletek” feliilvizsgalata a pontositott
természetvédelmi lehatarolasok ismeretében

A természetvédelmi lehatarolasok pontositasa kovetkeztében néhany helyen kis teruletet
érintéen valtozik a terlletek besorolasa: az olyan, korabban altalanos mez6égazdasagi
terlletbe sorolt terlletek, melyeket valamilyen természetvédelmi Iehatarolas érint,
atsorolasra kerulnek korlatozott hasznalati mezbgazdasagi terlletbe; azok a korabban
korlatozott hasznalati mez8gazdasagi teriletek, melyeket természetvédelmi korlatozas
nem érint, altalanos mezégazdasagi terlletbe kerlilnek atsorolasra.

»Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletek” modositasa a teriilet
funkciéjanak, nyilvantartadasanak megfeleléen

A foldhivatali nyilvantartds szerint erd6 muvelési agban vagy fasitott teruletként
nyilvantartott beerddsilt tertletek védelmi erdéteriiletbe keriltek atsorolasra. A terulet
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funkcidjanak és nyilvantartdsanak megfeleléen a HM vagyonkezelésl, korabban
korlatozott funkcioju mez6gazdasagi teriletek beépitésre nem szant honvédelmi és
katonai teriiletbe kerlltek atsorolasra.

Uj korlatozott hasznalatii mezégazdasagi teriiletek lehatarolasa

A természetkdzeli teriletek korének sziikitése (OTEK-valtozas) miatt a korabban
természetkozeli teriletbe sorolt terlletek egy része atsorolasra keril korlatozott
hasznalati mez&gazdasagi teriiletbe (lasd fentebb). Uj korlatozott hasznalatl
mezbgazdasagi tertletként jelenik meg tovabba a korabban honvédelmi terlletbe sorolt,
am a friss adatszolgaltatas szerint nem HM vagyonkezelési terulet, melyet
természetvédelmi lehatarolas (Natura 2000 terllet) érint (hrsz: 0154/10).

A természetkozeli teruleteket és a korlatozott hasznalati mezGgazdasagi terlleteket érint6
valtozasokat a VALT/4a és VALT/4b jelii tervlapok mutatjak be.

1.3.1.5. Zoldteriileteket érinté valtozasok

Az OTEK id6kdzben bekdvetkezé valtozasa miatt fellilvizsgalatra keriiltek a zoldteriiletek. A
telepilésszerkezeti terv zdldteriletbe sorolja a korabbi tervben mas terlletfelhasznalasba
sorolt, de célzott felhasznalasa szerint zoldfellleti hasznositasu (laké és vegyes terileteken,
kozlekedési terileteken belll kizardlagos zoldfelilet szamara kijelolt vagy ilyen maddon
hasznalt) terlleteket.

Ezen tulmenden Uj zoéldterilet kijeldlését és a korabbi tervben tervezett zéldtertletként jeldlt

terulet atsorolasat is tartalmazza a terv.

A valtozasok az alabbi teriileteket érintik:

Zoldteriiletbe atsorolasra keriilo teriilet mas teriiletfelhasznalasu,

kizarélagos zoldfeliilet szamara kijelolt teriiletbdl

hrsz.: 1175/7

tervezett zoldterulet korabbi telepuléskbdzponti vegyes tertleten beldli
zoéldfelllet helyett

hrsz.: 1175/4;

tervezett zoldterllet korabbi kisvarosias lakoétertleten bellli zoldfelllet

1227/84 helyett
hrsz.: 1324/1 | tervezett zoOldterlilet korabbi kertvarosias lakoteriileten bellli zoldfelllet
helyett

hrsz.: 3251

tervezett zoldterllet korabbi nagyvarosias lakéterileten beldli zoldfelllet
helyett

hrsz.: 3686/3;
3953

tervezett zoldterulet korabbi kdzlekedési teruleten bellli zoldfelllet helyett

Zoldteril

etbe atsorolasra keriilo teriilet mas teriiletfelhasznalasu teriiletbol

hrsz.: 3/1-2

a Thury Gyorgy téren tervezett varosi szintl kdézpark zodldterlletbe
sorolasa a jelenlegi kozponti vegyes és beépitésre szant kulonleges -
varkornyék terulet helyett

hrsz.: 22/2 tervezett kozkert zoldterlletbe sorolasa kézponti vegyes terllet helyett, a
jelenlegi hasznalatnak megfeleléen

hrsz.: meglévl kozkert zOldteruletbe sorolasa nagyvarosias lakoterulet helyett, a

3250/123 jelenlegi hasznalatnak megfeleléen

hrsz.: 4154/3 | meglévd kdzkert zoldteriletbe sorolasa kdzjodléti erdbterlilet helyett, a

(Készenléti jelenlegi hasznalatnak megfeleléen

lktp.)

Mas teriiletfelhasznalasba atsorolasra keriil6 zoldteriilet

hrsz.: 3242/7

a korabbi tervben tervezett zdldterlletként lehatarolt terilet beépitésre
szant kulénleges temetd terlletbe sorolasa (Szent Istvan uti als6 temetd

bévitési terulete)

A zoldteriileteket érint6 valtozasokat a VALT/S jeld tervlap mutatja be.
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1.3.1.6. Onkormanyzat
kovetkeztében tortént valtozasok

altal

tamogatott

lakossagi  kérések

Az alabbi tablazatban az On}(orményzat altal tamogatott lakossagi-, gazdasagi tarsasagok
kéréseibdl ered6 TSZT- és HESZ valtozasokat foglalja 6ssze.

Moédositasi igény

Valtoztatas

modositasi igény rovid

hrsz : t TSZT-ben HESZ-ben
ismertetése
o it are s a kért tertlet védelmi és
erdbterlletbdl altalanos egészséaiiavi. szocidlis
0373/6, mez6gazdasagi terlletbe tugrisztikagi] geyrééteriJIetbéi i . B
1 0374/4, valé6  atsorolas, €9y | sitalanos EV/Z es Ee-2 ove"zetbol
0373/7 lakoéplilet elhelyezésnek " e Ma/3 dvezetbe kerdl
LR mezégazdasagi terlletbe
lehetéségével e .
kerul atsorolasra
Szabolcska | garazsok s . az Ln épitési dvezetek
" Py maodositast nem igényel
2 Mihaly u. elhelyezhet6sége ! geny el6irasai kiegészultek

3 4134/7-10

Bakonyi  Erédmi  Zrt.
tajékoztatast ad, hogy
hozzgjarult a terlleten
50 MW-nal kisebb

modositast nem igényel

a Gip/1
Ovezetben

elhelyezhetd
rendeltetések kore boviil

épitési
az

teljesitményi erémi naperédmupark
elhelyezéséhez létesitményeivel
a féldhivatali | a tertlet

nyilvantartas szerint a

teleplléskdzpont vegyes

V-3 épitési  dvezetbdl

4 2416 terllet telephely, kéri a|teriletbdl kereskedelmi, | Gksz/1 épitési dvezetbe
terlletet iparterlletbe | szolgaltatd gazdasagi | kertil
visszasorolni teruletbe keril
8. sz. féut Erémii utca- |2 k[]lc?n§zi’ntl'j csomopont
Készénléti itp lehet8ségét tartalmazza
f . | TSZT, a  szukséges N o .
csomopont veszélyes, .. . . | Eg-2 6vezetbdl és Gip-2
5 aluljar6 vagy bekoétéut teruJet L 'ved.elm! épitési dvezetbsl KOu
Spitéset K 5 | erdotertietbdl  és ipari 6\F/)ezetbe ror
nadasladanyi ggzdasagll _ teruuletbol
csoméponthoz kozlekedési teruletbe
kertilt.
- . a terdlet
i(eln e ka']' tteruletet teleplléskozpont vegyes | vt-3  épitési  dvezetbdl
6 2418/1,2 tgr(iaJFI)eutsgl OZpogaz\ijeagsézsi terlletb6l kereskedelmi, | Gksz/1 épitési dvezetbe
teriiletbe atsorolni szolgaltaté  gazdasagi| kerdl
teruletbe kerul
N i Gksz/1 épitési dvezetbdl
7 3950/5 éks;ezr-ll;l:tlf(téri é(tsskjrzclnti)d modositast nem igényel | Gksz/2 épitési dvezetbe
kertil
a HESZ elGirasai
a ’te’rUIeten kéri egy madositasra kertinek oly
8 086/5 lakohaz e modositast nem igényel madon, h°92y egy db
e!helyt’az’hgtosegenek max. 300m“~ nagysagu
biztositasat lakéhaz elhelyezhetd
legyen.
kavicsbanyat létesitése |a TSZT-n a banyatelek ,
tervezett, Miiszaki Uzemi | feltiintetésre keril, de a|2 ?ZT'? a bapyatelek
9 0184 terv engedélyezéséig a | terilet altalanos | feltuntetésre keril, de a
terilet besorolasat | mezégazdasagi teriilet | terulet Ma/1 ovezetben

6sszhangba kell hozni a

terlletfelhasznalasban

marad.
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Mdédositasi igény

Valtoztatas

modositasi igény rovid

hrsz ; ’ TSZT-ben HESZ-ben
ismertetése
telepulésrendezési marad.
eszkodzokben. Kéri
altalanos
mezbgazdasagi
terlletbél banyateriletbe
sorolast.
a teruletek ex lege lapon | a teriiletek ex lege lapon
kivali részei maradnak | kiviili részei KbHull/2
beépitésre nem szant|gvezetbe keriilnek, ahol
10 0192/3,4, kulénleges tertlet | az elhelyezhet6
hulladekok  kezeléseére | rendeltetések kdre boviil
szolgalo naperém{ipark
terliletfelhasznalasban. létesitményeivel
a terlilet mar nem Natura
2000 terllet, de az
orszagos Okolégiai
hal6zat magterilet
a terlletet kéri kertvarosi | besorolas Natura 2000 | Tk-2 &vezetbdl Lke/15
11 4247 e . ) N e s
lakoterlletbe sorolni. hatarvonalhoz valo | épitési dvezetbe kertll
igazitdsa szukséges. A
terilet természetkozeli
tertletbdl kertvarosi
lakoterlletbe kerdl
.. o a . a szerkezeti jelent6ségli | a szerkezeti jelentdséqi
Inota, Petdfi S. a tombbglso_rol k?n’ a zoldfellilet lehatarolasa | zg|dfellet |Jehata’ro|é2a
12 u. 10. s;erke;etl_ '!ellentos’eg’u igazodik a meglévo |j dik 1&v6
zéldfellilet jeldlés torlését | 27 Igazodik —a  megievo
épllethez éplilethez
a kérelem szerint
telekalakitasi szandék a |tervezett erdéterilet | atvezetésre kertl:
13 3382/5,6,7 kérelem melléklete | kertvarosi lakoterilletbe | tervezett erdéteriilet és
szerint kerdl kézuat  kikerllt, Lke/6
épitési Ovezet lett
tarsashaz telkét
megakarjak osztanzi:
. telies telek 5745m°, a SZT 4 telek
14 Mang;"i Ltp. ebbdl 911m® kozods Ut| modositast nem igényel | kialakitasara tesz
- R 2 .
lenne , a tobbi 4834m*-t javaslatot.
8 tulajdoni hanyadra
szeretnék osztani.
kéri védelmi erdébdl
;noeritljégse:.zdasagél'izg (ret?se védelmi  erd6teriletbdl
0214/14, L ' | altalanos Ev-2 Odvezetbdl Ma/1
15 0215/7 Iovasokt_atas, mezbgazdasagi terlletbe | gyezetbe kertil
lovasturizmus, .
. . s s kerdl
allatsimogat6 kialakitasa
tervezett
telekhatarrendezési
szandék, ami ipari | a terlletfelhasznalas az épitési Gvezet-dvezet
gazdasagi terllet és|hatara maodosul a ) . Ve
16 11123)//85 kézlekedési tertilet | kdzlekedési teriilet és az | Natara modosul 1a KOkV
(MAV) kozotti | ipari  gazdasagi teriilet | 9VeZet €s a Gip/1 épitési
teriiletfelnasznalas kozott Ovezet kozott
hatarvonal modositasat
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Mdédositasi igény Valtoztatas
hrsz (e EElfEE) [y Gl TSZT-ben HESZ-ben
ismertetése
is igényli
a tervezett Kou-5 jell
. : tervezett Ut lekerdl a
. J°§8§4Z/i.”ie” ? telkekrS! kerlljon le a| oo qact nem igényel | telkekrdl, de “telek be
10042 ervezett ut. nem épitheté része
teriletek kijelolésre
kerilnek.
a telek egy resze,la telek egy része,
altalanos igazodva a mar kialakult | igazodva a mar kialakult
05/8 mezégazdasagi szomszédos szomszédos
18 ) teriletbdl kertvarosi | lakoteruletek lakoteruletek
(Pipacs u.) | aksteriletbe kéri | lehatarolasahoz, lehatarolasahoz, Ma-1
atsorolni a terlletet kertvarosi lakoteriletbe | gvezetbdl Lke/6 épitési
kerdl. dvezetbe kertll
az ingatlanpiaci
igényekhez igazodva |a terllet egy része . )
3248/30, nagyvarosi lakoteriilet | nagyvarosi lakéteriiletbs! | 2 t’e,ru!et gy resze Ln-1
19 3248/19 helyett kisvarosi | kisvarosi  lakéteriletbe | €Pitési ovezetbdl - Lk/7
lakotertletbe  kéri  a| kerul atsorolasra. epitési Gvezetbe kerdl
terlletet atsorolni
bantai kertes | Gksz/5 épitési kertes mez6gazdasagi
terlletektél | 6vezetben kisebb| . ... . teriletek felé  védo-
20 | ENy-ralevé |kialakithato telek, 1 ha|Mmodositastnemigényel | o oo sav  keriil
Gksz-5 teriilet | helyett 2000m? jellésre
2810, 2811, |a teleksor egyes telkein
2813, 2815, |a beépitettség mértéeke |a  terllet  kertvarosi e .
2819, 2823, |mar jelenleg is | lakotertletbdél  kisvarosi Lke-10,eplfe_3| o__vezetbol
21 2825, 2827, | meghaladja az kertvarosi | lakéteriletbe kerdl Lk/? epitési  Ovezetbe
2830, 2831, |lakoterlleteken atsorolasra kerdl
2832, 2835/2 | megengedett mértéket
. | korabban mar a 3386/4
Inota  3386/4  hrsz-U\ps; 4 telken kijeldlt
telken keéri a korabbi| o arosi  laksteriilet-
TRE-ben | Kijelolt | foijestesi teriilet
kertvarosi  lakoterulet-| o atarolasa az alabbiak
fejlesztési tertlet | s erint modosul:
modositasat _ al_ a Harsfa utcaval
kovetkez6k szerint: a parhuzamosan 40 m |- a Harsfa utcaval
Harsfa utcaval | najvsegii teriilet kerdl | Parhuzamosan 40 m
parhuzamosan 40 m| . kertvarosi | mélységl terilet kertil
mélység terllet keruljon lakoterilletbe. a telek |csak  Lke/12  épitési
29 3386/4egy |csak kertvarosi | o keletre levé része a | Ovezetbe, a telek ettdl
' része lakotertiletbe, a telek szomszédos keletre levd része a
ettdl keletre levl része | orjjetfelhasznalasba, Mko/1 dvezetbe kerdll,
kerdiljon . VISSZ@)|orjatozott haszndlatu
mez6gazdasagi | mezdgazdasagi teriiletbe
terlletbe, valamint keriil
ugyanezen telek 3509, | 5" 33g6/4 hrsz-u telek
3511, 3512 hrsz. telkek 3509, 3511, 3512 hrsz.
mogotti része kertvarosi | o kek mogétti  részére
lakételkek tulhasznalata vonatkozd Kkérés
miatt’16 m rpély_ségben kedvezétien
kertvarosi lakétertletbe. teleplilésszerkezeti

TAJOLO-TERV Kft. — KESZ Kit. konzorcium

24

2018. december




nn

Vérpalota’ij” teleplilésrendezési eszk6z0k — ALATAMASZTO JAVASLATOK

Mdédositasi igény Valtoztatas

modositasi igény rovid

; ' TSZT-ben HESZ-ben
ismertetése

hrsz

folyamatok eredményezd
hatasa miatt nem
tamogatott.

1.4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK
TERULETRENDEZES|I TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

A Telepulésszerkezeti terv terlletrendezési terveknek valé6 megfeleléséget a |l
Telepiilésszerkezeti terv 5. melléklete (kilon kotetben) részletesen bemutatja.

A Telepllésszerkezeti terv nem tartalmaz olyan elemet, amely ellentétes lenne az OTrT és a
VM TrT Szerkezeti terveinek és térségi Ovezeteinek elbirasaival.

1.5. A TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
O0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

A telepulésrendezési eszk6zok készitése kdzvetlenil kdveti a Telepllésfejlesztési koncepcio
készitését, a Megalapozé vizsgalatok kiegészitései (I. Megalapozé vizsgalatok kiegészitése
—kulon  kotetben—) kdzosen  késziltek a két tervhez. Ebbdl  kovetkezben a
telepilésrendezési eszk6zok és Teleplilésfejlesztési koncepcid kdzott szoros az ésszhang.

PALOTAI BAKONY

JOZAN

BAGLYAS
BADACSONY

FELSOVAROS NKAM KESZENLETI
ol P

GRABLER
PARIPARK

LONCSOS
BANTA

ALSOVAROS
RAKOCZITELEP
SZELELY SULLYEDEK

TAVAK

CSERI PARKERDG

Vérpalota teleplilésrészei a TFK szerint

Jelen telepllésrendezési eszkdzOk az alabbi, az egyes telepllésrészek tekintetében
elhatarozott telepulésfejlesztési célok megvaldsulasat segitik:
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1. Belvaros

A Belvaros kozlekedési- és varosképi szempontu egységének visszaallitdsa a 8-as
féut elkerlld szakaszanak megépilte utdn a varoskdzpont és kornyekének
rehabilitacidja

A Belvaros kozlekedési szempontu tehermentesitése,

A belvaros éplleteinek korszerlisitése (k6zdsségi, vallalkozéi, lakdéplletek)
energiahatékonyabba tétele

Infrastruktura-korszerisités, hatékonyabba, energiatakarékosabba tétele

Okotudatos zéldfeliilet-rehabilitacio: a zéldfeliiletek meguijitasa, parkolo-kapacitas
bévitése

A kulturalis és turisztikai funkciok erésitése,

2. Tési-domb

Az Ujlaky ut, Waldstein Janos utca, Rutsek Pal utca, Felsémajor utca "szocreal"
lakéhazainak és kdrnyezetének komplex rehabilitacioja

A terllet gépjarmi elhelyezési és parkolasi problémainak kezelése, parkolasi
létesitmények kiépitése

3. Fels6varos

Az épitett 6rokség komplex épitészeti és funkcionalis meguijitasa, revitalizacidja
Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerlsitése

4, Kismez6

Fenntarthato kozterlleti rehabilitaciéd
Z06ld kertvaros program megvalésitasa

5. Alsdvaros

Az épitett 6rokség komplex épitészeti és funkcionalis meguijitasa, revitalizacidja
Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerisitése
Z04ld kertvaros program megvalésitasa

6. Inkam

Az egykori banyasztelepek (Alkotmany, Toldy, Kalvaria utcak kérnyéke) épitészeti és
kornyezeti revitalizacioja
Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerlisitése

7. Loncsos

Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerlsitése
Z04ld kertvaros program megvalésitasa
A varosrész csapadékviz elvezetési problémainak rendezése

8. Rakoczi telep

Az éplletallomany energetikai és gépészeti korszerisitése
Z04ld kertvaros program megvaldsitasa
A természetvédelmi terilet turisztikai potencialjanak kihasznalasa

9. Inota

A telepulésrész épitett Orokségének fejlesztése, a leromlott varosi teruletek, a
torténelmi falu és a kozterlletek rehabilitacioja, a turisztikai értékek felljitasa,
hasznositasa

Az épulletdllomany energetikai korszer(isitése, a megujuld és alternativ
energiatermel6 adottsagok kihasznalasa, az ipartérténeti 6rokség megmentése

A felszini vizek, vizfolyasok infrastrukturajanak javitasa/korszerlsitése, hasznositasi
lehet6ségek kiaknazasa

10. Grabler

A foglalkoztatasi potenciallal biré kis- és kdzépvallalkozasok szamara megfeleld
infrastrukturaval és kiegészit6 szolgaltatasokkal rendelkezé telephelyek kialakitasa
Vapalota-Pétfird6-Berhida-Papkeszi-Balatonfiizfé innovacios, vegyipari és banyaipari
hagyomanyokra épul6é gazdasagfejlesztési tengely erésitése,
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11. Készenléti lakotelep
— A Készenléti lakotelepen esetében elhatarozott célkitlizések 1évd lakoépiletek
statikai  allapotanak és felujitasi lehetbségeinek részletes vizsgalatanak
eredményéhez kotottek, az eredmények ismeretében tud a TRE a TFK célkitlizését
segitd javaslatokat megfogalmazni.
12. Ipari Park
— A 8.sz. féuttol délre levd, a TFK-ban gazdasagfejlesztési terliletként kijeldlt tertlet egy
cca. 12,2 ha nagysagu onkormanyzati tulajdonu terileten 0j ipari gazdasagi terilet
kerult kijelolésre,
— Megkozelithetéség fejlesztése (8-as féut emeltszintl keresztez6dés kialakitasa)
— A vallalatok betelepuléséhez szukséges infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasa
13. Szélhely
— A z0ld- és vizfellletek idegenforgalmi potencialjanak fejlesztése
— Komplex taj- és kdrnyezeti rehabilitacio
14. Cseri parkerd6
— A télgyes erdéterulet kdzceélu funkcidinak erésitése
— Az infrastruktura haldzat fejlesztése
18. Banta
— A vizes terlletek szabadidés fejlesztéseinek elésegitése
20. Palotai Bakony
— A terillet szabadidés és turisztikai célu hasznositasanak fejlesztése
— A Pusztapalota miemléki rekonstrukcioja és hasznositasa
21. Siillyedék tavak
— A terllet szabadidés és rekreacids célu hasznositasanak fejlesztése
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Természetvédelmi, taj- és tajképvédelmi javaslatok

Varpalota Telepulésrendezési eszkbzeinek Megalapozé vizsgalataban részletesen feltarasra
kerlltek a telepllés védendd taji-, természeti ertékei. Az Uj telepulésrendezési eszkdzdk
készitése soran e terlletek a korabbi tervhez képest a friss adatszolgaltatas alapjan
atellen6rzésre kerultek.

Az alabbiakban 6sszefoglalva ismertetjlk azokat a védendd tdji-, természeti értékeket,
amelyek befolyasoljak a telepulésszerkezet alakitasat és az egyes épitési dvezetek és
Ovezetek szabalyozasi kovetelményeit, valamint ismertetjuk a védelmuk érdekében javasolt
telepulésrendezési kovetelményeket.

2.1.1.1. Nemzetkozi védettség alatt allé teruletek

Varpalota kézigazgatasi teriletét a 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet szerint a Keleti-Bakony
(HUBF20001) elnevezésii kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriilet (Natura 2000
teriilet) érinti. E terllet a varostol északra elteruld, tobbnyire honvédelmi kezelésben |évd
kiterjedt erd6- és gyepterlleteket, valamint Banta értékes gyep- és lapteruleteit, tovabba
Inota és a Baglyas kozotti terlleteket foglalja magaban. Olyan kiemelkedbéen értékes
terlletek talalhaték itt, mint a kornyezetébdl sokféleségével, érintetlenségével, védett
novényfajainak magas szamaval kitiné Varvolgy, vagy a foldtani képz86dményeiben és
éléhelyeiben szintén nagy valtozatossagot mutatdé Baglyas-hegy.

A kozosségi jelentéségil (eurdpai szintll) természetvédelmi rendeltetési terlletek, a Natura
2000 teruletek kijelolésének célja, hogy biztositsa az egész kontinens szempontjabdl jelentés
természetes él6hely tipusok, valamint egyedi vagy veszélyeztetett fajok éléhelyei kedvezd
allapotanak fenntartasat, vagy adott esetben helyreadllitdsat természetes kiterjedésiikon,
illetve elterjedési terlletikon beldl, a bioldgiai sokféleség csdkkenésének megakadalyozasa
érdekében. A Natura 2000 teruleteken terulethasznalati korlatozasok eérvényesek, mely
korlatozasokat a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet — az eurdpai kdzosségi jelentéségi
természetvédelmi rendeltetési tertletekrdl — és a 269/2007. (X.18.) Korm. rendelet — a
Natura 2000 gyepterlletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl — tartalmazza.

2.1.1.2. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo
teruletek

Varpalota kozigazgatasi terlletén a természet védelmérdl szolo 1996. évi LI tv. (a
tovabbiakban: természetvédelmi torvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentdségii
védett természeti teriiletnek, értéknek minésiinek a lapok, a barlangok, a forrasok és a
kunhalom. Az érintett teruletek és értékek a természetvédelmi adatszolgaltatas szerint
pontositasra kerultek a fellilvizsgalt Telepulésszerkezeti tervben.

A nyilvantartott ldpteriiletek kiterjedése nétt a korabbi Telepulésszerkezeti tervben
foglaltakhoz képest, a korabban lehatéarolt lapok terulete bévult Banta és a Sullyedék-tavak
kornyezetében. Az érintett terlletek természetkdzeli terlletbe kerultek besorolasra.

Az Orszagos Barlang-nyilvantartasban 32 barlang szerepel Varpalota koézigazgatasi
teriletén, melyek a természetvédelmi torvény értelmében orszagos jelent6ségi
természetvédelmi értéknek mindsulnek. A barlangok felszini védéovezetének kijeldlésérdl
sz6l6 16/2009. (X.8.) KvWM rendelet melléklete Varpalotan az alabbi ingatlan-nyilvantartasi
helyrajzi szamu terlleteket hatarolja le a barlangok felszini védédvezeteként: 090/1; 0152/2;
0154/5; 0154/7; 0154/11; 0151/16. A barlangok az Uj Telepllésrendezési eszk6zokben
feltintetésre kerultek.
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Varpalotan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan 5 db
forras vizhozama haladja meg az 5 I/p értéket, ezaltal ex lege orszagos védelem alatt all. A
korabban ismert forrasok kiegészilve az Uj adatszolgaltatas szerinti forrasokkal a
Telepulésrendezési eszkdzokben feltlintetésre kerlltek.

Az Inotatdl délre, a 8. sz. Ut mentén talalhaté romai kori halomsirok kunhalomkeént
nyilvantartottak. A forrasok és a kunhalom a természetvédelmi térvény értelmében orszagos
jelentdségi természeti emléknek mindsulnek.

Varpalota koézigazgatasi terlletén egyedi jogszaballyal védett orszagos jelentdségii
természetvédelmi teriilet csupan egy talalhaté, a Varpalotai Homokbanya
Természetvédelmi Teriilet, mely az Orszagos Természetvédelmi Tanacs 1211/1954.
szamu hatarozataval, 1954-ben valt védetté. A védettség fenntartasarél a 121/2007. (XII.
27.) KvwWM rendelet ,a Varpalotai homokbanya természetvédelmi teriilet védettségének
fenntartasarol’, a terllet kezelésérél a 9/2009. (VI. 9.) KwWM rendelet ,a Varpalotai
homokbanya természetvédelmi teriilet természetvédelmi kezelési tervérdl” rendelkezik.

A Varpalota kertvarosi részén talalhaté terilet a foldtorténeti korok érzéjeként, egy kis zold
szigetként maradt fenn a Rakdczi-telep varosrészben. Az itt talalt, Europaban egyedulallo,
felbecsulhetetlen leletanyag banyaszati tevékenység soran kerilt a felszinre. Legfébb értékét
a hazai viszonylatban egyedilallé 6dsmaradvany-egyuttes (400-nal tobb puhatesti allatfaj
6rz6dott meg) jelenti. A védett feltaras elsésorban tudomanyos célokat szolgal, de e mellett
geoldgiai bemutatdhelyként is miikodik.

A védett homokbanya terilete ,természetkézeli terllet” terlletfelhasznalasba kerdlt
besorolasra.

Varpalota kozigazgatasi terlletén helyi jelentdségii védett természeti teriilet, érték nem
talalhaté.

2.1.1.3. Orszagos okoldgiai haloézat terlletei

Az orszagos Okologiai halozat teruletét az Orszagos Terlletrendezési Terv hatarolja le,
melyet a megyei terileti tervek tovabb bontanak magterlletre, Okolégiai folyoséra és
pufferteriletre. Fenti terlletrendezési terveket figyelembe véve, a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan pontositott tertletlehatarolas szerint Varpalota
kbzigazgatasi terlletén az alabbi terlletek tartoznak az orszagos dkoldgiai haldzat teriletei
kozé:
— magteriilet: a varost keletr6l, északrél és nyugatrol keretezd, egybefliggd
természetkozeli tertletek (Baglyas, Tési-fennsik, Banta vidéke), tovabba a Sillyedék-
tavak és annak nadasos-lapos-mocsaras kdrnyezete

— Okologiai folyos6: a Bogre-sz6l6k alatt, a keleti teleplléshatarig huz6do
gyepteriletek

— pufferteriilet: a varos belterlletének nyugati hataratél a magtertletig eltertlé
terlletsav, a Baglyas sz6l6k és az attdl délre fekvd, az Inotai erémlig terjedé terulet,
tovabba a Sillyedék-tavak magtertiletbe sorolt teriletét dvezd tertlet

2.1.1.4. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem részesulé
(védetté nem nyilvanitott) taji, természeti értékek

Varpalotan a BfNP Igazgatdsag altal az egyedi tajértékek felmérése és nyilvantartasba
vétele még nem tortént meg. A kdzigazgatasi terileten a kdzbdsségi szerkesztésli TEKA
adatbazisa alapjan 124 db egyedi tajértéknek jeldlt értéket tartanak nyilvan.

Varpalota kozigazgatasi tertletét az érzékeny természeti teruletekre vonatkoz6 szabalyokrol
sz0l6 2/2002. (I. 23.) K&EM-FVM egylttes rendelet szerint érinti a ,Velencei-té és Sarviz-
volgye” kiemelten fontos Erzékeny Természeti Teriilet (ETT) és a ,Tési-fennsik,
Gyulafiratét és Varpalota kozotti teriilet” elnevezésii fontos ETT. Az ETT feliilvizsgalata
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soran kialakitott, kulon jogszaballyal megallapitott un. Magas Termeészeti Erték( Terilet
(MTET), amelyeken agrar-kérnyezetgazdalkodasi tamogatasok igénybevételére van
lehet6ség, a kdzigazgatasi teruleten azonban nem kerult lehatarolasra.

2.1.1.5. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terulet

Varpalotat északrol, keletr6l és nyugatrol valtozatos tajhasznalatu — kiterjedt erddkkel,
gyepterlletekkel, szantéterlletekkel, kertes tertletekkel boritott dombvidéki taj dleli korbe,
délen a korabbi szénbanyaszat kovetkeztében visszamaradt, idével a természetes
folyamatok révén a Sarrét mocsaras vidékéhez harmonikusan kapcsol6dé térendszer képez
kedvezd megjelenési tajképi egységet.

A tajképileg kitett, értékes terlleteket az OTrT - 2013-as moédositasa szerint - un.
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlletként hatarolja le, melyet a megyei
terlletrendezési tervekben, valamint a Telepuilésszerkezeti tervben kell tovabb pontositani.

A VM TrT térvénnyel Osszhangba hozatala még nem tértént meg, a tajképvedelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terlleteket a Telepulésszerkezeti tervben az
allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasanak figyelembe vételével
pontositottuk.

Az OTrT értelmében tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletbe soroltak:

— a kozigazgatasi terulet varostol északra lévé, jellemz&en honvédelmi hasznositas
alatt allo, természetkozeli erd6- és gyepterlletek, valamint annak el6terében 1évd
tajképileg kitett és valtozatos tajhasznalatu tertletek (volt zartkerti tertletek, erdé-
gyep-szanté mozaikos terlletek),

— a Banta térségében 1évd, természeti értékekben gazdag, kedvezd tajképi
megjelenési tertletek (karszttavak, laptertletek térsége), valamint

— a kdzigazgatasi terulet DK-i része, a Sarrét peremvidéke.

Fentieken tul tovabbra is indokolt a Sillyedék-tavak térségét is tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlletnek tekinteni, az 6sszefliggd térendszer és azt dvez6 nadas-
mocsaras terllet tdjkaraktert, a t3j jellegét meghatarozé szerepe miatt.

A tajjelleg és a tajkép védelme érdekében fent nevezett természetvédelmi, tajképveédelmi
szempontbol értékes, érzékeny terileteken a tajhasznalati hagyomanyok mezérzését, a taji,
természeti értékek védelmét, a tajkarakter er6sitését célzé tajszerkezet, kultertleti
terlletfelhasznalas kerllt meghatarozasra (lasd még: Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata).

2.1.2. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Az U] telepllésrendezési eszkdzok alapvetd valtozast a korabbi telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott kilterlleti teruletfelhasznalas és tajszerkezet vonatkozasaban nem
eredményeznek, az abban foglalt f6 célkitlizések tovabbra is érvényesek. Az egyes
tajszerkezeti elemek lehatarolasa, s igy kiteriedése azonban némileg médosul, az idékdzben
valtoz6 jogszabalyokkal, magasabb rendl tervekkel valdé 6sszhang biztositasa, tovabba az
allamigazgatasi szervektél kapott friss adatszolgaltatasokat figyelembe véve.

Varpalota kulterilete a tdjhasznalat sokrétlisége és a domborzati és tajhasznalati tagoldédas
eredményeként valtozatos megjelenési. A kulterllet meghatarozo tajalkotdo elemei az
erdéterlletek, a vizfellletek és a gyepterlletek, ez utdbbinak azonban csak egy része
mezbgazdasagi hasznositastu, nagy része, mint katonai gyakorlétér, a honvédség
kezelésében all. Mas telepllésekhez viszonyitva kiugroan magas a Kivett teruletek aranya
(kbzel 20 %), a gazdasagi létesitmények, banyaterlletek, az ipari tevékenység jarulékos
létesitményei (medddhanyodk, zagyterek) jelentds nagysagu tertleteket foglalnak el.
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A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor tovabbra is alapvet§ szempont volt a tgj
jellegzetességét, karakterét megtartd, az értékes tajalkoté elemek megérzését biztositd
tajhasznalati rendszer kialakulasat segito teruletfelhasznalas, illetve szabalyozas kialakitasa.

Fenti célkitiizést figyelembe véve a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a HESZ és rajzi
melléklete, a Szabalyozasi terv az alabbi kilterlleti teriletfelnasznalasi rendszerre és
szabalyozasra tesz javaslatot.

Varpalota kozigazgatasi teruletének viszonylag kis hanyada, mintegy 6tode all
mez8gazdasagi mivelés alatt. A mezbégazdasagi teriiletek azonban valtozatos
hasznalatuak: szanto, rét, legeld, kert, sz6l6 és gyimolcs miveléssel hasznositottak, egyes
terlletei természetvédelmi, dkologiai szempontbdl értékesek, védenddk.

A tajhasznalati hagyomanyok védelme és a tdji, természeti értékek fennmaradasanak
biztositasa érdekében a telepllésszerkezeti terv a korabbi tervvel dsszhangban a
mez8gazdasagi tertleten belll az alabbi terlletfelhasznalasi kategoriakat kulonbozteti meg:

— kertes mez6gazdasagi terllet,
— korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terulet,
— altalanos mezbgazdasagi terulet.

A kertes mezbgazdasdgi teriiletek az egykori zartkertek, sz6l6hegyek (Badacsony, Jozan,
Bogre, Baglyas, Banta) terlleteit foglaliak magukban. A terlletek lehatarolasa és
szabalyozasa valtoztatast nem igényel, tovabbra is a kiskertes miiveléshez, sz6l6- és
gyumolcstermesztéshez kapcsolddd gazdasagi épulletek kialakitasara javasolt lehetbséget
biztositani, laké funkcid megjelenése a kertes terileteken nem tamogathato. A jellemzé
telekmeéret alapjan a korabbi két 6évezet megtartasa indokolt, e szerint a Banta kertek és a
Sosos kertes terilet a kisebb telkes Mk/1, a tobbi kertes terllet az Mk/2 6vezetbe keriltek
besorolasra.

Tovabbra is indokolt mar terlilethasznalati szinten megkullénbdztetni az un. korlatozott
hasznalatu mezégazdasagi teriileteket, melybe a természetvédelmi szempontbdl értékes,
érzékeny mez6gazdasagi terlleteket, Natura 2000 teruletként és/vagy az orszagos Okologiai
hal6zat részeként (magterllet, 6kolégiai folyosd) nyilvantartott teruleteket, valamint a
vizbazis ,A” és ,B” hidrogeoldgiai védddvezetén talalhatd mezbgazdasagi terlletek
tartoznak. E terlletek lehatarolasa némileg moédosult, melyet az OTEK szerinti
természetkozeli terlletek korének megvaltozasa, valamint a természetvédelmi érdeki
terlletekben bekdvetkezd valtozas indokolt. (Lasd még: 1.3. A valtozassal érintett terlletek
Osszefoglaldja és dsszefliggései c. fejezet)

A Korlatozott hasznalati mezbgazdasagi teriletbe féként gyep mivelési agu teruletek
tartoznak. A természeti értékek és a biodiverzitas védelme érdekében ezért tovabbra is a
legeltetéses allattartashoz, a gyepgazdalkodashoz kapcsoldédd épliletek, épitmények (pl.
istallo épulet, szénatarold, karam), valamint a természeti értékek bemutatasat, az
ismeretterjesztést szolgald épitmények elhelyezését javasoljuk e tertleteken lehetéveé tenni.
Lakéépuletet is magaba foglalé tanyagazdasagok, birtokkdzpont kialakitasa nem javasolt. A
gyepfeltorés, szantas, Ultetvénytelepités, intenziv agrotechnika nem tamogatando, térekedni
kell az extenziv Okoldgiai tajgazdalkodas folytatdsara, a vegyszerhasznalat és a
mitragyazas visszaszoritdsara.

A fenti terlUleteken Kkivili, jellemzéen szantdé miveléssel hasznositott mezégazdasagi
teruleteket a Telepullésszerkezeti terv dltalanos mezégazdasagi teriilet teruletfelhasznalasi
kategoridba sorolja. E terlleteken cél a gazdasagos mez6gazdasagi termelés feltételeit
biztositd infrastruktira megteremtése, ugyanakkor a tajképet kedvezétlenll befolyasold, a
tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivul hagyé tul slrl beépitések megakadalyozasa.
Ennek érdekében a korabbi szabalyozas fenntartando.

Varpalota koézigazgatasi terlletén az erdéteriiletek jelentds fellleteket boritanak, a
kbézigazgatasi terllet tébb mint negyedét teszik ki, melyek kozott természetvédelmi
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szempontbol értékes karsztbokorerd6k, a szélvédelmet, talajmegkétést, teleplilésvédelmet
szolgalo erddk, kozjoléti funkcidval rendelkez6 erddk, tovabba jelentés nagysagu honvédelmi
érdek( erd6k is vannak. Az Uj telepilésrendezési eszk6zdk készitése soran a meglévd
erdétertletek nagysaga nem csokken, terileti lehatarolasuk pontositasara az Orszagos
Erd6éallomany Adattar és az Erdészeti lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan kertlt sor,
Veszprém Megye Terlletrendezési Terve figyelembe vételével. A Telepllésszerkezeti terv
az erdéteriletekre vonatkozéan a terlletfelhasznalasi rendszert némileg mddositotta. Mar
terllethasznalati szinten indokolt megkulénboéztetni a jelent6s fellleteket borité honvédelmi
erdéket az egyéb védelmi rendeltetésii erd6ktél, a korabbi dvezeti differencialas helyett. E
szerint az erdéterliletek a teruletfelnasznalasi cél és az épitési hasznalat szerint az alabbi
terlletfelhasznalasi egységekbe keriltek besorolasa:

— honvédelmi erdéteriletek,

— védelmi erdéterlletek,

— kozjéléti erdbteruletek.

Honvédelmi erdéteriiletbe keriltek atsorolasra a védelmi erdéterliletbdl a honvédelmi
rendeltetésti terlleteken [évd Uzemtervezett erd6k, melyek terllete az erdészeti
adatszolgaltatas szerint keriilt pontositasra. A honvédelmi erdéteriileten az OTEK
elbirasainak értelmében honvédelmi és katonai épuletek elhelyezésére lehetéseg nyilik.

Védelmi erdéteriiletbe a természetvédelmi, kornyezetvédelmi, telepllésvédelmi

szempontbdl jelentés erdéteriletek tartoznak. Eltéré funkciojuk miatt a védelmi erdéterileten

belll differencialt szabalyozast igényelnek

— a természetvédelmi szempontbdl értékes, érzékeny erddtertiletek, ide tartoznak a Natura
2000 terlletként és/vagy orszagos Okologiai halézat magterileteként, 06koldgiai
folyosoként nyilvantartott erdék, valamint

— a kornyezetvédelmi, teleplilésvédelmi funkcidju erdék.

Védelmi erdéterlleten épiletek nem, csak a védelmi célok megvaldsulasat, bemutatasat

szolgald, éplletnek nem mindsild épitmények helyezhetdk el, kilatd és magasles kivételével

épuletek nem alakithatok ki. A természetvédelmi lehatarolassal érintett terlleteken lévé

védelmi erddk tertletén erd6gazdalkodasi tevékenységek a védelmi célok megvaldsitasat

segitve, a védett és jeldld fajok, élBhelyek megbrzésével folytathatok.

Kézjoléti erdéteriiletbe maradnak a korabbi Telepulésszerkezeti tervben ekként lehatarolt
erd6k. E terlleteken az ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgald épitmények
kaphatnak helyet.

Gazdasagi erdétertletek — figyelembe véve az erddk els6dleges rendeltetését — az Uj
Telepulésszerkezeti tervben nem kerultek lehatarolasra.

Varpalota kdzigazgatasi terliletének meghatarozé tajalkotd elemei a vizek, a banyaszati
tevékenység kovetkeztében kialakult karszttavak és sullyedék tavak, valamint a belteruletet
E-D-i iranyban atszeld kisvizfolyasok. A vizfolyasok és allvizek a vizgazdalkodasi
teriuletbe tartoznak, melyek terllete a vizlgyi-, természetvédelmi és kornyezetvédelmi
jogszabalyok figyelembe vételével hasznosithatd. Vizgazdalkodasi teriileten csak a terllet
rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges, éplletnek nem minésuld, a vizgazdalkodassal
Osszefliggd épitmények helyezheték el, kilén jogszabalyokban foglaltak szerint. A
tajkarakter védelme, valamint a vizek 06kolégiai, kondicionalé szerepének erésitése
érdekében a vizfolyasok kdrnyezetében a fas-ligetes terliletek megtartandok, fasitas soran a
termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos fafajok alkalmazandok.

Nagyrészt a Sillyedék-tavak és a karszttavak kérnyezetében talalhatok azok a mélyfekvésii
nadas, mocsaras terlletek, melyek természeti értékik, valamint korlatozott hasznositasi
lehetéségik okan az un. természetkozeli teriiletbe tartoznak. Ide soroltak még az ex lege
védett lapterlletek, valamint a sziklas terlletek, ez utébbiak Inotatdl és a Készenléti
lakoteleptdl keletre talalhatdéak. Az érintett terliletek lehatarolasa a foldhivatali nyilvantartas
és a természet védelméért felelés allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan
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pontositasra kerllt. Az id6kdzben bekovetkezé jogszabaly-valtozas kovetkeztében a
karsztbokorerd6k és a sziklagyepek kikerultek a természetvédelmi teruletek korébdl, igy
azok a felllvizsgalt Telepllésszerkezeti tervben mar védelmi erd6, illetve korlatozott
hasznalati mezégazdasagi teriletfelhasznalasba kertltek besorolasra.

Varpalota kllterlletén tobb olyan jelent6s kiterjedési terlleti egység talalhatd, melyek
sajatos hasznalatuk miatt egyedileg kezelenddk, ezek terlletfelhasznalas szintjén a
kiilonleges beépitésre szant-, illetve nem szant teriiletek:

— honvédelmi és nemzetbiztonsagi tertletek,

— banyatertiletek,

— hulladékok kezelésére szolgalo tertletek,

— rekreacios tertlletek,

— sport és szabadidds terdlet,

— mezbgazdasagi Uzemi terllet,

— felhagyott kilszini banyateriletek.

Varpalota ad helyet Kézép-Eurdpa legnagyobb katonai I6terének, a kbzigazgatasi tertlet
északi része, valamint nagyobb terlletegységek a Banta telepllésrészen, tovabba keleten, a
8. sz. fouttdl deélre - honvédségi terilet. A felllvizsgalt Telepulésszerkezeti terven a
honvédségi adatszolgaltatas szerint a honvédelmi kezelésben 1évé teriletek pontositasra
kerlltek. A kilterlleti honvédségi terlletek kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi
és nemzetbiztonsadgi teriiletbe kerlliek besorolasra. A honvédelmi teriileteken honvédelmi
és katonai rendeltetésli épitmények helyezheték el. A gyakorlotér és [6tér terulete
védéterlletekkel rendelkezik. A honvédelmi terliletbe 4&gyazodott Uzemtervezett
erdéteruletek un. honvédelmi erdéteruletbe kerlltek besorolasra (lasd még: Erdéteruletek).
Kuldn lehatarolast kaptak tovabba az allévizek és a kozlekedés céljara szolgald teruletek a
honvédelmi terileten belul.

A banyateruletek  felllvizsgalata  szintén  megtortént, a  Banyafelligyelettdl
adatszolgaltatasban kapott banyatelkek figyelembe vételével. A joger6s hatarozattal
megallapitott banyatelkek —kivéve Varpalota XVII. kavics banyatelket— kiilénleges
beépitésre nem szant banyateriiletbe Kkerlltek besorolasra. Az utébbi terilet az
Onkormanyzat doéntésének megfeleléen egyelére altalanos mezdgazdasagi terllet
besorolasu maradt.

Az id6kdzben megszlint banyateriletek, a korabbi banyaszati tevékenység kdvetkeztében
visszamaradt, roncsolt terlletek kilénleges kezelésik, illetve korlatozott terllethasznositasi
lehetéséguk okan a kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken belll un. ,felhagyott
kiilszini banyateriilet’ besorolast kaptak. E terlletek rendezése tajrendezési terv alapjan
torténhet, mely tereprendezést és ndvénytelepitést is magaba kell, hogy foglaljon.

A varos kozigazgatasi teruletén talalhato hulladékkezelOk és lerakok terulete tovabbra is a
hatalyos telepulésszerkezeti terv szerinti besorolasban marad. E szerint a Péti ut mentén
taldlhaté komposzttelep és az atrakoként funkcionald korabbi szeméttelep kiilénleges
beépitésre szant teriilet, mig a Nadasdladany felé esé terlileten talalhaté erémivi
hulladéklerak6 és a MAL rétpusztai hulladékleraké telepe kiilonleges beépitésre nem
szant — hulladékok kezelésre szolgalo teriilet besorolast kaptak.

A Telepulésszerkezeti terv tovabbra is lehet6séget kivan biztositani kultertleten a tavak
kornyezetében —a vizveédelmi, természetvédelmi szempontok szem el6tt tartasaval— a
rekreacios hasznositasra, igy a korabbi tervben kijeldlt kiilénleges beépitésre nem szant
rekredcidés teriiletek a bantai karszttavak, a Sillyedék-tavak és az Inotai tarozo
kornyezetében megmaradnak. E teruleteken a vizi rekreacios tevékenységhez kapcsolodo
épuletek, épitmények, szabadidds, rekreacios létesitmények kialakitasat javasoljuk, jelentds
zéldfellletbe agyazva.
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Kultertleten, Tabor-mez6 térségében tovabbra is tervezett Gj sport és szabadidds teriilet
kialakitasa, mely beépitésre szant kilonleges teriiletbe sorolt, a korabbi
telepilésszerkezeti tervben foglaltaknak megfeleléen. A terilet a varosban él6k rekreacios
lehetéségeinek bévitését szolgalja.

Kllonleges beépitésre szdant mezdbgazdasagi lizemi teriilet besorolasu a Var-volgy
térségében talalhaté mezbégazdasagi major. A terllet az allattenyésztéssel, mezdgazdasagi
termékek tarolasaval, feldolgozasaval kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal.

2.1.3. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél szold 1997. évi LXXVII. tv. 2006. évi
marciusi médositasa a takarékos terlletgazdalkodas 6sztdnzése érdekében elbirja, hogy
ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az adott
telepulés kozigazgatasi tertletén az un. ,bioldgiai aktivitas érték” nem csokkenhet. Az egyes
terliletek biologiai aktivitas érték szamitasara vonatkozo elirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM
rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg.

A bioldgiai aktivitasérték (tovabbiakban: BAE) valtozasa a kdzigazgatasi teriilet egészére, az
Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében Uj beépitésre szant terillet kijeldlése miatt nem
csOkkenhet, illetve az aktivitadsérték csdkkenését mas terlleten vald aktivitasérték-ndveléssel
szilkséges potolni. A BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepiilésszerkezeti
tervben kell igazolni.

A telepiilésen meghatarozott sajatos teriilethasznalatok nem mindegyik rendelkezik BAE
mutatoval. Viszonyitasok alapjan az alabbi mutatokat alkalmaztunk:

— korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriiletek (jellemzéen gyep teriiletek), BAE
mutato: 6

— jelenlegi allapotnal a hatalyos TSZT-ben karsztbokor
természetkozeli teriletbe sorolt terliletek, BAE mutato: 9

erdd jellegik miatt

— jelenlegi allapotnal a hatalyos TSZT-ben Osgyep jellegik miatt természetkozeli
tertletbe sorolt terlletek, BAE mutato: 6

— honvédelmi erdéteriiletek, BAE mutaté: 9

— beépitésre nem szant honvedelmi teriletek, ahol a SZT el6irja legalabb a terlet
95%-an a tobbszintl ndvényallomany megtartasat, BAE mutato: 6
— atmeneti hasznalatu terlletek, ahol a TSZT tavlataban a rekultivacio

eredmenyeképpen egyszintli novenyzet kialakulasanak megindulasa feltételezhets, ,
BAE mutato: 2,5,

— atmeneti hasznalatu teriletek, ahol a terilet jelenlegi roncsolt volta miatt TSZT
tavlataban alacsony biolégiai aktivitasértékd felllet kialakulasa feltételezhetd, BAE
mutato: 1,2

Az alabbi, a tervezett terlletfelhnasznalas valtozas kovetkeztében bekdvetkezd bioldgiai
aktivitasérték valtozast a Telepllésszerkezeti tervet elfogadd hatarozat 3. mellékletében
szerepld terlletfelnasznalasbéli valtozasokat figyelembe véve kertiltek kimutatasra. Az alabbi
tablazatban az egyes teruletek azonositdo jele megegyezik a Telepulésszerkezeti tervet
elfogadd hatarozat 3. mellékletében a valtozd terlletfelhaszndlasu terlleteket azonositd
jelekkel.

Tervezett - Witz Jelenlegi B JEEIE]
Koéd | teriilethasz Terulet morete Ertekm bIO!O.gI’aI teriilethasz Ertek’m b'°.|°.g,'a'.
n (ha) utato aktivitas = utato aktivitasi
nalat s nalat P
értéke értéke

A Vi 0,8239 0,5 0,41 Vk 0,5 0,41

B Vi 1,1003 0,5 0,55 Vk 0,5 0,55
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Tervezett o . < . T(.erv?z?t:[ Jelenlegi & nn Je_:letllgg_i

Kod | terilethasz | Torulet mérete | Ertékm | biolégial | o oqha, | Ertékm | - biolégiai
nalat (ha) utato al’(tl\{ltas nalat utato alftlv’lta5|

értéke értéke

C Vi 1,1508 0,5 0,58 Vk 0,5 0,58
D Vi 1,1375 0,5 0,57 Vk 0,5 0,57
E Vi 7,4423 0,5 3,72 Vk 0,5 3,72
F Vi 1,9793 0,5 0,99 Vk 0,5 0,99
G Vi 3,2632 0,5 1,63 Vk 0,5 1,63
H Vi 1,4219 0,5 0,71 Vk 0,5 0,71
I Vi 2,1646 0,5 1,08 Vk 0,5 1,08
J Vi 8,4279 0,5 4,21 Vk 0,5 4,21
K Vi 2,0661 0,5 1,03 VK 0,5 1,03
L Vi 1,5321 0,5 0,77 Vk 0,5 0,77
M Vi 0,2735 0,5 0,14 Vk 0,5 0,14
N Vi 0,9580 0,5 0,48 Vk 0,5 0,48
O Vi 0,3066 0,5 0,15 Vk 0,5 0,15
P Vi 0,1806 0,5 0,09 VK 0,5 0,09
Q Vi 0,5330 0,5 0,27 VK 0,5 0,27
R Vi 0,2436 0,5 0,12 Vk 0,5 0,12
S Vi 0,7961 0,5 0,40 Vk 0,5 0,40
T Vi 1,1217 0,5 0,56 Vk 0,5 0,56
U Gksz 1,7293 0,4 0,69 Vit 0,5 0,86
\% Lk 4,9737 1,2 5,97 Lke 2,7 13,43
w KT 0,6364 3 1,91 Vk 0,5 0,32
X Khon 0,0383 15 0,06 Ln 0,6 0,02
Y Lk 1,5045 1,2 1,81 Lke 2,7 13,43
4 Gip 9,4950 0,4 3,80 Gksz 0,4 3,80
. Lke 2,7021 2,7 7,30 Tk 6 16,21
Il Lke 0,2846 2,7 0,77 Ma 3,7 1,05
1. Lke 0,4777 2,7 1,29 Ev 9 4,30
V. Gip 0,5199 0,4 0,21 KOk 0,6 0,31
V. Gksz 0,2939 0,4 0,12 KOu 0,6 0,18
VI. Gksz 0,0723 0,4 0,03 KOu 0,6 0,04
VII. KT 0,8675 3 2,60 z 6 5,21
VIII. Khon 0,0247 1,5 0,04 KOu 0,4 0,01
IX. Kkm 0,0225 2,5 0,06 Eg 9 0,20
X. Gip 12,2132 0,4 4,89 Ma 3,7 45,19
a Zkp 0,8205 6 4,92 Vk 0,5 0,41
0,6652 6 3,99 Kvk 1,5 1,00

b KOu 0,0013 0,6 0,00 Kho 1,5 0,00
c KOu 0,3354 0,6 0,20 Ksp 3 1,01
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Tervezett o . < . T(.erv?z?t:[ Jelenlegi & nn Je_:letllgg_i
Kéd | teriilethasz | Terulet mérete | Ertekm | biologiai | 4 ;0 4hag, | Ertékm | - biologiai
nalat (ha) utato al’(tl\{ltas nalat utato alftlv’lta5|
értéke értéke
d KOu 0,0073 0,6 0,00 Gip 0,4 0,00
e KOu 0,3062 0,6 0,18 Kt 3 0,92
f KbHv 0,7598 3,2 2,43 Kt 3 2,28
g ZKkk 0,0786 6 0,47 Vk 0,5 0,04
h ZKkk 0,8222 6 4,93 Vit 0,5 0,41
j Zkk 0,0976 6 0,59 Lk 1,2 0,12
k ZKkk 0,2755 6 1,65 Lk 1,2 0,33
| Zkk 0,2488 6 1,49 Ln 0,6 0,15
m KOu 0,7621 0,6 0,46 Gip 0,4 0,30
n KOu 0,1371 0,6 0,08 Lk 1,2 0,16
) KbAh 8,7109 2,5 21,78 Khu 0,1 0,87
p Mko 0,2239 6 1,34 Lke 2,7 0,60
1 z 0,2854 6 1,71 Ee 9 2,57
2 Ev 10,3881 9 93,49 Tk 9 93,49
3 Ev 85,4031 9 768,63 Tk 9 768,63
4 Ev 0,8572 9 7,71 Mko 6 5,14
5 Ehon 3,8224 9 34,40 Eg 9 34,40
6 Ev 1,4145 9 12,73 Ma 3,7 5,23
7 Ev 0,8866 9 7,98 Ma 3,7 3,28
8 Ehon 0,7060 9 6,35 Mk 5 3,53
9 Ehon 1,7395 9 15,66 Kkh 3,2 5,57
10 Ev 1,5123 9 13,61 Tk 9 13,61
11 Ev 18,9107 9 170,20 Tk 9 170,20
12 Ev 10,7558 9 96,80 Tk 9 96,80
13 Ev 8,9253 9 80,33 Tk 9 80,33
14 Ev 5,0872 9 45,78 Tk 9 45,78
15 Ev 6,8949 9 62,05 Mko 6 41,37
16 Ev 41,3451 9 372,11 Mko 6 248,07
17 Ehon 13,0411 9 117,37 Kkh 3,2 41,73
18 Ehon 0,6543 9 5,89 Kkh 3,2 2,09
19 Ehon 1,7582 9 15,82 Kkh 3,2 5,63
20 Ehon 5,5149 9 49,63 Kkh 3,2 17,65
21 Ehon 3,4126 9 30,71 Kkh 3,2 10,92
22 Ehon 16,6541 9 149,89 Tk 9 149,89
23 Ehon 13,7004 9 123,30 Tk 9 123,30
24 Ehon 3,4584 9 31,13 Ev 9 31,13
25 Ev 5,3482 9 48,13 Eg 9 48,13
26 Ehon 56,1697 9 505,53 Eg 9 505,53
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Tervezett o . < . T(.erv?z?t:[ Jelenlegi & nn Je_:letllgg_i

Kod | terilethasz | Torulet mérete | Ertékm | biolégial | o oqha, | Ertékm | - biolégiai
nalat (ha) utato al’(tl\{ltas nalat utato alftlv’lta5|

értéke értéke

8,6061 9 77,45 Ma 3,7 31,84

27 Mko 13,8526 6 83,12 Tk 83,12
28 Mko 0,4091 6 2,45 Tk 2,45
29 Mko 16,4272 6 98,56 Tk 98,56
30 Mko 3,4488 6 20,69 Kkh 3,2 11,04
31 Mko 10,5485 6 63,29 Tk 6 63,29
32 Ma 7,1949 3,7 26,62 Mko 6 43,17
33 Mko 18,1834 6 109,10 Tk 6 109,10
34 Mko 42,6914 6 256,15 Tk 6 256,15
35 Mko 7,3057 6 43,83 Tk 6 43,83
36 Mko 8,4979 6 50,99 Tk 6 50,99
37 Mko 2,8498 6 17,10 Tk 6 17,10
38 Mko 0,5686 6 3,41 Tk 6 3,41
39 Mko 4,9971 6 29,98 Ma 3,7 18,49
40 Mko 3,3955 6 20,37 Tk 6 20,37
41 Mko 12,9737 6 77,84 Tk 6 77,84
42 Mko 3,4947 6 20,97 Ma 3,7 12,93
43 Ma 10,3339 3,7 38,24 Ev, Ee 9 93,01
44 Vv 34,6734 6 208,04 Tk 8 277,39
45 Tk 15,6004 8 124,80 Mko 6 93,60
46 Tk 31,6584 8 253,27 Mko 6 189,95
47 KbHv-t6 9,0670 6 54,40 \% 6 54,40
48 KbHv 0,9500 3,2 3,04 Mko 6 5,70
49 KbHv 7,6502 3,2 24,48 Eg 9 68,85
50 KbHv 2,7213 3,2 8,71 Mko 6 16,33
51 KbHv 1,5037 3,2 4,81 Ev 9 13,53
52 KbHv 0,2389 3,2 0,76 Kéu 0,4 0,10
53 KbHv 0,6665 3,2 2,13 Mk 5 3,33
54 KbHv 26,0336 3,2 83,31 Tk 3 78,10
55 KbHv 70,4547 3,2 225,46 Tk 3 211,36
56 KbHv 2,5476 3,2 8,15 Mko 6 15,29
57 KbHy 111,2171 6 667,30 Eg 9 1000,95
6,7880 6 40,73 Ma 3,7 15,61

58 KbHv 3,2277 3,2 10,33 Ev 9 29,05
59 KbAh 2,2552 2,5 5,64 Kkb 0,2 0,45
60 KbAh 10,7736 2,5 26,93 Kkb 0,2 2,15
61 KbKt 0,0545 1,2 0,07 KOu 0,6 0,03
62 KbKt 2,3891 1,2 2,87 Kvk 1,5 3,58
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Tervezett - USRS Jelenlegi - JElEm G
K& . Teriilet mérete | Ertékm | biologiai . 9 Ertékm biologiai
6d | teriilethasz 2 T terulethasz . o
: (ha) utato aktivitas 5 utato aktivitasi
nalat ey nalat Y
értéke értéke
0,0643 1,2 0,08 Kdu 0,6 0,04
63 KbAh 31,3144 25 78,29 Kkhu 0,1 3,13
64 Zkk 0,1283 6 0,77 Kdu 0,6 0,08
65 Zkk 0,1422 6 0,85 Kéu 0,6 0,09
66 KOu 1,1140 0,5 0,56 Ev 10,03
67 Ma 7,2708 3,7 26,90 Ev 65,44
68 Ee 0,1369 9 1,23 KOu 0,6 0,08
69 Ma 11,0512 3,7 40,89 Kkb 0,2 2,21
70 KOup 1,0194 0,6 0,61 Ev 9 9,17
EGYENLEG: +14,55

Az Uj Telepulésszerkezeti tervben javasolt teriletfelnasznalas valtozasok kdvetkeztében a
kdzigazgatasi terlleten a biologiai aktivitasérték novekszik, a valtozasok biologiai
aktivitasérték egyenlege: +14,55

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint uj
Telepiilésszerkezeti terv esetében a bioldgiai aktivitasérték szamitas ,,ajra indul”, a
Telepiilésszerkezeti tervet elfogaddé hatarozatban rogzitendé/rogzitheté bioldgiai
aktivitasérték egyenleg: 0

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Egy telepllés szamara a zdldfellletek kiemelt jelent6séggel birnak, egy nivés, baratsagos,
otthonossagot araszté lakokdrnyezet elengedhetetlen szerepléi. A zdldterlletek,
kézhasznalatu zdldfeliletek lehetéséget nyujtanak a szabadban térténé kikapcsolédasra,
k6zdsségi jatékra, sportolasra, pihenésre. A fak, a ndvények diszitik az utcakat, tereket,
arnyékolnak, jelent6s kondicionalé hatasuk van, ezaltal a mikroklimat kedvez6en
befolyasoljak, kellemes, egészséges lakokodrnyezetet teremtve.

A varos zoldfellleti rendszere a belterileti zoldfelileti elemekbdl — kdzhasznalatu és
korlatozottan kbézhasznalatu zoldfellletek (kdzparkok, kozkertek, zoldfellleti intézmények,
intézménykertek, utmenti zoldfellletek, fasitott kozterek), valamint kézhasznalat eldl elzart
zoldfellletek (lakoteriletek, Gdulék, gazdasagi terlletek stb. kertjei) — és az ehhez
kapcsolédéd kilterlleti zoldfellleti elemekb8l — erddk, fasitott tertletek, gyepteriletek, fas,
ligetes terulettel, nadassal dvezett vizfellletek, vizfolyasok — all.

Varpalota zoldfellleti boritottsaga kedvezd, mely elsésorban a kiterjedt csaladihazas
beépitésli  terileteknek, a lakételepek kornyezetében kialakitott nagykiterjedési
zoldfeluleteknek, a Thury-varat koruldleld tagas kozterlleti zoldfelUletnek, valamint a
nagyszamu intézménykertnek (kastély, iskolak, 6vodak, korhaz kertje) kdszdnhetd.

A varos funkcionalis zoldfellleti ellatottsaga ugyanakkor hidanyossagokat mutat, jelenleg
nincs klasszikus értelemben vett varosi szinti kozpark, az egyes varosrészek rekreacios
igényeit kielégitd kozparkok, kozkertek nagy része pedig kis meérete vagy csekeély hasznalati
értéke miatt nem tolti be szerepét. A linearis zoldfellleti elemek (utakat, vizfolyasokat kiséré
z6ld savok) hianyosak, ezért a zdldfellleti elemek nem képeznek folytonos zdldfellleti
rendszert.
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2.2.1. A zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

2.2.1.1. Kozparkok, kdozkertek, fasitott kozterek

A varoskozpont beépitési jellemzéje, a var koéril megmaradt nagy szabad felllet lehetévé
teszi a jelenleg hianyzdé varosi szintl koézpark, szabad tér kialakitasat. A var mogott
terlleten, az egykori Rejcsur tertletén kialakitasra tervezett intenziv varosi kdzpark a Thury-
var kornyezetének folyamatban 1évé rehabilitacioja részeként keril megvaldsitasra, a var
kordli egykori angolpark, valamint a 18-19. szazadi térstruktura rekonstrualasa mellett, azzal
egységes koncepciot alkotva.

A zoldfellleti rendszer Uj elemeként megjelené var koruli zoldterllet a zoldfellleti rendszer
hangsulyos elemévé valik, ezt egészitik ki a varos tovabbi részein elszortan meglévd
varosrészi jelent6ségl zoldterlletek, valamint a korabban kijeldlt, még meg nem valdsult
zoldteruletek, melyek tovabbra is zoldterulet besorolast kaptak.

A varos lakéterlleti funkciéju részein a jelenlegi telepllésszerkezet sirl beépitése
akadalyozé tényezdje Uj nagyobb zdldterlletek kialakitasanak, viszont a telepllésszerkezeti
terv felllvizsgalat soran a jelenleg mas terlletfelnasznalasba sorolt, de kozosségi
zoldfellletként hasznalt terlletek zoldterllet besorolast kaptak.

A varos f6étere, a var el6tti tér és a varat 6vez6 kozterlletek fasitott kdztér besorolast kaptak,
a terllet jellegének megfeleléen, azok zoéldfellleti szerepének erdsitése érdekében. A
kozponti fekvésl, Varpalota emblematikus miemléki éplletét, a varat koruldleld teruletek
reprezentativ kdzteruletként alakitandok ki, a kérnyezetrendezés eszkozeivel.

A kozhasznalatu zoldfellletek szakszer( kialakitasa, funkcionalis és esztétikai értékének
ndvelése érdekében a zoldterlletek, fasitott kozterek tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj-
és kertépitész tervez6 altal készitett kertépitészeti terv alapjan alakitandok ki, illetve
fejlesztenddk.

2.2.1.2. Korlatozottan kozhasznalatu zoldfeliiletek

Varpalota temetdi kozil a felsévarosi Matyas kiraly utcai temet, valamint az ennek
szomszédsagaban |év6 zsido temetd fas szard nodvényekkel gazdagon ellatott. Ezzel
szemben az Inotai temetdben és a Szent Istvan Uti fels6 és alsé temetében az épitett elemek
vannak tulsulyban. Inotan a temetd fekvésébdl (belterilet szélén, magaslaton talalhato)
adodo taji kdrnyezet ezt tdbbnyire ellensulyozza, és a szabad fellletek révén tovabbi
zoldfelllet-fejlesztésre (cserjesav, fas szaru novények telepitése) van lehetéség. A Szent
Istvan uti temetében viszont a sirhelyek tul sirl elhelyezkedése és a temetd szinte teljes
beépitettsége miatt a zdldfelllet-fejlesztés lehetéségei erésen korlatozottak. Javasolt
lehetség szerint legalabb a telekhatar mentén, tovabba az als6é temetd tervezett bévitése
soran a temet6kert fas névényzetének gazdagitasa.

Tervezett temetbteruletet tovabba  Felsbvaros teruletén, az izraelita temet6
szomszédsagaban jeldl a Telepllésszerkezeti terv. Fontos, hogy a tervezett temetéteriletek
megvalositasa tajépitészeti terv alapjan torténjen. Kerulni kell a sirkovek siiriin egymas mellé
helyezését, ehelyett ligetes megjelenési, gazdag fas szaru névényzettel rendelkez6, magas
zoldfeluleti aranyu sirkert kialakitdsa javasolt.

Varpalota meglévd sportteriiletei a 8. sz. ut melletti sportkdézpont (Gal Gyula sportcsarnok
és Banyasz stadion), valamint a Készenléti lakotelep sportterllete. Mindkét sportterilet
zoldfelllete fejlesztésre szorul. A terliletek parkositdsa, a ndvényzet gazdagitasa
térelvalasztd és arnyékadd szerepl fas szaru ndvényekkel szilkséges, a megvaldsitas
kertépitészeti terv alapjan ajanlott.
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A TSZT felllvizsgalat tovabbra is szerepelteti a Tabor-mezé térségében korabban kijeldlt,
még meg nem valosult tervezett sportteruletet, melynek kialakitasa soran a zoldfeluleti jelleg
erbsitésére kell torekedni.

Az Inotai-viztarold kornyezetében Kkijelolt rekreadcios teriilettel tovabbra is szamol a
Telepulésszerkezeti terv. A terllet fejlesztése soran kiemelt figyelmet kell forditani a
zoéldfellletek fejlesztésére oly mdédon, hogy a ndvényallomany tajkarakterbe ill6 legyen.

Szerkezeti jelent6ségli, egyedi zoldfellleti eleme Varpalotanak a torténeti kert jelent6ségi
kastélykert. A rémai katolikus templom folétti kastélydombon allé Zichy-kastély kertje
jelenlegi hasznalatat és megjelenését tekintve még nagy tartalékokkal rendelkezik. A kert
rekonstrukcioja - a Thury-var kdrnyezetének rehabilitacidja mellett - a torténelmi belvaros
fejlesztésének masik fontos lehetésége, fejlesztése a torténelmi Orokség figyelembe
vételével torténhet.

A korlatozottan kozhasznalatu zoldfeluletek kozé sorolhatok a fentieken kival a
kozintézmények, pl. az oktatdasi intézmények Kkertjei, valamint a templomkertek. A
templomok kdrnyezetében értékes arnyékado fak allnak, melyek megtartasa, illetve szikség
esetén potlasa indokolt. Az oktatasi intézmények esetében altalanos jellemz6, hogy az
intézménykerteket mind funkcid, mind névényallomany tekintetében fejleszteni, megujitani
szUkséges.

2.2.1.3. Kozhasznalat elél elzart egyéb, jelentds zoldfelliletek

Varpalota zoéldfellileti rendszerének jelentdés alkotéelemei a lakéhazak kertjei, melyek a
beépités fliggvényében eltéréseket mutatnak. A tdmbhazak kertjei kdzhasznalatu
zoldfellletként funkcionalnak, fejlesztésik is ennek fényében (kdzterlleti berendezések,
utcabutorok alkalmazasaval) javasolt. A csaladi hazak kertjei egyénileg hasznalt
zoldfeluletek, melyek nagy terlleteket boritva, kiléndsen a kertvarosias jellegi, lazabb
beépitésli varosrészekben — pl. Loncsos varosrész, Inota — meghatarozé szerepet téltenek
be a varos zoldfeluleti rendszerében, kondicionald és telepulésdkoldgiai értékik jelentds.

Ezzel szemben sajnos a gazdasadgi teriileteken, melyek Varpalotan 6sszefiggé nagy
terlleteket képeznek, a kérnyezetrendezés, a kotelezé zdldfellletek megvaldsitasa nem kap
kell6 hangsulyt. Ugyan az iparteruletek telepitése kdrnyezeti és kdzlekedési szempontbdl is
kedvezd, a zoldfellletek kialakitasara, a zoldfellleti intenzitas névelésére, nagyobb aranyu
fasitas elérésére a kornyezetmindség javitasa, a nagykiterjedésl burkolt felUletek és
éplletek okozta hészigetek ellensulyozasa, valamint a kedvezd telepilésképi megjelenés
elérése végett érdemes nagyobb gondot forditani.

2.2.1.4. Jelentosebb kiilteriileti zoldfeliileti elemek

A varos kondicionalasaban, levegéminéségének javitasaban emlitésre mélté szerep jut a
varos kornyezetében eltertild kiterjedt erdétertleteknek (pl. Tési-domb erd&ségei, a
Készenléti lakotelepet dvez6 erdéterlletek), melyek jellemzden védelmi rendeltetésiiek.

A rekreacids lehetéségek korét bdvitik, elsésorban a hétvégi kikapcsoldédas szinterei a
varoskornyeéki, hasznalati értékkel bird zoldfellletek: a Var-volgy térségében kialakitott
tandsvény és tornapdlya, valamint a belterllettdl kissé tavolabb fekvd Cseri-parkerdé.
Tovabbi kdzjoléti erdd fejlesztésre kijeldlt tertletek a Szélhelyi-tavat 6vezd erdd, a belterilet
északi részén, a Sérhaz u. végében talalhaté erdd, a Készenléti lakotelep északi részén lévd
és a lakoteleptdl keletre elterulé erdd, valamint a Baglyas zartkert beerdésult terilete. A
parkerd6kben a rekreacidés és sportolasi lehetéségek bovitése érdekében Uj turisztikai
épitmények, berendezési targyak (gyermekjatszétér, tornapalya, pihenbhelyek, esébealldk,
padok, hulladékgyijték) tajba ill6 épitészeti kialakitassal, természetes anyagok
felhasznalasaval, egymassal 6sszhangban és a kulterileti jelleg megtartasaval létesitendék.
A turisztikai létesitmények koérnyezetében a névénytelepitések ligetes jelleggel, szabalytalan
vonalvezetésl, természetszer(i fa- és cserjecsoportokbdl valdsitandok meg. Névénytelepités
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soran a tajkarakter védelme és er@sitése végett a termdbhelyi adottsagoknak megfelel6 honos
fa- és cserjefajok alkalmazandok.

A zoldfellleti rendszer fontos részét képezik tovabba kulterlleten a gyepteriletek, valamint
vizfellletek, melyeknek kiléndésen okoldgiai, tajképi értéke jelentdés. A tavak térsége ezen
felll jelent6s rekreacios potenciallal rendelkezik. A kilterileti terlletfelhasznalasi és ovezeti
rendszer fent nevezett zoldfellleti elemek védelmét, a tajvédelmi szempontokat szem el6tt
tarto fejlesztését kivanja elésegiteni. (lasd még: Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata)

2.2.1.5. Zoldhalézati 0sszekoto elemek

Varpalota zdéldfellleti rendszerének szerkezetalakité elemei az utmenti zéldsavok, fasorok,
tovabba potencidlis 6sszekotd zoldfelileti elemek a varost E-D-i irdanyban keresztez6
kisvizfolyasok (Koves-kanalis, Inota-patak, Hidegvolgyi-patak), melyek a Felsévaros és a
Belvaros, Inota Ofalu és a Készenléti lakotelep beépitett teriileteit érintik. A patakok
kornyezetének okoldgiai jelentésége miatt fontos azok rekreacios, telepulésokologiai és
esztétikai célu fejlesztése ott, ahol a beépitési jellemzbk erre teret engednek. A zdldfelilet-
fejlesztés soran kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy a ndévényallomany Osszetételét a
vizparti karaktert er8sité névényfajok hatarozzak meg.

Varpalota terliletén egységes —azonos koru és faju ndovényegyedekbdl allo— fasorokkal
leginkabb a belvaros utcaiban, rovidebb szakaszokon talalkozhatunk (pl. a kozépiskola elétt,
a Szabadsag téren, a Szent Istvan uton a Mivel6dési Kozpont térségében, a Waldstein
Janos uton, a Tancsis Mihaly utcaban, az Ujlaky Gton). Az 8sszefiiggd zoldfeliileti rendszer
kialakulasanak el6segitése érdekében javasolt legaldabb a szerkezeti jelentéségl utak
mentén (Fehérvari ut, Veszprémi ut, Kossuth Lajos utca, Szent Istvan ut, Matyas kiraly utca,
Arpad u., Péti ut, Danké Pista utca, Bercsényi M. u.) egységes fasorok, zold savok
kialakitasa. Az esztétikus megjelenés és kedvezd mikroklima elérése érdekében U utak
kialakitasa esetén is gondoskodni kell a névénytelepitésrél, fasorok kialakitasaral.

Varpalota sajatos zoéldfellleti elemei a varos domborzati adottsagaibol addéddéan a
szintkildonbségek athidalasara szolgald, ndvényzettel belltetett rézsiik az utak mellett. A
nagykiterjedésl gyepes rézsiik felsé harmadaban javasolt fa- és cserjecsoportokat telepiteni
a zoldfellleti jelleg erdsitése érdekében.

2.2.2. A zoldfeluleti ellatottsag alakulasa

Az Uj Teleplilésszerkezeti terv megtartja a meglévé, illetve korabban kijeldlt zéldtertleteket,
ezen tulmenden zoldteriletnek jeldl tovabbi, korabban mas terlletfelhasznalasba sorolt, de
kbzcélu zoldfellilet szerepét betdlts, kdzterlletként nyilvantartott tertileteket is (elsésorban a
lakotelepek kdrnyezetében), azok zdldfellleti szerepének megtartasa, erdsitése érdekében.
Jelentésebb nagysagu uj zoldterulet lehatarolasara a var mogotti teruleten kerul sor,
lehet6séget biztositva ezaltal az eddig hianyzo varosi szintl kozpark kialakitasara.

A meglévd és tervezett zdldterlletek, a nagykiterjedésl sporttertiletekkel, egyéb rekreacios
teruletekkel a tervben foglalt fejlesztési javaslatok megvaldsulasa esetén kielégitik a
telepulés lakdinak rekreacios igényeit.

A HESZ-ben valamennyi épitési dvezetre vonatkozéan meghatarozasra keriilt az egyes
telkek esetében kialakitandé minimalis zoéldfellleti arany, mely a korabbi értékekhez képest
nem csokkent.

2.2.3. A zoldfeluletek okoldégiai szerepének erdsitésére
vonatkozé javaslatok
A zoldfellletek bioldgiailag aktiv fellletei jelentés kondicionalé hatéssal birnak, igy a

klimavaltozas hatasaira valo felkészilésben jelentés szerepet télthet be a zoéldfelliletek
tudatos fejlesztése. A zoldfellletek megfelelé kialakitas és rendszeres fenntartas esetén

TAJOLO-TERV Kft. — KESZ Kit. konzorcium 41 2018. december



nn

Vérpalota’ij” teleplilésrendezési eszk6z0k — ALATAMASZTO JAVASLATOK

tovabba jelentés esztétikai értéket is hordoznak, igy a teleplléskép alakitasanak fontos
eszkozei.

A zoldfeluletek okologiai, kondicionald szerepének erdsitése érdekében a zdldfeluleteket
mind a kozterlleteken, mind a magantulajdonban |év6 telkeken javasoljuk valtozatos
fajosszetételli, tdbbszintes (fak, cserjék, talajtakarék, egynyari és ével§ viragok)
névenyzetbdl kialakitani. A valtozatos névényekbél alld, fajgazdag killtetés nemcsak szebb,
de diverzebb él6helyet, ezaltal kedvez&bb Okoldgiai viszonyokat teremt.

A telepitésre kerild ndvényfajok megvalasztasanal a tajkarakterbe ill6, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld névényfajokat kell elényben részesiteni. Honos fajok alkalmazasat
az is indokolja, hogy a szamukra kedvezd életfeltételek kozott hamarabb elérik az emberi
szemet gyonyorkddtetd kifejlett allapotukat, s gondozasuk soran kevesebb id§- és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazankban idegen, un. exota fajok.

Honos fajok alkalmazasa kildéndsen az 6koldgiai szempontbdl jelentés tajalkoté elemek,
zoldfellleti elemek esetében fontos a tajkarakter védelme, erdsitése érdekében, igy a
vizfolyasok kornyezetében és az erd6- és gyepterileteken. Az erddk, gyepek okoldgiai
szerepének erdsitését szolgaljdk a Tajrendezési javaslat c. fejezetben ismertetett
tajszerkezeti, tajrendezési javaslatok.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
2.3.1. Kozuthalozat

2.3.1.1. Térségi kapcsolatok

Orszagos foutak
Meglévé:

I. rendii orszagos féut:
— 8. sz. (Székesfehérvar-Janoshaza-Rabaflizes) emelt sebesséqd, I. rendii féut,
utkategéria: K.III.B.

Varpalotat érinté csomopontok:
— Inotai készenléti lakotelep szintbeni csomépontja (Erémi utca)
— Inota keleti hataraban 1évé kuldnszinti csomdpont (7204. j. ut)
— Varpalota beltertletének nyugati hataranak kézelében 1évd kuldnszinti csomodpont
(7204. . ut, 7207. j. ut)

Tervezett:

— 8. sz. fout, Inotai szakasz fejlesztése kildn szintl csomoépont kiépitésével az
Erém{ utcanal

A csomodpont kiépitését az emelt sebességill Utszakasz folyamatossaga, a téle délre tervezett
iparteruleti fejlesztések és az altaluk keltett forgalom indokoljak.

A 8. sz. féut székesfehérvari kezd6pontjatdl egészen a 72. sz. féut kildnszintli csomdpontig
atépult emelt sebességli (veng=110 km/h), 2x2 savos féutta.

A szakaszon megmaradt négy szintbeni csomépont (Csérnal, a MAL-bejaratanal és az Inota
készenléti lakételep bevezet6 utjanal), amelyeket forgalombiztonsagi okokbdl 70 km/h-as
megengedett sebességre szabalyoztak le. A 40 km/h-s nagysagu sebességcsokkentés
konfliktusokat okozhat egy olyan utszakaszon, ahol a gépjarmivek mindkét iranybdl tébb,
mint 10 km-en keresztll elvalasztott, 2x2 forgalmi savos kialakitasu uton és kilonszinti
csomopontokon haladnak at. A csomépontok elbjelzése nem megfeleld, amely szintén a
forgalombiztonsagot veszélyezteti. A szintbeni csomopontok mielébbi felszamolasa, kilén
szintl csatlakozasra valo atépitése javasolt!
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— Készenléti lakoételep kiilonszintli csomoépont miiszaki problémai:

A hatalyos
szabalyozasi tervben a
csomopontnak
biztositott

kiszabalyozott
koztertlet nagysaga
nem elegendd egy
miszakilag
megfeleléen és
szabvanyosan
kialakitott ~ kulonszint(
csomopont
megépitéséhez.
Kotottséget jelent a
keresztezés nyugati
oldalan talalhato
Mivel6dési Haz és a
del felé huzédo
tavvezetékek, amelyek elmozditdsa bonyolult és kdltséges lenne, igy a csomopont keleti
oldalan terveztik a rampakat, fél-léhere tipust csomépontot hozva létre. A rampak minimalis
vizszintes sugara: R= 80 m (vterv= 50 km/h). Az Erém( utca nyomvonalat tovabbvezettik
dél felé a tervezett iparterulet feltarasanak érdekében. Az utszakasz szabalyozasi
szélessége: 20 m.

A déli oldalon a csomoponti kivalas helyét el kellett tolni az Erém0 utca nyomvonalatél, mert
kb. 50,0 m tavolsagban, nyugati irdnyban talalhaté egy vizfolyas felett athaladé hid,
amelynek szélesitésére nincs lehetéség a déli oldalon. Tovabbi korlatot jelent egy 120 kV-o0s
tavvezetéktartd oszlop, amelynek kivaltasa tulzottan nagy anyagi vonzattal jarna.

uu

Javasolt csoméponti kialakitas
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Orszagos mellékutak
Meglévo:

Osszekots utak
— T7204. j. 6sszeko6to ut (8. sz. fout régi szakasza)
Utkategéria: K.V.B. és B.lll.a.C.
— 7207. j. Lepsény-Pétfiirdé 6sszekotd ut
Utkategoria: K.V.B.
— 8213. j. Varpalota-Szapar 6sszeko6té ut
Utkategéria: K.V.B. és B.IV.b.C.

Beko6té utak
— 72106. j. Osi bekoto ut
Utkategéria: K.V.B. és B.IV.b.C.
— 82115. j. Inota bekoté ut
Utkategoéria: B.V.c.C.

Alloméashoz vezetd ut:
— 72314. ). Varpalota allomashoz vezet6 ut
Utkategoria: B.V.c.C.

Tervezett belteriileti féut:

— Keleti elkeriilé — a 8213. j. Varpalota-Szapar dsszekotd ut uj, beépitett tertleteket
elkerulé nyomvonala a Tési Ut és a 7204. j. ut kozott és ennek folytatasaban a 72106.
j- ut nyomvonala, amely a vasuttal parhuzamosan halad a 8. sz. féut keresztezéséig
és csatlakozik a meglévé nyomvonalhoz.

Tervezett utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

Jelentdés csomopontok:

o Tésiut

o Fehérvari ut

o Kossuth Lajos utca

A csomépontok szintbeni, hagyomanyos csomoépontként tervezettek.

— 72106. j. ut 4j nyomvonala
Varpalota varos Onkorméanyzata és a Magyar Kézut Zrt. kdzotti megallapodas szerint
a 8. sz. féut felilljaroja és az Osi uti kérforgalom kdzotti szakaszon az észak-déli
irAnyban halad6 orszagos kozutak kivaltasara a varpalotai Banyabekoté ut meglevé
nyomvonalanak felhasznalasaval uj nyomvonalat kell kijeldIni.

Az Uj koézuthalézati rend szerint 0j kézuti elem jon létre, orszagos mellékut
szerepkdrrel a 72106. j. ut Uj nyomvonalon torténd vezetésével, tobb tutemben.

o l.Gtemben a Kossuth Lajos utca helyett a Banya bekotdutra keril at a nyomvonal a
Dank¢ Pista utca és a 7204. j. ut kozott. A 72106 j. ut a Kossuth L. utca—Danké P.
utcai koérforgalmi csomépontbdl indul és 235 m hosszu szakaszon uj, délnyugat -
észak-keleti iranyu at épll. Az Uj utszakasz ezt kdvetbéen a meglévé Banyabekotd
utba csatlakozik, az orszagos mellékut vége a Fehérvari utba csatlakozik be. A
meglévé Banyabekdtd uti nyomvonalszakasz az utpalyafellletet felujitjak.

o ll.dtemben az Osi bekotéut és a Danko Pista utca csomdpontjabdl keleti iranyba
indul6 uj utszakasz a Hétvezér utja csomopontjahoz érkezik a Fehérvari uton. A
Szabélyozasi terv ezen a szakaszon az orszagos mellékut szamara (KOu-3 jelii
Ovezet) 22 m széles kozterulet terllet biztositasat tartalmazza a Kossuth Lajos
utcaval parhuzamosan. Annak érdekében, hogy a 3212/45 hrsz.-u csarnoképulet
ne kelljen elbontani, az ut ives vonalvezetés.

o lll.dtemben a keleti elkertld ut részeként az utszakasz vasutvonal északi oldalan,
azzal parhuzamosan halad és a t6 keleti oldalan vezetve éri el a Fehérvari utat.
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Tervezett utkategoria: K.V.B. és B.IV.b.C.

2.3.1.2. Varosi uthalozat

Varosi féutak
Meglévé, megmarado

l.rendi belterileti foutak:
Utkategoria: B.lIl.a.C.

— Fehérvari ut

— Veszprémi ut
Il. rendii belteriileti foutak:

Utkategéria: B.IV.b.C.
— Tési ut
— Szent Istvan ut
— Szent Imre utca
— Kossuth Lajos utca

Tervezett belteriileti féut:

— Keleti elkeriilé
o A 8213. j. Varpalota-Szapar 6sszekoté ut a 7204. j. at és a varos északi
lakéteruletének hatara kozott vezetd utszakaszanak modositott nyomvonala,
amely tavlatban az orszagos uthalézat részéveé valhat, dsszekotd uti szereppel.
Az utszakasz tervezett szabalyozasi szélessége 30 m.
o 72106. j. Osi bekots at Kossuth Lajos utcan (Fehérvari uttdl délre) haladd
szakaszanak keleti iranyba valo eltolasa a 8213. j. keleti elkertl6h6z csatlakozva

Tervezett beltertleti f6uti szakaszok nem tervezettek, de a Veszprémi ut — Péti it csomopont
korforgalomma valo atépitésére elkészultek a tervek. Bar a terv 10 évvel ezel6tt készult és
nem veszi figyelembe az azéta mikodd kerékparutat, a biztonsagos korforgalmi csomdpont
megvaldsitasat tovabbra is javasoljuk.

."“".‘.\ \ .L"':, \
Veszprémi ut — Péti it csomépont atépitési terve (Forras: Pannonterv Kft., 2008.)
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Varosi mellékutak

Gyijtéutak (utkategoria: B.V.c.C.):

Meglévs, megmarado:

Utkategoéria médosul (varosi féutbél gydjtéattéa valik):

Vasut utca

Danko Pista utca
Péti ut

Hévirag utca
Rakoczi Ferenc Gt
Ujlaky ut

Arpéad utca

Jokai Mor utca

Szent Istvan ut
Arany Janos utca
Radndéti Miklos utca
Bercsényi utca

Régi Malom utca
Polyan utca rovid szakasza
Erémi utca
Mészaros Lérinc utca

Kossuth Lajos utca, utkategéria: B.V.c.C.

Tervezett gyljtéutak:

Inota - Készenléti lakotelep 6sszekotd ut

Arpad utca meghosszabbitasa keleti iranyban, amely igy a Sérhaz utca és a Tési
keresztezése utan racsatlakozik a tervezett 8213. sz. Ut keleti elkeril6 szakaszara

Arpad utca meghosszabbitasa nyugati iranyban a Kastélydomb utcaig, majd a
Kastélydomb utcan végighaladva a Péti ut csomopontjanal csatlakozik a 7204. j.

0sszekotd utra

Majus 1. utca fejlesztése gyljtéutta
Forras utca fejlesztése gyUjtéutta
Pipacs utca fejlesztése gyUjtéutta

Tervezett utkategéria: B.V.c.C.

A Szent Istvan ut kérnyékén, a Thury var el6tt kiterjedt gyalogosfelilet kialakitasa varhaté a
kdzeljidvében. Ehhez kapcsoldddan, forgalombiztonsagi okokbdl a szomszédos Ujlaky Gt és
Tancsics Mihaly utca nyomvonala a gyalogosfellletig kiemelkedik és a gyalogosfelilettel
azonos elemes burkolatot kap. A forgalmi savok atvezetését a burkolatba épitett prizmak
segitik.

A gyijtéutak szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv fogja meghatarozni (14 - 16 m
kézott), a kdzat mentén kdézmi-nyomvonalak, gyalogut, fasorok és egyes szakaszokon

kerékparut is helyet kap.
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Tervezett csomopont:

-'% Arpad  utca—Sérhaz  utca
2 fejlesztend6 csomoépontja: a
szilkséges kozuthalozati

kapcsolatok és a szomszédos

ingatlanok

megkozelithet6ségének

fenntartasa érdekében a

csomopontban 6tagu koérforgalmi
kialakitast terveztiink az alabbiak
szerint:

Arpad utca — Sérhaz utca
csomopont

Kiemelt halézati szerepli kiszolgalé utak (utkategoéria: B.VI.c.C. és B.VI.c.D.):

Meglévs, megmarado:
— Erdédy Palffy Tamas utca
— Bakony utca
— Honvéd utca
— S0rhaz utca
— Munkacsy Mihaly utca
— Robert Karoly ut
— Szabolcska Mihaly utca
— Csokonai Vitéz Mihaly utca
— Béke utca

Tervezett jelentés kiszolgalé utak (Utkategéria: B.VI.d.C.):
— A keleti elkerll6 uttal parhuzamosan tervezett (Arany Janos utcat és a
meghosszabbitott Arpad utcat 6sszekdtd) ut

2.3.2. Ko6zosségi kozlekedés

2.3.2.1. Kozuti kozosségi kozlekedés

A telepllésrendezési eszkdzOkben nem terveztik az autdbusz-, illetve vasuti kdzlekedést
érint6é jelentds valtozast, kivéve a vasutallomas mellett javasolt P+R parkold kiépitését és
B+R kerékpartarolok elhelyezését.
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2.3.2.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés
A varost érint6 vasutvonal:

Meglévs, megmarado:
— 20. sz. Székesfehérvar—-Szombathely-vasutvonal

Vasutallomas:

Meglévs, megmarado:
— Varpalota vasutallomas

2.3.3. Kerékparos kozlekedés
Meglévé nyomvonalak

Meglévé kerékparutak
— Fehérvari ut és Veszprémi ut mentén (Tesco és Veres Péter utca kozotti szakaszan)

Meglévé kerékparsavok
— Gardonyi Géza utcaban (Fehérvari Ut és Szent Istvan Utja kdzotti szakaszan)
— Szabadsag téren
— Kossuth Lajos utcaban (Fehérvari ut és Szabadsag tér kozotti szakaszan)
— Szent Imre utcaban

Tervezett nyomvonalak:

— Rakdczi Ferenc utca mentén (Liliom utca és Ujlaky Gt kdzotti szakaszan)

— Ujlaky Gt mentén

— Szent Istvan Gt mentén (Ujlaky Gt és Arany Janos utca kdzotti szakaszan)

— Tési ut mentén (Szent Istvan Gt és Inotai ut kdzotti szakaszan)

— Arany Janos utca mentén

— Radndéti Miklés utca mentén (Arany Janos utca és Polyan utca k6zoétti szakaszan)

— Polyan utca (Radndti Miklds utca és Aradi vértanuk Utja kdzotti szakaszan)

— Térségi jelentéségli kerékparut (Aradi vértanuk utjatél északra)

— Banya Bekoétéut mentén (Fekete Gyémant utcatdl a vasutallomasig)

— Koves kanalis mentén haladd kerékparut (Fehérvari ut és a Banya bekétdut kozotti
szakaszan)

A tervezett kerékparos infrastruktura tipusa (6nallé kerékparut, kbézb6s gyalog- és
kerékparut, kerékparsav) az egyes nyomvonalakon részletes tervezés soran hatarozhato
meg. A Szerkezeti Tervhez csatolt mintakeresztszelvények mutatjak egyes
Utszakaszokon az adott szabdalyozasi szélességben elhelyezheté kerékparos
infrastruktura-elemeket.

2.3.4. Gyalogos kozlekedés

A Szerkezeti Terv szintjén kizarélag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat,
utszakaszokat nem tervezink. A gyalogosforgalom szamara megfeleld paraméterekkel
kiépitett fellletek helyét a szabalyozasi tervben fogjuk biztositani.

2.3.5. Parkolas

A vérosban megjelend Uj létesitményekhez az OTEK-ban meghatérozott parkolasi igény
telken belul biztositando.

A vasutallomas koérnyezetében P+R parkoléfelillet kialakitadsa sziikséges az OTEK-ban
meghatarozott minimalis parkol6 szdmmal:

“ 7. szamu melléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez *
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Az elhelyezendd személygépkocsik szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

13.1. vasuti alloméasegységhez:

13.1.1. normal nagy- és helykézi vasutallomas esetén (egy telepiilésen toébb allomas
esetében aranyosan elosztva)

13.1.1.1. 30 000 16 lakosig vagy kbzépallomasnal minden 1000 lakos esetében.

Fentiek szerint, mivel Varpalota lakosszama 19574 f6 (2017. évi népszamlalasi adat),
legaladbb 20 gépjarmi szamara kell helyet biztositani a P+R parkoldban.

Kerékpartarolok elhelyezése a vasutallomas mellett:

»7. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez *

Az épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok
szamanak megallapitasa
4.b Kbzdbsségi helykbzi kbzlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db

Ennek megfeleléen a vasutallomasnal minimum 5 db kerékpartarold elhelyezése sziikséges.
Javasoljuk a kerékpartarolok szamat legalabb 25 db-ban megallapitani.

2.4.  KOZMUELLATAS  ES ELEKTRONIKUS
HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

A lakossag megbrzéséhez a telepllés élhetébbé-lakhatobba tétele szikséges, mely a laké-
és életkorilmény javitdsa mellett, Uj munkahely teremtési lehetéséggel, valamint intézményi
infrastruktura-fejlesztéssel érhetd el. Martonvasar esetében ez kiegészul a varos kornyéki
honvédelmi terlletek fejlesztési igényeivel.

Az ,Uj" Telepulésszerkezeti terv figyelembe véve a teleplilés adottsagait, a hatalyos terveket
és a felmerilt 6nkormanyzati és lakossagi igényeket, tébb helyen a terlletfelhasznalas
valtoztatasat tartalmazza. A telepulés életképességét és fejlédését segitve munkahely
teremtés lehet6ségét és lakhatasi lehet6ség bévitését célozza. Az Uj fejlesztésre javasolt
terlleteken az elvarhato komfort biztositdsara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére, a fenntarthatd fejlédést segit6, megfelelé kdzmdiellatast kell biztositani és
ehhez kell a kdézmihalozat fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges
feltételeket majd a helyi épitési szabalyzatban rogziteni.

A javasolt moédositasok tulnyomé részének kézmiivonzata nem jelentkezik, mivel azok csak
papiralapu modositasok, amik az id6kdzben megvaltozott jogszabalyi kdrnyezethez igazitjak
a telepuilésrendezési eszkdzoket.

A javasolt funkciévalté teriletek kdzll az djonnan, vagy mar korabban is beépitésre szant
hasznositasra javasoltak esetében a teljes kdzmuellatasat kell megoldani. A beépitésre
szant fejlesztésre javasolt terlletek tulnyomo részének a teljeskdrl kdzmiellatdasa mar
jelenleg is megoldhatd. Kézmifejlesztés, illetve kdézmikivaltas azokban az esetekben
szikséges, ahol a fejlesztésre javasolt terulet kdzmUellatasa jelenleg még nem megoldott,
vagy meglévé kézmlhalézat a fejlesztést akadalyozza. A telkek kdzmiellatasat kdzvetlenil a
koztertleten Gzemel6 haldzati rendszerekhez csatlakozva, vagy a meglevé haldzatok kisebb-
nagyobb kdzteriileti tovabbépitésével kell biztositani.

A 8. szamu f6kdzlekedési ut volt Inotai héerémivel szemkozti oldalan elhelyezkedd 0187/6
hrsz.-U telek hasznositasaval (tervezett gazdasagi terllet) kapcsolatban felmeril annyi
nehézség, hogy a telek uthoz kozeli északi harmada térségi jelentéségi
kézminyomvonalakkal és koézmiamditarggyal erdésen terhelt. A kdzmilvek kivaltasanak
koltsége konnyen veszélyeztethetné a telek gazdasagos hasznosithatosagat. A
kézmiszolgaltatéval egyeztetve a kézminyomvonalakat esetleg helyben lehet hagyni, ha
példaul egy keritéssel le nem zart parkolot kerline kialakitasra az érintett telekrészen.
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Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlileteken, amelyre emberi tartézkodast szolgalé
épullet elhelyezése nem javasolt kdzmdiellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositdsu — emberi tartozkodasra szolgalo épulet elhelyezését
megengedd — terlleteken, a kézszolgaltatasként csak a villamosenergia halézati csatlakozas
kiépitése szlikséges, egyéb kdzmiigények kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhatd, a
helyi épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

A teleplléstervezé altal moddositott terlleteken egyittesen felmerllé kdzmiigények a
kovetkezék:.
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Fejlesztési tertletek uj tavlati k6zmiigénye 580 550 10 000 1800

A telepllésszinten varhaté tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgaltatd felé elézetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchal6zat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, tavlatra prognosztizalt tobblet igényekbél a tervezeés
tavlataig realisan kb. 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése varhaté. igy a kdzmiifejlesztési
javaslat készitése szempontjabdl kielégitendd igényként a tervezés tavlataig realisan
jelentkez6 igények kielégithetéségét kell figyelembe venni.

A kdzmU-uzemeltetbk egy-egy beruhazashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd
meg az igényndvekedés kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato Uteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldzat megléte,
vagy kiépitése az uj igényl6 telkéig és arrdl kozmivenként a bekdtések, a fogadd helyek és
méréhelyek megépitése, masrészt vizi kézmiveknél a kdézmifejlesztési hozzajarulas
befizetése, energiakbzmliveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatokkal valo
megallapodas megkétése, amelyben a szolgaltatdk a szolgaltatds miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

Fontos megemliteni, hogy a jelen terv kapcsan érintett beépitésre szant terlleteken tul a
varos szerkezeti terve tobb még be nem épllt beépitésre szant teruletet tart nyilvan, amelyek
beépulése esetén a telepllési kdzmihalozat a jelen modositdsok kapcsan prognosztizalt
kozmiuigényeknél jelentésebb uj kozmuligényeket jelentkeznek.

2.4.1. Vizellatas

Varpalota vizellatasat a Bakonykarszt Zrt helyi uzemmérnoksége biztositja. A telepulés
vizellatdsanak bazisai a varos terlletén tdbb helyen |étesitett vizmlkutak. Az
elosztéhaldézatban még jelentds az azbesztcement vezetékek aranya, amiket Utemezetten
cserél ki a szolgaltatd modernebb anyagu csovekre.

A halézatban nyomasproblémak nem jellemzbek.

A teleplléstervezé altal javasolt fejlesztések kapcsan a tervezés tavlatan belll Ujonnan
jelentkezé korilbelll 15 m2 napi vizigény a jelenlegi vizbazisokrdl varhatéan kielégithetd és a
meglevd vizhaldzat, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani is tudja.
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A vizellaté halézatot a javasolt beépitésre szant terllethasznositasu, fejlesztésre javasolt
terlletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet
korvezetékes modon.

A tlziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterii vezetéknél kisebb atmérdji
vezeték épitése nem javasolhaté és az agazati el6irasok szerinti slr(iségben a fold feletti
tlziviz csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell.

Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kozhalozatrol vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi potlasrél, helyi tlziviz tarold6 medence létesitésérdl is
gondoskodni kell.

A telepulésen talajviz, illetve az elsé vizaddé rétegbél vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi
célra jelenleg is t6bb hazi kit Gzemel. A k6zm( szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint
ma mar Uj hazi kut csak engedéllyel |étesithetd. Hazi kutakra 500 m?/év vizkivételig és a
rendeletben el6irtak figyelembevételével, az engedélyt a telepllés jegyzbje adja ki, az ezt
meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyez6 a vizugyi hatdsag.

2.4.2. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaré vizsgalatokban is rogzitésre kerilt, hogy Varpalota felszin alatti viz allapota
szempontjabdl kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi terlleten fekszik a
219/2004 (VII.21.) sz korm rendelet és a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan. Ezért a
telepllés kiemelt feladata a keletkez6 szennyviz kozcsatornas elvezetésének és
kezelésének minél teljesebb kérli megoldasa.

A Varpalotan kiépitett szennyvizelvezetd halézat elvalasztott rendszerli, a rendszer
gravitaciés csatornakbdl épil fel, amelyek a topografiai adottsagokat koévetve atemeld
mutargyakig vezetik az 0sszegyljtott szennyvizeket, ahonnan nyomovezetékekkel szallitjak
tovabb a szennyvizet. Varpalota kézponti szennyviztisztité telepe a Gabler-t6 mellett Iétesiilt,
ahova a varosrészek feldl érkezik nyomott vezetékeken a szennyviz.

A szennyviztisztito telep engedélyezett kibocsatasa 881 030 m3/év tisztitott szennyviz, amit a
Nagybivalyos-téba vezetnek.

A moébdosulé terlileteken a tervezés tavlatdig varhatéan 14 m3nap tobblet szennyviz
keletkezik, amit a telepulés elvezetd haldzata varhatdan el tud vezetni, bar egyes esetekben
a meglévd haldzatot tovabb kell épiteni.

A beépitésre nem szant terlleten, ahol megengedett és egyéb elbirds sem akadalyozza
k6zmipotldo alkalmazhatdé. A kdzmipdtlasra vonatkozdéan a helyi épitési szabalyzatban
szigoru elGirasok rogzitése szukséges. A helyi kozmipotlasra els6dlegesen zart
szennyviztarol6 létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy redlisan napi egy
szippantasnal tobbet becslletesen senki sem végeztetne el, igy ha a napi keletkezd
szennyviz mennyisége a realisan naponta szippanthatd mennyiséget meghaladja, akkor
javasolhaté egyedi hazi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A hazi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatésaganak szigoru feltétele, hogy a talajba a
tisztitott szennyviz szikkasztdsa sem megengedhetd a helyi vizbazisok vizminbség
védelmeére, igy csak akkor alkalmazhatd, ha az egyéb korlatozo elGirasokon kivil a tisztitott
szennyviz elhelyezésére felszini vizbefogadas biztosithato.

2.4.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Varpalota kul- és beltertletein a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel torténik, a
talajadottsagok miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-
csatornak segitségével a Nagybirkas-to, Nagybivalyos-t6 koz0s rendszerébe jutnak,
ahonnan a Csakany-arok és az Inotai-vizfolyas vezeti ki a varos kdzigazgatasi tertletérél a
Nador-csatornaba, majd a Séd-Nador-Gaja vizrendszer végbefogadojaként mikodo
Dunaba, mint végbefogaddba.
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A vizelvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepllésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepulésen a burkolt feliletek aranya (épitmények,
utak, parkoldk, stb.) novekedni fog. A megvalositott fejlesztések kovetkeztében az
elvezetendé vizek mennyisége né, a lefutasa csokken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési
rendszer méretezésénél.

Minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethetéségét annak a befogadodjaig
ellendrizni kell. Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6
halézatot kell alkalmassa tenni a tdbblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken bellli zaportarozé létesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadé arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a vizelvezeté rendszer kidntésmentesen
fogadni tud. Ennek meghatarozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés
feladata.

A nyilt arkos rendszerli csapadékvizgyljté halézatban sem maradhatnak pangdé vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatd ki. A nyilt
arok feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz
méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat
korlatozni, szabalyozni kell.

A telepllés bel- és Kkilterlletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciohoz
csatlakozoan lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.

2.4.4. Energiaellatas

A vizsgalatok szerint a telepllés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a
telepilés belterlletén a féldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszeri
vezetékes termikus energiaellatas lehet6sége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és
technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozék kézil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is
és varhatéan tavlatokban is egyarant jellemz6 lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.
A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemz6, els6dlegesen f6zési
célra.

A telepllés hosszabb tavu energiaellatasi strukturgjanak meghatarozasanal alapvetd
szempont a varhat6 fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak
kérnyezetbarat, minél kisebb kérnyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus
Uzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi kdltségeiben az
energiara forditando kéltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a
kézhalézatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az
elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasiu miszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek csokkenthet6k helyi beszerzeés,
termelés alkalmazasaval.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-étél Uj épuletekre mar a kdzel nulla energiaigény
épuletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az
épulet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez
a megujulé energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytdn nem teljesithetd
allandoan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a
csucs energiaigényeket. A felhasznalt energiaban a megujuld energiahordozok eldirt aranyat
az adott éven belul kell teljesiteni.
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Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerilésével torténé
energiatermelésre a megujulé energiahordozék alkalmasak. A megujuld energiahordozok
koézil a telepllés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi
lehetéségét érdemes figyelembe venni.

A fold energiajat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyeni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen
csokkenti hasznositasaval a kozhaldzati energiahordozo felhasznalast, beruhazasi koltségei
azonban lassan tértilnek meg.

A readlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé megujulé energiahordozé a nap
energiaja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

2.4.4.1. Villamosenergia ellatas

Varpalota villamosenergia igényeit az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja. A
telepulés villamosenergia ellatdsanak bazisa a sajat kdzigazgatasi teriletén tzemel6 nagy-
/kozépfesziltségl alallomas. Az alallomas betaplalasa az Inota—Oroszlany kozott Gzemeld
132 kV-os nagyfeszultségi féelosztohalozati rendszerrdl biztositott betaplalassal biztositott.

Az alallomasrél induld 11, 22 és 35 kV-0s szabadvezeték halézat taplalja Varpalota telepiilés
fogyasztoi transzformator allomasait. A telepllés ellatasat szolgalé transzformator allomasok
jellemzéen oszlopallomasok.

Varpalota kdzigazgatasi tertiletén athalad a MAVIR Zrt. 400 kV-os Martonvasar-Litér atvitel
halézatanak a nyomvonala, valamint az Inotai aldllomashoz tobb térségi 132 kV-os
féelosztohalézat nyomvonala csatlakozik. Ezek nyomvonalat és biztonsagi dvezetének
helyigényét a tovabbtervezés soran, mint korlatozé adottsagot kell figyelembe venni.

A moddosuld terlleteken a tervezés tavlataig jelentkezé tobblet villamosenergia igény 220
kW-ra prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe Kkell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjedé naperémiivek alkalmazasaval a
vilamosenergia ellatas jelentés hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével,
napenergiaval lehet majd kielégiteni Uj beruhdzasoknal a villamosenergia igény 25 %-at
helyben termelt megujulé energiahordozdval kell kielégiteni.

A megujul6é energiahordozoval a villamosenergia termelés id6jaras fugg6é, ezért a miszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni, bar az Uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas
pedig kb 30 %-kal is csOkkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kdzhalézatrdl is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést
annak igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgéltatasi torvény (VET) értelmében a
villamosenergia ellatashoz sziikséges kozhalézat fejlesztést a szolgaltatonak sajat
beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatdsi megallapodast kéthet, amelyben
rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé halézat
igénybevételével kell megoldani. A meglevdé transzformator allomashelyeken, a
transzformator allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés
terlletének sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése
esetén a kapacitasndvelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghalado uj tobblet igény jelentkezne,
vagy Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast szeretnének megvaldsitani,
azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltaté arra kulon hatarozza meg a
szikséges fejlesztési igényt.
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A transzformatorokrol indulé kisfesziltségili elosztéhalézatrél lehet az egyes fogyasztdk
ellatasat megoldani.

A telepulésen meglevé kdzép- és kisfesziiltségi halézat tdbb helyen még oszlopokon halad.
A helyi épitési szabalyzatban régzitetteknek megfeleléen Uj haldzatépités, 6sszhangban az
iparagi eléirassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatéan a
halézatok fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a terlleteken arra kell térekedni, hogy
legalabb egy oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes
villamosenergia és elektronikus hirkdzlési halézat, hogy Uujabb oszlopsor ne keriljén
elhelyezésre.

A telepulés belterlletén uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb
aranya korlatozzak.

A teleplilés vonzerejének novelése érdekében a kozvilagitas tovabbi fejlesztése is
szikséges. A kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai
igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az Uj kozvilagitasi halézatok mar csak
féldalatti elhelyezéssel épitheték, lampatestek emelhetik ki a terllet latvanyat. Egyéb
terlileteken marad a tartdoszlopra szerelt lampafejekkel térténé megvilagitas, de ezek kdzott
is lehet arculat-alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

2.4.4.2. Foldgazellatas

A telepllés foldgazellatasanak szolgaltatdja az E.ON Kozép-dunantuli Gazhalézati Zrt.
Varpalota gazellatasanak bazisa a Nadasladany terlletén Uzemel§ gazatadd allomas,
amelynek betaplaldasa a Kapolnasnyék—Székesfehérvar-Pét DN 300-as nagynyomasu
szallitévezetékrdl éplilt ki.

Varpalota fogyasztoinak ellatasara a gerincelosztd haldzatrol taplalt elosztéhalézatot szinte
valamennyi belterlleti utcaban kiépitették.

A fogyasztdi igényeket kdzvetlen kielégité kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett
egyedi nyomasszabalyozdkkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozdk altalaban az
elékertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A
helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasu halozatrél lehet kdzvetlen az
igényeket kielégiteni.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozok hasznositasanak
térnyerésével, a terjed6 naperé6mivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhd
hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentés hanyadat, a megujuld
energiahordozdk hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkuldlhaté, hogy az
éves foldgazfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mar elbiras, hogy a csucsigény
25 %-at legalabb megujuld energiahordozd hasznositasaval kell megoldani

A tervezés tavlataig varhatéan jelentkez6 30 nm3/6ra tdbblet foldgazigény a kozterileti
vezetékekrél azok esetleg szukséges tovabbépitésével biztosithato.

A telepillésen a gazelosztas tavlatilag is kdézépnyomasu elosztéhaldzattal javasolt, igy a
kisnyomasu gaz elballitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal torténik. A hazi nyomasszabalyozék telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni.
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2.4.5. Tavhoellatas

Varpalotan a tavhéhalézatot a Varpalotai Kézlizemi Kft Gzemelteti. Kilon fitémi latja el
Varpalotat, és az inotai Készenléti lakotelepet.

A fejlesztési javaslat nem szamol kdzvetlenul a tavhéhalozat igénybevételével, de példaul az
.E” jell fejlesztési terlilet hdigénye akar a déli oldalanal haladé tavhéhalézatrél is ellathatoé.

2.4.6. Megujulé energiahordozé6 hasznositasi lehetéség

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag realisan a megujulé energiahordozék kozl
a nap energidja hasznosithaté. A telepulés természeti adottsaga, hogy 1970 koérili, a napos
orak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozdé megtakaritas érhetd
el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a naperémiivek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek
gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad
arculatrontova vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalé
fitésre forditandé kozizemi energiafelhasznalas csokkentheté. A naperémivekkel a
vilamosenergia felhasznalas csokkenthet. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazasaval a toébblet termelt villamosenergia egyszerlien a kdzhalézatra terhelhetd,
hiany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kdzhalozati vételezés megoldhaté.

A napenergia aktiv hasznositdsanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell
emliteni az id6jarastdl valo fiiggbséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos
energiahordozékkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalas csOkkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jél lehet
hasznositani uj éplletek elhelyezésénél, az uj épulletek joI megtervezett telepitésével. Az
épllet kedvezdbb tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos
névénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentds
vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az uj éplletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energiajanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznalata
csokkenthet6, de lassabb megtérilése nem segiti terjesztését.

2.4.7. Elektronikus hirkozlés

2.4.7.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Varpalota vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkozlési Zrt. biztositja a
Veszprém 1. primer k6zponton keresztil. A telepulés a 88-as tavhivo szamon csatlakozik az
orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo halézathoz.

A telepulésen belll kiépitett vezetékes halozat a telepulés beltertletét teljes mértékben
lefedi, az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkdzlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében
kézmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges halozatfejlesztést a
szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett fejlesztési terlletek ellatasa is
ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés j fejlesztési terlileten mar csak féldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.
Mar ellatott terlleten ahol a gyengearamu elosztohaldzat fold feletti elhelyezési, ott is U]
elektronikus hirkdzlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a
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meglévd szabadvezetékes haldzat fizikai infrastrukturajat az adott célra nem tudja
hasznositani.

Varpalota esetében az elektronikus hirkozlés telepllésfejleszté hatasat is figyelembe kell
venni. A teleplilés népességének megtartasahoz nyujthat segitséget az infokommunikacios
technoldgia széleskoér(i alkalmazasi lehetéségének a biztositasa, amely az ,otthonrél” térténd
kapcsolattartast, munkavégzést biztositva a lakossag helyben tartasat segitheti.

2.4.7.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
terleti korlatia nincs. A telepulésen Uzemel6 és a tagabb térségben elhelyezett
létesitmények, antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor,
Vodafone) és miisorelosztd szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi
minbéség javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb miiszaki
berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhatd ki. Az
antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen
féleimet és a telepllés arculatat se befolyasolja hatranyosan, mikézben minéségi
szolgaltatas alljon rendelkezésre.

2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Varpalotan jelenleg a telepllés lakossaganak életfeltételeit, a kérnyezeti elemeket, a taji-,
természeti értékeket jelentés mértékben veszélyeztetd tartos kornyezetszennyezés nem all
fenn, ugyanakkor az ipari és banyaszati tevékenység jelentés térnyerése a varos kornyezeti
allapotara nézve fokozott terhelést jelent.

2.5.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A termé6fold mennyiségi védelme érdekében alapveté kdvetelmény, hogy csak atlagosnal
gyengébb minéségl terméfoldek (nem azonos az OTrT szerinti kivalé termShelyi adottsagu
szantoteruletek k6zé nem tartozo teruletekkel) vehetdk igénybe Uj fejlesztési tertletként —
kivéve egy-két nevesitett esetet: pl.: mar meglévd, mashol nem bdvithetd létesitmények—. A
foldhivataltdl kapott adatszolgaltatds szerint Varpalota kozigazgatasi tertletén atlagosnal
jobb minéségl termdéféldnek mindsilnek:

— aszant6 34

— alegelb, rét 3,4,5

— akert3

— asz6l6 3,4

— a fasitott terllet 6 és

— azerdb 1,6

— mindségi osztalyba' tartozo terméfoldek.

A Megalapozé vizsgalatok soran részletesen feltarasra keriltek, hogy a kdzigazgatasi
terlleten hol helyezkednek el az atlagosnal jobb, ill. gyengébb minéségii terméfoldek, a
fejlesztési terlletek kijelolésénél ezen adatok figyelembe vételre kerlltek. Az ujonnan

beépitésre szant terliletek kdzott szerepel a jelenleg legeld 5 minéségi osztalyba tartozé 05/8

' Mivelési aganként 1—8-ig terjed6 mindségi skalan kerlilnek besorolasra a terméfoldek, az 1 a
legjobb minéségl, a 8 a leggyengébb minéségii terméfoldet jelenti.
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hrsz.-U telek a Pipacs utcaban, amely mar Kkialakult lakéteriletbe ékel6dve kertlne
kertvarosias lakotertletbe sorolasra.

Varpalota kozigazgatasi teriletét az OTrT szerinti ,kivaléo terméhelyi adottsagu
szantoteriiletek” 6vezete nem érinti. Az OTrT Ovezeti tervlapjan lehatarolt ,jo term&helyi
adottsagu  szantoterliletek” a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési,
Taveérzékelései és Fdldhivatali Féosztaly adatszolgaltatdsa szerint az Inota varosrész és a
Készenléti lakotelep kozotti terlleten taldlhatdk. Jellemzéen jé terméhelyi adottsagu
szantoterileten és atlagosnal jobb minéségi terméfoldéon Gj beépitésre szant terllet nem
keriilt kijelolésre, kivéve a VALT/O jelii terviapon Il. jelli médositast, amely kis teriileten
atlagosnal kis mértékben jobb mindségi termdéfoldet (legeld 5) érint.

A 8.sz. féuttdl, valamint a volt Inotai Erémitél délre, aTFK elhatarozasaival 6sszhangban
ujonnan Kkijeldlt ipari gazdasagi terulet ca. 12,2 ha mezbégazdasagi terilet miivelés aldli
kivonasat jelenti. E terlletek az atlagosnal gyengébb mindség(, szanté 6 mindségi osztalyba
tartozo terlletek.

A terméfold védelmét szolgdlja a terlletfelhasznalasi és tajrendezési javaslatban
megfogalmazott differencialt mezégazdasagi teriilethasznalat kialakitasa a kulteruleten,
amellyel a Telepilésszerkezeti terv az egyes terlletek taji adottsagokhoz leginkabb igazodé
hasznositasat kivanja el6segiteni. A terméfold védelme érdekében a mezbgazdasagi
terlleteket érintd belterllet-bdvitések lUtemezett megvaldsitasa javasolt, melynek értelmében
a muivelés aldli kivonasok a beépités utemének megfelelben hajtandok végre, s az
elékészit6 munkak megkezdéséig a terlletek az eredeti miivelési agnak megfeleléen
hasznositandok.

A talaj védelme érdekében az épitkezések, tereprendezések soran a humusz védelmérél a
vonatkozd jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszer
deponalasara, valamint a feltdltésre hasznalhaté anyagok minéségére vonatkozo el6irasokat
orszagos szintl jogszabalyok hatarozzak meg. A humusz védelme érdekében éplletek,
létesitmények elhelyezésekor a terllet el6készitése sordan a beruhazonak a termdéfold
védelmérdl, osszegyljtésérdl, megfelelé6 kezelésérél és ujrahasznositasardl gondoskodnia
kell. A terméféldet a lehetséges mértékig a zoOldfellletek kialakitasanal helyben javasolt
felhasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas terileten elhelyezni csak a
talajvédelmi hatdésag hozzajarulasaval lehet.

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez6désérzékenysége, védelme
szukségesseé teszi, hogy a Telepulésszerkezeti terv elhatarozasai szerint ujonnan beépitésre
kerll6 teriletek, tovabbi mindennemil tevékenység folytatdsa a kdzigazgatasi terlleten
kizardlag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését kizaré modon térténhessen.
A talaj és a felszin alatti vizek szennyez6désének elkerllése érdekében betartando feltételek
kozott dsszefuggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti
vizek védelmét is és forditva.

A telepllés kozigazgatasi terlletén a foldtani kézeg- és a talaj allapotat, mindéségét
veszélyeztet6 tényez6k kozll az ipari, banyaszati, valamint hulladékgazdalkodasi
tevékenységb6l szarmazo tényleges és potencidlis talajszennyezés, tovabba a
nitratérzékenység és az er6zido emelendd ki.

Varpalota koézigazgatasi terlletén a multban és jelenleg is jelentds a banyaszati
tevékenység, ami jellemzéen a felszini és felszin kdzeli banyavagyont hasznositja, kulszini
miveléssel. A korabban roncsolt teruletek egy része jelentésebb rekultivaciés munkak nélkul
mas célra hasznositott terllet lett (pl. horgasztavak). A jelenleg miivelt banyatertletek
esetében azonban nagyobb figyelmet javasolunk forditani a rekultivacié elvégzésére, a talaj
és talajviz tovabbi terhelésének elkerllése, a tajképre gyakorolt negativ hatas
megakadalyozasa érdekében. A tajba illesztés elOsegitése végett a visszamaradt
banyatavak medervonala a természetszer(i megjelenést biztosité enyhe hajlasszdgl, ives
vonalvezetésl rézsifellletekkel alakitandd ki, és a tavak korul tobbszinti novényzettel
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belltetett zoldfellleti sav létesitendd, a vizparti vegetaciohoz kotédé, illetve a térségben
honos névényfajok felhasznalasaval.

Varpalotan az alabbi terlleteken tartanak nyilvan feltart talajszennyezédést:
— MAL egykori veszélyes hulladékleraké (hrsz.: 4157)

— MAL Zrt. veszélyes hulladéklerakd (hrsz.: 0176), szennyez® anyagok: kohaszati
salakok (6lomf6l6zék, 6lomoxidok, onoxidok)

— Inotai héerémi olajfogd, szivattydhaz kornyezete (hrsz.: 4134/3), szennyezd
anyagok: kondenzatumok és egyéb szénhidrogén alapu kézegek

Tovabbi potencidlisan talajszennyezédéssel érintett terilet a KARINFO rendszer
nyilvantartasa szerint a Banta pusztai ipartelep (hrsz.: 06/60), szennyezd anyagok:
asvanyolaj és CH-szarmazékokat tartalmazd veszélyes anyagok. A szennyezett és
potencidlisan szennyezett terlletek karmentesitési kotelezettsége a terllet tulajdonosat
és/vagy a szennyezés okozojat terheli. Az érintett terlileteken Uj épitmények elhelyezése a
karmentesitést kdvetben lehetséges.

Diffuz terhelést a foldtani kézeg, illetve a talaj szamara a nem megfeleld szennyvizkezelés,
hulladékkezelés, tovabba a mez6gazdasagi terileteken alkalmazott névényvédbszerek,
mutragyak eredményezhetnek.

Varpalota belterlletén a szennyvizek kérnyezetszennyezést kizaré6 moédon valé kezelése
a kozcsatornahalézat kiépitése o6ta biztositott. Torekedni kell a minél nagyobb aranyu
rakotésre.

A talajszennyezdédések megakadalyozasa érdekében - kuldndsen az ipari hasznositasu
terlleteken - burkolatlan talajfelszinen nem folytathatok a talajszennyezés veszélyével jaro
tevékenységek.

Varpalota teljes kdzigazgatasi terllete nitratérzékeny. Az érintett terlletek nagy részét mar
a 2006-o0s kijeldlés is tartalmazta, a varostdl nyugatra és a varostol délre esé terlletek nagy
része pedig 2013-ban lett nitratérzékeny terlletnek jeldlt. A kézigazgatasi terileten talalhatéd
mezbgazdasagi terlleteken a jogszabalyokban és cselekvési programban meghatarozott
helyes mez6gazdasagi gyakorlat elGirasai szerint végezett mez6gazdasagi tevékenység
esetén a kdrnyezetszennyezés elkerulhetd.

Varpalota térsége a szél és a viz talajrombolé hatasanak, az eréziénak kitett. Mig a
vizerozid els6sorban a Bakony délkeleti lejt6it érinti, és a varos déli felében az alacsony
relativ relief miatt mar nem tapasztalhato, a széler6zié éppen forditott mértékben, dél felé
haladva ndvekszik. Mind a vizerdzié, mind a szélerézié ellen a megfelel6 névényboritottsag,
illetve a tertletek erdbkkel, erd6savokkal valo tagolasa nyujt hatékony védelmet, melyet a
terllethasznalati besorolassal lehet el6segiteni. A magasabb térszineken, meredekebb
domboldalakon a gyepteriletek, erdéterliletek megérzése biztositandd. Az erézid elleni
védelem szempontjabdl nagy jelentéséggel bir tovabba a rézsik megfelel§ kialakitésa, a
talajtani adottsagokhoz igazodoé rézsihajlas kialakitasa.

A VM TrT szerint Varpalota teljes terllete a foldtani veszélyforrasok O&vezetébe
(csuszasveszélyes teruletek) tartozik. Potencidlis veszélyforrast jelentenek az egykori
szénbanyaszat soran kialakult alabanyaszott terlletek. A veszélyforras jelenleg nem rejt
jelentds kockazatokat, azonban biztonsagi okokbdl az alabanyaszott teriletek
felszinmozgasok altal potencialisan veszélyeztetett teriletnek tekintenddk, ahol a jév8beni
fejlesztések esetén (pl. Sullyedék tavak kornyezetének rekreacios célu fejlesztése) épluletek,
épitmények elhelyezése geotechnikai (talajvizsgalati) jelentésben meghatarozott médon, a
biztonsagos épitkezés feltételeinek megteremtését kdvetben torténhet. Hasonldképpen
kezelend6k a Veszprém megyei felszinmozgas-veszélyességi kataszteri térkép szerint
felszinmozgasok 4&ltal potencidlisan veszélyeztetett terlletnek mindsuld teruletek is
(Varpalota északi kul- és belteriletei).
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2.5.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

Varpalota kozigazgatasi terllete a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (111.17.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levé
telepulések besorolasarol szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet alapjan fokozottan
érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriileten levé telepiilés, illetve ugyanezen
rendelet alapjan a kozigazgatasi terllet egyes részei kiemelten érzékeny kategodriaba
tartoznak.

A koézigazgatasi terulet jelent6s része — vizbazis védéteruletek, nyilt karsztterlletek - az
OT(T 3/7. sz. melléklete szerint ,orszdagos vizmin6ség-védelmi teriilet vezetébe” tartozik.

Varpalota terlletét az alabbi, hatarozatba foglalt hidrogeoldgiai védéterilet és véddidom
kijeldléssel rendelkezd vizbazisok érintik:

— Varpalotai (Inota, Banta-puszta) vizbazisok kilsé, valamint hidrogeoldgiai ,A” és ,B”
védéterllete (748/2006. Ugyszamu, 69174/09 iktatoszamu hatarozat),

— Bakonyi Erém0 Zrt. Hidegvolgyi vizbazis kulsé és hidrogeologiai ,A” és ,B”
védéterilete (8821/2007. Ggyszamu, 38441/09 iktatdszamu hatarozat),

— Berhida-Osi vizbazis ,B” véddidom (9374/2005. ligyszamu, 41733/10 iktatészamu
hatarozat),

— Csori karsztakna vizbazis hidrogeolégiai ,B” védéterllet és véddidom (26213/201.
Ugyszamu, 90805/2012 iktatdszamu hatarozat).

A varos paratlan természeti kincse a kivald min8ségl ivovizet szolgaltatd felszin alatti
vizbazis. A Kkarsztvizkészlet szinte kifogyhatatlan mennyiségben all rendelkezésre,
minéségének védelme azonban nagy odafigyelést igényel a hidrogeoldgiai védbterileteken.
A vizbazisok védéteriletein és hidrogeoldgiai védbéidomain belil tevékenységek folytatasa,
épitmények elhelyezése a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizi l1étesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VI1.18.) kormanyrendelet 5. sz. melléklete, a
biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazisok védéterlletének kijellésérdl és
kialakitasarodl sz6l6 hatarozatok el6irasainak betartasaval torténhet.

Varpalota északi koOzigazgatasi terlUletének nagy része nyilt karsztteriilet. A
természetvédelmi torvény (1996. évi LIlI. tv.) értelmében a nyilt (fedetlen) karsztos kézetbdl
allé felszinen tilos a karsztos kézet, illetve a karsztviz szennyezése vagy allapotanak
jogellenes megvaltoztatasa.

A varos jelentésebb kisvizfolyasai az Inotai-vizfolyas, a Kdves-kanalis, illetve Kévesarok és
a Hidegvolgyi-arok. A kis vizhozamok miatt a vizik fokozottan érzékeny a terhelésekre,
szennyezésekre. A varos hatardban szamos alléviz talalhatd, melyek a banyaszati
tevékenység kovetkeztében jottek létre. A vizfolyasok, tavak ontisztuldsanak el6segitése
érdekében a vizek kdrnyezetében a természetes, természetkbzeli 6koszisztémak megbrzése
biztositand6. A kisvizfolyasok belterlleti szakaszan is térekedni kell a vizfolyasok menti
zoldfellleti savok megtartasara, szikség esetén kialakitasara, és rendszeres
karbantartdsara.

A vizminGség-védelem szempontjabol alapvetd kornyezetvédelmi elvaras tovabba a
szennyvizek megfelelé kezelése. A varos csatornazott, ezért az ujonnan kijeldlésre kertl6
beépitésre szant teriileteken is meg kell kévetelni a csatornahalézat kiépitését, illetve a
csatornahalozattal ellatott terlleteken Uj éplletek létesitése esetén feltételként kell
meghatarozni a szennyvizek csatornahalézatba vezetését. A csatornahalozattal el nem
lathatd terlleteken (kullterllet) megvaldsuld fejlesztések is csak a vizvédelmi szempontok
figyelembe vételével, a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkuli elvezetésének és
artalmatlanitasanak biztositasa esetén lehetséges.

Gazdasagi tevékenység folytatasakor a technoldgiai eredetli szennyvizek a telephelyen belll
elékezelenddk. A technolégiai szennyvizekre, tovabba a kdzcsatornaba és befogaddba
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bocsajthaté szennyvizek megengedett szennyezéanyag tartalmara vonatkozé hatarértékeket
a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkoz6 hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szold 28/2004. (XIlI. 25.) KvWM rendelet tartalmazza.

2.5.3. Levegdtisztasagvédelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvwWM
rendelet szerint Varpalota a ,,4. Székesfehérvar-Veszprém” légszennyezettségi zénaba
tartozik. A Rendelet az egyes zonakban 11 Iégszennyezd anyagot értékel, a zénacsoport
szennyez® anyagonkénti besorolasa az A-tél F-ig (csdkkend sorrendben) terjedd skalan -
kivéve talajkdzeli 6zon, amely besorolasa O-I vagy O-Il - az alabbi:

Zbénacsoportok légszennyezé anyagonként’

ap ne PMlo PMlO
Ben- Talajko- PMyq PMyq I?Mlo
SOz | NO; | CO | PMwo | 01 | zeli 6zon | Arzén Kadm Nikkel | Olom Be_n;(a)
ium pirén
Varpalota F C F D F O-l F F F F D

A ,B” és ,C” zbna-besorolas jelenti a levegbterheltség egészségugyi hatarértékének
meghaladasat. A fenti adatokbdl lathaté, hogy a kornyezeti levegd nitrogén-dioxid
koncentracioja bizonyos helyeken és idészakokban a levegéterheltségi szintre vonatkozé
hatarérték és a tiréshatar kdzott van.

A 4. légszennyezettségi zona teruletére készilt levegbminbségi intézkedési program 2013.
évi felllvizsgalatanak megallapitasa szerint a varos meghatarozé ipari forrasainak a
nitrogén-oxidok kibocsatdasa a koérnyezeti levegd hatarérték feletti nitrogén-oxidok
szennyezését nem idézi eld, hatarérték feletti nitrogén-oxidok koncentracio jelentés forgalmi
terhelés mellett és kedvezdtlen meteoroldgiai viszonyok esetén alakul ki. Magasabb értékek
a flitési szezonban jelentkeznek, ami a f(itési szezon miatti magas alapszennyezettségre
utal.

Varpalota terlletén tovabba magas a szall6 por szennyezettsége, a PMjy, méreési
eredmények értékelése alapjan a varos a zéna legszennyezettebb telepllésének tekinthetd.
Ez a fltési szezonban gyakran el6forduld hatarérték, illetve kiszobérték tullépésekben
nyilvanul meg.

A kedvezdbtlen levegbmin6ségi helyzetért ma mar nem annyira az iparteruletek, mint inkabb a
kozlekedés felel6s. A 8. sz. féut jelentds atmend forgalma az elkertilé szakasz kézelmultban
torténd megépitéseig a varos belterlletén haladt, jelent6és szakaszon lakéterlleten, illetve
intézményteruleteken keresztil. Varpalota kornyezeti helyzetére és ezen beldl
levegbmindségi allapotara kedvezdéen hatott/hat a 8. sz. féat elkertl6 szakaszanak
megépitése, amely jelentésen tehermentesiteni a varost az atmend forgalomtdl. Ennek
pozitiv hatasa a mérdallomasok adatsoraban is nyomon kovetheté.

2 C csoport: azon terillet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a
leveg6terheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar kdzétt van.

D csoport: azon terlilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgalati kiiszOb és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kozott van.

E csoport: azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezé anyag tekintetében a felsd és az
als6 vizsgalati kliszob kdzott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgélati kiisz6bot nem haladja meg.
O-I csoport: azon tertilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentracioja meghaladja a célértéket.
(4/2011. (1.14.) VM rendelet 5. melléklet)

TAJOLO-TERV Kft. — KESZ Kit. konzorcium 60 2018. december




nn

Vérpalota’ij” teleplilésrendezési eszk6z0k — ALATAMASZTO JAVASLATOK

Az ipari Uzemek a varos déli, délkeleti részén koncentraldédnak, ez az uralkodd széliranyokat
figyelembe véve telepilésszerkezeti szempontbdl kedvezb. Az Uj Telepllésszerkezeti terv
lakoteruletektdl dél-keletre, ill. délre, meglévé gazdasagi teruletek térségében —8.sz. féuttol
és a volt Inotai Erémtél délre elhelyezkedd terileten— jeldl ki ujabb cca. 12,2 ha kiterjedési
gazdasagi terlletet. Inotan, a lakéterlletektdl és régi 8sz. féuttdl délre, a Kaposztaskertektél
nyugatra levd kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tertlet atsorolasra kerdl ipari gazdasagi
terlletbe. A mar kijeldlt gazdasagi terileteken is talalhaték még jelentés kiterjedési igénybe
nem vett terlletek. A mar kijeldlt, valamint az Ujonnan kijeldlésre kerilt ipari gazdasagi
terlileteken varhaté Ujabb légszennyezd pontforrasok megjelenése. Uj légszennyezd
pontforras (létesitmény, technologia) elhelyezése kizarélag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a leveg6 védelmérdl szold kormanyrendelet elbirasainak megfeleléen,
az elérheté legjobb technolégiat figyelembe véve megallapitasra kerilé, jogszabalyban, ill.
a terUletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag egyedi eljarasanak keretében meghatarozott
kibocsatasi hatarértékeket, valamint a Iégszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

Levegébtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi o6vezetet —ahol enyhébb hatarértékek
tartandok be— igényl6 tevékenység kizarélag abban az esetben engedélyezhet6, ha védd
Ovezete UdulSterlletet, lakoterlletet, vegyes terlletet, sport- és rekreacios célu tertletet
(ilyen rendeltetési kilonleges teriletet, zoldterlletet, kdzjoléti erdéteriletet), tovabba védett
természeti teruletet, értéket, Natura 2000 terUletet, és az orszagos Okoldgiai haldzat
magtertletét nem érinti.

A varos levegbminfsége romlasanak megakadalyozasa, illetve a klimavaltozas negativ
hatasainak mérséklése érdekében ipari létesitmények és utak kialakitdsa esetén fokozott
figyelmet kell forditani az el6irt novénytelepitések megvaldsitasara. A levegébminbség
alakulasaban jelentés szerepe van a varos kornyéki erddéknek, a belterlleti zoldfellleti
rendszer 0sszekotd elemeinek, utak menti zold savoknak, fasoroknak, valamint a Keleti-
Bakony és a Mez6fold kozott kapcsolatot létesitd vizfolyasoknak. Ezen atszell6z6
csatornakban a zoldfellletek megérzése, teriletének névekedése biztositando.

Levegétisztasag-védelmi szempontbol Okologiailag sériilékeny teriiletek — ahol
szigorubb hatarértékek tartanddk be — a koérnyezetallapot valtozasara érzékenyebben
reagald teruleteken kerllhetnek kijeldlésre. llyen terliletnek tekintenddék Varpalota
kbzigazgatasi terlletén a védett természeti tertletek és értékek, a Natura 2000 teruletek és a
nemzeti Okologiai haldézat magteriletébe sorolt teriletek. E terlleteken az Okoldgiailag
sérllékeny terlletekre vonatkozd szigorubb levegbtisztasag-védelmi hatarértékek tartanddk
be.

A varos levegbmindségének javitasa érdekében a kozigazgatasi terlleten, az egyes
terlletek rendeltetésétdl fliggetlendl térekedni kell a megujuld energiaforrasok minél nagyobb
aranyu alkalmazasara (lasd részletesebben Kézmi javaslatok c. fejezetet).

2.5.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A kozlekedéstdl és az lUzemi létesitmények mikddése soran betartando hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) sz. KwWM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtol védendd terlileteken a zajtdl védendé homlokzatok elétt
tartandok be. A rendelet szerint a zajtol védendd terlletek az alabbiak:
— Udulsterlet, kilénleges tertiletek kozll az egészségligyi teriiletek
— Lakoterulet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerli beépitésii), kulénleges
terlletek kozul az oktatasi létesitmények terilete, a temetdk, a zdldterilet
— Lakoéterulet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terlet
— Gazdasagi terilet
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Zajtél védendd homlokzatnak a zajtél védendé terlleten elhelyezkedd épiletnek az a
homlokzata tekintendd, amely zajtél védend6 helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajtol
védendd helyiségek az alabbiak:

— kortermek és betegszobak,

— tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és

haldhelyiségek bolcsédékben, évodakban,

— lakészobak lakéépuletekben,

— lakészobak szallodakban és szallé jellegl épuletekben,

— étkez6konyha, étkezdhelyiség lakéépuletekben,

— szallodak, szallo jellegl épuletek, kdzdsségi lakoéplletek k6zos helyiségei,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglato éplilet eladoterei, illetve vendéglato helyiségei, varotermek.

Ui kézat, és kotottpdlyds koézlekedési létesitmény nyomvonaldnak vezetése a
Telepulésszerkezeti terven elhatarozott tertletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet,
az engedélyezés soran a zajtol védendd meglévs- és tervezett terllethasznalatokra
vonatkozdan is igazolni kell a vonatkozo zajterhelési hatarérték teljesulését.

Varpalota terlletén meghatarozo kornyezeti zajforras a kdzlekedés, a kdzelmultig leginkabb
a belterlleten athaladé nagyforgalmu elsérend féut, a 8. sz. féut okozott jelentés problémat.
A 8. sz. féut elkerllé szakaszanak megépulésével a varos belterilete jorészt tehermentesiilt
az atmend forgalomtdl.

Vizsgaltuk tovabba a tervezett fejlesztési terlileteken a kdzlekedéstél szarmazéd zajterhelési
hatarértéekek teljestlését. Koérnyezeti zajra érzékeny, ujonnan Kkijelolt terlletekalacsony
forgalmu, gydjtéuttdl alacsonyabb rend(i utak mentén keriltek kijelolésre, hatarérték feletti
zajterhelés e terlleteken nem varhato.

A koérnyezeti zajt okozé szolgaltaté és ipari tevékenységek pontszerlien, kisebb
terlleteken okozhatnak zavardé kornyezeti hatast. Ezek megszintetése a lakossagi
bejelentés hatasara elinduld, a kdrnyezetvédelmi feligyel6ségek altal megkdvetelt
kérnyezetvédelmi intézkedések (koérnyezeti zajszint mérés, zajbirsag, kornyezeti feltételek
hataridére torténd teljesitése) hatasara altaldban el6bb-utobb megtorténik. A kornyezeti
konfliktusok elkertlése érdekében a kornyezeti =zajt okozd Uzemi létesitmények
engedélyezése soran fokozott figyelmet kell forditani a kérnyezeti zajterhelési hatarértékek
betartasara, ezen hatarértékek teljestlésének igazoldsara az engedélyezési folyamatok
soran.

Az oktatasi- és egészségugyi rendeltetésl teruletek csendes ©6vezetet igényld
rendeltetéseknek tekintheték. Csendes o&vezet esetén az adott zajtdél védendd
terllethasznalatra meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatarérték teljesulése az
elvaras. Ezért ilyen rendeltetési épuletek tervezésekor torekedni kell arra, hogy a telken
belll az épllet ugy keriljén elhelyezésre, és az épluleten belil a zajtdl védendd helyiségek
ugy kertljenek tervezésre, hogy a zajtél védendé homlokzatok elétt a kdrnyezeti zajszintek
vonatkozasaban az adott teruletfelhasznalasra vonatkozd hatarértéknél 5 dB-lel kisebb
értékek teljesuljenek.

2.5.5. Hulladékkezelés

A féldtani kdzeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmuik biztositasa
szempontjabdl a kérnyezetkarositas nélkdli hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt
jelentéségu.

A telepllésen a hulladékok begyijtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési tertletek
a szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.
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A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitds rendszerén
keresztul kell rendezetten gyijteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijelolt
hulladék-lerakohelyre szallitani.

A szennyvizelvezetés a teleplilésen megoldott. Kérnyezetvédelmi szempontbdl elvaras,
hogy a fejlesztési terliletek megvaldsitasa az ivovizhalézat és a szennyvizelvezetd-halézat
egyideji kiépitésével torténjen. A keletkezd szennyvizek kdzcsatorna-halézatba vezetendék,
a szennyvizek szikkasztasa nem megengedhetd. A szennyvizcsatornaval gazdasagosan
nem ellathato terileteken torténd fejlesztések (pl. kilterlleti rekreaciés célu fejlesztések) is
csak a szennyvizek kornyezetszennyezés nélkili elvezetésének és artalmatlanitadsanak
biztositasa esetén valdsithatok meg.

A miikddé vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd termelési hulladékok elszallitasarol
és artalmatlanitasarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termel6knek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szolo 225/2015. (VIII.7.) Kormanyrendelet el6irasai
szerint kell nyilvantartani, gy(jteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes
hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatdk
at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran
felmertl6 kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl sz6l6 45/2004. (V11.26.) BM-KvVM egylttes rendelet tartalmazza.
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