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Tisztelt Polgarmester Asszony!

.Varpalota telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és teleplilésrendezési eszkézeinek teljes
felllvizsgalatahoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti elézetes véleménykerés,
valamint a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelt szerinti kdrnyezeti értékelés tatalmara vonatkozé
véleménykérés, tovabba 282/2009. (Xil. 11.) Korm. rendelet szerinti adatkeérés
teleplilésrendezési tervhez” targyl levelét és meliékleteit attekintettem. Armrdl az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997 évi. LXXVIII. torvény (tovabbiakban: Etv.)
8.§-a-és a telepllésfejlesziési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint  egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 37. §-a
alapjan az aldbbi — el6zetes — véleményt adom:

A jogszabdlyi véltozasok miatt a 2013. januar 1-tél indult Ggyekben az Elir. 45.§ (2)
bekezdése (atmeneti rendelkezések) rendelkezik, miszerint a 2012. december 31-én
hatalyban 1évé teleplilésrendezési eszkdzok 2015. december 31-ig térténé modositasa a V.
fejezet eljarasi szabalyai szerint, az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl szdlé 253/1997. (XII. 20.) Korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus  6-4n  hatdlyos  teleplilésrendezési  tartaimi  kdvetelményeinek  és
jelmagyarazatanak alkalmazasa szilkséges. Az Orszagos Terllletrendezési Tervrdl sz0I0
2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban: OTrT) 2014. januar 1-tél hatdlyos modosulasa miatt
annak 30. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a 31/B. § a)-b), illetve e)-h) és |) pontjaban
eldirtak szerint kell kidolgozni a telepllésrendezési eszkézoket.
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Az Elr. 16. § (1) bekezdése érielmében a  teleplilésrendezési - eszkdzOket
(telepillésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) az énkormanyzat attekinti, ellendrzi és
dont arrél, hogy:

_ tovabbra is véltozatlan fartalommal alkalmazza, vagy

— modositja, vagy

— Ujat készit.
A fentiek értelmében az dnkormanyzatnak mar a tervezest megelézéen déntenie kell, hogy a
hatalyos telepliiésrendezési eszkozoket médositja (az OTEK 2012. augusztus 6-i allapot
szerint), vagy Ujat készit a telepilés egész terliletére (az Eljr. szerint).

Az énkormanyzat a tajékoztaté levelében nem nyilatkozik arrdl, hogy a teleplilésrendezési
eszkdzok felllvizsgalata az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténé maédositas, vagy az Eljr.
szerinti Uj készitését jelenti.

El6zmények:

Varpalota Varos Onkorményzat Képviselt-testilete elhatarozta a telepiilésfejlesztési
koncepcid felilvizsgalatat a telepllésendezési eszkozok felulvizsgalataval egyidejlleg,
melyrdl a 32/2015. (I!l. 4.) hatarozataban dontott.

A Belligyminisztérium a Regionalis Operativ Programok technikai segitségnytijtasi keretének
terhére szakmai tamogatés biztositasat véliatia a jarasszékhelyek, koztik Varpalota integrait
telepiilésfejlesziési stratégainak (ITS) elkészitéséhez. Az ITS a 139/2015. (IX. 24.) sz
hatarozattal keriilt eifogadasra. Az ITS elkészitesét megalapozé vizsgalati dokumentum az
Elir. szerint alkalmas és a Be!L‘xgy'minisztériummal kotott  szerzdés  értelmében
folhasznalhatd a teieplilésfejlesztési koncepcid és a telepllésrendezési  eszkdzdk
felulvizsgaiatahoz. Ennek megfeleléen a tervezés soran a megalapozé vizsgalat
aktualizalasara, a telepilléstervezés 1éptékébdl adoddoan szilkséges kiegészitésére kerll sor.

Tervezési feladat: A varos telepiilésrendezési eszkdzeinek teljes fellilvizsgélata.
A telepiilés teriiletére hatalyos koncepcié és telepiilésrendezési eszk6zok:

—  286/2008. (X. 30.). hatérozattal jovahagyott teleplilésfejlesztési koncepcio. A dontés a
176/2007. (V. 31.) hatarozattal megdllapitott korabbi koncepciét egészitette ki.
—  114/2009. (IV. 30.) sz. hatarozattal megallapitott Telepliésszerkezeti Terv

— 22/2009. (V. 4.) rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabélyzat' (HESZ) és
Szabalyozasi Terv

Szakmai vélemény:

A polgarmester megkeresése Varpalota varos teleplilésfejlesztési  koncepcidja és
telepiilésrendezési eszkdzeinek fellilvizsgalata targyban érkezett. Felhivom figyelmét, hogy
az Elir. 3. § (4) bekezdése szerint a koncepcid és a teleplilésszerkezeti terv egymassal
dsszhangban készil, arra épll, ezert a telepuilésfejlesztési koncepcité elfogadasa meg kell,
hogy elézze a telepliiésrendezesi eszkodzok elfogadasat. A telepllésfejlesztési koncepcid és
telepiilésrendezési eszkdzok véleményezeési eligrasa nem vonhaté Ossze, a két
dokumentaci6 egyeztetési eljarasérdi az Eljr. kulon rendelkezik.
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A fentiek értelmében a telepllésfejlesztési koncepcic felUlvizsgalataval kapcsolatos elézetes
véleményemet a VED/001/719-4/2015. szadmon adtam meg.

Az Eljr. 28. § (1) bekezdése értelmében a koncepciét, a stratégiat és a telepiilésrendezési
eszkdzdket a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi
adottsdgoknak megfeleléen, az allamigazgatasi szervekkel, az érintett terilleti &s telepiilési
énkormanyzatokkal. '

Az Elir. 29. §-a rendelkezik arrél, hogy az &nkorményzat a tervezés el6tt dént a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelynek soran meghatérozza: '

a) az egyezitetésben résztvevék (a tovabbiakban: partnerek) tajékoztatasanak modjat és
eszkozeit, ‘

b) a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak maodjat,

c) az el nem fogadott javaslatok, velemények indokoldsanak madjat, a dokumentdlasuk,
nyilvantartasuk rendjét,

d) az elfogadott koncepcis, stratégia és teleplilésrendezési eszkdzok nyilvanossagat
biztositd intézkedéseket. '

A partnerségre vonatkozd onkormanyzati ddntést azonban nem talaltam az iratanyagban.

Tajekoztatéjdban az énkormanyzat beazonosithatéan meghatérozta a rendezés ald vont
terlletet, ismertette a rendezés céljat és hatasat, oly médon és részletezettséggel, hogy az
egyeztetésben résztvevd érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket, javaslatokat tehetnek,
véleményt nyilvanithatnak. Azonban nem jeidlte meg az eljards alapjaul szolgald
jogszabalyhelyet, ezért annak kiegészitését kérem.

A tervezett fellilvizsgalattal kapcsolatos érdemi szakmai véleményt csak a konkrét
javaslatok jogszabalynak megfelelé Kidolgozasa esetén tudok adni.

A telepliilésrendezési eszkézék teljes fellilvizsgélata a teljes kozigazgatasi teriiletre keészl,
ezeért az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatérol szél6 2/2005, (. 11.) Korm.
rendefet (Kr1.) szerinti kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasra kerlil, kérnyezeti értékelés késziil, A
Kr1. 1.§ (2) bekezdése a) pontja szerint a kérnyezeti vizsgalat [Kvt. 43. § (6) bekezdés]
lefolytatasa mindig kételezé az 1. melléklet 2. pontjaban szereplS, a telepllés egészére
készlUl6 telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és sZabé!yozési terv [1997. évi
LXXVIIL. tv. 7. § (3) bekezdés b} és ¢) pontja] készitése esetén.

A kornyezeti vizsgélat lefolytataséaban az allami féépitészi hatdskorében eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatal - a Kr1. 3. szam( mellékiete alapjan, erintettség esetén - az épitett
kornyezet védelmére kiterjedéen vesz részt. '

A kornyezeti vizsgalat tartalmanak és reszletezettségének megallapitasa targyaban a
kérnyezet védeiméért felelés szervek szakmai veleményét kel kikémni (Kr1. 7. § (1)
bekezdése). Megkeresésére a ,Varpalota véros teleptilésrendezési eszkdzei fellilvizsgalata”
c. targyd terv ,Kérnyezeti ériékelésének javasolt tartaima® munkarészre vonatkozéan az
alabbi véleményt adom:

A kdrnyezeti értékelést tartalmazé dokumenticié tartalmaval egyet értek. Kiemelten
fontosnak tartom a kovetkezetes, ellentmondasokidl mentes terliletfeihasznalasra vald
torekvést (pl.: egymastdl a zavaré terlletfelhasznaldsok szomszédsaganak korlatozasat,
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dsszefogott telepliléshalézat és gazdaségos terliletfelhasznalasra torekvést, az esztétikai
utkdzések kikliszobolését).

A polgarmester levelében a telepllésrendezési terv fellilvizsgdlatéhoz sziikséges, a
282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet (Kr2.) szerinti adatszolgéltatdst is megkérte.
Téjékoztatom, hogy a Kr2. szerint az allami féépitészi hataskdrében eljard Veszprém Megyei
Kormanyhivatal nem tartozik az adatszolgaltatasra kételezett llamigazgatasi szervek kbzé.

Tajekoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A telepulésrendezési tervek jogszerliségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezdvé tett egyezietési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §). '

Az alatamaszié munkarészben - térképpel és leirdssal (szamitas) - kell igazolni a
terlletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat.

A telepliiésrendezési eszkdzék tartalmanak és formajanak maradéktalanul meg kell feleinie
az Etv., az Eljr. és az OTEK kévetelményeinek.

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi tertletének biolégiai aktivitas értéke az atmindsiiés
elotti aktivitds értékhez kepest nem csokkenhet. A terliletek biolégiai aktivitas ertékét az errél
$2616 9/2007 (1V.3.) OTM rendelet szerint kell szamitani. A bioldgiai aktivitas érték szamitast
a szerkezeti terv mellékleteként kérem dokumentalni. )

Az Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilések beépitésre szant teriileteinek
Osszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem szant terlletekbdl alld
gytriivel kell kériilvenni, a telepiilések 8sszendvésének elkerillése érdekében.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja alapjan a terméfold igénybevételével jaré, tjonnan
beépitésre szant terliletek kijelolésénél elsésorban a terméfold védelmérdl szélé térvényben
meghatarozott atlagosnal gyengébb minéségl termdfold-terlietek jeldlnetdk ki.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan a telepiiések beépitésre szant terillete csak
olyan terlletfelhasznalas céljara névelhetd, amilyen célra a telepilés mar beépitésre kijeldlt
teriiletén belll nincs megfeleld terilet, '

A tervezési munka szakmai szabdlyait els6sorban az Etv. 8. § (1) bekezdése és az OTEK 3.
és 4. §-a rogziti, illetve, ha az eljaras nem az atmeneti rendelkezések alapjan késziil, akkor
az Eljr. 4.-6. melléklet hatarozza meg. Ezek vonatkoznak a megfeleld és aktualizalt
alaptérképre, a tervi abrazolas mélységére, részletességére, a jovahagyandd és aldtdmasztd
munkarészek tartalmara és szerkesztésére, melyeket a modositas vonatkozasaban
szllkséges figyelembe venni. Az utébbi esetben az alatdmaszté munkarészeket az Eljr. 1.
mellékletében foglalt tartalommal kell elkésziteni, illetve aktualizalni. Amennyiben a
teleplilésiejlesztési koncepcidhoz készilt az 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgélat, az a
teleplilésszerkezeti tervhez is fethasznalhato.

Az Etv. 16. §a rendelkezik a telepliléstervezésre vonatkozoan. Telepiiléstervezési
tevékenységnek mindsil a telepllésrendezési eszkoz elkészitése. A telepllésrendezési
tervet — az épitesligyi es az épitésliggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységrél
$z016 266/2013.(VIL.11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr3.) foglaitaknak megfeleléen
— arra jogosult teleplléstervezd készitheti.
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Felhivom figyelmeét, hogy a Kr3. 14. § (5) bekezdése szerint a teleplilésrendezési tervezési
tevékenység soran létrejott dokumentacio alairé lapja tartalmazza a feladat elvégzésében
rész vett Osszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését és —
legalabb egy eredeti példanyon — a tervezd sajat kezll alairasat. A telepllésrendezési
eszkdz tervlapja tartalmazza a teleplléstervezd és a szakagi teleplléstervezék nevét és
névjegyzéki jeldlését.

Amennyiben a terv készitésekor az OTEK-ban meghatarozott hatarértéknél megengedsbb
ertekeket kivannak alkalmazni, azt a véleményezési eljarasra benyljtandd anyagban kilon
kell jelezni, hogy az eliérd megoldashoz térténd hozzajarulas telies korlien elbirdlhatoé
legyen. Az eltérés feltételeit az OTEK 111. §-a tartalmazza. Az eltérésrél — kérelemre — az
Elir. 28. § (4) bekezdése alapjan az allami féépitésznek a zard véleményben kell dontést
hoznia.

A HESZ-t (6nkorményzati rendeletet) a jogszabalyszerkesztésrél szold 61/2009. (XII.14.)
IRM rendeletben, illetve a jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvényben foglaltak szerint
kell megalkotni.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban a nyilatkozatomat az Eljr. 37.§ (2) bekezdés b) pontja
alapjan, a koérnyezeti értékelésre az allasfoglalasomat pedig a Kr1. 7. § (1) bekezdés 3.
melleklet 1. 2. b) pontja alapjan adtam ki, melynek masolatat javaslom megkiildeni a
fervezd részére is annak érdekében, hogy a feladatok egyezietett értelmezése is elésegitse
az eredmenyes tervkészitést.

A szakmai véleményezéshez az el6irasoknak megfeleléen hitelesitett — szabalyozasi
terv esetében a jellemz6 vizszintes, magassagi és egyéb adatokat is tartalmazé -
aktualizalt alaptérképen kidolgozott, eredeti méretaranyu (masolati technikaval nem
kicsinyitett, papiralapu és digitalis formaban) terveket kérem benyujtani.

Az elkészillt tervek véleményezési eljarasaban részt kivanok venni, igény esetén szakmai
konzultacidval is segitem munkajukat.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységroi
sz0l6 190/2009. (IX.15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el. .

Veszprém, 2015. november 5.

Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
T kormanymegbizott .
. "~ nevében és megbizasabol

~ Németh Zsolt [}
allami féépitész
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