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1. Bevezetés

Magyarorszag Alaptorvénye 38. cikkének (1) bekezdése kimondja, hogy az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti vagyon kezelésének és védelmének
célja a kozérdek szolgalata, a kozos szlkségletek kielégitése, a természeti er6forrasok
megovdsa és a jové nemzedékek sziikségleteinek figyelembevétele.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban Nvtv.) 9. § (1) bekezdése
meghatdrozza, hogy az dnkormanyzati vagyonnal torténd rendeltetésszerd, felel6s médon
torténé gazddlkodas biztositasanak céljabol a helyi dnkormanyzatoknak kozép- és hosszu
tdvu vagyongazdalkodasi tervet kell készitenie. A vagyongazdalkodasi tervekre vonatkozd
kotelezd tartalmi elemeket sem az Nvtv., sem egyéb jogszabaly nem ir eld.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy a jov6re vonatkozdéan megfogalmazza a hatékony
és felel6s vagyongazdalkodas legfontosabb célkitlizéseit, tovabba, hogy kijeldlje a Varpalota
Véros Onkormdanyzat vagyongazddlkoddsa tekintetében sziikséges intézkedések
iranyvonalat.

2. Avagyongazdalkodasi terv hatalya

A vagyongazdalkodasi terv hatalya kiterjed a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban |évé azon
vagyonelemekre, amelyek az Nvtv. szerint nemzeti vagyonként (Nvtv. 1. § (2) bekezdése)
meghatdrozottakba beletartoznak, tovabba azon intézményeire (tarsuldasban lévGkre is),
természetes személyekre, jogi személyiséggel rendelkez6, valamint a jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdasagi szervezetekre, akik/amelyek az 6nkormanyzat tulajdonat képezd
és a nemzeti vagyonba tartozé dolgot haszndljak.

3. Az 6nkormadnyzati vagyongazdalkodas jogi hattere

Vérpalota Varos Onkormdnyzatdnak vagyongazddlkodési terve tekintetében az aldbbi
jogszabalyok adjak meg a szabdlyozas keretét:

1) Magyarorszag Alaptérvénye a 38. cikkében rogziti, hogy az allam és a helyi
Onkormanyzat tulajdona nemzeti vagyon.

2) Az Nvtv. Uj fogalomként hatarozza meg a nemzeti vagyon fogalmat, amely az allam
és a helyi 6nkormanyzatok tulajdondban allé6 vagyonbdl tevédik ossze. A 7. § (1)
bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon alapvet6 rendeltetése a kozfeladat
ellatasdnak biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokkal vald ellatasat és e
feladatok ellatasahoz sziikséges infrastruktura biztositdsat. A nemzeti vagyonnal
felel6s mddon, rendeltetésszerlien kell gazdalkodni. A (2) bekezdés szerint @ nemzeti
vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon megdrzése, értékének és allaganak
védelme, rendeltetésének megfelel6, az a&llam, az Onkormanyzat mindenkori
teherbiréd képességének igazodd, elsddlegesen a kozfeladatok ellatasdhoz és a
mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez szikséges, egységes elveken



3)

alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értéknoveld
haszndlata, gyarapitasa, tovabba az allam vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak
ellatasa szempontjabadl feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése.
Az Nvtv. a nemzeti vagyont négy kategdridba sorolja:

e kizardlagos allami és dnkormdnyzati tulajdon, amely forgalomképtelen

e anemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli nemzeti vagyon

e korlatozottan forgalomképes vagyonelemek

o forgalomképes uzleti vagyon.
A nemzeti vagyon atruhazasara, hasznositdsdra vonatkozo szerz6dés kizadrdlag olyan
szervezettel kothetS, amelynek tulajdonosi szerkezete, szervezete, tevékenysége az
Nvtv. rendelkezései szerint atlathaténak mindsuil.

Magyarorszag helyi nkormdnyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.)

Az Nvtv. rogziti, hogy a helyi dnkormanyzat torzsvagyona kozvetlenil a kotelezé
onkormanyzati feladatkor ellatdsat vagy hatdskor gyakorlasat szolgdlja. Az Moétv. 13.§
(1) bekezdése sorolja fel példalézo jelleggel a helyi kdzugyeket, valamint a helyben
biztosithaté kozfeladatok korében elldtandé helyi 6nkormanyzati feladatokat.

4) Az dllamhdztartdsrél sz6l6 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) megfogalmazza az

atlathatdsag kovetelményét. A kotelezettségvallaldsokat, pénzigyi ellenjegyzéseket a
végrehajtasi rendelet rendelkezéseinek megfelel6en kell végezni. A vagyont
fészabalyként az 6nkormanyzat kdnyveiben kell nyilvantartani.

5) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes

6)

szabdlyokrél szolé 1993. évi LXXVIIl. torvény a lakads- és helyiséggazdalkodas
szabdlyait tartalmazza ugy, hogy rendelkezik egyes részletszabalyok dnkormanyzati
rendeletben torténé meghatarozdsardl is.

Vdrpalota Vdros Onkormdnyzata vagyondrél és a vagyonnal valé gazddlkodds
szabdlyairdl sz6lo 42/1997. (XI.05.) 6nkormdnyzati rendelet tartalmazza a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl, hataskorokrél szélé elGirast, a vagyon
hasznositasanak, értékesitésének maddjat, a palyaztatds feltételeit. Az 6nkormanyzat
torzsvagyonaba tartozo forgalomképtelen vagyonelemeket a rendelet 1. melléklete,
az  onkormanyzat torzsvagyonaba  tartozé  korlatozottan forgalomképes
vagyonelemeket a 2. melléklet, az Onkormdnyzat (Uzleti vagyonaba tartozd
vagyonelemeket pedig a 3. melléklet tartalmazza.

7) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és helyiségek bérletérél, valamint

elidegenitésiikrél szolo 36/2010. (IX.14.) énkormdnyzati rendelet meghatarozza a
lakdsok és helyiségek bérbeaddsanak szabalyait.

8) A kézteriiletek rendeltetéstél eltéré haszndlatdrél szélé 33/2010. (IX.14.)

6nkormdnyzati rendelet szabdlyozza a kozteriletek rendeltetéstél eltéré haszndlatat
és megallapitja a kozteriilet haszndlatdért fizetendé dijat.



4. Az Onkormdnyzat vagyona

4.1.Tdérzsvagyon

A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely kdzvetlenil
a kotelez6 oOnkormanyzati feladatkor ellatasat, vagy hataskor gyakorlasat szolgalja. A
torzsvagyon lehet:

1) forgalomképtelen térzsvagyon az a vagyon, amely torvényben meghatarozott kivétellel
nem idegenithetd el, vagyonkezelGi jog, jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra
kozérdekbdl kilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott hasznalati jog,
vezetékjog vagy ugyan ezen okokbdl alapitott szolgalom, tovabba a helyi 6nkormanyzat
javdra alapitott vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhato,
azon osztott tulajdon nem létesithet6:

e a helyi kézutak és m(targyaik
e a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé terek, parkok,
o vizek, kdzcélu vizi létesitmények (ide nem értve a vizi kozmliveket).

Vidrpalota Vdros Onkormdnyzatdnak kataszteri nyilvdntartdsa alapjdn 745 db éndllé helyrajzi
szamu ingatlan besoroldsa forgalomképtelen, amelyek terilete 6sszesen 2 574 885 m2. A
forgalomképtelen vagyon megoszlasa:

e 1620646 m?terlletl ut

e 805 354 m? terlletd park

e 148 885 m? vizek, kdzcéla vizi létesitmények

2) korldtozottan forgalomképes térzsvagyon az a vagyon, amely hitelfelvétel és
kotvénykibocsatds esetén annak fedezetélil nem szolgdlhat, és kizdrdlag az dllam, masik
helyi 6nkormanyzat vagy dnkormanyzati tarsulds részére idegenithetd el:

e az 6nkormanyzat tulajdondban allé kdzmd,

e az Onkormanyzat tulajdonaban all6, a helyi 6nkormdanyzat képvisel6-testiilete és
szervei, tovabba a helyi Onkorméanyzat altal fenntartott, kozfeladatot ellatd
intézmény, koltségvetési szerv elhelyezését, valamint azok feladatanak ellatasat
szolgalé éplilet, éplletrész,

e miemlék,

e muzeidlis gylijtemény és muzedlis emlék,

e kulturdlis javak.

A kataszteri nyilvantartds alapjégn 75 db 6ndllé helyrajzi szamu ingatlan besoroldsa
korldtozottan forgalomképes. Az Onkormdnyzati oktatdsi, szocidlis, egészségligyi
intézmények dltal haszndlt ingatlanok alaptevékenységi felhaszndlds sordn bevételt
minimdlis mértékben termelnek, fenntartdsukat, ilizemeltetésiiket, miikddésiiket biztositani
kell, melyhez az dllam részben biztositja a fedezetet.

4.2.Forgalomképes iizleti vagyon

A kataszteri nyilvdntartds alapjan 453 db 6ndllé helyrajzi szdmu ingatlan besoroldsa (izleti
vagyon, amelybdl:



147 db helyrajzi szamu beépitetlen foldterilet

130 db helyrajzi szamu beépitett teriilet

73 db helyrajzi szamu lakas ingatlanok, nem lakas célu helyiségek, egyéb helyiségek
78 db helyrajzi szamu term&6fold, gyep, szanto, erd6.

25 db helyrajzi szamu egyéb besorolasu (pl.: ipartelep, gazdasagi éplilet, major)

A 73 db 6nallé helyrajzi szdamon Vérpalota Varos Onkormanyzaténak az alabbi tulajdona van:

= 125 db bérlakds, amelybdl jelenleg 114 db van hasznositva.
= 80 db kiadhatd nem lakds céld helyiség, amelybél 74 db hasznositva van.

Az érték és a kotelez6 feladat ellatasa szempontjabdl a legjelentésebb vagyontargynak az
ingatlanok tekinthet&ek.

Az ingatlanvagyon megoszlasa
forgalomképesség szerint
(2018. november)

m forgalomképtelen ( tv. alapjan)

W korlatozottan forgalomképes (
tv. alapjan)

tizleti vagyon (forgalomképes)

5. Vagyongazdalkodasi koncepcio

Az Onkormanyzat vagyongazdélkodasanak célja:

e avagyon novelése, gyarapitdsa (vasarlas, beruhazas, adomanyozas)
e ameglévd vagyon fenntartdsa (lizemeltetés, karbantartas, felujitas)

e vagyonhasznositas:

= Elidegenités: A rendelkezésre all6 szabad (lizleti) vagyon értékesitését
forgalmi értékbecsléssel megalapozva, nyilvanos palyazati kiirds utjan, az
onkormanyzati vagyonrendelet, valamint a magasabb szint{ jogszabalyokban
foglaltak alapjan kell végezni. A telkek hasznositdsat els6dlegesen
értékesitéssel tervezi az 6Gnkormanyzat megvaldsitani.

= Bérbeadds utjan torténd hasznositds: A lakas és nem lakas célu helyiségek,
valamint a telkek hasznositdsa bérleti szerz6dés keretében lehetséges.



A vagyongazdalkodas céljai szoros ésszefiiggésben vannak a Varpalota Varos Onkormanyzati
Képvisel-testilete altal elfogadott 139/2015. (IX.24) szamu képviselG-testileti hatdrozatban
megfogalmazott Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaval.

5.1. Kd6zéptavu vagyongazdalkodasi terv (2019 - 2023)

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Az 6nkormanyzati vagyonnal — mint nemzeti vagyonnal — felel6s mddon,
rendeltetésszerden kell gazdalkodni.

A vagyongazddlkodads f6 feladata a kozfeladatok elldtasahoz és a mindenkori
tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez sziikséges vagyon egységes elveken
alapulé, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése.

A meglév6é vagyon fenntartasa keretében kiemelt jelent6ségli az
ingatlanvagyon folyamatos felujitdsa, korszer(sitése, lehet6ség szerint
palydzatok adta lehet6ségek kihasznaldsdval. Ezen tevékenységek
megvaldsulasanal jelent6s szerepe van az alternativ energiaforrdsok minél
szélesebb  korG  alkalmazasanak, a kornyezetvédelmi szempontok
érvényesiilésének.

Palyazati forrasok bevondsdval a miikodtetési, fenntartdsi koltségek
csokkentése, energiahatékonysagot novel6 beruhdzasok megvaldsitdsa.

A lakds és nem lakas célu helyiségek els6sorban bérleti szerz6dés keretében
torténé hasznositasa, telkek értékesitése, foldtertletek haszonbérbe adasa.
Torekedni kell arra, hogy a bérlet Utjan hasznosithatd helyiségek minél
rovidebb ideig legyenek kihasznalatlan allapotban, ennek érdekében a
folyamatos palyaztatast biztositani kell.

A helyiségbérleti dijak rendszeres felllvizsgalata, a kovetelések/kintlévGségek
teljes kord behajtasa.

Az 6nkormdnyzat tulajdonat képez6 utak, jardak esetében alapveté célkitlizés
a régi, rossz allapotu utak, illetve jardak feldjitasa komplex program
keretében, a pénziigyi lehet&ségektsl fluggben (pl. palydzatokon elnyert
tdmogatasokkal) folyamatosan.

Az engedély nélkili kozterilet-hasznalatok felszamolasa.

A terllet- és telepllésfejlesztési operativ program projektjeinek
megvaldsitasa:

e Z6ld Vdéros kialakitasa Varpalotan, Varpalota varoskozpont
rehabilitacidja, kozterilet rendezés. (TOP-2.1.2-15-VE1-2016-00008)

e Vdarpalota — Inota, valamint Varpalota Varoskdzpont és vasutallomas
kozott kerékparut épitése a mar meglévd kerékparut fejlesztésével.
(TOP-3.1.1-15-VE1-2016-00014)

o [Egészségligyi alapelldtds infrastrukturdlis fejlesztése, a meglévé
fogorvosi rendel6k feldjitdsa. (TOP-4.1.1.1-15-VE1-2016-00030)

e Szocialis alapszolgaltatasok infrastrukturajanak bévitése, fejlesztése: A
rossz mdszaki és ellatasi koriilmények kozott mikods intézmények
koncentracidja egy korszerUsitett |étesitménybe, ellatasi szinvonal
novelése és az lizemeltetési koltségek csokkentése érdekében. (TOP-
4.2.1-15-VE1-00009)



j)

e Tarsadalmi és kérnyezeti szempontbdl fenntarthaté turizmusfejlesztés
(TOP-1.2.1-15-VE1-2016-00015)
A 185/2017. (X.10.) képviselG-testuleti hatarozat alapjan Varpalota Varos
Onkormanyzata a tulajdondban 4llé 141 helyrajzi szdmu ingatlant a Magyar
Allam tulajdonéba adta tanuszoda felépitésének céljabdl.

k) A 115/2017. (V.30.) képviselG-testiileti hatarozat alapjan a Varpalota Varos

1)

Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban all6 184 hrsz.-U, természetben a Szent
Imre utca 9. cimen taldlhatd ingatlan hasznalatat atengedi a Magyar
Kosdarlabdazék Orszdgos Szovetsége tagjaként m(ikod6é Thury Sport Nonprofit
Kft. részére abbdl a célbdl, hogy a terlleten a Thury Gyorgy Gimnazium
tornatermének helyén sportcsarnok, valamint telken bellli felszini parkoldk
éplljenek.

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezményhez kapcsoldddan értékesiteni kivant
onkormadnyzati ingatlanok teljes kozm{(ivesitésének végrehajtasa.

m) Az Onkormaényzat kdzép- és hosszU tavu terve Uj munkahelyek létrehozésa, a

meglévé munkahelyek megtartasa mellett. E cél elérésének egyik eszkdze
lehet a volt ipari park terlletének vallalkozdsokkal valo betelepitése. Ennek
els6édleges feltétele a teriilet kozmdvekkel valé ellatdsa, melyhez a sziikséges
forrasok a 1493/2018. (X.10.) kormanyhatarozattal biztositasra keriltek.

n) Az dnkormdnyzati részesedéssel rendelkez6 gazdasagi tarsasagok esetén:

e A tdarsasagokndl indokolt felllvizsgdlni, hogy adott tarsasag
eredményesen mikodik-e. Amennyiben nem, meg kell fontolni a
tarsasag, illetve a részesedés értékesitését.

Varpalota Varos Onkormanyzata tulajdonaban all6 gazdalkodo szervezetek
miikodésébdl szarmazo részesedések

Sorszam Gazdalkodo szervezet megnevezése Részesedés mértéke
1. Tuzépker Zrt. 0,23%
2. Bakonykarszt Zrt. 10,32%
3. Citynform Zrt. 2,06%
4. Veszprém-Balaton 2023 Zrt. 12,14%
5. Ko6zép-Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi Zrt. 1,66%
6. Vérpalotai Kozszolgaltatd Kft. 100,00%
7. Pannon Varszinhaz Kft. 33,33%
8. Varpalotai Hircentrum Nonprofit Kft. 100,00%
9. Varpalotai Hulladékgazdalkodasi Kft. 60,00%

10. Egy mosolyért Kozalapitvany 100,00%
11. Vérpalotaért Kozalapitvany 100,00%
12. Molnar Maria Szocialis Szovetkezet 30 000 Ft
13. Hét Kéz Szocialis Szovetkezet 50 000 Ft




5.2. Hosszu tavu vagyongazdalkodasi terv (2019 - 2029)

A hosszu tavu vagyongazdalkodasi terv alapjaul a kozéptavu vagyongazdalkodasi terv
szolgdl. A kdzéptavu célkitlizések mellett az alabbi irdnyvonalakat tartalmazza:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

Alapvetd cél az Onkormanyzat, kdltségvetési intézményei és a Polgdrmesteri
Hivatal m(ikodésének fenntartasa.

A hosszU tava miikddési stabilitds biztositasa érdekében az Onkormanyzat a
vagyon megGrzését és gyarapitasat elsédleges célnak tartja.

Az Onkormanyzat a lakasallomany értékesitését sem kdzép-, sem pedig hosszu
tdvon nem tervezi.

A vagyonhasznositds bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontdrgyak
megovasdra, valamint a vagyontargyak értékét novel6 beruhdzdsokra kell
forditani.

Torekedni kell az 6nkormanyzat szempontjabdl kedvez§ palyazati lehet6ségek
maximalis kihaszndlasara, tovdbba a koltséghatékonysag novelésére.

Az Onkormanyzat hosszU tavlu terve a meglévé munkahelyek megtartdsa
mellett tovabbi Uj munkahelyek Iétrehozasa.



