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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben foglalt jogszabalyi kotelezettségekbdl kiindulva
Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete a 210/2017. (XII. 14.) hatarozataval
elfogadta Varpalota Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és megalkotta a telepiiléskép
védelmérdl szolo 28/2017. (XIL. 15.) onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban TKR). A
rendelet 2018. januar 1-én Iépett hatalyba.

A Rendelet 37. §-a foglalkozik az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi
kovetelményekkel, koztik a 37. § (1) és (2) bekezdéseiben a homlokzatokon megjelend
épiiletgépészeti €s elektromos berendezésekkel:

29. ,,21. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmenyek

1.§ (1) Epiileteken kozteriiletrél lathaté médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos
berendezés és azok tartozékai (gaz- vagy elektromos mérdora, fogadoszekrény,
légtechnikai késziilék, parabola-, mikrohullamu antenna, parapetkonvektor és
klimaberendezés stb.) nem szerelheté fel, épiiletgépészeti berendezések, azok
tartozékai nem helyezhetok el. Utdlagosan épitett (szerelt) kémény nem helyezheto el.

(2)  Ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egységei oldalhataron dllo és
zartsoru beépitési mod esetén kizarolag a hatsokert feloli, valamint a 2,5 méternél
szelesebb oldalkert  feloli homlokzaton helyezhetok el. Meglévo  épiileteken
lakofunkciohoz kapcsolodo gépészeti berendezés csak kozteriiletrol nem lathato
modon, egyéb funkcio esetén az épiilet megjelenéséhez illeszkedve helyezheto el. A
kondenzviz elvezetésérdl megfeleloen gondoskodni kell, kozteriiletre, vagy szomszéd
telekre nem vezetheto at. Sziikség esetén a berendezés zaj elleni megfelelo
darnyékolasat biztositani kell. A keletkez6 meleg levegdt a szomszédos épiiletek,
rendeltetési egységek zavardsa nélkiil kell elvezetni. Uj épiilet, épiiletrész esetében
ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egysége csak takartan helyezheto
el.”

A jogszabaly gyakorlati alkalmazasa soran tapasztaltuk, hogy a rendelkezés komolyan
korlatozza a telepiilés beépitésre szant teriiletein az ilyen berendezések, kiilondsen a klima
kiiltéri egységek felszerelését. Alapjaiban a telepiilésképi arculati kézikdnyvben lefektetett
teleptilésképi elveket kovetve ez volt a jogalkotas célja. A helyi értékvédelemmel érintett
teriileteken egyértelmii, hogy a varos komoly szandéka a helyi identitas és épitett 6rokség
apolasa érdekében a szigort korldtozds fenntartasa, viszont a folyamatosan beérkezd
kérelmek, megkeresések felvetették a megengeddbb jogi szabalyozast. A Gazdasagi Bizottsag
2018. szeptember 24-i iilésén targyalta a légkondicionald berendezések tigyét és a 29/2018.
(IX.24.) GB hatarozataban dontott a telepiiléskép védelmérdl szolod rendelet modositasanak
elinditasarol.

Javaslatot dolgoztunk ki a hivatkozott rendelkezések kiegészitésére, miszerint bizonyos
helyzetekben a helyi védelem ald nem tartozo teriileteken kiviil 4ll6 tobbszintes, tobblakasos
lakoépiileteknél lehetévé tessziik klima kiiltéri berendezések felszerelését. Eszerint ilyen
épiileteknél klimaberendezés kiiltéri egysége egységes homlokzati megjelenés mellett erkély,
franciaerkély, loggia belso oldalan, illetve fiiggoleges homlokzati savjaban elhelyezheto.
Erkély, loggia, franciaerkély nélkiili homlokzaton vagy erkély, loggia, franciaerkely nélkiili
lakas homlokzati falan klimaberendezés kiiltéri egysége homlokzati szakaszonként egy



fiiggoleges oszlopban helyezheté el. Az 1j javaslat probalja elkeriilni a diszkriminativ
helyzeteket, hasonl6 jogokat biztositva az erkélyes, illetve az erkély nélkiili lakésok szdmara.

A telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban 1évo teljes feliilvizsgalata ebben az iddszakban
mar a véleményezési dokumentacio dsszedllitasanak szakaszaban jart és szilikségesnek véltiik
a helyi épitési szabalyzat (tovdbbiakban HESZ) megfogalmazasakor esetlegesen még
felmeriild6 problémak rendezését is egy eljarasban kezelni a gépészeti berendezésekre
vonatkozo rendelkezésekkel egyiitt. A telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési
dokumentacioja kikiildésre keriilt és a HESZ tervezet elkésziilt.

A TKR-el 0sszefliggd jogalkalmazds soran tobb esetben meriilt fel, hogy az egyes
telekalakitasi eljarasok engedélyezésekor a torténelmi telekhatar fogalmat pontositani
sziikséges. A rendelkezés 2017-es elfogadasaval az onkormanyzat azt a célt szerette volna
megvaldsitani, hogy a sajatos helyi épitett Orokséggel rendelkezd védett teriileteken,
kiilonosen a Felsévaros, az Alsdvaros és Inota falukézpont teriiletén beliil ne lehessen a
telekhatarok megvaltoztatasaval, telekdsszevonassal, telekhatdr modositassal az egyedi
varosképet, tOmegaranyokat meghatdroz6 telekstruktarat atformalni. A gyakorlatban a
torténelmi telekhatdr fogalmanak haszndlatandl viszont hidnyzott a viszonyitasi alap, az a
torténelmi allapot, amelynek a telekhatarait hiteles kiindulasnak lehet tekinteni. Varpalota
levéltari adatbazisaban megtalalhatdé a varos 1925-6s kataszteri térképe, amely
koordinatarendszerét és pontossagat tekintve egyértelmii beazonositast tesz lehetéveé a
hatalyos ingatlan nyilvantartas térképi adatbazisaval. A térképi adatallomany digitalizalasa is
megtortént, adatait az Onkormanyzat felhasznalhatja. Ezt a koriilményt figyelembe véve
késziilt javaslat a véleményezési dokumentacidban a HESZ rendelkezései kozott a fogalom
pontositdsara. Miutan a TKR 28. § (1) bekezdés a) pontja ugyanezt a rendelkezést
tartalmazza, igy onnan ezt torolni sziikséges.

kivonat az 1925-6s kataszteri térképbol



A HESZ mellékletét képezd szabélyozasi tervek készitésekor pontositasra keriilt a Ban Aladar
utca és a Csernyei utcak kozott sarok tomb Ovezeti hatdra, viszont a TKR még a jelenleg
hatalyos védett tertileti lehatarolast koveti, ezért a TKR 1.2.1. mellékletét eszerint modositani
sziikséges.

kivonat a hatalyos TKR 1.2.1. mellékletébdl

a TKR 1.2.1. mellékletének javasolt mdodositasa
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kivonat a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési dokumentacidjabol, a belteriilet
szabalyozasi tervlapjabol

A Veszprém Megyei Korméanyhivatal Korménymegbizottja torvényességi felhivassal élt a
hatalyos teleptiléskép-védelmi rendelet egyes rendelkezéseivel kapcsolatban miszerint a TKR
1.§ (1) bekezdése preambulumot nem tartalmazhat és a telepiiléskép-védelmi birsag fogalmat
az adott helyeken pontositani szlikséges.

A torvényességi felhivast tajékoztatasképpen eldterjesztésiinkhoz mellékeljiik. A felhivasban
foglaltak szerint a TKR 1. alcime ¢és 1. §-a hatalyon kiviil helyezésérdl a rendelet tervezetben
gondoskodtunk, a TKR 29. alcime és 53. § (2) bekezdésében pontositottuk a telepiiléskép-
védelmi birsag fogalmat.

A TKR modositasat tartalmazo rendelet-tervezet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
meghatarozottak szerint késziilt el, melyet a 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban felsorolt
szervekkel és Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiiletének a partnerségi
egyeztetés szabalyair6l szolo 11/2017. (V.26.) onkormanyzati rendeletében meghatarozott
gazdasagi ¢és civil szervezetekkel és a lakossdggal lakossagi forum keretén beliil
leegyeztettiik. A tervezettel kapcsolatban egy lakossagi észrevétel sziiletett, amelyet az
eldterjesztéshez csatoltunk.



A jogalkotasrol szo6lo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a szerint a
jogszabaly elOkészitdje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli —
elozetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhaté kovetkezményeit. A
hatasvizsgalat soran vizsgélni kell a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat,
melynek az alabbiak szerint teszek eleget:

1.) A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsai:

A rendeletalkotassal bizonyos korlatok kozott lehetévé valik a tobbszintes, tobblakasos
lakoépiiletek esetében a klima kiiltéri berendezések elhelyezése. Ezaltal a felmeriilt lakossagi
igények rendezhetdk. A torténelmi telekhatar fogalménak pontositasa pedig gondoskodik a
védett telepiilésszerkezet megdrzésérol.

2.) A rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A klima berendezések elhelyezésének konnyitése hozzajarul a meleg nyari napokban a
lakotelepeken €10k életkoriilményeinek, az érintett lakasok komfortjanak javitdsdhoz.

3.) A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:

A rendeletalkotas a jogalkalmazasi terhek ndvekedésével meghatarozéan nem jar.

4.) A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendeletalkotas elmaradasa esetén a torvényességi felhivasban eldirt jogszabaly médositasi
kotelezettségnek nem tesziink eleget.

5.) A jogszabaly alkalmazdasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tdargyi és pénziigyi

feltételek:

A rendeletalkotas pénziigyi kotelezettséggel nem jar. A jogalkalmazas személyi és targyi
feltételei az épitési igazgatasban adottak.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy tamogassak az elGterjesztésben foglaltakat és
dontsenek a telepiiléskép-védelmérdl szo16 dnkormanyzati rendelet modositasarol.

Viarpalota, 2019. aprilis 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének

...[120109. (......) onkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo
28/2017. (XI1. 15.) onkormanyzati rendelet médositasarél

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 43/A. § (6) bekezdésében ¢s a 9. mellékletében biztositott jogkorében eljard
Veszprém Megyei Korméanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész, Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosag, Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felel6s Helyettes
Allamtitkarsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Hatosagi
Féosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, tovabba Varpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiiletének a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szold 11/2017. (V.26.) onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan a
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.8 Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz0l6 28/2017. (XII. 15.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 37. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1)a) Epiileteken a b) pontban fogalt esetek kivételével kozteriiletrdl lathaté modon
semmilyen vezeték, épiiletgépészeti és elektromos berendezés és azok tartozékai
(géz- vagy elektromos mérdora, fogaddszekrény, légtechnikai késziilék, parabola-,
mikrohulldmu antenna, parapetkonvektor és klimaberendezés stb.), utdlagosan
épitett (szerelt) kémény nem helyezhetdk el.

b)  Helyi védelem alatt allo teriileteken kiviili tobbszintes, tobblakasos lakoépiilet
esetében klimaberendezés kiiltéri egysége egységes homlokzati megjelenés
mellett erkély, franciaerkély, loggia belsd oldalén, illetve fiiggdleges homlokzati
savjaban elhelyezhetd. Erkély, loggia, franciaerkély nélkiili homlokzaton vagy
erkély, loggia, franciaerkély nélkiili lakas homlokzati falan klimaberendezés
kiiltéri egysége homlokzati szakaszonként egy fiiggbleges oszlopban helyezhetd
el.”

2.§ A Rendelet 29. alcime és az 53. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés
1ép:

»29. Telepiiléskép-védelmi birsag

(2) Amennyiben a felszolitasra az elkovetd 8 napon beliil nem reagal, a Képvisel6-
testiilet telepiiléskép-védelmi birsagot szabhat ki.”

3.§ A Rendelet 1.2.1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.



4.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kovetd
napon hatalyat veszti.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden induld eljarasokban kell
alkalmazni.

(3) Hatalyat veszti a Rendelet
a) 1.alcime és 1.§-a,
b) a28.§ (1) bekezdés a) pontja.

Varpalota, 2019. aprilis 26.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzo



