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Varpalota
Gardonyi Géza utca 39.

8100
Tisztelt Polgarmester Asszony!

~vVarpalota varos (j telepllésrendezési eszkdzok” megnevezési, ,2019. aprilis” keltezésd,
zar6 dllami féépitészi véleményezési dokumentaciét kérésére megvizsgaltam. A
telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabdlyzat véleményezésében az épitett
kornyezet alakitésardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrait ltelepiilésfejlesziési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zGkrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan veszek részt. A teleptlésrendezési eszkszokrdl az Eljr. 40. § (3)
bekezdése szerint az alabbi — zar6 — szakmai véleményt adom.

Elézmények:

Véarpalota Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete elhatarozta a telepllésfejlesztési
koncepci6 felUlvizsgalatat a telepiilésrendezési eszkézok felulvizsgalataval egyidejiileg,
melyrél a 32/2015. (lll. 4.) hatarozataban dontétt. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl az
dnkorméanyzat a 11/2017. (V. 26.) szamon rendelkezett.

Az Eljr. 37. §-a szerint szikséges elézetes tajékoztatast megkértek, melyet a VEB/001/734-
2/2015. szamU, 2015. november 5-én kelt levelemben adtam meg. Az Eljr. 38. § (1)-(2)
bekezdése szerinti véleményezési szakaszban 2019. februar 1-én, a VE/51/00003-2/2019.
szamon adtam szakmai véleményt.

Tervezési feladat:

A telepllés telies kdzigazgatdsi terliletére Uj telepllésrendezési eszkézok
(telepllesszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) készitése.
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A hatalyos koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzdk:

e 28/2016. (lll. 13.). hatarozattal jovahagyott Telepiilésfejlesztési koncepcio;
o 114/20009. (IV. 30.) hatarozattal megallapitott Teleplilésszerkezeti Terv;

e 22/2009. (V. 4.) rendelettel jévahagyott Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) és
Szabalyozasi Terv.

A telepiilésen a féépitészi feladatokat Mezei Laszlé nkormanyzati féépitész latja el.

Jelen szakmai véleményem alapja a TAJOLO-TERV Kft. — KESZ Kft. konzorcium, mint
generéltervezd (Auer Jolan TT/1 01-5003, Jaczenké Judit TT/1 01-5156 és Zétényi Zséfia
TT/1  01-2407 vezeté teleplléstervezdk) altal elkészitett Varpalota Varos Gj
telepllésrendezési eszkozok” megnevezésl, ,2019. aprilis” keltezési zaro véleményezési
dokumentacid. A tervezési munkat az épitésitgyi és az épltésliggyel Gsszefiiggé
Szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szdl6 266/2013. (VI. 11.) Korm. rendeletben
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezék végezték. Az aldirdlap tartalmazza a
feladat elvégzésében részt vett dsszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét,
névjegyzeki jelélését, eredeti alairasat.

A beérkezett tervdokumentacio tartalma:

Il. Telepllésszerkezeti terv

[ll. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslat (tartalmazza a beérkezett véleményeket is)
V. Telepllési érokségvédelmi hatastanulmany (CD-n)

VI. Kérnyezeti értékelés (CD-n)

Terviapok

Varpalota U teleplilésrendezési eszkbzeinek dokumentacidja 2019. aprilis 5-én és 6-an
elektronikusan, majd aprilis 10-én papir alapon érkezett be zaré szakmai véleményezésre,
melyhez az énkormanyzat csatolta a 62/2019. (lll. 29.) Kt. hatarozatat. Ebben megallapitotta,
hogy az U] teleplilésrendezési eszkézeinek és a kornyezeti értékelésre beérkezett
véleményeket megismerte, azokat, valamint a wvéleményekre adott valaszokat és
észreveteleket elfogadta. Egyidejlleg rendelkezett a véleményezési szakasz lezarasaré|.

Az onkormanyzat — 2019. aprilis 16-an pétldlag a dokumentaciéhoz csatolt — a P08/16-
23/2019. szama kilén kérelem alapjan kérte az orszdgos telepiilésrendezési és épfitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
eléirasainal megengeddbb kdvetelmények alkalmazasat.

Zard szakmai vélemény:
Az iratanyag atvizsgalasa soran megallapitottam, hogy az Eljr. 40. § (1) bekezdése szerinti
valamennyi dokumentumot megkuiidték.

Az onkormanyzat az egyeztetést a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen lefolytatta. A
véleményezési eljaras soran minden érintett allamigazgatasi szerv, 6nkormanyzat és partner
megkeresésére sor kerllt.

A véleményezésre megkuldétt teleplilésrendezési eszkdzdkkel kapcsolatosan nem érkeztek
elterd eszrevételek, igy nem volt szlkség targyalds Osszehivaséara az eltéré vélemények

KORMANYMEGRZCT T KABNET
8200 Veor omom, ogyonas 1901,

‘wielon: G8/57S-3713, "aut $8/6E3-335, o Mzl vemkh.epitesugy@veszprem.gov.hu



-3-

egyeztetésére. Az énkormanyzat a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Agrartigyi Féosztaly Erdészeti Osztalyaval kiidn egyeztetést folytatott le.

Onkormanyzati igényeknek megfeleléen a rendelet-tervezet (HESZ) az OTEK eléirasainal
megengedbbb szabalyozast tartaimaz az alabbi esetekre:

1. Nagyvarosias, kisvarosias lakdteriileteken és a teleplléskézpont vegyes tertileteken
az "eépitési Gvezeten belul kijelslt kozkert jellegli teriletek™en a legnagyobb
beépithetdség 5%.

2. A honvédelmi erdéterllet, mint 6nallé, sajatos teriletfelhasznaldsi kategéria
alkalmazasa.

3. A korlatozott hasznalatu mezbgazdasagi terilet, mint 6nallé, sajatos
tertletfelhasznalasi kategoria alkalmazasa.

Az OTEK 6. § (1) bekezdés a) pontja irja els, hogy a beépitésre szant terilletek megengedett
beépitettsége legalabb 10%-os kell, hogy legyen. Az 1. pontban lévd esetekben azonban a
kialakult helyzetre tekintettel és ezen terlleteknek a varos zéidfelileteként valo meglrzése
érdekében indokolt az eltérés.

Az OTEK 28. § (2) bekezdése értelmében az erds terlletfelhasznalasi célja szerint védelmi
gazdasagi és kozjoléti erdoterilet lehet, igy nem ad lehetéséget a 2. pontban szerepls, kilsn
“honvédelmi erdéteriilet” iehatérolasara. Figyelembe véve azonban az idékézben hatdlyba
lépett, Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérs| SZ0I6 2018. évi
CXXXIX. tbrvényt (tovabbiakban: MATIT), mely nevesiti a "honvédelmi célg erdéterilet"-et,
az gsszhang elérevetitése érdekében az eltéréshez hozzajarulas adhato.

A mezégazdasagi terlleteket az OTEK 29. § (2) bekezdése szerint kell besorolni, melyek
kertes és altalanos mezé6gazdasagi teriletek lehetnek. A tervezett telepllésrendezési
eszkdzOkben szerepld Mko jell, korlatozott hasznalatu mezdbgazdasdgi teriilet az altalanos
mezdgazdasagi terllet egyik 6vezeteként nevesithetd (pl. Mako), ahol a sajatos
hasznalatnak megfeleld tovabbi kéveteimények elsirhatok. Ebben nem hozott valtozast az
MATIT sem, igy nem indokolt a 3. pontba lévs esetben az OTEK kdvetelményeitél valo
eltérés.

Az Elir. 28. § (3) bekezdése szerint a telepilésrendezési eszkéz az orszagos
telepUlésrendezési  és  épitési  kdvetelményekben megallapitott telepliésrendezési
kovetelményeknél megengedébb kévetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt
feltételeken tal akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami foépitészi hataskérében eljare
megyei kormanyhivatal a zaré szakmai véleményében hozzajarul.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK II-IIL. fejezetében meghatarozott
kévetelményeknél megengedébb kéveteiményeket a teleplilésrendezési eszkdz akkor
allapithat meg, ha
o azi kUIﬁnleges telepllésrendezési okok vagy a kialakuit helyzet indokolja, to-
vabba
o kdzérdeket nem sért, valamint
e az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesulnek.
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Fentiek értelmében hozzajarulok az OTEK elSirasaindl megengeddbb kdveteimények
alkalmazasahoz, az alabbiak szerint:

1. Nagyvarosias, kisvarosias lakéterileteken és a teleplléskézpont vegyes terlleteken
az "épitési ovezeten belll kijeldlt kbzkert jellegli terlletek” esetén a legnagyobb
beépithetéség 5%.

2. Honvédelmi erddteriilet, mint 6nalid, sajatos terlletfelhasznalasi kategéria
alkalmazasa.

A VE/51/00003-2/2019. szamon kiadott szakmai véleményemben mar felhivtam a figyelmet
a dokumentacid hibaira, illetve a vonatkozd jogszabalyi Utkézésekre, és kértem azok
javitasat, vagy toriését. Ezek a kifogasolt helyek egy része tovabbra is fellelhetd a
dokumentacidban, mely az alabbi:

- Az Alatamaszté javaslat cimi kotet a 12. oldalan levé tabldzat megnevezése
javitand¢ "Beépitésre nem szant terllletek" -re.

- AHESZ 16. § és 17. §-at kérem médositani, tekintettel arra, hogy énkormanyzatnak
nincs hataskére arra, hogy megallapitsa az alabanyaszott és a felszinmozgasok éltal
pontencialisan veszélyeztetett tertleteken az éplletek elhelyezésének feltételeit. Arra
csak a banyaszati hatésag jogosult abban az esetben, ha a fenti terlletek a
szabalyozasi terven feltlntetésre keruinek. A banyaszati hatésag eljarasat az agazati
jogszabalyok szabalyozzak. Az ilyen terlleteken az épuletek ethelyezésének feltételei
a HESZ-bé| tsrlend8k.

- A 37. § (1) és (4) bekezdéseiben "Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztalya”
megnevezeés helyett kérem a "honvédelmi hatésag" hasznalatat, mivel az eljaré szerv
nevének valtozasa esetén igy nincs szikség a HESZ modositasara. Az (1)
bekezdésben téves a jogszabaly megjeldlése, tovabba mas jogszabaly tartalmara
vald hivatkozas jogszabalysérté. A véddterlleteknek a szabdlyozasi terven torténd
bejelblése egyértelmien szabalyozza, milyen hatésagi eljarasok folytatandok le az ott
meghatarozott esetekben. Onkormanyzati rendelet azt nem irhatja elé. Fentiek miatt
mindkét bekezdés atfogalmazasa, modositasa szlikséges.

- A 49. § (3) bekezdéseében a "minimum 50%-ban attort épités(" megfogalmazas
helyett kérem a teleplléskép védelmi rendeletben szabalyozottakra valé utaldst
alkalmazni az Eljr. 46/B. § (1) bekezdése értelmében, tekintettel arra, hogy a céltél
fuggetleni! a kerités kialakitasa, megjelenése a telepllésképet befolyasolja.

- Az 5. melléklet "6.1.5. Intézményteriiletek" megnevezés( tablazat 12. és 13. sordban
javitandé a legkisebb zdldfellilet mértéke az OTEK 2. szam( melléklet 8. sora (be
nem épitett tertlet 50%-a) figyelembe vételével 35, illetve 30%-ra.

Fenti helyeken kérem ismételten a dokumentacié (alatdmasztd javaslat, telepilésrendezési
eszkézok, kilénosen a HESZ) javitasat.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Vérpalota telepllésrendezési eszkbzeire vonatkozo zaré véleményem egyetértd, javasolom
annak testilleti jovahagyasat, amennyiben az el6zéekben részletezett javitasok,
moédositasok megtdrténtek.
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Tajékoztatom, hogy az Elir. 43. § (3) bekezdése értelmében amennyiben az allami
féepitészi hataskérében eljaré megyei kormdanyhivatal vagy az eljarasban részt vevé
allamigazgatasi szerv jogszabélyi (tkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a megyei
kormanyhivatalnél - a polgdrmester egyidejli tajékoztatdsa mellett - a telepilésrendezési
déntés jogszer(iségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzdket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési

szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon is kérem megkilideni részemre.

Felhivom a figyelmét az Elir. 43. § (2) bekezdésében foglaltakra, ami az elfogadott
telepllésrendezési eszkézék kézzétételersl, valamint az érintett allamigazgatasi szervek és
az allami féépitész mellett a Lechner Tudaskdzpont részére torténs megkildésérél

rendelkezik.

Az Epitésiigy Dokumentéciés és Informécios Kozpontrdl, valamint az Orszdgos Epitéstigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési esikﬁzﬁket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
6nkormanyzat déntését kévetd 30 napon belil a jegyz8 kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentéciés Kdzpont részére ingyenesen 4tadni, illetve megkuldeni.

A végsb szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (3)
bekezdése alapjan adtam ki.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a fGépitészi tevékenységrol
5z06/0 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7 § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2019. aprilis 17.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
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