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1. BEVEZETES

Véarpalota Varos 2019. aprilisdban hagyta jova 0, a telepulésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314/2015 korm.rend.) tartalmi kdvetelményei szerinti elkészitett
telepllésrendezési eszkozeit:

— Telepulésszerkezeti tervét a 73/(1V.26.) Képviseld-testileti hatarozattal,

— helyi épitési szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékleteit képezd
szabalyozasi terveit a 10/2019. (1V.30.) dnkormanyzati rendelettel

Az épitési hatdsagi munka soran dertlt fény a telepilésrendezési eszkdzok aldbbi
pontositando elemére:

— a Fekete Gyémant utca egy szakasza —Szent Istvan Gt és a 1460 hrsz.-U telek
kozotti szakasz— tévesen szerepel gyalogutként a Szabdlyozasi terven,
gépjarmiforgalom is zajlik az Utszakaszon, az Utszakasz ténylegesen és tervezett
allapotban is kiszolgald Ut szerepkord.

A 314/2015 korm.rend. 32.8 (6a) bekezdése az aldbbi esetekben lehetéséget biztosit un.
féépitészi eljaras lefolytatasara, amennyiben:
-a) magasabb szintl jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi
harmonizacio érdekében torténik,
b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl addédoé pontatlansag javitasa
erdekében torténik;
c) helyi épitési szabalyzatban meghatérozott szabalyozasi elem pontositdsa érdekében
torténik, az alabbi esetekben:
ca) szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 médositasa, vagy szabalyozasi
vonal vonalvezetésének modositdsa, amely kovetkeztében a szabalyozasi
szélesség nem csokken, vagy a mar meglévd kozterlilet szabalyozasi
szélességenek csokkentése 10%-nal kisebb mértékl és a megmaradoé
szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a telepllésszerkezeti terv
moédositasat nem teszi szilkkségessé,
cb) dvezet, épitési dvezet hataranak a médositasa, amely a teleplilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatarvonal vagy épitési vonal médositasa;
d) helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléiras pontositasa érdekében torténik az
épitési helyet meghatarozé elbiras moédositasa; vagy
e) a telepulésképi rendelettel torténd 6sszhang megteremtése érdekében torténik.

A Kkért pontositas ,helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem
pontositasa, azon belll 6vezet hataranak pontositasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi szilkségessé”. Ezért Véarpalota Varos Onkormanyzata a helyi
épitési szabalyzat pontositasat un. allami f6épitészi eljarassal kivanja lefolytatni.

Az allami féépitészi eljaras egyeztetési szabalyait a 314/2012 korm.rend. 42/A.8 tartalmazza.

Az allami féepitészi eljarashoz benydjtandd szakmai alatamasztd dokumentacié
elkészitésével Varpalota Varos Onkormanyzata a TAJOLO-TERV Kft.-t bizta meg.
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2. KERT PONTOSITAS OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

Az SZ-1/A jelt Szabalyozasi terv |.—Varpalota varosrész tervlapon A Fekete Gyémant utca északi —Szent Istvan u. és a 1460 hrsz.-0 ingatlan

kozotti része— KOu-7 dvezet (gyalog ut) helyett KOu-5 (kiszolgéalo Gt) 6vezetbe tartozik.
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Kért pontositas az SZ-1/A jellii Szabalyozasi terv I. —Varpalota
varosrész tervlapon, a Fekete Gyémant utca Szent Istvan Gt és a 1460
hrsz-u telek k6zotti szakasza KOu-5 évezetként (kiszolgalé ut)
abrazolva
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A kert pontositas csak az SZ-1/A jell Szabalyozasi terv |. —Varpalota varosresz terviapot
érinti, a HESZ szdvegét nem.

3. ONKORMANYZATI ELFOGADASRA KERULO MUNKARESZEK

Rendelet-tervezet

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
..... /2020. (.......) 6nkorményzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 10/2019. (1V.30.) OK. rendelet médositasarol

Véarpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A. §
(3) bekezdésében biztositott jogkorében eljaré allami féépitész és a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 11/2017. (V.26.) onkormanyzati rendeletében meghatéarozott partnerek
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen, a
kovetkezbket rendeli el:

1.8. Jelen rendelet hatalybalépésétdl szamitva Varpalota Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé
10/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezd
SZ-1/A jelt Szabalyozasi terv |.—Varpalota varosrész tervliap a SZ-1/A/2020-1mdd jell
tervlap szerint modosul, amely tervlap jelen rendelet 1. melléklete.

2.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba és a hatalyba Iépését kovetd
napon hatélyat veszti.

Varpalota, 2020. marcius

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyz6é
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4. A KERT PONTOSITAS INDOKLASA ES SZAKAGI ALATAMASZTO
JAVASLATA

A konkrét beruhazasi szandék soran derllt fény arra, hogy hatélyos Szabalyozasi Terv I.
Varpalotan a Fekete Gyémant utca teljes szakaszat tévesen gyalogutként (KOu-7 Gvezet)
tartalmazza, holott a Fekete Gyémant utca Szent Istvan attél délre esé 120 m hosszu
szakasza (1460 hrsz-u ingatlan hataraig) jelenleg és tavlatban is kiszolgal6é ut szerepkdr(
(KOu-5 6vezet).

A Fekete Gyémant utca Varpalota varos kozpontjanak délkeleti szélén helyezkedik el.
Kozterlletként a Szent Istvan ut és a 8. sz. féut atkelési szakasza (Fehérvari at) kozott
helyezkedik el, északi (gépjarmivel jart szakaszan) a Kdves-kanalissal parhuzamosan, attél
alacsony tdmfallal és korlattal elvalasztva halad.

Az Utszakaszt 120 m hosszan 4,20 m széles, egyik oldalan K-szegéllyel, helyenként
betonfolydkaval hatarolt aszfaltburkolat boritja, keleti oldalan keskeny aszfaltjarda kiséri. A
kozuti forgalom ezen a szakaszon, a 1460 hrsz-U ingatlan hataraig hasznélja. Rendkivil kis
forgalmi volumen terheli az utcét, mivel egy lakoingatlan és egy étterem parkol6janak
megkozelitésére szolgal. A déli szakaszon csak gyalogosforgalom &ltal hasznalhaté a
kozterllet, aszfaltburkolatl, kb. 3 m széles, kozvilagitassal kiépitett sétanyként, amely
lépcsésorral csatlakozik a 8. sz. féut mellett halado jardahoz.

Hasznalata szerint a Fekete Gyémant utca helyi kiszolgaldé Gt (Utkategéria: B.VI.d.D.) az
északi szakaszon, déli szakaszan pedig gyalogut. Jelenleg a hatalyos szabalyozasi terv
ovezeti rendszerében a teljes szakaszra a KOu-7, azaz a gyaloguti 6vezet meghatarozas
vonatkozik.
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I. Megalapozé vizsgalatok kiegészitése dokumentum rajzi mellékletébdl) az érintett teriilet
megjeldlésével

A Fekete Gyémant utca kézuti jarmivekkel hasznalt szakasza mentén (hrsz: 1437/3) egy (j
kereskedelmi létesitmény tervezett, Osszesen 22 parkoldhellyel. Béar a létesitmény
rendelkezik jogerls épitési engedéllyel (ugyiratszam: VEP/454/37/2019, datum: 2019.
szeptember 13.), hatésagi oldalrél kdvetelmény, hogy a megkoézelités megfeleld kdzlekedési
Ovezetbe sorolt kdzterlletrdl torténjen.

A tervezett kereskedelmi létesitmény megkozelitése csak a Fekete Gyémant utca fel6l
torténhet, mivel a Szent Istvan ut mentén jelentés magassagkuilénbség van az Ut szintje és a
telek szintje kozott.

A Fekete Gyémant utca nyomvonalanak érintett szakaszan (a hatalyos szabdlyozasi tervben
szerepl6 kozteruleti szélességek felhasznalasaval), a tervezett létesitmény épitésével
parhuzamosan kiszélesitik az utpdalyat (5,75 m szélességre) és a gyalogos megkdzelitést
segité 2 m széles jarda is épul. Az étterem telkénél az Utszélesités befejezédik.

A létesitményhez 22 meréleges parkoldhely és kerékpar-tamaszok épulnek. Mind a Szent
Istvan at, mind a Fehérvari ut feldl biztositott a gyalogos megkdzelités és a tavlati
kozlekedéshalozati tervek szerint a kerékparosok is elérhetik a teriiletet a Szent Istvan Gt
mellett tervezett és a Fehérvari ut mentén haladé meglévd kerékparut iranyabdl.

Arra valé tekintettel, hogy az utszakasz érintett részén (zsakutcai vég) csak a vendéglbe
(jelenleg nem Gzemel) és a 1460 HRSZ-U ingatlanhoz érkezé célforgalom fog megjelenni, a
meglévd forgalmi rend (az utszakasz hasznalata) tovabbra is fenntarthatd. A fenti telkekhez
érkezdk az ingatlanokon belil képesek megfordulni, a Pepcoba érkez6 gépjarmiforgalom
annak parkolojat fogja hasznalni parkolasra és megfordulasra. Amennyiben az "eltévedok",
akik nem hajthatnak be az ingatlanokra, elérnek a zsakutca végéhez, akkor lehetéségik van
a 10 m széles kozterlleten Y-ban megfordulni. Ennek el6segitésére egy vegyes hasznalatu
(csillapitott forgalmu) burkolt felllet kialakitasat javasoljuk a rendelkezésre all6 kozterileti
szélességben. Javasoljuk, hogy az Utszakasz csak célforgalom szdmara legyen megnyitva.

2020. marcius 8
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Fekete gyémant utca besorolasara vonatkozéan
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25 m szemesés agyazat

tamaritett foldmil: Try= 95%, E;= S0 MN/m

Mintakeresztszelvény (Kdzlekedési létesitmények egyesitett terve, 2019.)
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Varpalota teleplilésrendezési eszkdzeinek pontositasa
Fekete gyémant utca besorolasara vonatkozéan

ALLAMI FOEPITESZI ELIARAS

ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KESZITETT TERVDOKUMENTACIO

=L

SHNNINEI N

Jelmagyarazat

Megiévs Tervezstt

Emelt sebességl orszagos fout
Orszagos fout
Orszagos mellékat / Varosi fout
Gyjtéat

Fobb kiszolgalo ut
Fobb csomdpont
Kozforgalmdi vasutvonal
Kerékparos infrastruktura
Fontosabb vasuti atjard
Vasutallomas
Hidszerkezet
Karforgalom

Tervezett kdzlekedési halézat (kivonat Varpalota , Uj” teleplilésrendezési eszk$zok

IV. Alatamaszté javaslatok tervdokumentacio rajzi mellékletébdl) az érintett teriilet
megjeldlésével

A fentiek ertelmében, a Fekete Gyemant utca meglévl és tervezett (valos) hasznalatat
tikroz6 szabalyozas érdekében a HESZ rajzi mellékletén, az SZ-1 jeli Szabalyozasi terv |.

—Varpalota varosrész tervlapon az Utszakasz 6vezeti besorolasanak javitasa szilkséges az
alabbiak szerint:

— északi szakaszan (Szent Istvan Ut és a 1460 hrsz-U telek hatara, vagyis az étterem
parkolgja koz6tt) KOu-5 jell kiszolgald ut 6vezeti besorolas,
— ettdl délre KOu-7 jelli gyalogut 6vezeti besorolas.
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