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35/2010. (IX.14.) énkormanyzati rendelet

az onkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékérdl, a kiilon szolgdltatas dijdrdl

és az dnkormdnyzati lakbértdmogatdsrol Allapot: 2021.01.01.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
35/2010. (IX.14.) 6nkormanyzati

rendelete

az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékérdl, a kiilon szolgaltatas dijardl és az

onkormanyzati lakbértamogatasrol

Varpalota Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdol szolo 1993. évi LXXVIII.
torvény 34. §-aban foglalt felhatalmazasa alapjan,

a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el: ! 2

1. A rendelet hatalya

§ E rendelet hatalya kiterjed Varpalota Varos Onkormanyzatdnak tulajdonaban 4llé

lakasokra, e lakdasok bérlbire és hasznaloira.

2. A lakbérfizetési kotelezettség

2. § Lakasbérleti jogviszony fennallasa esetén a lakds hasznalataért, tovabba a bérbeadd altal

nyujtott szolgaltatasokért a bérld lakbért kdteles fizetni.

3. A lakbér mértéke és kiszamitasa

3. 8§ (1) A havi lakbér mértékét - a lakas alapteriilete és min6sége, komfortfokozata alapjan -

az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A palyaztatas 0tjan bérbe adott lakasoknal a lakbér mértéke a palyazatot nyert
ajanlat.

(3) A lakbér magaban foglalja a lakasbérleti jogviszony keretében a bérbeadd altal
nyujtott alabbi szolgaltatasokat:

a) az épiilet karbantartasa,

b) az épiilet kbzponti berendezéseinek allandd lizemképes allapotban tartasa (kivéve
a felvonodkat),

c) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek 4allagaban, tovabba a helyiségek

berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetése.

(4) A Dbérlo a lakésbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeket és
teriileteket, tovabba a k6zos hasznalatra szolgalo helyiségeket és teriileteket térités
nélkiil jogosult hasznélni.

(5) A havi lakbér kiszamitasaval kapcsolatos fogalmakat a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 91/A. §-ban foglalt értelmezd
rendelkezések alcim tartalmazza.

4. § (1) A lakas helyiségei alapteriiletének megallapitisanal a vakolt falsikok kozott - a

padloszint felett egy méter magassagban mért méreteket, tovabba a beépitett butorok
altal elfoglalt teriiletet kell szamitasba venni. Nem szabad a helyiség alapteriiletébe
beszamitani a falsikon kiviil esé teriiletet (az ajtoknal és ablakoknal 1évo
beugrasokat, a 0,5 nm-nél kisebb alapteriiletli falfiilkéket, stb.) és a falsikokbol
kiugro falpillérek altal elfoglalt teriileteket.

! Médosité rendeletek és hatdlybalépésiik:

21/2013. (V1.28.) 2013.09.01.
22/2015. (1X.29.) 2015.10.01.
33/2015. (X1.27.) 2016.01.01.
30/2020. (X11.02.) 2021.01.01.

2 A bevezetd részt méd. a 30/2020. (XI1.02.) 6r. 1.6-a
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(2) A lakas alapteriiletének megallapitasanal:

a) a lakas oOsszes (lako-, f6z6-, egészségiigyi-, Kozleked6-, és tarold-) helyisége
teljes alapteriiletének az 1,90 m szabad belmagassagot ecléréd részét teljes
mértékben kell figyelembe venni, az 1,90-1,50 m belmagassag kozott a felét kell
szamitasba venni,

b) a loggia teriiletének a felét kell szdmitdsba venni és az erkélyt nem kell
figyelembe venni,

c) az alapteriiletet 0,5 nm-ig lefelé, 0,5 nm-tdl pedig felfelé kell kerekiteni.

(3) A havonta fizetendd lakbért gy kell megallapitani, hogy a nm-enkénti Gsszeget
szorozni kell a (1)-(2) bekezdés szerint megallapitott alapteriileti adattal.

(4) A lakbér mértékének 10%-at felujitasi alapként kell nyilvantartani és a lakasok
felujitasara kell felhasznéalni.

(5) A lakbér mértékét az Onkorméanyzat Képviseld- testiilete minden év szeptember 30-
ig feliilvizsgalja.

5. § (1) A havi lakbér mértéke a lakas teriileti fekvése és miiszaki allapotaban 1év4 1ényeges

eltérések esetében, a (2)-(3) bekezdésben meghatarozottak szerint csdkkenthetd.

(2) Az o6vezeti szorzdk:

a) Beszallo: 0,75
b) Inota, Készenléti lakdtelep: 0,85
c) Varpalota belvaros: 1,00

d) Varpalota belvaroson kiviil: 0,90

(3) Varpalota belvaros fogalma: Fehérvari at Szt. Imre Gt - Veszprémi Gt - Szabadsag
tér - Ujlaky Gt - Matyas kiraly u. - Arpad u. S6rhdz u. - Hétvezér u. altal hatarolt
teriilet, az utcak mind a két oldalat figyelembe véve.

(4) Az épiileten beliili fekvés és miszaki adottsagok szorzoi:
a) a felvonoval el nem latott épiilet IV. emeletén 1év6 lakasok esetében: 0,90
b) alagsorban 1év6 lakasok esetében: 0,90
c) kozlekedd, eldszoba hianya esetében: 0,95
d) vizes lakas esetében (ha a szoba 50%-a a padloszintt6l 1,0 m-t eltéréen, vagy

meghalado6an vizes): max.: 0,70

e) aladucolt lakasnal (az akadalyoztatas teriiletardnyaban szamitva): max: 0,70

(5) Az egyiittes el6fordulasok esetében sem lehet a szorz6 (a szorzattdl fiiggetleniil)
0,5-nél kisebb.

6. § A bérld és a bérbeadd szerzédésben megallapodhatnak abban, hogy a bérbeadét terheld
kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérlé magara vallalja. Megallapodas
megkotésére a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket gyakorld szerv jogosult.

7. § A tarsbérletben hasznalt lakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérldk kozott a teriilet
alapjan megosztva kell megallapitani.

4. A lakas hasznalati dijanak megallapitasa

8. § A lakés jogcim nélkiili hasznaldjanak - a hasznalat ellenértékeként - az e rendelet
alapjan megallapithaté lakbérnek megfeleld 6sszegli hasznalati dijat kell fizetni.

5. Kiilon szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség

9. § A bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasok kore:
a) A kozo6s hasznalatu helyiségek
aa) viz és csatorna dija,
ab) energia dija,
ac) rendszeres takaritasa,
ad) rovar és ragcsalo irtasa.
b) Haztartasi hulladék gytjtése és elszallitasa
c) Kéményseprés
d) Felvondhasznalat

10. § (1) A 9. § a)-c) pontjaiban foglalt kiilon szolgaltatasok dijat a bérlé (ideértve a
jogcimnelkiili lakashasznalot is) év kdozben lizemeltetési koltségeldleg formajaban
fizeti meg, melynek mértékét az 5. melléklet tartalmazza.
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(2) A tényleges koltségfelmeriilés alapjan ingatlanonként évente - december 31-ig -
elszamolast kell késziteni, melynek soran a ténylegesen felmeriilé lizemeltetési
koltséget tarsashaz esetén a tarsashaz alapitdé okirataban foglalt aranyok, tisztan
onkormanyzati tulajdont ingatlanok esetén a lakasok bérleti szerz6désében rogzitett
alapteriilete szerinti aranyok alapjan kell felosztani.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti elszdmolds sordn megallapitott dij magasabb,
mint az elszdmolasi iddszakban megfizetett {izemeltetési koltségeldleg, a
kiilonbozetet a bérld az elszamolasi idészakot kovetd hoénapban az esedékes
izemeltetési koltségeldleggel egyiitt kdteles megfizetni.

(4) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti elszamolas sordn megallapitott dij Osszege
kevesebb, mint az elszamolasi idédszakban megfizetett lizemeltetési koltségeldleg, a
kiilonbozetet a bérld részére az elszamolasi idészakot kovetd honaptol a fizetendd
koltségeldleg, koltségeldlegek megfizetésekor el kell szamolni.

11. § (1) A felvond-hasznalatért a bérld (ideértve a jogcimnélkiili lakashasznalét is) a (2)-(3)
bekezdésben foglaltakat figyelembe véve a tarsashaz tulajdonosi kozdssége altal
megallapitott felvondé hasznalati dijjal azonos 0Osszegli felvondé hasznalati dijat
kotelesek a bérbeadonak megfizetni, amely magaba foglalja a folyamatos tizemképes
allapotban tartasi, karbantartdsi, takaritdsi, lizemeltetési koltségeket, valamint a
liftmentést ¢és a kiilon rendeletekbdl, szabvanyokbdl adodo feliilvizsgalati és
ellendrzési feladatok ellatasat.

(2) Felvono hasznalataért dijfizetésre kotelezett
a) az I. emeleti és az afolotti lakasbérld,
b) a foldszint kivételével minden szinten a nem lakasbérlé ¢és az, aki a
lakasbérleményben iizleti tevékenységet is folytat.
(3) Meghibasodasbodl keletkezett 24 6rat meg nem haladd, és nagyjavitasbol adodo 72
orat meg nem haladé ilizemsziinet a dijfizetési kotelezettséget nem érinti. Ezt
meghalado6 lizemsziinet esetén a dijvisszatérités idéardnyosan torténik.

12. § A bérlo a 11. § szerinti felvond-hasznélati dijon kiviil a bérbeadd altal biztositott
tovabbi kiilon szolgaltatdsokért (vizellatds és csatornahasznalat, kdézponti fltés- ¢és
melegviz-hasznalat, RTV antennahasznélat, stb.) a szolgaltatéoval kotdtt megallapodas
alapjan a szolgaltatd altal megdallapitott dijat koteles fizetni.

13. § A kozizemi vizfogyasztasért és csatornahasznalatért, mint kiilon szolgaltatasért a
vizmérével fel nem szerelt lakasok bérléi altal fizetendd kilon szolgaltatasi dij
megallapitasahoz alkalmazandd viz- ¢€s csatornadij atharitdsara vonatkozo éves
normakat a 4. melléklet tartalmazza.

14. § (1)® A 100%-ban 6nkorméanyzati tulajdonban 1évé lakoétdmbdkben, a viz és csatornadij
tekintetében az dnkormanyzat kot szolgaltatasi szerz6dést a szolgaltatoval.

(2)* A megkotendd szerzddés értelmében a szolgaltaté a lakotdmb kozponti mérdjén
jelentkezd fogyasztast szdmlazza az 6nkormanyzat részére.

(3)° A Polgarmesteri Kabinet Iroda az dnkormdanyzati bérlakasokban a méréorakat havi
rendszerességgel olvassa le, és a mérdn jelentkezd fogyasztast a szolgaltatd
szamldzza a lakok felé.

(4)6 A Varpalotai Kdzszolgaltaté Nonprofit Kft. minden negyedév utolsd6 honapjaban a

kdzponti mérén és a lakdsokban mért fogyasztast egyezteti, és a kiilonbséget a

targynegyedévet kovetd havi szamlan elszamolja a lakdk felé.

3A14. § (1) bek. méd. a 21/2013. (VL.28.) 6r. 1. § (1) bekezdése
44 14.§ (2) bek. mod. a 21/2013. (VL.28.) or. 1. § (2) bekezdése
SA414. § (3) bek. méd. a 22/2015. (IX.29.) or. 1.§-a
6 A 14. § (4) bek. mdd. a 30/2020. (XI1.02.) ér. 2. §-a
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6. A lakbér és a kiilon szolgaltatasi dij, tovabba a hasznalati dij megfizetése

15. § A bérlé a lakbért és a kiilon szolgaltatasi dijat, tovabba a hasznalati dijat egy
O0sszegben, legkésébb a targyhd 15. napjaig koteles megfizetni a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket gyakorld szervnél.

16. § (1) Az uj lakbér kozlése a rendelet 2. mellékletét képezd ,Lakbérkozlés” cimi
formanyomtatvanyon torténik.
(2) Vita esetén, ha a bérbeadd nem fogadja el a bérld kifogasolasat, a bérld birdsagi
eljarast kezdeményezhet.

7. Onkormanyzati lakbértamogatas

17. §" Varpalota Varos Onkormanyzata az e rendelet alapjan megallapitott lakbér
megfizetéséhez a vagyoni ¢és jovedelmi viszonyai alapjan raszorult bérlot
lakbértamogatasban részesiti.

18. § (1)® A lakbértamogatas mértéke: a lakbér és az iizemeltetési koltség 6sszegének 25%-a,
ha a bérlo haztartdsaban az egy fére jutd jovedelem nem haladja meg a mindenkori
legkisebb Oregségi nyugdij 6sszegének

a) egyediilallé személy esetében 130%-4at
b) kéttagu haztartas esetében 110%-4at
c) harom- és tobbtagu héaztartas esetében 100%-at.

(2) A lakbértamogatas megéllapitasa szempontjabol a bérld haztartasanak kell tekinteni
az Onkormanyzati bérlakasban egyiltt ¢é16, egyitt kolté6z6, a bérbeadd
hozzajarulasaval vagy a Ltv.-ben meghatarozott esetekben a bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil utobb befogadott személyek k6zosségét.

(3) Bérloétarsak esetén lakbértamogatasban csak az egyik bérldtars részesithetd.

19. § (1) Nem részesithetd lakbértamogatasban az a bérlg, aki
a) a lakasaba albérlot fogadott be,
b) nem tartéozkodik ¢életvitelszertien a lakasban, kivéve ha munkavallalas,
gyogykezelés, tanulmanyok folytatdsa miatt nem tartézkodik a lakasban,
c) aki bekdltozhetd, vagy bérbeaddas utjan hasznositott masik lakassal rendelkezik.

(2) Nem allapithaté meg lakbértamogatas azon bérldnek, aki az alabb meghatarozott
lakasnagysagnal nagyobb lakasban él.

a) két személyig: két lakoszoba,

b) harom személy esetén: két és fél lakdszoba,
c) négy személy esetén: harom lakdszoba,

d) 6t személy esetén: harom és fél lakdszoba,
e) hat személy esetén: négy lakdszoba,

f) hét személy esetén: négy és fél lakoszoba,

g) nyolc személy esetén: 6t lakdszoba,

h) nyolcnéal tobb személy esetén: hat lakdszoba.

(3) Nem allapithaté meg, illetve a mar megallapitott lakbértamogatast meg Kkell
szlintetni, ha a bérlé lakbérfizetési kotelezettségét nem teljesiti és ezaltal legalabb
kéthavi hatraléka keletkezett.

(4) A hatralék befizetése utan részére a lakbértamogatas ijra megallapithatd.

20. §°

21. §°

T4 17.§-t méd. a 21/2013. (VL.28.) or. 2.§-a

84 18.§ (1) bek. méd. a 21/2013. (VL.28.) or. 3.§-a

9 4 20.§-t hk. helyezte a 21/2013. (VI.28.) 6r. 8. § (2) bekezdése, hatdlytalan: 2013.09.01-jét61
10 4 21.§-t hk. helyezte a 21/2013. (VI.28.) 6r. 8.§ (2) bekezdése, hatdlytalan: 2013.09.01-jét!
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22. § (1) A lakbértamogatast egy naptari évre kell megéllapitani. Targyév januar 1-je és 31-e
kozott benytjtott kérelmek esetén teljes évre, a késébbi idépontban benyujtott
kérelemre, a kérelem benyujtasanak napjatol kell a folyositast elrendelni.

(2) A kérelmet a 3. mellékletben meghatarozott formanyomtatvanyon kell benytjtani az

Irodahoz.
(3) A kérelemhez csatolni kell:
a)'? a kérelmezd és a vele kdzds haztartdsban é16k jovedelem- illetve egyéb pénzbeli

ellatas igazoldsat, amennyiben jovedelemmel nem rendelkezik, az illetékes
Varpalotai Jarasi Hivatal Foglalkoztatasi Osztdly igazolasat arrél, hogy munkaba
helyezése érdekében egylittmikodik,

b) a kérelem benyujtasat megelézdé havi lakbérszamlat,

c) az érvényes lakasbérleti szerz6dést.

(4) A jovedelem fogalmara és szamitasara a szocialis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szolo 1993, évi III. térvény (a tovabbiakban: Sztv.) 4. § (1) bekezdés a)
pontjaban és a 10. § (2)-(5) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.

(5) Lakbéremelés esetén az emelés napjatol kell a lakbértamogatas (j 6sszegét —
kérelemre - megallapitani. A lakbérek emelésétdl szamitott 30 nap eltelte utan
beérkezett kérelmek esetén a kérelem beadasat koveté ho 1-t6l kell megallapitani a
lakbértamogatas uj dsszegét.

(6) Lakbéremelés esetén az j lakbér megallapitasat tartalmazoé iratot kell benytjtani az
Irodahoz.

23. § (1) Megszlnik a lakbértamogatasra vonatkozo igényjogosultsag, ha a bérlé
a)'® bérleti jogviszonya megsziinik,
b) jovedelmi viszonyaiban a 18. § (1) bekezdéseiben foglalt értékhatart
meghaladéan javulas kovetkezik be.

(2)* A lakbértamogatasban részesiild koteles 8 napon beliil bejelenteni a jogosultsag
feltételeiben (jovedelmi viszonyok, haztartdsban élok szdma, lakcim) bekdvetkezd
valtozast a Szervezési, Intézményiranyitasi és Szocialis Irodanal.

(3) A jogosulatlanul és rosszhiszemiien felvett lakbértamogatast vissza kell fizetni.

24. § (1) A lakbértamogatas 6sszegét a lakbérek elszamolasara 1étesitett szamlara kell utalni.
(2)® Az utalvanyozasr6l a Varpalotai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroddja
gondoskodik.

25. §% (1) A bérbeadd haladéktalanul értesiti a Szervezési, Intézményirdnyitadsi és Szocialis

Irodat, ha:

a) a bérld bérleti jogviszonya megszinik,

b) kéthavi lakbérfizetési hatraléka keletkezik,

c) lakasaba albérlét fogad be,

d) a lakashasznalat joga megsziint.
(2) A tamogatas jogosultja 5 napon beliil koteles bejelenteni a jogosultsagi feltétekben és a
lakasbérleti jogviszonyaban bekovetkezett valtozasokat a Szervezési, Intézményiranyitasi ¢€s
Szocialis Irodanak, igy kiilondsen:

a) a bérleti jogviszony barmely mddon torténd felmondasat, megsziinését,

b) a k6z6s haztartasban é16k 1étszamaban bekovetkezett valtozast.

8. Zaro rendelkezések
26. § Ez arendelet 2010. oktéber 1. napjan 1ép hatalyba.

27. § (1) Hatalyat veszti a 26/1994. (X.6.) Onkormanyzati rendelet és az azt modositod
32/1995. (1X.11.), 4/1996. (IMI. 1.), 7/1997. (111.3.), 20/1997. (I1l. 28.), 36/1997.

Y 422.§ (3) bek. méd. a 21/2013. (VI.28.) 6. 4.§-a

12 4 22. § (3) bek. a) pontjat méd. a 22/2015. (IX.29.) or. 2.§-a

18 4 23.§ (1) bek. a) pontjat méd. a 21/2013. (VI.28.) 6r. 5.§ (1) bekezdése
14 4 23.§ (2) bek. méd. a 21/2013. (VL.28.) 6r. 5. § (2) bekezdése

15 4 24. § (2) bek. méd. a 22/2015. (IX.29.) 6r. 3.§-a

16 4 25.8-t méd. a 21/2013. (VL.28.) 6r. 7.§-a
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(VI1.4.), 55/1997. (XI1.19.), 35/1998. (VII.6.), 3/1999. (II1.5.), 36/1999. (XII.1.),
9/2000. (I1.25.), 21/2002. (XI1.04.), 1/2005. (11.10.), 29/2005. (1X.26.), 53/2006.
(X11.19.), 44/2007. (XI1. 19.), 31/2008. (1X.18.), 34/2009. (VI. 29.), 3/2010. (II. 09.)
onkormanyzati rendelet.

(2) Ez a § 2010. oktober 2-an hatalyat veszti.



