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Varpalota Viros Onkormanyzati Képvisels-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel: 592 660. Pf.: 76. fax: 592 676

e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Virpalota Véaros Onkorményzati Képvisel-testiiletének
2022. oktdber 27 rendkiviili {ilésere

A rendelet tervezet elfogaddsdhoz mindsitett tobbség sziikséges.

Tsrgy: Dontés Virpalota varos telepiilésrendezési eszkdzei médositisa targyaban
Eléterjeszt6é: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elékészité: Mezei Laszlo foépitész

Az eldterjesztést megtargyalta:
Gazdasagi Bizottsag
Jogi és Ugyrendi Bizottsig

A hatdirozati javaslat és a rendelet tervezet torvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:
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Bérczes Bedta Sandor Tamas dr. Ignacz Ainita Eva
jogi eléado aljegyzd jegyz0



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete a 160/2021. (IX. 23.) hatdrozataval
tamogatta Vérpalota telepiilésrendezési eszkdzeinek az aldbbi 3 teriiletre térténé modositasat:

1. A Jézan szdldéhegy Munkacsy Mihdly utcdval hataros délkeleti részén a hatilyos
HESZ a belteriiletei hatar korrekcidjaval szamol, amely 4tmetsz meglévé telkeket. A
10034/1 hrsz. kérili telektulajdonosok kérelmezték az Onkorményzatnal, hogy a
kertvarosi lakéteriilet Lke/13 épitési Ovezetének teriilete olyan modon keriiljon
lehatarolasra, hogy a 10034/1 hrsz.-0 telek teljes teriilete bele tartozzon az épitési
Svezetbe. A telekstruktura adottsdgok sziikségessé teszik, hogy a modositisba a
10034/5, 10035, 10036, 10037 hrsz.-u telkek is bekeriiljenek. A moédositéssal érintett
teriilet: J6zanhegy 10034/1, 5, 10035, 10036, 10037 hrsz.

2. Az Onkormdanyzat érdekeltségébe tartozé 1121/1-1121/5 hrsz.-u ingatlanok
szennyvizelvezetése a 1117/1 hrsz.-i Gtrél a terepadottsagok miatt csak ugy oldhatd
meg, hogy az 1122 hrsz.-0 telken az épitési helyet rogziteni sziikséges. A modositassal
érintett teriilet: J6zanhegy 1117/1 hrsz-u ut - Munkéacsi Mihély utca - 1133/2, 1135,
1134 és 1144 hrsz.-u telkek déli hatara - Sorhdz u. &ltal hatérolt teriilet.

3. A Hamburger Recycling Hungary Kft. megkereste az Onkorményzatot, hogy a
tulajdonukat képezd 0198/9 hrsz.-i, Gip/4 épitési Svezetbe tartozd teriilet ipari
gazdasagi teriiletet olyan épitési Gvezetbe soroljuk at, ahol az épitménymagasség 5,5
m helyett 7,5 m, valamint a legnagyobb beépitettség mértéke 30%-r61 40%-ra nd, a
kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m2-rél 2000 m2-re csdkken. (Gip/8 jelii
dvezet megfeleld lenne szamukra, ha ott a kialakithato legkisebb telek méret 3000m2
maradhatna. A jelenlegi teleknagysig 1-5 ha kozotti.) A modositassal erintett teriilet:
0198/9 hrsz-u ingatlan.

A mddositasi csomagban szereplé modositasi igényeket a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) rendelkezéseinek megfelelden véleményeztette az dnkormanyzat.

2021. december 1-én kelt megkeresésiinkben elézetes tajékoztatéval kerestiik meg a
véleményezésben érintett allamigazgatasi szerveket.

Az eldzetes tajékoztatoval egyidejileg a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirasai szerint
megkerestilk a kdrnyezetvédelméért felelds allamigazgatdsi szerveket, hogy nyilatkozzanak a
kémnyezeti vizsgalat lefolytatdsdnak ¢&s telepiilési kornyezeti értekelés keszitésenek
szilkségességérdl. A komyezetvédelméért feleld szervek nem tartottdk szilkségesnek a
vizsgalat lefolytatasat. Az Allami Féépitész az 1. és 3. teriilet vonatkozdsaban kiegészitd
tajékoztatot kdvetden nyilatkozott arrdl, hogy a vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges.

Az elkésziilt véleményezési dokumentaciot megkiildtiik az Eljr.-ben nevesitett szerveknek.

Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6l6 11/2017. (V. 26.) oOnkormanyzati rendeletében foglaltakkal &sszhangban a
bocsatottuk. A partnerségi egyeztetés sordn a dokumentumokkal kapcsolatban érdemi
moédositasra okot add vagy egyéb vélemény nem érkezett.



A beérkezett véleményeket ismertettiik a KépviselO-testiilettel, amelyek elfogadasarol a
Képviseld-testiilet a 133/2022. (VIIL 11.) hatdrozatdban ddntott. A telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét és az eljards sorin beérkezett valamennyi véleményt megkiildtikk végs6 szakmai
véleményezésre az dllami foépitésznek. Az allami f6épitész vélemeny€t mellékelten csatoljuk.

Az Aallami féépitész véleményében azzal a feltétellel javasolja mindhdrom mddositas
jovahagyasat, ha a VMKH Kozlekedési és Milszaki Engedélyezési Foosztaly Utiigyi
Osztalyanak infrastruktura épitésre vonatkozé elvardsai az 1. modositds esetében
garantalhatok. Miutan a teriiletfejleszté kérelmezo részérdl erre vonatkozo szidndék nem kertilt
16gzitésre, igy dnkorményzati kotelezettségvallalas mellett nem javasoljuk az 1. médositas
clfogadasat. Kérjik a T. Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést ennek
figyelembevételével targyalja meg és dontson a mellékelt hatarozati javaslat elfogadésarol.

A médositasok érintik a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 10/2019. (IV. 30.) 6nkorméanyzati
rendeletet, a telepiilésszerkezeti terv mddositasara nincs sziikség.

A jogalkotsrél szdélé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat) 17. §-a szerint a
jogszabaly eldkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatisaihoz igazodo részletességll -
elézetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas véarhaté kovetkezményeit. A
hatasvizsgalat soran vizsgélni kell a tervezett jogszabély valamennyi jelent6snck itélt hatasat,
melynek az alabbiak szerint teszek eleget:

1.) A rendelet tirsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai:

Az Onkormanyzati rendelet tervezett modositasdnak gazdasdgi, tarsadalmi, koltségvetési
hatésa nincs.

2.) A rendelet kirnyezeti és egészségi kovetkezményei:

A moédositis az épitett kdrnyezetre a beépités lehetdségének biztositdsdval pozitiv hatast
gyakorol.

3.) A rendelet adminisztrativ terheket befolydsol hatdsai:

A rendeletalkotas jogalkalmazasi valtozasokkal meghatarozoan nem jar.

4.) A _rendelet megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsinak virhatd
kovetkezményei:

A HESZ modositdsa javitja a moidositasokkal érintett teriileteken az épités épitésjogi
feltételeit. Ezaltal az érintett ingatlanok beépitésével javul a kdrmyezet allapota.

5.) A jogszabdly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és péngiigyi
feltételek:

A rendeletalkotas pénziigyi kotelezettséggel nem jar. A jogalkalmazas szeme€lyi és targyi
feltételei az épitési igazgatasban adottak.

Kérem a T. Képvisel-testiiletet, targyalja meg az eloterjesztést és hozza meg déntését a Helyi
Epitési Szabalyzat modositasarol!

Varpalota, 2022. oktober 12. %
Campg%}iéfalabér, irta

p(‘)/lgérri}estef



Varpalota Varos Onkorményzati
Képviselo-testiilete

8100 Varpalota, Girdonyi Géza u. 39. Pf. 76.

Tel.: 592-660 Fax: 595-676

Varpalota Véros Onkorményzati Képviseld-testiilete a 2022. oktéber 27-i rendkiviili iilésén a
kdvetkezd hatarozatot hozta:

.../2022.(X. 27.) képviselo-testiileti
hatdrozat:

1. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testillete Varpalota telepiilésrendezési
eszkdzei modositdsanak véleményezése soran beérkezett éallamigazgatisi szervi
vélemények ismeretében nem tamogatja a Jozanhegy 1003471, 5, 10035, 10036, 10037
hrsz-1 ingatlanok esetében az 6vezeti és belteriileti hatar modositast. }

C i

2. A Képviselo-testillet felkéri a wvérosi foépitészt, hogy az érintetteket a dontésrdl

tajékoztassa.

Hataridé: folyamatos
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgédrmester
Végrehajtasban kozremiikodik: Mezei Laszlo foépitész

Varpalota, 2022. oktdber 27.

Campanari-Talabér Mirta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzd



Vérpalota Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

feene (oo.) Onkormanyzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrél szo16 10/2019, (IV. 30.) énkormdnyzati rendelet
moédositasarol

Varpalota Varos Onkorményzata Képvisel-testiilete az épitett kémyezet alakitiséardl és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
¢és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepillésrendezési sajtos jogintézméryekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §
(2) bekezdésében biztositott jogkOrében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosig, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Foigazgatsdg, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, Innovaciés Minisztérium, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdséza Banyészati és Gézipari Foosztdly Veszprém.
Banyafeliigyeleti Osztaly, Honvedelmt Minisztérium, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag.
Veszprém Megyei Onkormanyzat, Veszprém Megyei Jogh Varos Onkonnanyzata, [sztimér
Ko6zség Onkormanyzata, Bakonykuti Kozség Onkormanyzata, Csér Kozség Onkormanyzata,
Nadasdladany Kozség Onkormanyzata Osi Kozség Onkormanyzata Pétfiirdé6 Kozség
Onkormanyzata, Oskii Kozség Onkormanyzata, Tés Kozség Onkormanyzata, valamint a
Viérpalota Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabilyairél sz616
11/2017. (V. 26.) Onkorméanyzati rendeletében meghatirozott partnerek véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden, a kévetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrél szolé 10/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatr6l sz6lé6 10/2019. (IV. 30.) 6nkorminyzati rendelet 5.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

Varpalota, 2022. oktéber 27.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzd



1. melléklet
.1, melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Varpalota HESZ 1 melléklet -2022.pdf elnevezésii fijl
tartalmazza.)”

2. melléklet

3. melléklet
(A melléklet szdvegét a(z) 5. melléklet-2022.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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5. melléklet a 10/2019. (IV.30.) 6nkormanyzati rendelethez

5.1. BEEPITESRE SZANT EPITES| GVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

5.1.1. Nagyvarosias lakoterliletek

A B c D E F G H I
Epitesi dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyéb eldiras
intenzitast vonatkozo mutatok vonatkozé

meghatarozé mutaték
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5.1.2. Kisvarosias lakoteriiletek
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5.1.3. Kertvarosias lakéteriiletek

A B C D E F G H I
I
Epitési dvezet A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Egyeéb eldiras
intenzitast vonatkozé mutatok vonatkozé
meghatarozé mutatok
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5.1.4. Telepiiléskbzpont vegyes
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5.1.5. Intézményteriiletek
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5.1.7. \pari gazdasagi terlletek

A B c D E F G H I
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5.1.8. Ddiiléhézas teriiletek
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5.1.10. Beépitésre szant kiilonleges terletek

A B c D E F G H i
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5.2.2. Kertes mezdgazdasagi teriiletek

A B c E F G H I J
Ovezet Az épitési telekre vonatkozé Az épiiletre Egyéb eldiras
mutatok vonatkozé mutatok
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5.2.3, Altalinos mezégazdasagi teriletek
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5.2.6. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
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Végsd elterjesztoi indokolas

L

A jogalkotasr6l sz616 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban:Jat.) 18. §-a szerint:

,18. § (1) A jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly eldkészitdje indokoldst csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat €s célokat, amelyck a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhat6 hatisait, és az
allaspontjat az indokolas kdzzétételérol.

(2) A jogszabaly tervezetének indokolasdban tdjékoztatast kell adni a javasolt szabélyozas €s
az eurdpai unids jogbd!l eredd kotelezettségek Osszhangjardl, valamint a 20. § szerinti
egyeztetési kotelezettségrol.

(3) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolds nyilvanossagat jogszabalyban
meghatarozottak szerint kell biztositani.

(4) A jogszabaly tervezetéhez tartozé indokolés kotelezd erével nem rendelkezik.

(5) A jogszabily értelmezésekor figyelmen kiviil kell hagyni a jogszabaly tervezetéhez tartozé
indokolas jogszabalyszoveggel ellentétes részét.”

IL

Viérpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a 160/2021. (IX. 23.) hatdrozataval
tamogatta Varpalota telepiilésrendezési eszkdzeinek az aldbbi 3 teriiletre torténé modositasat:

1. A J6zan szoldhegy Munkacsy Mihdly utcaval hatiros délkeleti részén a hatalyos
HESZ a belteriiletei hatar korrekcidjaval szdmol, amely dtmetsz meglévd telkeket. A
10034/1 hrsz. koriili telektulajdonosok kérelmezték az Onkorményzatnal, hogy a
kertvarosi lakéteriilet Lke/13 épitési Ovezeténck terillete olyan modon keriiljon
lehatarol4sra, hogy a 10034/1 hrsz.-u telek teljes teriilete bele tartozzon az épitési
Ovezetbe. A telekstruktira adottsagok sziikségessé teszik, hogy a mddositisba a
10034/5, 10035, 10036, 10037 hrsz.-0 telkek is bekeriiljenek. A modositdssal érintett
teriilet: Jézanhegy 10034/1, 5, 10035, 10036, 10037 hrsz..

2. Az Onkormdinyzat érdekeltségébe tartozé 1121/1-1121/5 hrsz-a  ingatlanok
szennyvizelvezetése a 1117/1 hrsz-0 utrdl a terepadottsigok miatt csak agy oldhatd
meg, hogy az 1122 hrsz-u telken az épitési helyet rogziteni sziikséges. A modositassal
érintett teriilet: Jozanhegy 1117/1 hrsz-i Gt - Munkacsi Mihaly utca - 1133/2, 1135,
1134 és 1144 hrsz.-0 telkek déli hatéra - S6rhéz u. altal hatarolt teriilet.

3. A Hamburger Recycling Hungary Kft. megkereste az Onkorményzatot, hogy a
tulajdonukat képezé 0198/9 hrsz-i, Gip/4 épitési Ovezetbe tartozé teriilet ipari
gazdasagi teriiletet olyan épitési Gvezetbe soroljuk at, ahol az épitménymagassag 5,5
m helyett 7,5 m, valamint a legnagyobb beépitettség mértéke 30%-r61 40%-ra nd, a
kialakithato legkisebb telek nagysdga 3000 m2-rél 2000 m2-re csokken. (Gip/8 jelil
dvezet megfeleld lenne szdmukra, ha ott a kialakithato legkisebb telek méret 3000m2
maradhatna. A jelenlegi teleknagysag 1-5 ha kozotti. A modositdssal érintett teriilet:
0198/9 hrsz-1 ingatlan.

A médositasi csomagban szereplé modositasi igényeket a telepiiléstejlesziési koncepcidrdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) rendelkezéseinek megfeleléen véleményeztette az Snkorményzat.



2021, december 1-én kelt megkeresésiinkben eldzetes tajékoztatéval kerestiik meg a
véleményezésben €rintett dllamigazgatasi szerveket.

Az elbzetes tajékoztatoval egyidejlileg a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet elbirdsai szerint
megkerestilk a kdrnyezetvédelméért felelds dllamigazgatasi szerveket, hogy nyilatkozzanak a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsdnak és telepiilési kornyezeti értékelés készitésének
sziilkségességér6l. A kornyezetvédelméért feleld szervek nem tartottdk sziikségesnek a
vizsgélat lefolytatisit. Az Allami Féépitész az 1. és 3. teriilet vonatkozasdban kiegészitd
tdjékoztatot kdvetden nyilatkozott arrdl, hogy a vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Az elkésziilt véleményezési dokumentaciot megkiildtikk az Eljr-ben nevesitett szerveknek.

Vérpalota Véros Onkormanyzati Képvisel6-testiileténck a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
szolo 11/2017. (V. 26.) Onkormanyzati rendeletében foglaltakkal &sszhangban a
telepiilésrendezési eszkdzok elkésziilt véleményezési dokumentacidjat tarsadalmi egyeztetésre
bocsatottuk. A partnerségi egyeztetés sordn a dokumentumokkal kapcsolatban érdemi
modositdsra okot adéd vagy egyéb vélemény nem érkezett,

A beérkezett véleményeket ismertettik a Képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadasardl a
Képviselo-testiilet a 133/2022. (VIIL 11.) hatirozataban dontott. A telepiilésrendezési eszkoz
tervezetét €s az eljards soran beérkezett valamennyi véleményt megkiildtik végsé szakmai
véleményezésre az fllami foépitésznek.

Az dllami f6€pitész véleményében azzal a feltétellel javasolja mindhdrom médositas
jovahagyasat, ha a VMKH Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztily Utligyi
Osztalyanak infrastruktira épitésre vonatkozd clvardsai az 1. modositds esetében
garantalhatok. Miutan a teriiletfejlesztd kérelmezé részerdl erre vonatkozo szandék nem keriilt
rogzitésre, igy onkormanyzati kotelezettségvallalds mellett nem javasolt az 1. moédositis
elfogadasa.

A modositasok érintik a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 10/2019. (IV. 30.) dnkormanyzati
rendeletet, a telepiilésszerkezeti terv modositdsara nincs sziikség.

II1,

1. Az indokolas kozzététele
A Magyar Kozl6ny kiadasardl, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténé €s a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkdz kozzététele sordn torténé megjeldlésérdl sz616 5/2019. (1L 13.)
IM rendelet 20. § (3} bekezdése alapjan az Gnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd, a
megalkotdsat megeldzéen rendelkezésre All6, végsd elbterjesztéi indokolast a Nemzeti
Jogszabalytarban kézzé kell tenni.

2. A javasolt szabilyozais és az eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettségek Gsszhangja,
valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kitelezettség
Az 6nkormanyzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatalya ala.



VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL .
Ogyiratszdm: VE/05/36-5/2022. Targy: Varpalota véros telepiliiésrendezési
Ugyintéz6: Dunajesik Zsuzsanna eszkozeinek modositasa (3 tertileten)
T_elefon: 06-88/579-314 teljes efjérds
Hiv.szam: P08/49-20/2022.

zaro véleményezési szakasz

Campanari-Talabér Marta polgarmester
Virpalota Viros Onkormanyzata

Vérpalota
(Hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A TAJOLO-TERV Kft. 4ltal 6sszedllitott, ,Vérpalota Véros Telepilésrendezési eszkszik
médosftasa a 160/2021. (IX.23.) Snkorményzati hatérozat szerinti terilletekre vonatkozéan®
megnevezésl, 2022. augusztus keltezésii végsé véleményezési dokumentaciét kérésé,re
attekintettem. A telepllésrendezési teivek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében
az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérll sz6l6 1997. évi LXXVIll. torvény
(tovabbiakban: Etv.) 8 §a és a (lelepiésfejlesziési koncepcidrol, az integréait
teleplilésfejlesztési stratégidrol és a telepilésrendezési eszkbzGkrbl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6lé6 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 36-40. §-ai alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldstt
telepiilésrendezési eszkézbkrdl az Eljr. 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi ~ zaré —
szakmai véleményt adom.

Elézmények:
Varpalota Véros Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete a 160/2021. (IX. 23.) szamu
hatarozataban a telepliiésrendezési eszkdztk modositasardl déntott 3 terliletet érintden.

A telepllésrendezési eszkdzdk moédositdsa az Elir. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes
eljdrasban kerQlt egyeztetésre.

A teleplilésen a foépitészi feladatokat Meze. Laszl6 dnkormanyzati féépitész iatja el.

Tervezett médositasok:

1. A Jozanhegy 10034/1, 10034/5, 10035, 10036, 10037 hrsz. ingatlanokon az Lke/13
épitési dvezet kijelolésének fellivizsgalata.

2. Az 1122 'hrsz.-U ingatlanon az épitési hely meghatarozasa az 1121/1-1121/5 hrsz.-U
ingatlanok szennyvizelvezetésének megoldhatésdga érdekében.

3. A Gip/4 jel( épitési dvezetbe tartozd 0198/9 hrsz.-G ingatianon az épitménymagassag
mértékének (5,5 m-réi 7,5 m-re), valamint a legnagyobb beépitettség mértékének (30%-
rél 40%-ra), a kialakithaté legkisebb telek nagysaganak (3000 m?rél 2000 m?re)
médositasa.

ALLAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Veszprem, Megyehaz fér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A tervezési feladat a felmeriit vaitoztatasi szandéknak megfeleléen a teleplilésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezé szabalyozasi terv mddositasat
teszik szilkségessé.

A hatalyos telepiilésfejlesztés| koncepcid és teleplilésrendezési eszkdzdk:

e 228/2016. (lll. 31.) szam( képviselb-testileti hatarozattal jovahagyott telepliésfejlesztési
koncepcio;

e a 213/2017. (IX. 28) szdmu képvisel-testileti hatdrozattal jovahagyott
teleptilésszerkezeti terv (telepliésszerkezeti terv és leiras),

e a 10/2019. (IV. 30.) szédmu &nkormanyzati rendelettel megdllapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv).

ismételten felhivom figyelmet, hogy Vérpalota varos honlapjan (Varosrendezés c¢im
alat) a mar hatalyon kivlil helyezett helyi épitési szabédlyzat [22/2008. (V.04.)
rendelet], valamint annak médositasai talalhatéak meg, a hatilyos (egységes
szerkezetbe foglalt) HESZ sem a honlapon, sem pedig a Nemzeti Jogszabalytarban
(Onkormanyzati rendeletek) nem elérhetd. Az Eljr. 43. § (2) bekezdése szerint a
polgarmester gondoskodik a teleplilésrendezési eszkoéz Etv. 8. § (4) bekezdése
szerinti nyllvanosséagarél, tovabba az eifogadott telepuiésrendezési eszkdzt vagy
médositasat sz elfogadast kovetd 15 napon belll rovid, kozérthetd osszefoglald
kiséretében kdzzéteszi az Snkorményzati honlapon hirdetményben.

Véleményezésre megklilddtt dokumentacié:

Jelen szakmai véleményem alapja a TAJOLO-TERV Kft. (cim: 1147 Budapest, Rottenbiller
u. 24 vezeté tervezd: Auer Joldn vezetd teleplléstervezd [TT/1, TR 01-5003],
telepllésrendezési zdldfellleti és tajrendez vezett tervezd [TK/M 01-5003] szakagi
tervezék: Dr. Macsinka Klara teleptiéstervezési kézlekedés tervezd IKE-K, Tké 13-1017],
Biré Attla okl. épltémémék [TE-T, TH-T, TV-T, VZ-T 01-2456], Hanczér Zsoltné okl
gépészmémok és kozségrendezé szakmérndk [GO-T, TRe-T, TRh-T, TRv-T 01-2418];
tovabbi munkatérs: Pisak Brigitta okl tajépitészmémak) altal 6sszedllitott, ,Vénpalota Véros
Teleptiésrendezési eszk6zdk modositasa a 160/2021. (IX.23.) Gnkorményzali hatdrozat
szerinti  tertiletekre  vonatkozéan” megnevezésl, 2022,  auguszius keltezés(
tervdokumentacio.

A tervezési munkdt az épitésigyi és az épitésaggyel Osszeflggd szakmagyakoriasi
tevékenységekrsl sz6l6 266/2013. (VI 11} Korm. rendeletben meghatarozoft tervezdi
jogosultsag szerinti tervezé végezte. A dokumentécié alalrélapja, valamint terviapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett telepliléstervezt nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, néviegyzéki jeldiését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefuggd
partnerségi egyeztetés helyi szabélyait a Képviselo-testilet a 11/2017. (V. 26))
dnkormanyzati rendeletében hatarozta meg.

Az Eljr. 38. §-a szerinti véleményezési szakaszban

« a Szabalyozott Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Veszprémi Banyafelligyeleti Osztaly az SZTFH-BANYASZ/3468-2/2022. iktatészamu
véleményében megéllapitotta, hogy ,az 1 és 2 szammal jelolt médositassal érintett
jozanhegyi terilletek felszinmozgésok altal potenciélisan veszélyezteteltek, viszont a

ALLAMI POEPITESZI IRODA
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modositasoknak geotechnikai akadélya nincsen. ... A Bényafeligyelet a médositédsok
ellen kifogédst nem emel.”

A Veszprém Megyei Kormanyhivata! Kézlekedési és M(szaki Engedélyezési Féosztaly
Utogyi Osztaly a VE/62/00321-2/2022. UgyszadmU véleményében a telepiilésrendezési
eszkdzok elfogadasdt a kdvetkezdk figyelem vételével javasolta: ,Az 1. sz
mddositas soran ujabb terlletek keriilnek belteriiletbe, ill. kertvarosias tertiletbe vonésra,
ugyanakkor a leriiletet feltéré kiziekedési halézat nincs Kiépitve. Kitaposott,
mondvacsinélt foldfelileteken tériénik a kozlekedés, mely nem elégfti ki még a foldut
fogalmét sem, nemhogy az Utkategdriénak megfeleld, biztonségos kétiranyi forgalomra
alkalmas utfeliletet (befteriileten kdzvilagltassal).

Az elmilt években eqgyre gyakrabban jelenik meg a Koézlekedési hatéség l4tékdrében
azon tény, hogy a véros kbzlekedési hélézata nem épil, nem fejlédik olyan mértékben
azon tertifeteken, ahol a lakéingatlanokat hasznélatba veszik a tulajdonosok. Az adolt
utfeliletek, ahol szolgéltatdsokat terveznek az ingatian tulajdonosok nem keriifek
kiépitésre, sziik foldes: felilletii nyomvonalakon tériénik a kbzlekedés (filggetiendl attdi,
hogy az adoft kizlekedési feliilet dnkorményzati vagy magéntulajdonban van).

Felhivom Tisztelt Onkorményzat figyelmét az épitett kémyezet alakitésard! és védeimérei
Sz0I6 1997. évi LXXVIII. tbrvény 28.§ (1) bekezdésére: ,A helyi épitési szabalyzatban a
terilletre ol6irt kiszolgélé utakat és a kdzmiveket az djonnan beépitésre szént illetve a
rehabilitaciora Iq,teldlt fertleteken logkésGbb az éltaluk kiszolgalt  épitmények
hasznélathavételéig meg ke!! valésitani. E kételezeltség teljesitése, ha Jogszabu ¥ vagy
megéllapodés arra mést nem kételez, a telepllési - a févérosban’ megosztott
feladatkdriknek megfeleiben a fovérosi, ifletve a févérosi kerileti - Gnkorményzat
feladata.” _

A 30/1988. (IV.21) MT rendelet (tovébbiakban: 1988. eévi . tv. végrehajtasi rendelete:
Vhr) 6. § kimondja, hogy ,A kdzuthdlézat fejlesztésére tervet kell késziteni A terv
készitése sorén figyelembe kell venni a terllletfejlesztési koncepciékat és programokat,
valamint a tertilet- és telepilésrendezési terveket. ... Az orszagos és a helyi kézithalozat
fejlesztésére vonatkoz6 tervet a kbzlekedési hatésdggal egyeztetni kell.... A kézithél6zat
fejlesztési tervet Gteévenként felll kell vizsgalni, és szikség szerint médositani kell. ... Az
elfogadolt kézuthélozat fejlesztési tervet a tertilet- és telepiilésfejlesztések és a
teleplilésrendezések soréan figyelembe kell venni.”

A kozforgalom eldl el nem zart magédnutak, kbzutak kiépitése (foldat vagy szilard
burkolattal torténé ellatdsa) bejelentés vagy épités engedély kételes tevékerység.
Mindkét esetben KE Mémok kamarai tagséggal rendelkezd tervezé &ltal készftett
tervdokumentécio készitése, kbzmiinyilatkozatok, stb. beszerzése szlikséges.”

Véarpalota Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a 132/2022. (VIIL. 11) szdmu
hatarozataban dontétt a véleményezési szakasz lezarasarol.

Az Eljr. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras sorén az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén beltl nem adott — Allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapulé — véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére
nem veit részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld

véleményezdnek kell tekinteni.
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Szakmai vélemény:

1. médositas ,

A hatalyos telepllésrendezési eszk&zdk a korabban kertes mezégazdasagi terlletbe tartozé
Jézanhegy egy részét kertvarosi lakoterlilet fejlesztési terliletként jelolték ki. A tervezett
kertvarosi lakéterlilet északi hatara nem igazodik a meglévd telkekhez, tovabba a tervezett
belterlleti hatar atmetszi a meglévd telkeket. Elébbiekbdl eredben az érintett telkek nagyobb
telekrésze Lke/13 jelG épitési dvezetbe, kisebb telekrésze Mk/2 jelli dvezetbe tartozik. A
tervezett modositas célja az érintett telkek azonos Gvezetbe sorolasa.

A VE/05/0368-3/2022 Ugyiratszami véleményemben az egységes, rendezett telekstruktuira,
beépitettség, valamint telepllés- és utcakép érdekében javasoltam a terlileten a telekcsoport
Ujraosztasat (Etv. 24. § (2)), vagy legalabb a javasoit telekhatarok meghatarozasat. A
javaslatra adott Onkormanyzati vélaszt tudomdsul veszem, a tervezett moédositissal
kapcsolatosan kifogast nem emelek.

2. médositas

Az 1121/1-t6l 1121/5-ig terjedd hrsz.-i ingatlanok szennyvizelvezetésének megoldhatésaga
érdekében sziikséges az 1122 hrsz -0 telken az épitési hely egyedi meghatérozésa Az 1122
hrsz.-( ingatlanon a HESZ oldalhataron 4ll6 beépitési modot hataroz meg, amely alapjén a
telek északi telekhatérahoz igazodva a tervezett szennyvizvezeték nyomvonaléban lehet
épliletet elhelyezni.

A VE/05/036-3/2022 ugylratszému véleményemben sziikségesnek tartottam a témb
teleistruktirdjanak, a tombbelsd feitdrdsanak és megoszthatésaganak v:zsgélatat
Gjragondolasét. Az elébbiekkel kapcsolatos Onkormanyzati valaszt tudomasul veszem, a
tervezett médositas vonatkozasaban kifogast nem emelek.

3. médositas

A Hamburger Recycling Hungary Kft. varpalotai telephelyén, a 0198/9 hrsz.-(i, ipari
gazdasagi terlletbe tartozé ingatlanon fejleszteni kivanja tevékenységét. A tervezett
fejlesztés megvaldsitasa sziikségessé teszi, hogy a terllet olyan ipari gazdasagi épitési
tvezetbe kerlljén besorolasra, ahol az épitménymagassag maximalis mértéke 7,5 m,
valamint a legnagyobb beépitettség mértéke 40%. A telephely jelenleg a Gip/4 jel(i épitési
dvezetben fekszik, ahol az épitménymagassag maximalis mértéke 5,5 m, a legnagyobb
beépitettség mértéke 30%.

A VE/05/036-3/2022 (gyiratszam( véleményemben a tervezett moédositasi széndékot a
tervdokumentacidban (3.4.1. fejezet) megfogalmazott z6ldfelllieti javaslatok figyelembevétele
mellett tudomasul vettem.

Varpalota vdros 2017. évben fogadta. el a hatdlyos telepllésrendezési eszkézeit,
elébbiekbél kovetkezben azok a 2012. december 31-ét kovetden hatdlyban Iévd
jogszabalyok alapjan keriiltek elfogadasra. Ebb&l adddbéan az Eljr. 45. § (6) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzék 2027. junius 30-ig torténd moédositasa az Eljr.
telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet, tovabba a tervdokumentaciot az

o OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Ii. fejezete, valamint 1. &s 2. szdmu meliéklete és

» atelepllésrendezési eszkdz mddositasakor hatalyos lll. fejezete figyelembevételével

kell elkésziteni.
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A tervdokumenticié a fentiek, tovabbd a Magyarorszdg és egyes kiemeit térségeinek
tertlefrendezési tervérdl szblé 2018. évi CXXXIX. torvény, a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazésanak kiegészité szabalyozasérdl szolo 9/2019. (Vi. 14.) MvM
rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének a Veszprém megye
terdletrendezési szabélyzatardi, térségi szerkezeti tervérd! és Svezeleirbl sz6l6 15/2019. (Xir.
13.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: VMTT) figyelembevételével késziilt,

A tervdokumentacié az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleiden tartalmazza a
telepllésfejlesztési koncepcidval, a terlletrendezési tervekkel vald dsszhang vizsgalatat és
igazolasat, valamint a féépitész feljegyzését az elkészitends tartalmi elemekrs.

Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejileg a MaTrT-ben meghatérozott
kbvetelmenyek teljesiiésének igazolésa és a szkséges zdldterlilet kijeldlése megtsrtént. Az
Uj beépitésre szant terliletek nagysdga nem haladja meg az 1 ha-t, ezéri a vonatkozé
jogszabalyok szerint az Etv. 7. § (3) b) pont szerinti biciogiai aktivitasérték szamitds nem
készlt.

Kdrnyezeti vizsgalat:

Az Onkorményzat a telepilésrendezési eszkézok targyi médositasat megelézden
megkereste # kornyezetvédelméért felelds szerveket az egyes fervek, illetve programok
kémyezeli vizsgélatérol szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasanak és a kémyezeti értékelés elkészitésének szilkségességével kapcsolatosan
[Kr. 4. § (2)]. Az Gnkormanyzat a tArgyi médositési szandékokkal kapcsolatosan a kérnyezeti
vizsgdlat lefolytatasat nem tartotta sziikségesnek. '

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kr._a terv és a program kidolgozéjanak
felelésségi kérébe utalja a kérnyezeti vizsgalat a szabalyszer( lefolytatasat, kulsnos

tekintettel a Kr. 4. § (1) bekezdés szerinti déntésre, és annak a Kr. 5. § (2) bekezdése'
szerinti tajékoztatasi kitelezettségre.

Orszagos féépitész zar6 véleménye:

Az Etv. alkalmazésaban, az Etv. 2. § 3a. pontja szerint az (j beépitésre szant teriilet
kijelolése a telepllésrendezési terv készitése vagy moédositdsa soran, valamely dvezetnek
vagy teleknek épitési tvezetbe soroldsa. Elébbiek értelmében a targyi médositasok soran uj
beépitésre szant terliiet kijelolése nem torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek,
az orszagos f6épitész megkeresésére irdnyulé eldirasait nem alkalmaztam. '

Szakmal véleményem 8sszefoglalisa:

Vérpalota varos telepiilésrendezési eszkdzeinek — a 160/2021, (IX.23.) 6nkormanyzati
hatarozat szerinti terlletekre vonatkozé -~ médositasara irdnyulé zaré véleményem
egyetértd, a VVeszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és M(iszaki Engedélyezési
Féosztaly Utiigyl Osztaly VE/62/00321-2/2022. {igyszam( véleményében foglaltak
figrelembe vétele és érvényesitése mellett a mdédositas képvisels-testiileti
jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

1 Kr. 5. § (2): LA kidoigozd hivatalos értesitdjében vagy mas, a nyilvanosség téjékoztatsséra
alkalmas egyéb modon, tovébbéa ha van honlapja, azon is nyilvénosségra hozza déntését és annak
indokaft, tovabbd, ha a kémyezet védelméért felelbs szervek 4. § szerint megkapott véleményétsi
eltérden agy déntoft, hogy a kémyezeli vizsgélat nem szikséges, az elférés tényét is.”
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Felhivom a figyelmet, hogy a képviselG-testillet a teleplilésrendezési eszkdztk modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami f&épitész zaré szakmali véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskérében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljdrasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabdlyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyide;jti tajékoztatasa mellett — a
telepliiésrendezési dbntés jogszerliségével kapcsolatos tdrvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kéveté 15
napon bellil gondoskodik az eifogadott telepilésrendezési eszk6zdk kizzétételérsl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskdzpont
részére torténd megklldésérdl.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszk6zdket - telepillésszerkezeti tervet, helyi epites:
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitdlis adathordozén (CD-n), “pdf
formatumban és papiralapon kerem megkiiideni.

Az Epitésiigy Dokumentéciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epltesugy!
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (Xi. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjana
feleplilésrendezési eszkbztket, 'a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat dontését kéveté 30 napon belll a jegyz& kiteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacits Kdzpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A végsb szakmai véleményezési szakaszban a zard szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az éllami foépitészi szakmai feladatokat & f6épitészi tevékenységrol sz6i6 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022, szeptember 20.
Tisztelettel:
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapt dokumentummal egyezé.

Ezen iap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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