A2

Virpalota Varoes Onkormanyzati Képviselo-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

ELOTERJESZTES
Virpalota Viros Onkorményzati Képvisel6-testiilete

2022. oktéber 27-i rendkiviili iilésére

A hatdarozat-tervezet elfogaddsiahoz mindsitett t0bbség sziikséges.

Targy: A Virpalota belteriilet, 4156/53 hrsz.-u, ,kivett- ipartclep” miivelési ag
besorolasi ingatlan értékesitése

Eldterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézd

Az eldterjesztést megtirgyalta:

Gazdasagi Bizottsag
Jogi és Ugyrendi Bizottsag

A hatdrozat-tervezet torvényességi szempontbol megfzlel.

Ellendrizte:
rtvcoery HOLEG O % .
Bérczes Beata Sdndor-Famas dr. Ignacz; Anita Eva

jogi eléadd aljegyzd jegyzo



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Penoplex Orange Kft. (1061 Budapest, Paulay Endre utca 16. adészdm: 27545016-2-42)
ligyvezetdje, Shatalov Sergei megkereste Vérpalota Viros Onkorményzatit a Virpalota
belteriilet, 4156/53 hrsz.-u ,kivett ipartelep” miivelési ag besorolast ingatlandnak vasarlasi
szandékaval.

A széban forgd ingatlan a véros keleti oldalan 1év6 Ipari Parkban taldlhatd a Kohasz és
Bognér utcan keresztiil kézelithetd meg, fas, bokros, z6ld névényzettel benédtt 20.713 m2
nagysagu teriilet.

Gip-11 dvezeti besorolasu, kézmiivesitetlen, valamennyi kdzmii 800 m-en beliil elérhetd.

Onkormanyzatunk megkereste az ingatlanforgalmi szakértét, hogy készitsen szakvéleményt

Varpalota Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban all6 4156/53 hrsz.-i ingatlanardl.

A szakértd 2022. oktéber 5. napjan érkezett szakvéleményében 4.600 Ft/m2 arat hatirozott

meg, ennck figyelembe vételével az ingatian értéke a szakért6i vélemény szerint: 95.279.800,-
Ft + Afa.

Virpalota Varos Onkormanyzata vagyondrél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairol
sz0lé 42/1997. (XI. 5.) onkormanyzati rendelet- 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti tizleti
vagyont legaldbb a mindenkori forgalmi érték alapjan lehet hasznositani,

Javaslom az ingatlan szakérté altal meghatarozott értéken torténd értékesitését.

Téjékoztatom a Tisztelt KépviselS-testitletet, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011, évi
CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi dnkormdényzat tulajdonaban 1évo
ingatlan értékesitése esetén az dllamot el6vasarlasi jog illeti meg. Az érvényes (nyertes)
palydzéval torténd szerzodéskotés feltétele, hogy a Magyar Allam nevében eljaré Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. nem ¢l az eldvasarlas jogaval, vagy arrdl lemond.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést és hozza meg dontését
az ingatlan értékesitésérsl!

Varpalota, 2022. oktober 24.

Cam na}fa% alsébél\’[érta

polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete
Virpalota Gardonyi G. u. 39.
8100

Varpalota Véaros Onkorményzati Képviseld-testiilete 2022. oktéber 27. napjan megtartott
rendkiviili iilésén megtirgyalta a polgarmester elbterjesztését és meghozta az alabbi
hatarozatot:
...2022. (X.27 .) képviselé-testiileti
hatarozat:

Varpalota: Véaros Onkorményzati Képvisel6-testillete a Varpalota, belteriilet 4156/53 hrsz.-i
wkivett ipartelep” mivelési 4g besoroldsi 20.713 m2 nagysdgh ingatlanat értékesiti nettd
95.279.800,- Ft + Afa indul6 4ron a jelen hatdrozat mellékletét képezd palyazati felhivasban
foglalt feltételek szerint.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert a palyazati felhivis kozzétételére és a
helyben szokasos mddon t6rténd hirdetésre.

A Képviselo-testlilet a palyazati ajanlatok felbontasaval, jogi szempontbdl torténd
vizsgalataval, értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejileg a
Képvisel6-testiilet a pélydzatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgalatara
felhatalmazza a Gazdasagi Bizottsagot.

A pélyézati ajanlatok elbirdlasira vonatkozé ddntéshozatallal a Képviseld-testiilet a Jogi és
Ugyrendi Bizottsagot bizza meg.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazat eredményének
kihirdetését kdvetd 60 napon beliil a nyertes palyazoval késson adasvételi szerzédést.

A Képviselo-testiilet felhivja tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazatok elbiralasat kovetd 30
napon belill tajékoztassa a Képviselo-testiiletet a palydzati eljards eredményérdl, a nyertes
palyazo személyérol.

A palyéztatasi eljaras szabdlyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkozé Versenyeztetési szabélyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkorményzata vagyonarél
¢s a vagyonnal valé gazdalkodas szabélyairdl szolo 42/1997. (X1. 05.) 6nkormanyzati rendelet
4. melléklete szerint kell meghatérozni és kzzétenni.

Hatiridé:  a palyazati felhivas kozzétételére 2022. november 3.

Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Yégrehajtasban kozremiikodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkoddsi tigyintéz6

Virpalota, 2022. oktéber 27,

Campanari-Talabér Mirta dr. Ignicz Anita Eva
polgirmester jegyzo



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Viros (")nkorma’myzati Képviselo-testiilete .../2022, (X. 27.) hatirozata
értelmében pdlyazatot hirdet a Virpalota belteriilet ,kivett ipartelep” miivelési ag
besorolasu 4156/53 hrsz.-1 ingatlan értékesitése targydban.

I. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: Varpalota, belteriilet 4156/53

Teriilet nagyséaga: 20.713 m2

Tulajdonos: Virpalota Varos Onkorméanyzata
Varpalota, Gardonyi G. u. 39,

Miivelési 4g: wkivett ipartelep”

Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
szolgalmi és egyéb jogok: -

I1. Az ingatlan részletes leirdsa:
1./ Varoson beliili elhelyezk=dése, kornyezete, megkozelithetisége:

A varos keleti oldaldn 1év6 Ipari Parkban talalhaté, a Kohdsz és Bognar utcan keresztiil
megkozelithetd, fas, bokros, zold névényzettel bendtt 20.713 m2 nagységn teriilet.

2./ Kozmiiellatottsag: Az ingatlan kdzmivesitetlen, valamennyi kézm{i 800 m-en beliil
elérhetd.

3./ Az ingatlan jellemzéi:

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatottsiga jo, a belvaros par percre, Székesfehérvar és
Veszprém megyei jogu varosok minddsszesen 20 perc tavolsagban tomegkozlekedéssel is
elérhetdk.

111 Ertékesitési feltételek:
Hasznositasi funkcio:

Egy¢cb ipari gazdasigi teriileten az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetdk el.

Az épiiletek elhelyezése az alabbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az Gip/11 jelii 6vezetben:
a legnagyobb beépitési szazalék: 50 %
- alegnagyobb épitmény magassig: 12 m
— alegkisebb zoldfeliilet: 25%
beépitési mod: szabadon 4116
Az ingatlan beépitési modjat a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitisa eldtt a varosi
foépitésszel javasolt egyeztetni.
A vevd a késébbiek soran semmilyen jogcimen — kiilénésen jogalap nélkiili gazdagodas,
rejtett hiba, épitési korlatozds okédn vagy kellékszavatossigi okbdl nem élhet az



Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, esetleges csere vagy
egyeb igénnyel. A pélydzaton valé részvétel ennek elfogaddsat jelenti.

IV. Az ingatlan vételdra, ajinlati kotottség:

Az ingatlan indulé irinyara netté: 95.279.800,- Ft + Afa
Az ingatlan vételdrara a palyazénak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lehet
kevesebb az ingatlan indulé irAny4ranal.
A palyazé az ajénlatéhoz a palyAzat benyuijtasi hataridejété] szamitott 60 napig kdtve van.

V. A nyilvinos pilyazat benyajtdsi hatdrideje:
2022. november 24, 9.00 6ra

VI. Pilyazati feltételek:

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozottak szerinti atlithatd szervezetek
palyazhatnak. :

A Palydz6 Varpalota Viros Onkorményzatdnak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
120810000-00115409-02300001 szamu szaml4jara koteles befizetni 5.000.000 - Ft-ot ajanlati
biztositék cimén. Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz eleget, pélyazatat
ervénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék az ingatlan vételariba beszamit,

A nem nyertes péalydzo részére az eredményhirdetést kévetSen 8§ napon belill a befizetett
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

VII. A palyazat eredményhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsig (a tovabbiakban: JUB) a palyazati ajanlatokat legkésébb az
ajanlattételi hataridé lejartat kvetd 15 napon beliil biralja el. A JUB az elbirdlasi hatridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiraldsdra vonatkozé dontésrél irdsban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szamitott 15 napon, illetve az elbiraldsi hataridd esetleges meghosszabbitdsanak
lejartat kdveté 10 napon beliil tijékoztatja az ajanlattevéket és ezzel egyidejiileg a pélyazat
eredményét a palydzati felhivassal azonos lapokban kozli.

A palyazat elbiralisinak szempontja: a megajaniott vételdr nagysaga, valamint a
megval6sitando beruhdzas.

A palydzat nyertese az, aki a palyazati felhivisban rogzitett feltételek teljesitése mellett
az Osszességében legkedvezibb ajanlatot tette,

Amennyiben az Gsszességében legkedvezobb ajanlatot tSbb érvényes palyazat azonosan
tartalmazza, akkor licittargyalds megtartasara keriil sor. A licit soran az ingatlan vételdrara a
legmagasabb vételi ajanlatot tevd palydzaté a licittargyalas nyertese.

A szerz8dés alairasat kovetben az Onkormanyzat kérésre birtokba engedi a sikeres palyazoét -
kizardlag a palydzé sajat felel6sségére és kockazatira, de felek az elészerzddésben kizarjak
mind a réépités jogeimén torténd tulajdonszerzés lehet6ségét, mind a jogalap nélkiili
gazdagodas szabdlyainak alkalmazasat, azaz ha az igylet barmely okb6l meghitsul, ,a



Ajanlati ktottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridg lejarténak napjaval kezdédik.
A palyazé koteles legaldbb 60 napos ajanlattételi kotéttséget vallalni. Amennyiben a palyazo
az ajanlati kotbttségének ideje alatt ajanlatt visszavonja, ezzel az 4ltala befizetett biztositékot
elveszti,

Amennyiben a nyertes palydz6 az ingatlan adasvételi, elészerzédés megktését megtagadja,
ezzel az 4ltala befizetett biztositékot elveszti.

A pélyazat nyelve magyar.

Varpalota Viros Gnkorményzata jogosult a felhivasat/palyazatat barmikor indokol4s nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a palyazé semmilyen kifogassal, igénnyel nem léphet fel.
Tovibba Virpalota Viros (")nkorményzata kikéti, hogy az eredményes pélyszati eljaris
lefolytatdsat kovetden sem kdteles a nyertes palyazéval el6szerzédést kétni, a
szerz0deéskotéstd! indokolds nélkiil elallhat, ennek bekivetkezte esetén a nyertes pélyazo
semmilyen kifogdssal, igénnyel nem l1éphet fel.

megszegi, abban az esetben Virpalota Viéros énkorményzata jogosult elallni az
elészerzodéstol, illetve a végleges adasvételi szerz3déstsl €s ebben az esetben nyertes palyazé
azommali esedékességgel a teljes vételar 40%-anak megfelelé meghivsuldsi kéthér fizetésére
kdteles Varpalota Viros Gnkorményzaténak a palydz6é 4ltal véllait munkahelyteremts
beruhdzishoz fiiz8d6 kiilsnssen fontos érdekére is figyelemmel. Ezen kotbérterhet és annak
mértékét a palyazo a palyézaton val6 részvételével kifejezetten elfogadja.

A nemzeti vagyonrél szé1o 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjédn a helyi
bnkormanyzat tulajdondban lévi ingatlan értékesitése esetén 2 Magyar Allamot minden
m4s jogosultat megelozé elévasarlasi Jog illeti meg, erre tekintettel az Atmingsitest és
telekalakitdst kivetden sziikséges a Magyar Allam nevében eljiré MNV Zrt, elévasarlasi
joggal valé megkinilisa. A palydzaton valé részvétellel palyizé feltétleniil &s
visszavonhatatlanul kijelenti, hogy amennyiben a Magyar Allam é] elévasarlasi Jjogdval,
abban az esetben nyertes palyiazo az elfogadé nyilatkozat Virpalota Viros
C')nkorményzata dltali kézhezvételét) szimitott 8 napon beliil kiteles az ingatlant
elhagyni (azaz az ingatlan birtokldssgval felhagyni), amely esetre ugyanecsak érvényes,
hogy nyertes pily4zé az idékézbeni esetleges beruhizssai, raforditasai ellenértékét vagy
a2 koltségeit nem kévetelheti az 6nkorm=inyzattél, még a jogalap nélkiili gazdagodais
szabalyai szerint sem, kartéritést sem Kairtalanitast nem kdvetelhet, arrél véglegesen és
befolyasmentesen lemond



VIIL A pélyizat €rvényességének feltételei

Az értékeléshez a kdvetkezd iratok egylittes benyujtisa sziikséges:

(6sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

- kitdlt6tt palyazati adatlap,
3 hénapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvintartisba vételrél sz0l6 igazolas, és
aléirdsi cimpéldany, maginszemély esetén érvényes személyi igazolvany,
lakcimkartya masolat,

— igazolds arr6l, hogy nincsen kdztartozasa, maginszemély esetén is (NAV,
Varpalota Véros Jegyz6je, mint 1. foka Addhatdsag),
5.000.000,- Ft ajanlati biztositék bankszamlara t0rténé befizetésének bizonylata,

— apalyaz6 irdsos nyilatkozata a palyazati kifris megismerésérél, elfogadésarol,

— @ajanlat a vételarra,
rovid miiszaki leirds az ingatlan tervezett hasznositasarél, a tervezett beruhdzas
bemutatésa,

Hidnypétlisi lehetéség nines. Amennyiben a palyizat nem felel meg a VIII. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, tigy a palydzatot a Kiird €rvénytelennek tekinti, A
Kiirc a palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Télyazati felhivds a Polgirmesteri Hivatal hirdetdtablain, az (")nkorményzat
Ujsgiadban, az (5nkorményzat honlapjén és a Veszprém, valamint a Fejér Megyei
Napisban keriil megjelentetésre. A »Palydzati felhivas”, a »Részletes palydzati kiirds” és
az ,Adatlap” az Onkorméanyzat honlapjarsl »WWw.varpalota, hu;” Onkorményzat
(tigyintézés) K6zzététel/Ingatlanértékesités ikonra kattintva letslthetSk.

A pilydzattal kapcsolatosan felmeriil kérdésekre felvildgositast a Polgarmesteri
Hivatal Hatdsigi Iroddjanak munkatirsa ad telefonon (88/592-695), személyes
érdeklédés esctén tigyfélfogadasi idében (I. em. 105-3s iroda; iigyintézé: Kucsera
Marianna).

A palyazat dupla sértetlen boritékban adhaté Je:

Varpalotai Polgidrmesteri Hivatal, Hatésagi Iroda

(Varpalota, Girdonyi G. u. 39. Pf.: 76.)

A boritékra kérjiik rdirni:
»A Varpalota 4156/53 hrsz.-G Hkivett ipartelep” miivelési d4g besorolast
ingatlan értékesitése

Varpalota, 2022, oktéber 27,

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
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