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Virpalota Viros Onkorményzati Képviseld-testiilete

8100 Viarpalota, Gardonyi Géza u. 39.
Tel: 592 660. Pf.: 76. fax: 592 676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Varpalota Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiiletének

2022. december 8-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszeril tobbség sziikséges.

Targy: Vérpalota varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa

Eléterjeszt6: Campanari-Talabér Marta polgirmester

Elkészité: Mezei Laszl6 f6épitész

Az eléterjesztést megtirgvalta:
Gazdasagi Bizottsag

A hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenodrizte:
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Bérczes Beata Sandor Tamas
jogi el6ado aljegyz6

dr. Ignéxéf nita Eva
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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az 6nkormanyzathoz az alabbi 3 témaban érkezett megkeresés a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasaval dsszefliggésben:

1.

A Penoplex Orange Kft. a tulajdonosa a Varpalotai Ipari Parkban taldlhato 4156/28. hrsz.
alatti ingatlannak, ahol a meglévé épiiletek kisebb 4talakitisaval, bévitésével hészigetelést
gyartd uzem kialakitisidba kezdtek. A beruhédzassal Osszefliggésben az onkorményzat a
138/2022. (IX. 20) képvisel6-testiileti hatarozatdban dontétt az Ipari Park épitési Gvezeteiben

a technoldgiai épitmények magassdgéval Ssszefiiggésben a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

modositasanak elinditasarol.

A tarsasag kozben vételi szandékat jelentette be a 4156/28 hrsz.-0 ingatlant6] északra fekvé
4156/53 hrsz.-u Gip-11 Gvezeti jelli gazdasagi teriilet megvasarlasara a tevékenységéhez
kapcsolodo térolasi, logisztikai funkcidk biztositasa szaméra (zolddel jeldlt teriiletek).
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A HESZ szabélyozési tervlapjan a zolddel jelolt teriiletek Gip-11 Svezetbe, mig a sdrgaval
megjeldlt teriilet KOu-5 jelii kozlekedési teriiletbe tartoznak. A Penoplex Orange Kft.
kérelmében foglaltak szerint szeretné a két ipari dvezetbe sorolt ingatlant 6sszekapcsolni,
amelyhez sziikséges a sargival jelolt 4156/7. hrsz-u kézforgalom eldl elzart maganut
miivelésbe tartozé utteriilet ipari teriiletekhez csatoldsa. Az it megsziintetésének telekalakitasi
akadalya mas ingatlan feltdrasa szempontjabol nincs. A véltozashoz a HESZ szabalyozési
tervlapjanak modositasa sziikséges. A véltozas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti ezért a
teleptilésrendezési eszk6zok modositdsa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 68. § (1) bekezdésben foglaltak

megfelel:



1. a teleptilésszerkezetet meghataroz6 miiszaki infrastruktira-féhalézat nem valtozik,

2. nem tdrténik j beépitésre szant teriilet kijel6lése, és
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3. nem torténik z61d, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
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2.

Baloghné Csovéri Barbara és Csévari Zs6fia Réka kérelmet nytjtottak be a tulajdonukat
képezd 0354/5 helyrajzi szam@ ingatlan teriiletén belil 1évé védbéerdd oOvezetének
moédositasra pihenést, szabadidés tevékenységet (tandsvényt), vendéglatist, kereskedelmi
szolgdltatd, testedzést szolgdldé sport és kulturdlis célu épiiletek, funkciok elhelyezése
érdekében. A médositas a jelenlegi védderdd besorolasi teriilet, k6zjoléti erddbe vald
atsorolasaval megoldhat6. Ebben az esetben 0j beépitésre szant teriilet nem jon létre, a
telepiilés telepiilésszerkezeti terve modositast nem igényel. A médositési igény a sargival
jelolt teriiletre vonatkozdan az 1. pontban véazolt médositdshoz hasonléan a telepiilésrendezési
eszkozok egyszertsitett eljarasban torténd modositasival megvalosithaté.
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A Partner-Deponia Kft. a varpalotai telepiilési szilard hulladék lerakéd élettartamanak
hosszabbitasat tervezi oly médon, hogy dsszekapcsolnd a HESZ Kkiilteriileti szabalyozasi
tervlapjan KbAh/3 és KbHull/l Svezeti jelekkel jelslt hulladékkezelési teriileteket (sarga
kiemelés). Ezzel dsszefliggésben viszont sziikséges a két teriilet kozott haladé Hidegvolgyi-
patak nyomvonalanak athelyezése a teriilet déli oldalara (kék kiemelés). Erre az 4thelyezésre
vonatkozdan a tarsasidg mar vizjogi 1étesitési engedéllyel rendelkezik.




Ebben az esetben viszont mar nem teljesithet6k a Kr. 68. § (1) bekezdésben megjeldlt
kritériumok, ezért a médositas csak a Kr. dltaldnos egyeztetési eljarasa szerint térténhet.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Keérem, hogy tamogassdk a telepiilésrendezési eszk6zok elébbi 3 pontban t6rténé médositasat
a mellékelt hatarozati javaslat szerint. Az 1. és 2. pontok tekintetében egyszerdisitett, a 3. pont
vonatkozasaban pedig altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint torténik a modositas.

A Kr. 60. § (3) bekezdése foglalkozik a kérnyezeti értékelés készitésével.

Ha a rendezési terv készitése és modositisa esetén, az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a
szerinti - a varhato kornyezeti hatdsok jelentéségének eldontésére irdnyulé - eljards sordn a
kornyezet védelméért felelds szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést
késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatdrozzdk az dénkormdnyzat szdmdra, hogy a 2.
melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni. A vdrhaté kérnyezeti hatdsok jelentGségének eldontésére
irdnyuld eljards hatdrideje legfeljebb. 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. $-a szerinti kiilon
eljaras lefolytatasara nem keriil sor. !

Az egyes tervek, illetve programok’kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korn’L
rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kOrnyezeti értékelés készitését ‘a’
modositasi igények vonatkozidsaban az Onkormanyzat csak abban az esetben tartja
indokoltnak, ha azt az érintett dllamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

A Kr. 7. § (7-8) bekezdései szerint a megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat
a telepiilési foépitész hatdrozza meg képviseld-testilletnek cimzett feljegyzésben. A
feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgilat és az
alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés
soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a Kr.-ben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

A 3 modositas tervezése telepiiléstervezési szerzddés keretében folytathatd le. A tervezési
szerz6dést - miutdn a moédositisok nem Onkorméanyzati célt szolgalnak - a kérelmezSk
koltségviselése mellett javasoljuk megkotni.

A 190/2021. (IV. 21.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésével 2021. aprilis 22. hatallyal
kiegészitésre keriilt az orszagos teleplilésrendezési és €pitési kovetelményekr6l sz616
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. §-a a kovetkezd rendelkezéssel:

»A (2) bekezdéstdl eltérden, a lakds és iidiild ondllé rendeltetési egysége utin a helyi épitési
szabalyzatban meghatdrozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy
A jogszabaly valtozds azt jelenti, hogy a telepiilési 6nkormanyzat hatdskorébe keriilt a

lakéingatlanok utan biztositand6 gépjarmii elhelyezési ktelezettség szabalyozasa. A hatalyos

Annak megel6zésére, hogy a lakasépitések soran szabalyozatlan maradjon Varpalota
varosaban a gépjarmiivek elhelyezése, javasoljuk a Képvisel6-testiiletnek, hogy tamogassa a



helyi épitési szabalyzat errc vonatkozd kiegészitését. A rendelet médositisanak rendjét
szintén a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szabalyozza. Az allami f6épitésszel egyeztetve a
egyszerlsitett eljaras szerint tervezziik a modositas véleményezését lefolytatni.

Kérem, hogy tdmogassdk a modositas elinditdsat és dontsenek az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet rendelkezéseivel
Osszhangban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontsén a hatarozati javaslatban foglaltakrdl, a
telepiilésrendezési eszkozoknek a kérelmekkel Osszefiiggd modositasardl, az egyes tervek,
illetve programok kOrnyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
rendelkezéseivel Osszhangban a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérdl, valamint a f6épitész
feljegyzésének elfogadasarol!

Varpalota, 2022. november 16.

D

Campalgéri-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzati
Képviselo-testiilete

8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39. Pf. 76.

Tel.: 592-660 Fax: 595-676

Virpalota Véros Onkormanyzati Képvisels-testiilete a 2022. december 8- tilésén a kdvetkezd
hatéarozatot hozta:

.../2022. (XII. 8.) képviselé-testiileti
hatarozat:

1. Varpalota Véaros Onkorményzati Képviseld-testiilete a Penoplex Orange Kft. kérelmében
foglaltak alapjan tdmogatja Varpalota telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszerisitett
eljarasban torténé modositasat a Varpalotai Ipari Park 4156/7 hrsz. alatti (tja
¢szaknyugati végén taldlhatd zsdkutca szakasz, szomszédos ipari gazdasigi dvezetekbe
csatolasaval Gsszefliggésben.

2. Vérpalota Varos Onkormanyzati = Képviselo-testillete  timogatja  Vérpalota
telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszeriisitett eljarasban t6rténé modositisat a Vérpalota
0354/5 helyrajzi szamu ingatlan véd6erdd besorolasu teriiletének kozjoléti erddbe torténd
atsorolasaval osszefliggésben.

3. Vérpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a Partner-Depénia Kft. kérelmében
foglaltak alapjan tAmogatja Varpalota telepiilésrendezési eszkdzeinek Altalanos eljarasban
torténé modositasat, ezen beliil a tarsasag érdekeltségébe tartozé KbAh/3 ovezeti jelii
0195 és 0197 hrsz.-u teriiletek besorolasanak modositisat a 0194 és 0196 hrsz.-u1 V-1
vizgazdalkodasi tertiletekkel egyiitt a szomszédos KbHull/1 évezetbe, valamint a 0196
hrsz.-0 ingatlanrdl athelyezett vizgazdalkodasi teriilet teriiletbiztositasat.

4. Vérpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete tamogatja a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat, kiegészitését a lakds 6nallo rendeltetési egysége utdn meghatarozott szamu
személygépkocsi elhelyezésével 6sszefliggésben.

5. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiilete az 1., 2., 3., 4. pontokban felsorolt
modositasokkal Osszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok kéomyezeti
vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését - amennyiben az érintett dllamigazgatasi
szervek azzal egyetértenek - nem tartja indokoltnak.

6. Vérpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés ) pontjaban foglalt
kotelezettségnek eleget téve dont arrdl és igazolja, hogy az 1., 2., 3., 4. pontokban
felsorolt médositasokkal 1j beépitésre szant teriiletek nem jonnek létre.



7. Vérpalota Varos Onkorményzati Képvisels-testilete a modositdsokhoz —sziikséges
megalapozé vizsgilat és az alatdmaszt6 javaslat mellékelt foépitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyja.

8. Virpalota Véaros Onkorményzati Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
szilkséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerzddések
megkotésére a kérelmezok koltségviselése mellett.

9. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t és a varosi foépitészt a hatdrozat végrehajtasaval
kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hatdridé:  folyamatos
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kozremlkddik: Mezei Lasz16 f6épitész

Varpalota, 2022. december 8.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzd



1. melléklet
FELJEGYZES

Varpalota telepiilésrendezési eszkézeinek modositdsa soran az elkészitésre Kkeriils
tervdokumentéacio és azon beliil a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmara a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint

1. ELOZMENYEK

2. ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERTU/LO MUNKARESZEK

2.1. A teleplilésszerkezeti tervet modositdé Onkorméanyzati hatdrozat-tervezete és
mellékletei (Telepiilésszerkezeti terv modositasa tervlap, teriileti mérleg valtozasa,
tertiletrendezési tervekkel valé Gsszhang igazol4sa).

2.2. Helyi Epitési Szabélyzatot modosité Onkormanyzati rendelet-tervezete és melléklete
(Belteriileti szabalyozasi terv modositasa tervlap)

A jovahagyandé munkarészek tervlapjai a Véleményezési tervdokumentacidban csak a
modositassal érintett teriileteket és komyezetiiket bemutaté kivagatokon keriiljenek
kidolgozasra, jovahagyast kovetben késziilnek el az egységes szerkezetbe foglalt
modositott tervlapok.

3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A szakégi aldtamasztd fejezetek, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok alatdmasztd
fejezeteinek kiegészitéseként keriiljenek kidolgozasra. Az egyes fejezetekben el6szor
roviden keriiljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései, majd ezt kévetden keriiljenek
ismertetésre a mdédositasokra vonatkozo szakagi javaslatok:

3.1. Telepiilésfejlesztési dontés bemutatdsa
3.1.1. Hatélyos teleplilésfejlesztési dokumentumok

3.1.2. Telepiilésrendezési eszkoz6k modositasat megalapozo telepiilésfejlesztési
dontés bemutatasa
3.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
3.2.1. Telepiilésszerkezeti terv

rrrrr

3.3. A tervezett modositasok ismertetése és indoklasa (az egyes médositdsoknal
Osszefoglaldéan keriiljon bemutatasra

— a modositas célja,
— az érintett teriilet legfontosabb jellemzdi,
— ateleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasa)
3.4. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
3.4.1. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése, tajrendezési vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése
3.4.2. Kozlekedési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
3.4.3. Kozmiivesitési és elektronikus hirk6zlés vizsgélatok és javaslatok kiegészitése
3.4.4. Kornyezetvédelmi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése



3.5. Telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése
3.6. Biologiai aktivitasérték szinten tartdsa elvének teljesiilése

4. Az eldzetes véleménykérés soran beérkezett vélemények figyelembevétele a tervezés
soran

Varpalota, 2022. november 16.
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Mezei Laszld
foépitész



