d 5\'
Varpalota Viros (")nkorményzati Képviseli-testiilete ‘h
8100 Varpalota, Girdonyi Géza u. 39.
Tel.: 592-660 Pf.; 76. Fax: 592-676
e-mail:varpalota@varpalota.hu

ELOTERJESZTES

Viarpalota Viros Onkorméinyzati Képviseld-testiiletének
2022. aprilis 14-i rendkiviili iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsahoz minGsitett tobbség sziikséges

Targy: A Virpalota 0179/2 hrsz-ii énkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitése

Eléterjeszt6: Campanari-Talabér Mérta polgirmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdélkodasi tigyintézd

Az eléterjesztést megtirgvalta:

Inota Varosrész Onkorményzé Testiilete

Az eldterjesziés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:
Moy e feott %x :
Bérczes Beata - Séndor Tamas dr. Ignécz|Anita Eva
jogi eléado aljegyz6 jegyzp



Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017-ben a Zrinyi 2026 Honvédelmi és Haderdfejlesztési Programmal olyan komplex haders-
korszeriisitési folyamat vette kezdetét, amelynek nyoman nagyaranyt védelmi ipari és haditechnikai
beszerzések, szervezet atalakitisok és fejlesztések indultak meg.

Magyarorszagnak egyre novekvé mértékben kell rendelkeznie olyan képességekkel, amelyek sajat
védelmi kapacitdsainak fejlesztésével, komplex rendszert miikodtet az orszag védelme érdekében.
A védelemhez sziikséges termékek hazai forrasbol valé beszerzése érdekében fontos a magyar
védelmi ipari képességeket boviteni és korszertisiteni.

Az Inotai Erémiit6l délre fekvo, a 8. sz. ut alatti teriileten jelentés méretli és mérték(i hadiipari
gyarto létesitmények megvalésitasat tervezi a korméanyzat.

A fejlesztések eurdpai szinvonalli, magas presztizsii ipari beruhazasok lesznek, amelyek miikdésiik
sordn tervezetten jelentés hazai — lehetéség szerint k6zeli lok4cioban 1évé — beszallitoi kapacitisra
fognak tamaszkodni.

Ezen fejlesztési teriilet kapcsan lehetséges Vérpalota Varos Onkorményzata tulajdonédt képezd
0179/2 helyrajzi sz4m1 ingatlananak megvésarlasa.

A Magyar Allam 100 %-os tulajdondban &ll6 Nemzeti Védelmi Ipari Innovaciés Zrt. (a
tovabbiakban N7 Zrt.) azzal a céllal keriilt megalapitésra, hogy a hazai védelmi ipar fejlesztésének
egységes iranyitasat lassa el.

Fentiek mellett N7 Zrt. feladata az is, hogy biztositsa a fenti fejlesztésekhez szitkséges
infrastruktirat, azaz ellat ingatlanfejlesztési feladatokat is.

A jelzett fejlesztés megvaldsuldsa érdekében a varpalotai 0179/2 helyrajzi szdmu ingatlannak a N7
Zrt. részére torténd értékesitéshez kérte Varpalota Varos Onkormanyzatanak hozzajarulasat.

Az elkésziilt ingatlanforgalmi szakértdi vélemény szerint a széban forgd teriilet kiilteriilet: erdé
126.352 m2, legel és épiilet: 9.675 m2, kivett Gt 1.588 m2 és legelé 9.058 m2, egyiittesen 146.673
m2 nagysagu, miivelési ag besorolasu foldrészletekbdl tevidik ssze.

A 017972 hrsz-u ingatlannak N7 Zrt. altali megvésarldsa igy lehetséges, hogy Vérpalota Varos
Onkorméanyzata adasvételi el6szerz6dést kot az ingatlanra vonatkozban azzal, hogy a végleges
adasvételi szerz6dés akkor keriil megkotésre, amennyiben az ingatlanra vonatkozéan az N7 Zrt.
tulajdonszerzésének lehetdsége megnyilik, ennek érdekében az N7 Zrt. kezdeményezi a teriilet
korményzat altali beruhazasi célteriiletté mindsitését.

A beruhédzasi célteriiletté mindsitésével Osszefliggésben felmeriild valamennyi eljarasi dijat és
koltséget az N7 Zrt. megfizeti, igy az ingatlan term6f5ld besoroldsa — a beruhazasi célteriiletté
mindsitéssel — megszlinik. Ezt kovetSen felek megkdthetik a végleges adasvételi szerzédést, ezéltal
az N7 Zrt. a beruhazasi célterilet tulajdonjogat megszerzi.



Vérpalota Varos Onkorményzata vagyonarél és a vagyonnal val6é gazdalkodas szabalyairdl sz6lo
42/1997. (XI. 05.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 11. § (3) és (4) bekezdései
szerint 3-15 millié forint forgalmi értékig az dnkorményzati tulajdon értékesitésére a Gazdasagi
Bizottsag (mindsitett tGbbséggel) 15 millié forgalmi értéket meghaladé vagyontargy vonatkozasban
a Képvisel6-testiilet jogosult.

A Rendelet 11. § (8) bekezdése szerint Varpalota Viaros Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol 8/2011. (II. 28.) 6nkorméanyzati rendelet 6. melléklete alapjan Varpalota Inota
Virosrész Onkormdnyzo Testiilete egyetértése sziikséges Inota varosrész teriilete vonatkozdséban
Onkorményzati ingatlanok értékesitéséhez, tulajdonosvaltozast eredményez6 vallalkozasba
adasahoz. :

Fentieket figyelembe véve javasolom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy tamogassa a
korményzati beruhdzis megvalésuldsa érdekében a 0179/2 hrsz-d, Varpalota Véros
Onkorményzatanak 1/1 tulajdondban 1évé ingatlan értékesitését az NZ Zrt. részére, valamint az
eldszerzodés, majd a végleges szerz8dések, tovabba a jelzdlog és elidegenitési és terhelési tilalom
alapitdsardl sz616 szerzédés megkotését.

Keérem az eldterjesztés megvitatasat és dontésiik meghozatalat!
Varpalota, 2022. aprilis 12.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Viros Onkormanyzati Hatarozati javaslat
Képviseli-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Viarpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiilete 2022. 4prilis 14-i rendkiviili iilésén a
kovetkez6 hatérozatot hozta:

.../2022. (IV. 14. ) képvisel§-testiileti
hatarozat:

Vérpalota Varos Onkorméanyzati Képviselo-testiilete a Vérpalota Véros Onkorméanyzata vagyonérél
¢s a vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairol sz616 42/1997. (XI. 05.) 6nkorméanyzati rendelet 11. §
(4) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva elhatdrozza a Vérpalota, kiilteriilet 0179/2 hrsz-u,
miivelés 4g besorolés szerint:

a) erdd, min,o: 7., 112.532 m2,

b) legel6 és épiilet, min.o: 6., 9.675 m2,

c) kivett Gt, min.o: 0., 1.588 m2,

d) legel6, min.o: 6, 9.058 m2,

f) erd6, min.o: 7., 13.820 m2,

Osszesen: 146.673 m2 nagysagu ingatlan értékesitését a Magyar Allam 100 %-os tulajdondban 4116
Nemzeti Védelmi Ipari Innovacids Zrt. részére, brutté 1000,- Ft/m2 aron.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az elbterjesztés mellékleteként csatolt ingatlan
adasvételi elszerz6dés és az ingatlan adéasvételi szerzédés, valamint az ingatlan jelzalog és
elidegenitési és terhelési tilalom alapitisarél szolo szerz6dés megkotésére és felkéri, hogy a
végleges szerzddés megkotését kovetden tajékoztassa a Képviseld-testiiletet.

Hataridé:  a dontés megkiildésére: azonnal
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgérmester
Végrehajtasban kdzremiikodik: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintézd

Varpalota, 2022. 4prilis 14.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgérmester jegyzo



INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely 1étrej6tt
egyrészrdl

Virpalota Viros Onkormdnyzata (székhelye: 8100 Virpalota, Gardonyi Géza u. 39.; adbszama:
15734123-2-19; statisztikai szdmjele: 15734123-8411-321-19.; tulajdoni hényada: 1/1) mint eladé (a
tovabbiakban: ,,Eladé”)

mdsrészrol

Nemzeti Védelmi Ipari Innovacids Zartkorien Miikédé Részvénytarsasag (cégjegyzékszama: 01-
10-141325; székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.; adészdma: 29219317-2-51; statisztikai
szamjele: 29219317-6420-114-01.) mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevé”; Eladé és Vevd egyiittesen a
tovabbiakban: , Felek” vagy kiilon-kiilon: ,,Fél”)

kozott alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint (a tovabbiakban: , Elészerz6dés™):

PREMABUL UM

(A) I:1ad6 [beillesztendd) képviselbtestiileti hatirozataban jovahagyia a [beillesztendd) ' dso1|

I
AZ ELOSZERZODES TARGYA ES CELJA

Eladé kijelenti és rogziti, hogy az 1/1 tulajdoni hanyadd kizérdlagos tulajdonat képezi a Veszprém
Megyei Korményhivatal ltal Varpalota Kiilteriilet 0179/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,,erd3”,
~legeld és épiilet”, ,kivett ut”, ,legeld” és szintén ,.erd8” megnevezésii alrészletekkel rendelkezd, az
ingatlan-nyilvantartas adatai szerint:
(1) 11 ha 2532 m2 térmértékii, erd6 miivelési agban felvett a) alrészlet, 7-es (hetes) mindségi
osztalyd, 5.63 AK kat. jov.;
(ii) 9675 m2 térmértékii, legeld és épiilet miivelési agban felvett b) alrésziet, 6-os (hatos)
mindségi osztalyt, 2.32 AK kat. jov.;
(iii) 1588 m2 térmértékii, kivett 0t miivelési dgban felvett ¢) alrészlet, 0-4s (nullas) mindségi
osztalyni, 0.00 AK kat. jov.;
(iv) 9058 m2 térmértékl, legeld miivelési dgban felvett d) alrészlet, 6-os (hatos) mindségi
osztalyt, 2.17 AK kat. jov.;
(v) 1 ha 3820 m2 térmértékii, erd6 miivelési agban felvett f) alrészlet, 7-es (hetes) mindségi
osztalyi, 0.69 AK kat. jov.;
a foldrészlet Gsszesen 14 ha 6673 m2 térmértékii, 10.81 AK kat. jov. ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2022. év februdr hénap . napjan a Takarnet rendszerbdl Vevd
altal lekért hiteles tulajdoni lapjanak teljes masolata bemutatésra keriilt, és a fenti tények a tulajdoni
lap tartalméval egyeznek, melyet a Felek 1. szamu Mellékletként (Ingatlan Tulajdoni Lapja) csatolnak
a jelen El6szerz6déshez.

Eladé t4jékoztatja a Vevét, hogy mivel az Ingatlan Onkormanyzati tulajdonban 4ll, ezért a nemzeti
vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény (Nvt.) 1. § (2) bekezdés a) pontja szerint nemzeti
vagyonnak mindsiil. Az Ingatlan a Vérpalota Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 42/1997.
(X1.05.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: ,,Onkorményzati rendelet”) 3. szdmu
melléklete alapjan Onkormaényzati iizleti vagyonelem, mely az Nvt. miniszteri indokoldsa szerint
engedély nélkiil elidegenithetd, hasznosithato.



A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil mas teher
(ideértve kiilonésen barmely zalogjogot, jelzalogjogot, elidegenitési tilalmat, terhelési tilalmat,
elOvasarlasi jogot, vételi jogot, visszavasarlasi jogot, hasznalati jogot, foldhasznalati jogot, bérletet,
haszonélvezeti jogot, tulajdonjog fenntartasira vagy atruhazasara iranyulé megallapodast, vagy egyéb
olyan megallapodast, amelynek hasonl6é joghatdsa van), nem all fenn, azt kizarélag a mez6- és
erddgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIL torvényben (Foldforgalmi Torvémy)
meghatarozott eldvasarlasi jog és (az alabbiak szerint meghatarozott) Féldhasznal6 javara megalapitott
foldhasznalati jog és az alabbi bejegyzések terhelik:

) EON  Eszak-Dunantali ~ Aramhilézati  Zrt.  javara
46925/1999.09.02 szdmon bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti teriiletre (Inota-DHE
vonal);

(ii) Magyar Telekom Téavkozlési Nyrt. javara 300/2000.01.04
szamon vezetékjog vazrajz szerinti teriiletre;

(iid) EON  Eszak-Dunantili ~ Aramhélézati ~ Zrt.  javéra
46432/1999.08.25 szamon bejegyzett vezetékjog vazrajz szerinti teriiletre (Inota-
Szabadegyhaza vonal);

@iv) E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt.  javara
39174/3/2013.06.14 szdmon bejegyzett vezetékjog véazrajzon ¢és teriiletkimutatasban
megjelolt 917 m?2 teriiletre.

Elad6 t4jékoztatasa szerint a jelen ElGszerz6dés aldirasakor Molnar Maria Start Szocialis
Szovetkezettel (cégjegyzékszam: 19-02-500223, székhely: 8100 Varpalota, Banyabekoté utca 9.;
adoszam: 24997782-2-19; képviseli: Héninger PAlma igazgaté elndk; a tovabbiakban:
,.-Foldhaszndl6), mint foldhasznaléval érvényes és hatalyos foldhasznalati megallapodas 4ll fenn az
Ingatlanra 2025. december 31. napig tart6 hatarozott idotartamra.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a jelen Elészerz6dés alairasa napjan term6foldnek mindsiil, ezért
ennek tulajdonjogat a Vevd a Foldforgalmi Térvényben meghatarozottak szerint nem szerezheti meg.
Erre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan, mint termdf6ld miivelés aldli kivonasa,
végleges mas céli hasznositisdra vonatkozdé jogerds engedélyeztetése (a tovabbiakban:
,Atmindsités”) és az Atmindsités az ingatlan-nyilvantartdsban torténé é4tvezetése az Ingatlan (a
tovabbiakban: ,,Atmindsitett Ingatlan™) tulajdonjoga Vevd 4altali megszerzésének, illetve az
adasvételi szerzddés megkotésének eldfeltétele.

A Felek egyezben rogzitik tovabba, hogy jelen Elészerzddés célja, hogy a Felek egyiittmiikodésének
eredményeként Vevo a term6fold Ingatlan més célio hasznositisanak jogerds engedélyezését kdvetden,
terméfoldnek mar nem mindsiilé, az el6zé pont szerinti Atminésitett Ingatlan per- ,teher- és harmadik
fél igényét6l mentes, 1/1 hanyadi tulajdonjogat, a jelen Eldszerz6désben meghatarozott feltételek
mellett és ellenérték fejében, a Felek kozott kiilon okiratban megk&tésre keriilé (az alabbiak szerint
meghatarozott) adasvételi szerz6dés alapjan és annak megfelelden megszerezze.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladénak az Atmindsitett Ingatlan atruhdzasa tekintetében a jelen
El6szerz6dés II.2. pontjdban meghatarozott feltételek maradéktalan teljesiilése esetén a jelen
Elészerz6dés 2. szamu mellékletét képezé minta szerinti tartalommal és az ott irt vételaron végleges
adasvételi szerz6dést (a tovabbiakban: ,,Végleges Adasvételi Szerzddés™) fognak kotni.

I1I.
A FELEK EGYUTTMUKODESE AZ ATMINOSITES ES AZ ELOVASARLASI JOG GYAKORLASA KAPCSAN

A Felek kotelesek egyiittmiikddni és minden észszerien elvarhaté intézkedést megtenni, dontést
meghozni és magatartist tanusitani, vagy valamely intézkedés, illetve magatartds kifejtésétol



tartézkodni az aldbbiakban megjelolt cselekmények megfeleld teljesitése érdekében a jelen
El6szerzodés rendelkezéseivel 8sszhangban.

Ilyen észszeriien elvarhato intézkedés megtétele és magatartas tanusitdsa magaban foglalja kiilondsen
az alabbi cselekmények haladéktalan teljesitése kapcsén a Felek minden olyan eljarasat, az észszeriien
elvarhat6 legrévidebb iddn beliil, amely sziikséges az AtminGsités teljesiiléséhez nélkiilozhetetlen
beleegyezések, hatosagi és egyéb jovahagyasok vagy rendelkezésck megszerzése érdekében.

Minden Fél koteles irdsban értesiteni a mésik Felet — amennyiben a jelen El8szerz6dés alairasakor a
Fél meghatalmazott tjan képviselteti magat, a meghatalmazottat — a r4 irdnyadd kételezettségek
teljesitésérol. Amennyiben valamelyik Fél barmikor olyan tényrdl vagy koriilményrdl szerez tudomast,
amely megakadalyozhatja egy aldbbiakban megjelolt cselekmény teljesitését kételes haladéktalanul
tajékoztatni a mésik Felet.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan Atmindsitése kapcsan az aldbbi
cselekményeket teljesitik, annak érdekében, hogy az Ingatlan Atminésitésre keriiljon, és az
Atmingsitett Ingatlan tulajdonjogat — a Felek kozott kiilon okiratban megkdtésre keriild Végleges
Adasvételi Szerzddés alapjan és annak iigyleti rendelkezéseinek megfelelden — per-, teher- és
harmadik fél igényétél mentesen, 1/1 hanyad szerinti tulajdoni illetéséggel Vevd megszerezhesse:

(i) az Ingatlan, mint term&f5ld miivelés aloli kivonasa, végleges mas célii hasznositasara
iranyul6 engedélyeztetési eljarasanak meginditasa;

(ii) az ingatlan-nyilvantartds szerinti fSldhasznalati jog megsziintetése és annak
nyilvantartasbol torténd torlése; és

(iii)az Atminésitett Ingatlan vonatkozésaban a Végleges Adasvételi Szerz6dés megkotése
a jelen Eloszerz6désben foglaltak szerint a Felek altal.

Felek megéllapodnak abban és az Eladd kifejezetten hozzijarul, hogy Vevd az altala megjeldlt
id6pontban az Ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatal elétt az Ingatlan vonatkozisaban, annak
végleges mas céli hasznositisa irdnt a term6fld védelmérsl szolé 2007. évi CXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Terméfold térvény) szerinti eljarast meginditsa.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Elészerz6dés alapjan inditandé 4tmindsitési eljarassal
kapcsolatban, a Term&fold toérvény 21. §-a szerinti foldvédelmi jarulékot (a tovabbiakban:
»Foldvédelmi Jarulék”) — amely nem képezi a vételar részét — Vevd fizeti meg, a Foldvédelmi
Jarulék kiszabasardl szolo jogeros hatdsagi hatdrozatban megjelslt foldhivatali bankszdmlaszamra
torténd kozvetlen atutalds utjan, feltéve, hogy a jelen pont szerinti (aldbb meghatarozott) Jelzilogjog
az ingatlan-nyilvéntartasba jogerdsen bejegyzésre kerill. Felek megallapodnak, hogy a Vevd altal a
jelen pont szerint megfizetésre keriild Foldvédelmi Jarulék abban az esetben, ha a jelen Eldszerz6dés a
Végleges Adasvételi Szerzédés megkotése nélkiil megsziinik, illetve, ha a Végleges Adasvételi
Szerz6dés megsziinik anélkiil, hogy annak alapjén az Ingatlan tulajdonjogit a Vevd az itt megjelolt
feltételekkel megszerezné, az Elado koteles a Vevd altal megfizetett Fldvédelmi Jarulékot a Vevd
részére megtériteni. Az Eladé a Foldvédelmi Jarulék megtéritése kotelezettségnek biztositasara,
valamint az (alabb meghatarozott) Késedelmi Kotbér és az (alabb meghatarozott) Meghitisuldsi Kétbér
megfizetésére vonatkoz6 kételezettsége biztositdsara a jelen El6szerz6dés alairasaval az Ingatlan
terhére [beillesztendd] Ft- és jarulékai erejéig I. ranghelyen a Ptk. 5:86. §-a szerint jelzalogjogot (a
tovabbiakban: Jelzilogjog) alapit és enged Vevd javara a jelen Eldszerzddéssel egyiddben aldirisra
keriilé zalogszerzodés alapjan. Eladé a jelen Eldszerzodés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a Jelzdlogjog [beillesztendd] Ft és jarulékai erejéig az ingatlan-
nyilvantartisba a Vev0 javara bejegyzésre keriiljon. Elad6 tudomasul veszi, hogy a Vevd az Ingatlan
1/1 tulajdonjogat osztatlan szolgaltatasként kivanja megszerezni.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Atmindsitéssel kapcsolatban érintett valamennyi hatdsag
elétti eljaras lefolytatasara a jelen ElSszerzddés aldirdsival teljeskoriien felhatalmazza a Vevét,
valamint a [beillesztendd] (a tovabbiakban: ,,Ugyvédi Ireda”). Eladé véllalja, hogy e meghatalmazast



jelen Elészerz6dés hatélya alatt fenntartja, azt nem vonja vissza. Az Ugyvédi Iroda az az iigyvédekr6l
szolo 2017. évi LXXVIII. torvényben foglalt jogkorrel jogosult eljarni, és e korben a Felek helyett és
nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni. A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a foldhivatali
eljards sordn az Ugyvédi Iroda meghatalmazadst adjon helyettes tigyvéd, iigyvédjeldlt vagy a helyettes
iigyvéd iigyvédjeloltje részére annak érdekében, hogy az a foldhivatali eljdrdsban teljes jogkdrrel az
Ugyvédi Iroda helyetteseként jarjon el. Eladé a jelen Elészerzodés alairasaval egyidejiileg kiilon
nyilatkozatban is megerdsiti az itt megjelslt meghatalmazast és azt, hogy az Ingatlan végleges mas
céli hasznositasahoz hozzijarul és egyetért az erre irdnyulé engedély kiadiasaval és az Ingatlan
mezdgazdasagi miivelési aga atmindsitésével.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az AtminGsités soran Vevé kérésétdl szamitott 2 (két) napon
beliil, és annak megfelel6en minden olyan jognyilatkozatot megtesz, tovabba eljarasi cselekményt
kifejt, amelynek megtétele és/vagy kifejtése az eljaras sikeres lefolytatdsahoz sziikséges.

Eladék tajékoztatasa szerint az Ingatlan tekintetében a Foldhasznaléval, mint féldhasznélati jogosulttal
foldhasznalati megallapodas j6tt 1étre, amely a jelen El6szerz6dés alairdsakor hatalydban fennall.

Eladék kételezettséget vallal, hogy a Féldhasznaloval az Ingatlan tekintetében fennalld f6ldhasznélati
megallapodésat megsziinteti oly moddon, hogy a Végleges Adasvételi Szerz6dés aldirdsanak
idépontjara a Foldhasznalé az Ingatlant az Eladé birtokba adja és a foldhasznalati jog megsziintetésére
vonatkozé kérelmet a végleges mas célu hasznositasi engedély jogerdre emelkedését kovetd ot (5)
napon beliil benyijtja a foldhasznalati nyilvantartast vezet6 illetékes foldhivatal részére a 356/2007.
(XII. 23.) Korm. rendelet 4. szami Mellékletével (Féldhasznalati Jog Torlési Kérelem minta)
lényegében megegyezd tartalmi és formaji torlési kérelmet. A Felek megallapodnak abban, hogy
Eladé a torlési eljarasban az eljaré illetékes foldhivatal toriést elrendeld hatarozatanak egy masolati
példanyat a kézhezvételét kivetben haladéktalanul, de legkésdbb két (2) napon beliil a Vevd
rendelkezésre bocsatja.

1I1.
A VEGLEGES ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESENEK FELTETELEI

. A Felek megallapodnak, hogy az Eladé tulajdondt képez6 Atminésitett Ingatlan tekintetében a Vevo
javara vétel jogcimén torténd, per-, teher- és harmadik fél igényétdl és jogatél mentes atruhazasa
vonatkozdsaban a jelen Elészerz8dés II1.2. pontjaban megjelolt valamennyi feltétel bekovetkezését
kovetd nyolc (8) napon beliil, a jelen Elészerzodés II1.2. pontjdban meghatarozott feltételek
maradéktalan teljesiilése esctén a jelen ElGszerz6dés 2. szami Melléklete (Végleges Adasvételi
Szerz6dés) szerint meghatarozott formaban és tartalommal, az ott meghatdrozott vételaron, ingatlan
adasvételi szerz6dést kotnek egymassal.

. Felek megallapodnak, hogy a Végleges Adasvételi Szerzodés megkotésének feltétele:

2.1. Az Atmindsitésre vonatkozé hatérozat jogerSre emelkedett és annak alapjan az Ingatlan
miivelési aga az ingatlan — nyilvantartisban ,.kivett” megjel6léssel atvezetésre keriilt;
2.2. A Foldhasznal6 foldhasznélati szerzodése a I1.9. pont szerint megsziintetésre keriilt és a

Fé6ldhasznal6 arra vonatkozé nyilatkozata rendelkezésre 4ll, hogy az Ingatlan tekintetében,
illetve a foldhasznélati szerzddéssel, illetve annak megsziinésével kapcsolatban a Vevé felé
semmilyen tovabbi kdvetelése vagy igénye nincs;

2.3. az Atminésitett Ingatlan az 1.3. pont (i) — (iv) pontokban megjeldlt jogok kivételével- per-
, teher- és igénymentes; és

Felek megallapodnak, hogy mennyiben a fenti II1.2. pontban megjelolt feltételek [ddtum beillesziendd)
-ig nem teljesiilnek, Vevd jogosult valasztasa szerint a nem teljesiilt feltétel teljesiilésérdl lemondani és
a Végleges Adasvételi Szerz6dés megkotését kbvetelni vagy jogosult egyoldalu nyilatkozattal a jelen
El6szerz6dést6l azonnali hatallyal elallni. A Vevd a nem teljesiilt feltételr6l lemonds, a Végleges
Adasvételi Szerz6dés megkotését koveteld, illetve a jelen Elészerzédéstdl vald elallasat kijelentd



5.1

5.2.
53.

nyilatkozatat az itt megjelSlt hatarido leteltét kévet6 harmince (30) napon beliil koteles az Eladé részére
ir4sban megtenni. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd a jelen
pont szerint all el a jelen El6szerzodéstdl, az Elad6t az V.10. pont szerinti kdtbérfizetési kételezettség
csak abban az esetben terheli, ha az elallasra okot adé kériilményt aV.6. pont szerint, szerz6désszegd
magatartasaval okozta.

Felek haladéktalanul kételesek értesiteni egymast a jelen ElSszerz6dés II1.2. pontja szerinti barmely
feltétel teljesiilésérél vagy annak meghitisulasarol.

A Felek a jelen Eldszerzodés megkdtésekor a Végleges Adasvételi Szerz6dés feltételeit a jelen
Megéllapodas 2. szamu Mellékletében foglalt tartalom szerint hatiroztak meg.

A Vevd kijelenti és az Eladd kifejezetten tudomasul veszi, hogy Vevé kizardlag az Atmindsitett
Ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogénak megvasarlisaban érdekelt, ezért a Vevé szerzodéses akarata
kizardlag az Atminésitett Ingatlan tulajdonjogéanak egyiittes megvasarlasa esetén all fenn.

IV.
INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A Jelzdlogjog és a Végleges Adasvételi Szerz6dés létrehozasira vonatkozd jogosultsag és a Jelzalog
biztositasara Elado ezennel visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil elidegenitési és terhelési tilalmat (a
tovabbiakban: ,,Elidegenitési és Terhelési Tilalom™) alapit az Ingatlanon a Polgari Torvénykényvrol
sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 5:31. §-aban foglaltak alapjan a Vevd javara. Vevd ezennel elfogadja
a fenti Elidegenitési és Terhelési Tilalmat.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen El6szerz6dést maganokirat és kézokirat forméjaban is alairjak.
A jelen Eldszerzodéssel 1étrehozott Elidegenitési és Terhelési Tilalom a Ptk. 5:31. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a Felek vonatkozéasaban a jelen ElGszerz6dés aldirasaval egyidejiileg, mig harmadik
személlyel szemben hatalyosan az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre, és az a Ptk.
5:31. § (2) bekezdésének megfelelden a Végleges Adasvételi Szerzddés teljesitéséig teljes hatdlyban
marad.

A Felek eziiton felhatalmazzak az Ugyvédi Irodat, hogy az illetékes foldhivatal el6tt eljarjon az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom Ingatlanra t6rténé bejegyzésével kapcsolatban (beleértve, de nem
kizarolagosan az ezzel 6sszefiiggd barmely jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati eljarisban torténd
képviseletet is). Az Ugyvédi Iroda az iigyvédekrdl szolé 2017. évi LXXVIIL térvényben foglalt
jogkdrrel jogosult eljamni, és e kdrben a Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.
A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a fSldhivatali eljaras sordn az Ugyvédi Iroda meghatalmazést
adjon helyettes ligyvéd, ligyvédjelolt vagy a helyettes ligyvéd iigyvédjeloltje részére annak érdekében,
hogy az a foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel az Ugyvédi Iroda helyetteseként jarjon el.

A Felek megallapodnak, hogy az illetékes foldhivatalhoz t6rténd benyijtas céljabdl az Elészerzodés
alairasaval egyidejlileg alairjdk a jelen ElGszerzédésben foglaltak szerint megalapitott Jelzdlog és
Elidegenitési és Terhelési Tilalom alapitésardl szolo kiilon megallapodast, az Eloszerz6dés 3. szamu
Mellékletében (A Jelzdlog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom megalapitasardl szo6lé
megallapodas) talalhat6é forméban és tartalommal.

A jelen El6szerzddéssel alapitott Elidegenitési és Terhelési Tilalom:

a IV.1. pontban meghatérozottak szerint, a Jelzdlog és a Végleges Adasvételi Szerz6dés 1étrehozdsara
vonatkozé jogosultsag biztositasara, a Végleges Adasvételi Szerzodés teljesitéséig jon létre;
a Végleges Adasvételi Szerzdés teljesitéséig folyamatosan fennmaradé biztositékot képez;
nem ¢érinti, é¢s nem befolydsolja a Vev javara fennallé egyéb biztositékot, kartalanitasi vagy mas
igényt, illetve ezek sem érintik vagy befolyasoljdk hatranyosan az Elidegenitési és Terhelési Tilalmat,
hanem ezek mellett az Elidegenitési és Terhelési Tilalom tovabbi biztositékot képeznem érinti



hatranyosan a Vevét az Eladoval szemben megilleté vagy az Elad6t6l szdrmazd biztositék vagy igény
érvényesitése vagy kikényszeritése tekintetében a Vevd altal nynjtott haladék, halasztids vagy
kedvezmény, illetve a végrehajtastdl vald tartdzkodas.

A jelen Eloszerz6déssel a Felek kozott el6szerz6dés jott 1étre, amelynek targya a Végleges Adasvételi
Szerzddés meghatarozott kés6bbi idépontban és a jelen Elészerzodésben meghatarozott feltételek
teljesiilése esetére torténd létrehozasara iranyul. A jelen Eldszerzodéssel a Végleges Adasvételi
Szerz6dés létrehozasa vonatkozasaban a Ptk. 6:73. §-a értelmében a Felek részére szerzOdéskostési
kételezettség keletkezett.

A jelen El6szerz6dés, mint elészerz6dés a Ptk. 6:2. §-a alapjan kotelmi igényt keletkeztet valamennyi
Fél részére a masik Féllel szemben a Végleges Adasvételi Szerzédés létrehozasira vonatkozo
kételezettség, illetve jogosultsig megteremtésével.

Az eldszerzodés folytan mindkét Fél jogosulti és kételezetti pozicidban is all egymassal, mindkét
Félnek egyidejlileg a masik Féllel szemben szerzddési joga keletkezik a szerzodés megkotésére
vonatkozé koételmi igény érvényesitésére, és egyben kotelezettsége a masik féllel szemben annak
igénye teljesitésére.

A Ptk. 5:31. §-a alapjan az Elidegenitési és Terhelési Tilalom 4&ltal biztositand6, az ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetésre keriil jog a Ptk. 6:73. §-a szerint a Jelzilogjog és a Jelzdlogjog Ingatlan
1/1 hanyad szerinti tulajdoni illetéségének a Vevé altal vétel jogeimén t6rténd megszerzésére iranyuld
kételmi igény biztositisat szolgalja.

V.
AZ ELOSZERZODES IDOBELI HATALYA ES MEGSZUNESE

A jelen Eloszerzddés az alairasa napjan 1ép hatalyba.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen El6szerzodés kifejezett rendelkezése hidnyaban egyik Fél
sem mondhatja fel a jelen El6szerzodést vagy allhat el attdl.

A jelen Elbszerzodés megsziinik, amennyiben barmelyik Fél az alabbiak szerint gyakorolja elallasi
jogat. Vevd jogosult a jelen Eldszerz6déstdl az Eladdhoz intézett, egyoldali nyilatkozattal —
érdekmilas bizonyitasa nélkiil — eldllni amennyiben:

3.1. Szerzddésszegési Esemény (meghatarozasa alabb) kévetkezik be, és az elallasi jogardl a Vevd
irdsban nem mondott le; és/vagy

3.2. ajelen El6szerzodeés I11.3. pontja szerinti esetben;

3.3. barmely Ingatlannak a végleges mas céli hasznositasara vonatkozo jogerds engedélyeztetése a
Vev) sajat abszolut megitélése szerint sikertelennek bizonyul, vagy szamara nyilvanvaléva
valik, hogy az Ingatlan 1/1 hanyad szerinti tulajdoni illetéségének per-, teher- és harmadik
fél igényétdl mentes megszerzése meghitisult

A Fél elallasi jogat irasbeli nyilatkozatban (a tovabbiakban: ,,Eldllasi Nyilatkozat™) kell gyakorolni a
jelen Elészerzédésben foglalt rendelkezéseknek megfelelden. A Vevé az V.3.3. pont szerinti eldlldsi
Jjogat a Jarulék dltala torténd megfizetéséig gyakorolhatja.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Elészerzddéstdl barmely okbdl torténé eldllas vagy annak
felmondasa esetén, az V.6. és V.7. pontok tovabbra is érvényesek és hatilyosak maradnak.

A jelen pontban felsorolt események vagy koriilmények barmelyike egylittesen vagy kiilon-kiilon is
egy szerzGdésszegési eseményt (a tovabbiakban: Szerzddésszegési Esemény) alapoznak meg, az
alabbiak szerint: :



6.1. ha Eladé neki felr6haté modon nem teljesiti valamely kotelezettségét hataridén beliil, feltéve,
hogy az ilyen mulasztis (amennyiben az orvosldsra alkalmas) nem keriil orvoslasra az
Elad6 4ltal (amelyik esemény kordbban bekovetkezik) (i) a Vevd ltali értesitéstol; vagy
(ii) az adott kotelezettségszegésrol torténd Elado altali tudomasszerzéstdl szamitott tiz (10),
napon beliil; és/vagy

6.2. ha az FEladé neki felréhaté moédon az Ingatlan és/vagy az Atmindsitett Ingatlan
vonatkozasidban az Ehdegemtem ¢és Terhelési Tilalom és/vagy a Jelzalogjog ingatlan-
nyilvintartasi bejegyzését visszavonja, az Ingatlant és/vagy az Atmindsitett Ingatlant
elidegeniti vagy megterheli, biztositékul felajanlja, barmely jogcimen az Ingatlan és/vagy
az AtminGsitett Ingatlan hasznélatéra vagy hasznositasara vonatkozéan megallapodast kot
harmadik személlyel, feltéve, hogy az ilyen szerzédésszegés (amennyiben az orvoslasra
alkalmas) nem keriil orvoslasra az Eladé altal (amelyik esemény korabban bekdvetkezik)
(i) a Vevo altali értesitéstdl; vagy (ii) az adott kdtelezettségszegésrdl torténd Eladé altali
tudomasszerzéstol szamitott &t (5) napon beliil; és/vagy

6.3. ha az Elad6 neki felréhaté médon a Végleges Addsvételi Szerzédés megkotésére vonatkozo
szerzOdéskotési  kotelezettségét megszegi, feltéve, hogy az ilyen szerzédésszegés
(amennyiben az orvoslasra alkalmas) nem keriil orvoslasra az Eladé altal a Vevd erre
irdnyul6 értesitésétsl szamitott &t (5) napon beliil; és/vagy

6.4. ha az Ingatlanra és/vagy az Atmindsitett Ingatlanra végrehajtasi eljarast vezetnek, azt zar ala
veszik vagy lefoglaljak vagy arra més jogosult birsagi végrehajtas mellézésével kielégitési
jogat gyakorolja, tovabba arra perinditas ténye keriil feljegyzésre és Elad6 az elébbieket a
bekdvetkezéstdl szamitott 6t (5) napon beliil nem orvosolja.

7. Egy Szerzbdésszegési Esemény felmeriilésekor, annak fennallisakor vagy ezt kdvetden barmikor,
amig az adott Szerz6désszegési Esemény fennall, a Vevd (az Elad6 részére megkiildott kiilon és
kifejezett elbzetes irasbeli figyelmeztetés és/vagy tdjékoztatds hidnyiban is) irasban kézolheti
Eladéval, hogy:

7.1. a Vevo az elallasi jogat gyakorolja (amelynek kdvetkeztében a jelen Elbszerzodés annak
megkdtésére visszamendleges hatallyal, megsziinik); és

7.2. (a fenti V.7.1. alpont alkalmazasaval egyiittesen) a jelen El6szerzédés szerint a Vevd javara
akkor esedékes egyéb Osszegekkel egyiitt, (az alabbiakban meghatirozott) Meghitisuldsi
Kotbért azonnal esedékessé és az Eladé 4ltal fizetenddvé nyilvanitia (amelynek
kdvetkezi€ben ezek az Eladé altal a Vevd javéra esedékessé és fizetenddvé valnak); vagy

7.3. (a fenti V.7.1. és V.7.2. alpontok alkalmazasa hidnyéban) a Vevd az elallasi joga gyakorldsa
nélkiil a jelen Eldszerzodés szerint a Vevd javéra akkor esedékes egyéb sszegekkel egyiitt,
(az alabbiakban meghatérozott) Késedelmi Kétbért azonnal esedékessé és az FEladé altal
fizetenddvé nyilvanitja (amelynek kovetkeztében ezek az FEladé altal a Vevd javara
esedékessé és fizetendévé valnak); és

74. (a fenti V.7.3. alpont alkalmazisival egyiittesen vagy attol fiiggetleniil is) a Végleges
Adasvételi Szerzddés Iétrehozasat és/vagy a jogsértd magatartis megsziintetését kérheti a
hataskorrel és illetékességgel rendelkezd birdsagtol.

8. A Vevd éltali mulasztas vagy késedelem nem mindsiil jogrol valé lemondésnak. Barmely jog egyszeri
vagy részleges gyakorlasa alapjan torténé jogok részleges vagy azok fenticknek megfelelé egyiittes
gyakorlésat is, nem akaddlyozza ugyanazon vagy barmely més jogok vagy jogorvoslatok jévébeni
vagy mas modon torténd gyakorlasit. A jelen ElSszerzGdésben biztositott jogok és jogorvoslatok
kiegészitik, és nem zarjak ki a jogszabélyok altal biztositott jogokat és jogorvoslatokat.

9. Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha Szerz6désszegési Esemény kovetkezik be, feltéve,
hogy az ilyen Szerz6désszegési Esemény (amennyiben az orvoslasra alkalmas) nem keriil orvoslasra
az Elado altal legkésébb 6t (5) napon beliil, az Elado, minden késedelmes naptari napra vetitetten,
naponta /0.000,- Ft (azaz tizezer forint) dsszegii késedelmi kitbért megfizetésére vallal kitelezettséget
addig a napig, amig a Végleges Adasvételi Szerz6dést a Felek ald nem irjadk (a tovabbiakban:
»Késedelmi K6tbér”). Amennyiben Eladénak Késedelmi Kotbérfizetési kotelezettsége 4ll fenn, Vevé
a Késedelmi Kotbért az Eladéhoz intézett frasbeli felszolitasaval barmikor esedékessé teheti. A jelen



10.

11.

12.

13.

pont alkalmazasaban az Eladé altal fizetett Késedelmi Kotbért banki atutalassal a Vevd [pénzintezet
beillesztendd) vezetett [beillesztendd) szamn bankszamlajara koteles harom (3) napon beliil vagy az
irasbeli felszolitasban a jogosult dltal ekként megjelslt mas hataridében megfizetni.

A Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a Vevd Szerzédésszegési Esemény fennallasara
hivatkozassal elallasi jogat gyakorolja, azaz arra tekintettel all el a jelen El6szerzddéstdl, hogy az
Eladé az itt megjelslt valamely kotelezettségének a jelen Eldszerzodés rendelkezései szerint nem tett
eleget, az Eladdé a Vevo részére koteles a teljes bruttd vételar 10%-nak, azaz tiz szdzalékanak,
megfeleld Osszeget meghiusuldsi kétbér jogeimén megfizetni (a tovabbiakban: ,.Meghiusuldsi
Kotbér”). A Késedelmi és a Meghiusulasi Kotbér egyiittes érvényesitése kizart.

A Meghiusulasi Kotbér megfizetése esetén a Vevd az Elado altal az Elészerzédésben vallalt
kotelezettségei tovabbi teljesitést az Eladétél nem kovetelheti.

A jelen pont alkalmazsaban az Eladd altal fizetett Meghitsulasi Kotbért banki atutaldssal a Vevd
[beillesztendd] Bank Zrt-nél vezetett [beillesztendd] szamii bankszdmlajara koteles harom (3) napon

'

beliil vagy az irasbeli felszolitdsban Vevd éltal ekként megjelolt mas hataridében megfizetni.

A Vevs a Meghitsulasi Kotbér vagy a Késedelmi Kotbér mellett érvényesitheti az adott kotbeér
Osszegét meghaladd karat is, beleértve valamennyi kovetkezményi karigényt is. A Vevl a
Szerz6désszegési Esemény altal okozott kdrdnak megtéritését akkor is kovetelheti, ha kotbérigényét
nem érvényesitette. A Felek rogzitik, hogy barmely kitbér a Szerzddésszegési Esemény bealltanak
id6pontjatol kezdve esedékes. Az esedékessé valt kotbér utan Eladd késedelmi kamatot koteles fizetni
a Vevd részére, amelynek mértéke a késedelemmel érintett idészak vonatkozasaban évi 10 %, azaz tiz
szazalek.

VI.
EGYEB RENDELKEZESEK

Eladoé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen ElGszerz6dés hatalya alatt:

1.1. az Ingatlan és/vagy az Atminésitett Ingatlan tulajdonosa;

1.2. jogosult a jelen El6szerz6dés megkéGtésére és teljesitésére, illetve megtett minden sziikséges
1épést a jelen Elészerz0dés megkdtése ¢s teljesitése érdekében;

1.3. a jelen Elészerzodésben vallalt kotelezettségei jogszerii, érvényes, kotelezd erbvel bird és
kikényszeritheto kotelezettségek;

1.4. az Ingatlannal és az Atmindsitett Ingatlannal kapcsolatban fennallé jogait harmadik
személynek nem értékesitette, nem ruhdzta at, nem terhelte meg vagy masképp nem
rendelkezett feléle, és nem egyezett bele annak értékesitésébe, atruhazasaba, vagy az arrol
valé egyéb rendelkezésébe;

1.5. az Ingatlan és az Atmindsitett Ingatlan mentes, illetve mentesitve lett minden tehertdl és
harmadik személy jogatél, illetve nem egyezett bele, hogy az Ingatlant és az Atmindsitett
Ingatlant harmadik személy megterhelje, vagy rajuk barmilyen mas jogot alapitson, a jelen
Elbszerz6désben engedélyezett teherként meghatarozott, a Jelzalogjog és az Elidegenitési és
Terhelési Tilalom kivételével,;

1.6. harmadik személynek az Ingatlan és az AtminSsitett Ingatlan vonatkozisaban - a Jelzalogjog
¢és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom kivételével - nincs semmilyen fliggd pere, mas jogi
eljarasa, keresete vagy igénye, és a jelen Elbszerz6dés, tovabba a Végleges Adasvételi
Szerzodés megkotéséhez, az abban vallalt kitelezettségek teljesitéséhez harmadik személy
beleegyezése vagy jovahagyasa nem sziikséges (de ide nem értve az AtminGsitést,)

1.7. birsag, hatdsag vagy mas szervezet elétt nincs folyamatban ellene olyan birdsagi eljaras,
vagy kozigazgatéasi eljards, vagy a vagyontargyai elleni végrehajtasi eljaras, illetve ilyen
eljaras nem is fenyeget, amely (ésszerli megallapitas szerint) azzal jarhat, hogy korlatozza a
jelen ElGszerz6dés, tovabba a Végleges Adasvételi Szerzddés megkdtéscéhez vald jogat, a



jelen Elészerzodésbol szdrmazd jogai gyakorlasat és barmely kotelezettsége teljesitését,
érvényesitését vagy az annak valé megfelelést; és

1.8. nem tett semmilyen olyan intézkedést, amely modositja vagy akadilyozza a Vevd jelen
El6szerzo6dés szerinti jogait, tovabba ezen jogokat birmely méas médon és mértékben
egyébként hatranyosan érintheti.

2. A jelen El6szerz6désben Eladé altal megtett kotelezettségvallalasokat nem érintve és azokat
kiegeszitve Elado kotelezettséget véllal arra, hogy mindaddig, amig a jelen El6szerzddés hatilyban
van:

2.1. Hérom (3) munkanapon beliil értesiti a Vev6t minden olyan eseményrdl vagy koriilményrol,
amely csokkentheti vagy hétranyosan érintheti az Ingatlan és/vagy az Atminésitett Ingatlan
értékét vagy értékesithetdségét, veszélyeztetheti a Vevod lehetdségét arra, hogy az
Atminésités megvaldsuljon, vagy hatranyosan érintheti, korlatozhatja vagy veszélyeztetheti a
Vevo jelen Eloszerz6désben foglalt jogait és térvényes érdekeit;

2.2. a Vevo ésszerii kérésére mindenkor harom (3) munkanapon beliil elvégez és megtesz minden
olyan cselekményt, amely a jelen ElOszerzodés szerint alapitott Jelzalogjog, valamint
Elidegenitési és Terhelési Tilalom fenntartdsa vagy megdvasa érdekében sziikséges vagy
annak bejegyzését eldsegiti;

2.3. nem tesz, illetve nem mulaszt el megtenni barmely olyan cselekményt, amelynek megtétele
vagy elmulasztasa a jelen Eldszerzddés alapjan Vevot megilletd barmely jogot lényegesen
modosithatja vagy sértheti, vagy amely befolydsolhatja vagy lényegesen csokkentheti az
Ingatlan értékét; és

2.4. nem adja el, ruhdzza at, adja zdlogba vagy rendelkezik mas méodon (ideértve a hasznélat
jogénak barmilyen mértékben torténd 4tengedését is) az Ingatlannal és az AtminGsitett
Ingatlannal (akér visszterhesen, akar ingyenesen), és nem terheli meg az Ingatlant és az
Atmingsitett Ingatlant vagy nydjt barmely tovabbi biztositékot felette barmely egyéb
személynek az Elidegenitési és Terhelési Tilalom teljes id6tartama alatt masként, mint
ahogyan azt a jelen ElGszerzdés kifejezetten lehetévé teszi;

2.5. korlatozés nélkiil, a Vevd kérésére lehetévé teszi, hogy a Vevd vagy annak megbizasabol
eljar6 személyek talajmechanikai furasokat (talaj szondazast) végezzenek el az Ingatlanon,
azzal, hogy az ilyen vizsgéalatok és/vagy beavatkozésok sorin a terményben keletkezd
kérosodassal kapcsolatosan és/vagy azzal Osszefiiggésben tovabbi igényt vagy kovetelést
(annak jogcimétdl fliggetleniil) a Vevdvel szemben nem érvényesit. Az ilyen vizsgalatok és
beavatkozasok sordn keletkezd, a beavatkozds természetébdl eredGen sziikségszeriien
felmeriild kéarosodast vagy a terményben bekdvetkezd értékesokkenést a Végleges
Adasvételi Szerzodésben megallapitott vételar megfizetésével Eladé ugy tekinti, hogy az
teljes mértékben részére megtéritésre keriilt és amennyiben a Fdldhasznalé a jelen pont
szerinti karosodassal Gsszefliggésben karigénnyel 1ép fel, azt az Eladok a Féldhasznald
részére megtériti.

3. Elado¢ vallalja, hogy a Vevd részére megfizet minden olyan felmeriilt koltséget, dijat és kiadast, amely
a Vevd adltal a jelen Elészerzodés alapjan raruhdzott jogok gyakorldsanak kikényszeritésével és
biztositékok érvényesitésével kapcsolatban meriilt fel. Eladé vallalja, hogy megtérit a Vevd javara
minden olyan koltséget, veszteséget vagy fizetési kotelezettséget, amely a Vevonél amiatt meriilt fel,
mert Elad6 nem teljesitette a jelen El6szerzodés alapjan fennallé valamely kételezettségét.

4. Amennyiben jelen Eldszerz6dés vagy annak valamely melléklete, avagy ezek valamely rendelkezése
egészben vagy részben érvénytelen lenne, vagy azza vélna, az érvénytelenségi ok kizarolag a jelen
El6szerz6dés vagy annak mellékletei meghatdrozott részét érinti és az érvénytelenség
jogkdvetkezményeit kizarélag ezen részekre kell alkalmazni. Jelen El8szerzédés részbeni
érvénytelenség esetén csak akkor do6l meg, ha a Elészerzédés az érvénytelen rész nélkiill nem
teljesithetd.



5.

10.

11.

A jelen Eldszerz6dés alapjan vagy azzal kapcsolatban kiildendd irasbeli kozlés, értesités és/vagy
tajékoztatas (jelen pont alkalmazasaban: , Ertesités™), amit a jelen El6szerz6dés alapjan meg kell vagy
meg lehet tenni, irasban teend® meg, és akkor tekintend6 hatilyos jognyilatkozatnak, ha azt

5.1. személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai kiilldeményként kézbesitették;

5.2. a jelen Eloszerzédésben az adott Fél tekintetében a szerz6d6 felek vonatkozasaban ekként
megjelslt megfeleld cimzéssel lattak el; és

5.3. azt, mint kiild6 Fél, az adott Fél képviseletére jogosult személy aldirta.

Abban az esetben, ha barmelyik forméban az Ertesités egyszer barmely okbél meghitisult vagy
sikertelen volt, ugy ha (i) a tértivevény ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére a
masodik értesités megkisérlését kdvet6 6tddik (5.) napon; vagy (ii) a tértivevény ,.elk61td6zott” vagy
»cimen ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a felad6 részére vagy egyébként az atvételt barmilyen mas
forméban a cimzett visszautasitotta vagy megtagadta az elsé értesités megkisérlését kovetd 6todik (5.)
napon, az értesitést akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett barmilyen okbdl nem vette azt
at.

A Felek kijelentik, hogy a jelen El6szerzodéssel kapcsolatos eljarasi dijakrol, az illetékekrodl és az
adofizetési kotelezettségek teljesitésérdl sajat tandcsadoktol kért tanacsokra, véleményekre és
Allaspontokra tAmaszkodnak, valamint az eljaré kozjegyzotdl altalanos tdjékoztatast kaptak, azonban
egyuttal az eljard iigyvéd illetve kozjegyzo felhivta a Felek figyelmét, hogy ad6zasi és illeték fizetési
kérdések vonatkozasiban sajat felelGsségét kizarta, és ezen kérdések vonatkozisiban javasolta kiilén
ad6tanacsadd vagy mas szakértd bevonasat jelen kérdések megvalaszolasara.

Jelen Eloszerzodés a Felek kozott targyat tekintve, a Felek teljes szerzddését képezi, és hatalyon kiviil

helyez minden el6z6 megallapodast, megegyezést, targyalast és megbeszélést, fliggetleniil attdl, hogy
az a Felek koz6tt szoban vagy irasban tortént.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Eloszerz6dés és a Végleges Adasvételi Szerzodés
rendelkezéseit szigorian bizalmasan kezelik, valamint ezeket az informicidkat nem hozzdk mas
személyek tudomasara és valamennyi ilyen informacio6 felfedését masnak sem engedik meg, hacsak és
amilyen mértékben az informéacié kéztudomasi, avagy az informécié felfedését jogszabély irja el6. A
Felek kifejezetten megallapodnak, hogy jelen titoktartasi kotelezettségvallalas nem vonatkozik jogi
képviseldikre, pénziigyi- és szamviteli tanicsaddikra. A fentick szerinti és a jogszabélyok 4&ltal
megkivant mértékd, valamint a hat6sigi rendelkezéseken alapulé informacidszolgaltatis kivételével
Eladé nem hozhatja nyilvanossdgra a jelen ElOszerzodés és a Végleges Adasvételi Szerz6dés
rendelkezéseit vagy annak feltételeit és kikotéseit Vevo eldzetes, irasbeli engedélye nélkiil.

A jelen Megallapodas kizérdlag valamennyi Fél Aaltal, frasban (kozokiratban) modosithato.
Valamennyi kdzokirat elkészitésének koltségei Vevot terhelik.

Azoknak az eseteknek kivételével, amikor a jelen El6szerz6dés eltérden rendelkezik a
koltségviselésr6l, mindegyik Fél koteles viselni a jelen Elészerzédéssel tovabba a hivatkozott
valamennyi dokumentum targyaldsaval, elkészitésével, aldirdsdval és teljesitésével kapcsolatban
felmeriilo sajat koltségét.

A jelen Elészerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a hatilyos magyar
jogszabalyok az iranyaddak.

A jelen Elbszerz6déshez csatolt 1-34., azaz egyt6l négyig szamu Mellékletek a jelen Eldszerzbdés
elvalaszthatatlan részét képezik:

1. sz. melléklet — Ingatlan Tulajdoni Lapja

2. sz. melléklet — Végleges Adasvételi Szerzddés
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3. sz. melléklet — Jelzdlog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom megalapitasarél szolé

megallapodas

Felek a jelen Elészerzodést — annak elolvasésa és értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben

megegyezot jovahagyolag irtdk ala.

Kelt:
[hely, datum beillesztendd)

Kelt:
[Rely, datum beillesztendd]

Viérpalota Viros Onkormdnyzata

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
Eladé
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Nemzeti Védelmi Ipari Innovacios
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Jakab Lészl6
vezérigazgatd
Vevo






INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

A jelen ingatlan ad4svételi szerzidés (a ,,Szerzédés”) [ALAIRAS NAPJA]. napjan jétt ltre

egyreszrol

Virpalota Viros Onkormdnyzata (székhelye: 8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.; addszama:
15734123-2-19; statisztikai szdmjele: 15734123-8411-321-19.; tulajdoni hanyada: 1/1) mint eladé (a
tovabbiakban: ,,Elad6™)

mdsrészrél

Nemzeti Védelmi Ipari Innovaciés Zartkorien Miikddé Részvénytarsasag (cégjegyzékszama: 01-
10-141325; székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.; addszdma: 29219317-2-51; statisztikai
szamjele: 29219317-6420-114-01.) mint vevd (a tovabbiakban: ,,Vevd”; Elad6 és Vevd egyiittesen a
tovabbiakban: ,.Felek” vagy kiilon-kiilén: ,,Fél”)

k&zo6tt az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételek szerint:

(A)

(B)

©

D)

(E)

ELOZMENYEK

;Elad(') [beillesztendd] képviselotestiileti hatarozataban jévahagyta a [beillesztendo”].j[dsou

Az Eladé, mint tulajdonos és a Vev, mint jogosult kdzott (az aldbbiakban meghatarozott)
Ingatlan 1/1 hanyad szerinti tulajdonjogénak, vétel jogcimén a Vevd javara torténd per-, - az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil - teher- és harmadik fél igényét6l, valamint
jogatol mentes atruhazasa targyaban 2022. [beillesztendd] napjan [beillesztendd) szami
kozjegyzoi okiratban eldszerzodés jott 1étre (az ,,Eldszerzodés™).

Az Floszerz6désben a Felek megallapodtak, hogy egyiittmiikodnek az Ingatlan, mint
term6161ld, miivelés aldli kivonasaban, végleges mas céli hasznositdsara vonatkozd jogeros
engedélyeztetése céljabol (,Atminéfs‘t’tés”), annak érdekében, hogy a Vevd az Atmindsitést
kovetden, a termOfoldnek mar nem mindsiilé Ingatlan per-, - az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett terheken kiviil - teher- és harmadik fél igényétdl mentes 1/1 hanyad szerinti
tulajdonjogat megszerezze.

Az Eloszerz6dés 11.4. pontjanak (i) alpontjaban foglaltak szerint a Felek megéallapodtak, hogy
az Ingatlan 1/1 hanyad szerinti tulajdoni illet6ségének Vevd javara vétel jogeimén torténd,
per-, - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terheken kiviil - teher- és harmadik fél igényétol
és jogatél mentes 4truhdzésa vonatkozdsiban az AtminGsitést és annak ingatlan -
nyilvantartasbeli atvezetését kovetd nyolc, azaz 8 napon beliil az Eldszerz6dés 2. szami
Melléklete (Addsvételi Szerzddés) szerint meghatarozott forméaban és tartalommal ingatlan
adasvételi szerzodést kétnek egymassal.

A Felek a jelen Szerzddés feltételeit az ElGszerz6dés 2. szami Mellékletében (Addsvételi
Szerzddes) foglalt tartalom szerint hatiroztak meg.



®

1.1.

1.2

1.3.

4.1.

4.2

A Felek a jelen Szerzodést a fentiekben foglaltaknak megfelelden kétik meg.
AZ ADASVETEL TARGYA

Az Eladé 1/1 tulajdoni hényadi kizarélagos tulajdondt képezi a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal ltal Varpalota Kiilteriilet 0179/2 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,kivett
beruhdzéasi célteriilet” megnevezésii, mivelés alél kivont ingatlan (a tovébbiakban:
wIngatlan™).

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen Szerz6dés napjan a Takarnet rendszerbdl lekért hiteles
tulajdoni lapjanak teljes mésolata bemutatasra keriilt, és a fenti tények a tulajdoni lap
tartalmaval egyeznek (a ,,Tulajdoni Lap”).

Az Elad6 tajékoztatjdk a Vevot, hogy a Tulajdoni Lapra az alabbi bejegyz6 hatarozatok
alapjan az alabb megjel6lt jogosultak javara vezetékjog van bejegyezve:
i.  E.ON Eszak-Dunantili Aramhal6zati Zrt. javara 46925/1999.09.02 szimon bejegyzett
vezetékjog vazrajz szerinti teriiletre (Inota-DHE vonal);
ii.  Magyar Telekom Téavkozlési Nyrt. javara 300/2000.01.04 szamon vezetékjog vézrajz
szerinti teriiletre;
iii.  E.ON Eszak-Dunéntali Aramhalézati Zrt. javara 46432/1999.08.25 szamon bejegyzett
vezetékjog véazrajz szerinti teriiletre (Inota-Szabadegyhaza vonal);
iv. E.ON Eszak-Dunéntili Aramhalézati Zrt. javara 39174/3/2013.06.14 szémon
bejegyzett vezetékjog vazrajzon és teriiletkimutatdsban megjelolt 917 m2 teriiletre
(a fentick a tovabbiakban ,Engedélyezett Terhek” és barmelyik kiilon-kiilon az
,Engedélyezett Teher”).

A TULAJDONJOG ATRUHAZASA
Az FElad6 ecladja, a Vevé pedig megtekintett éallapotban megvasarolja az Ingatlant
tulajdonjogéat, mely az 1.3 pontban megjel6lt jogok kivételével per-, teher-, és igénymentes, a

4.1 (A4 Vételar) pontban megjelolt vételarért.

A BEJEGYZESI ENGEDELY

Az Elad6 a jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten, feltétel nélkiili és visszavonhatatlan
hozzijirulisat adja ahhoz, hogy a Vevonek az Ingatlanra vonatkozé 1/1 hanyad szerinti
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisban vétel jogcimén bejegyzésre
Keriiljon[DIAE2][ds03].

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

A Vételdr
A Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan kolcs6nosen kialkudott teljes vételdra netté
[beillesztendd) Ft, azaz nettd [beillesztendd) forint (a tovabbiakban: ,,Vételdr”).

A Vételdar megfizetése



4.3

5.1

4.2.1. A Vevd a Vételar megfizetését akként teljesiti, hogy azt a jelen Szerz6dés alirisaval
egyidejilleg atutalja a [beillesztendd] (székhely: [beillesztendd]) (a tovabbiakban:
LUgyvédi Iroda”) [beillesztendd bank] altal vezetett [beillesztendd] szAmii letéti
bankszamlara (a tovabbiakban: ,Letéti Szdmla”). A jovairasrdl Letéteményes
igazolast allit ki a szerz6d6 Feleknek.

4.2.2. A Vételarnak az ligyvédi letétbdl az Elado javara torténé felszabaditdsara azt kvetd 2,
azaz kettd munkanapon beliil keriil sor, hogy a jelen Szerzbdés alapjan a Vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelme az ingatlan-nyilvantartasban széljegyzésre keriil. Vevd
a [beillesztendd] irodan keresztiil gondoskodik arrél, hogy jelen Szerzédés 2022.
[beillesztendd] napjaig az illetékes ingatlan — nyilvantartdsi hatosdghoz széljegyzés
céljabdl be legyen nyujtva. Az Ugyvédi Iroda a vételarat az Elado javéra annak
[beillesztendd bank] altal vezetett [beillesztendd] szami bankszamlajara (az ,.Eladéi
Bankszamla) banki atutalassal torténé megfizetéssel teljesiti.

4.2.3. A Vételarat megfizetettnek tekintik a Felek, ha a Vételar az Eladénal hianytalanul
jovairasra keriil. Az Elad6 kijelenti, hogy amennyiben a kifizetés a jelen bekezdésben
megjeloltek szerint az Eladéi bankszadmlira megtérténik, a Vevdvel ésivagy az
Ugyvédi Trodéval szemben semmilyen tovébbi igényt a Vételdr részére vald
megfizetésével kapcsolatban nem tdmaszt és azt nem kifogasolja.

Elallas

A Vevd kijelenti és az Eladd kifejezetten tudomasul veszi, hogy Vevd Kizardlag az
Atmindsitett Ingatlan 1/1 ardnyd tulajdonjogénak megvasarlasdban érdekelt, ezért a Vevd
szerzbdéses akarata kizardlag az Ingatlan teljes 1/1 tulajdonjoganak megvasarlisa esetén 4all
fenn. Amennyiben az Ingatlan tekintetében a végleges adasvételi szerzodés meghitisul, a Vevd
jogosult a jelen szerz6déstdl egyidalu nyilatkozataval elallni.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Az Elado szavatossdgi nyilatkozatai

Az Eladé szavatolja a VevO felé, hogy az alabbi szavatossagi nyilatkozatok mindegyike

megfelelnek a valdsdgnak, pontosak, teljesek és nem félrevezetdek:

5.1.1. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. térvény (Motv.) 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy, ingatlanszerzési
és szerz6déskotési jogosultsaga korlatozva vagy kizdrva nincs.

5.1.2. Elad¢ az Ingatlan 1/1 ardnyu kiz4rdlagos tulajdonosa.

5.1.3. Az Engedélyezett Terheken kiviil, harmadik személynek sem el6vasarlasi joga, sem
m4s olyan jogosultsdga nincsen, ami a Vev az Ingatlanra vonatkozé jelen Szerz6dés
szerinti tulajdonjogénak szerzését akadalyoznad vagy korldtozna, illetve az Ingatlan
Tulajdoni Lapja minden vonatkozasban valds és pontos, tovabba pontosan tiikkrozi az
Ingatlannak a jelen Szerz6dés megkotéskori jogi helyzetét és az Ingatlanra vonatkozd
jogokat és tényeket.

5.1.4. Az Ingatlan (ideértve az azzal alkotdrészi kapcsolatba keriil dolgokat is) az
Engedélyezett Terhek kivételével per-, teher-, igény- és harmadik személy jogétol



3.2

5.1.7.
5.1.8.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

mentes. Harmadik személynek az Ingatlan vagy annak tekintetében nincsen olyan joga
(barmely jogszabaly alapjan létrejovd és atszallo zalogjogot, végrehajtasi jogot €s
osztott tulajdonjogot is ideértve), amely alapjan barmely harmadik személy részére
dologi jogi hatdlyd jog keriilhetne bejegyzésre, vagy ilyen jog bejegyzését
igényelhetné.

Az Ingatlannak a Vevo részére torténd birtokbaaddsakor az Ingatlannak nincsen rejtett
hib4ja, hidnyossiga.

A Vevd részére az Ingatlannal kapcsolatban atadott dokumentumok valésak, teljes
korliek és tartalmazzdk az Ingatlanra vonatkozé valamennyi jelentds jogot és
kételezettséget.

Az Ingatlant add vagy adok médjara behajthatd kéztartozas nem terheli.

Az Eladé6 ellen nem indult sem birésag vagy valasztottbirésag, sem kozigazgatdsi
hatésag el6tt peres, valasztottbirosagi vagy kozigazgatasi eljaras, melynek targya az
Ingatlan €s ilyen nem is varhato.

Az Ingatlan tekintetében nincs olyan szerz6dés, illetve nem fenyeget olyan hatdsagi
hatdrozat vagy ilyen hatdrozat kibocsatisa érdekében megindult eljards,
Onkorményzati rendelet vagy 6nkormanyzati rendelet elékészitésére iranyuld eljaris,
amely alapjan az Ingatlan ipari- és/vagy logisztikai- és/vagy kereskedelmi fejlesztési
beruhdzas céljara térténd hasznositasa, hasznalata barmely szempontbol korlatozasra
keriilne, vagy a hasznositds és a fejlesztés jelenlegi feltételei kedvezdtleniil
véltoznanak.

Az alkalmazandd jogszabalyok é&ltal sziikkséges minden olyan hozzajérulas
rendelkezésre all, ami az Ingatlan tulajdonjoganak barmely tehert6l mentes (ide nem
értve az Engedélyezett Terheket) atruhazdsahoz sziikséges, és az ilyen atruhdzas nem
eredményezi az alkalmazand6 jogszabilyok megszegését, tovabbd harmadik
személynek nincs olyan joga az Ingatlanon, vagy annak barmely részén, ami az
ingatlan-nyilvantartasba nincs bejegyezve, és ami megakadalyozhatnd vagy
korlatozhatna a Vevbnek az Ingatlanhoz fiiz6d6 per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését.

Valamennyi, jelen Szerzodésben és annak Mellékletében szerepld informacid valds,
pontos, teljes és semmilyen tekintetben nem félrevezetd, és nincs olyan megéllapodas
vagy egyéb dokumentum, amelyet a Vevo részére fel kellett volna tdmi, de nem keriilt
feltarasra.

Nincs olyan tény vagy koriilmény, amely nem keriilt feltarasra, és amennyiben
feltarasra keriilt volna, észszeriien varhaté mdédon befolyésolta volna a Vevonek a
jelen Szerzddés megkdtésére vonatkozd szandékat.

A Vevd szavatossdgi nyilatkozatai
A Vevd szavatolja az Eladd felé, hogy az aldbbi szavatossdgi nyilatkozatok mindegyike
megfelelnek a valdsagnak, pontosak, teljesek és nem félrevezet6ek:

5.2.1.

52.2.

A Vevd Magyarorszag jogszabélyai szerint érvényesen ¢és megfeleloen bejegyzett és
l1étezé zartkdrlien miikodd gazdasagi tarsasig, amely jogosult a jelen Szerzodés
megkétésére, az azokban foglalt jogosultsagok gyakorlasara és kotelezettségek
teljesitésére.

A jelen Szerzddésben altala vallalt kitelezettségek a jogszabalyoknak megfelelnek,



3.3

5.4.

5.5

6.1.

6.2.

érvényesek, hatalyosak, jogi kotelezettséget keletkeztetnek és kikényszerithetok.
5.2.3. A Vevd teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik az Ingatlan megvésarlaséra, a
jelen Szerzddés alairasara és teljesitésére.

A Felek szavatossagai

Mindkét Fél szavatolja a mésik fél felé, hogy az alabbi szavatossagi nyilatkozatok mindegyike

ra nézve megfelelnek a valdsagnak, pontosak, teljesek €s nem félrevezetbek:

5.3.1. Rendelkezik a jelen Szerz6dés alairasahoz, az abban foglalt jogok gyakorlasahoz,
valamint kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges jogosultsaggal és felhatalmazassal,
¢s megtett minden ehhez sziikséges intézkedést.

5.3.2. Jelen Szerzddés altala torténo aldirasa, és aZ abban foglaltak teljesitése nem
eredményezi vagy jelenti a megszegését barmely jogszabaly, szabélyzat, utasitas,
itélet, végzés vagy egyéb, rd nézve egyébként kitelezd birdsagi vagy hatosigi
hatérozat vagy szerz6dés megsértését. A jelen Szerzodés szerinti kotelezettségei jelen
Szerz6dés rendelkezéseinek megfelelden kikényszerithetdk.

A szavatossdigok megismétlése

Az 5.1 (Az Eladé szavatossdgi nyilatkozatai) - 5.3 (A Felek szavatossdgai) pontokban foglalt
szavatossagi nyilatkozatokat a Felek a Szerzodés alairasakor teszik meg, ugyanakkor azokat a
nyilatkozatot tevd Fél vonatkozasaban megismételtnek kell tekinteni mindaddig, amig barmely
harmadik személy az adott szavatossigi nyilatkozattal Osszefiiggésben vagy azzal
kapcsolatban fennalld jogalapon barmilyen igényt érvényesithet a nyilatkozatot kapé Féllel
szemben, és ezen nyilatkozatoknak valdsnak, pontosnak, teljesnek és nem félrevezetének kell
lenniiik mind megtételiikkor mind a megismétlések alkalmaval az akkori koriilmények
vonatkozasaban. A Vevd Kkijelenti, hogy kifejezetten a jelen 5. pontokban foglalt
szavatossagvallalasokra tekintette] azokban bizva k&ti meg a jelen Szerzédést.

Szavatossagi feltards
Elad6 nyilatkozik, hogy az Ingatlanon a MAL Magyar Aluminium Termeld ¢és Kereskedelmi

Zarkoriien Miik6do Részvénytarsasag "felszamolés alatt" (1012 Budapest, Logodi utca 34/A. -
12.) 5 db (azonositészam: F5, F7, F8, UF9, UF15) kdrmentesité monitoring kutat lizemeltet a
Ko6zép-dunantili Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség 24995/2010.
iigy- és 86605/10 iktatoszamu vizjogi lizemeltetési engedélye alapjan (érvényes: 2030. oktdber
29.), tovabba 1 db (azonositészim: VM-4) monitoring kutat iizemeltet 288-1/2014/F-VH
szamu vizjogi lizemeltetési engedély alapjan (érvényes: 2029. augusztus 31.).

AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek megallapodnak, hogy az Eladd a Vételar letétbe torténd megfizetésének feltételével a
jelen Szerzddés alairdsanak napjan, a jelen Szerz6dés alairasaval adja az Ingatlant a Vevo
birtokdba, arrél kiilon jegyzOkonyvet Felek nem készitenek; a birtokbaadas tényét a Vételar
jelen Szerz6dés 4.2.1 pontjaban rogzitettek szerinti megfizetésére vonatkozé banki igazolas és
az Ingatlan Vevé altali tényleges birtokbavétele igazolja.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan birtokbaadasdig az Eladd, mig az azt kdvetd naptdl a
Vevo viseli az Ingatlan terheit, illetve hiizza annak hasznait.



9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

IRANYADO JOG

A jelen Szerz6dés értelmezésével és a Felek jelen Szerz6désben foglalt jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatos minden kérdésben a magyar jog szabdlyai az irAnyadok.

JOGVITAK RENDEZESE

Bérmely, a jelen Szerzédésbdl eredé vagy azzal kapcsolatos jogvita (beleértve az annak
létezésére, érvényességére vagy megsziinésére vonatkoz6 kérdéseket) tekintetében a Felek
hataskort6l fiiggben — a 2016, évi CXXX. térvény (Pp.) 20.§-ra tekintettel — a Veszprémi
Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Torvényszék illetékességét kotik ki.

ERTESITESEK

A jelen Szerzddés alapjan vagy azzal kapcsolatban kiildendo irasbeli kozlés, értesités és/vagy

t4jékoztatas (jelen pont alkalmazisaban: ,értesités ), amit a jelen Szerz6dés alapjan meg kell

vagy meg lehet tenni, irdsban teend6 meg, és akkor tekintendé hatilyos jognyilatkozatnak, ha

azt

(a) személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként kézbesitették;

(b) a jelen Szerz6désben egy adott Fél tekintetében a szerz6d6 Felek vonatkozasidban
ekként megjelolt megfeleld cimzéssel lattak el; és

(©) azt, mint kiildé Fél, az adott Fél képviseletére jogosult személy alairta.

Abban az esetben, ha barmelyik formaban az értesités egyszer barmely okbdl meghitisult vagy
sikertelen volt, ugy ha (i) a tértivevény “nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado6 részére
a masodik értesités megkisérlését koveté 5. (6t6dik) napon; vagy (ii) a tértivevény
Pelk6ltozot” vagy ,,cimen ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére vagy egyébként
az atvételt barmilyen mas formaban a cimzett visszautasitotta vagy megtagadta az elsd
értesités megkisérlését kovetd 2. (mésodik) napon, az értesitést akkor is kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a cimzett barmilyen okbdl nem vette azt at.

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Amennyiben a jelen Szerzodésben foglalt valamely feltétel vagy mas rendelkezés barmely
jogszabaly alapjan érvénytelen, jogellenes vagy nem végrehajthat, a jelen Szerzédésben
foglalt valamennyi egyéb feltétel és rendelkezés mindazonaltal érvényes és hatalyos marad
kivéve, ha a Felek a Szerzdést az érvénytelen, jogellenes vagy végrehajthatatlan rész nélkiil
nem ko6t6tték volna meg.

Amennyiben barmely feltételr6l vagy egyéb rendelkezésrdl bebizonyosodik, hogy érvénytelen,
jogellenes vagy nem végrehajthato, a Felek kételesek a jelen Szerzodés modositésa érdekében
egymassal jOhiszemi targyaldsokat folytatni azért, hogy a Felek eredeti szandéka kdlcsdndsen
elfogadhaté moédon a lehetd leginkabb kifejezédjon.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

ENGEDMENYEZES

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a jelen Szerz6désbol
eredd jogait és kotelezettségeit harmadik félre engedményezni.

TELJES SZERZODES

Jelen Szerzddés a Felek kozott targyat tekintve, az abban foglaltak sérelme nélkiil a Felek a
teljes szerz6dését képezi, és hatalyon kiviil helyez minden el6z6 megallapodést, megegyezést,
targyaldst és megbeszélést, fliggetleniil att6l, hogy az a Felek kozott szoban vagy irasban
tortént.

SZERZODESMODOSITAS
A jelen Szerz6dés kizarolag a Felek altal, irasban médosithato.
KOLTSEGEK

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatban a jogszabalyok alapjan
kirovasra keriilé vagyonatruhazisi illeték és az ligyvédi koltség és az esetleges egyéb
dllamigazgatasi eljarasok dijai és koltségei a Vevoét terhelik.

MEGHATALMAZAS

A Felek eziiton felhatalmazzék a [beillesztend5] Ugyvédi Trodét (székhely: [beillesztendd]) (a
tovabbiakban: ,,Ugyvédi Iroda™), hogy az Ingatlan fekvése szerint illetékes foldhivatal és
egyéb hatésagok el6tt teljes koriien eljarjon az Ingatlanra vonatkozd, jelen Szerzddés szerinti
tulajdonjog Vevd javara torténd bejegyzése targyaban (beleértve, de nem kizarélagosan az
ezzel Osszefliggd barmely jognyilatkozat aldirasdt és a jogorvoslati eljarasban torténo
képviseletet is). Az Ugyvédi Iroda az tigyvédekrél szol6 2017. évi LXXVIIL tdrvényben
(Utv.) foglalt jogkérrel jogosult eljarni, és e korben a Felek helyett és nevében
jognyilatkozatokat tenni és elfogadni. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a foldhivatali eljarés
soran az Ugyvédi Iroda meghatalmazast adjon helyettes {igyvéd, iigyvédjeldlt vagy a helyettes
igyvéd ligyvédjeloltje részére annak érdekében, hogy az a foldhivatali eljarasban teljes
jogkorrel az Ugyvédi Iroda helyetteseként jarjon el. Az Eladé megerdsiti, hogy az itt megjeldlt
tranzakcidval kapcsolatban a jogi- és adotandcsra a jelen Szerzédést ellenjegyzé tigyveédtol
nem tart igényt, jogi-és addtanacsot sajat tanacsadoitdl kapott.

PENZMOSASI ELLENI RENDELKEZESEK

A jelen alairasdval a Felek  engedélyezik a személyazonossaguk é&s képviseldik
személyazonossaganak az ellenrzését, valamint a személyes adataik kezelését, valamint a
jelen Megallapodast ellenjegyz6 iigyvéd jogosult az ilyen ellendrzés soran megkeresni az
illetékes hatésagokat az Utv-ben és a Magyar Ugyvédi Kamara 1/2017 (VIL 10.) MUK



szabalyzatanak rendelkezéseivel Gsszhangban, és a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérol és megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LI tSrvénnyel Osszhangban
jovahagyni az tigyfél-azonositasi eljaras eljaro ligyvéd altali lefolytatasat, valamint az 4ltala a
jogszabalyok és rendeletek értelmében szerzett barmely személyes adatok kezelését és
tarolasat. A jelen Szerz&dés aldirasaval a Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd el6zetesen
tajékoztatta Oket az azonositas céljardl, modjardl és az azonositas kiterjedési korérdl, valamint
az iigyvédi részvétel visszautasitidsanak a koételezettségérdl, €s, amennyiben az azonositas
soran az ligyvéd barmely azonosité dokumentum jogtalan felhasznalasat észleli, koteles
haladéktalanul irdsban bejelenteni az azonositis soran észlelt tényeket azon a helyen illetékes
rendbrkapitanységon, ahol az adott dokumentumot felhasznaltak.

A FENTIEK ALAPJAN a Felek a jelen Szerzdést az annak elején meghatarozott napon alairtak.

Mellékletek:
1. Ingatlan Tulajdoni Lapja

Kelt: Kelt:
[hely, ddtum beillesztendd) [hely, datum beillesztendd)
Viarpalota Viros Onkorményzata Nemzeti Védelmi Ipari Innovacios
Zirtkoriien Miikédo Részvénytarsasag
Campanari-Talabér Mérta Jakab L4szl6
polgarmester vezérigazgatd
Eladé Vevé

ellenjegyzés



SZERZODES INGATLAN JELZALOG ES ELIDEGENITESI ES TERHELESI

TILALOM ALAPITASAROL

amely kozjegyzbi okiratba foglaltan (a jelen "Szerzédés") jott 1étre:

)

@

Virpalota Viros Onkormanyzata (székhelye: 8100 Varpalota, Gardonyi Géza u.
39.; addészama: 15734123-2-19; statisztikai szamjele: 15734123-8411-321-19.;
tulajdoni hényada: 1/1) mint kotelezett és jelzdlogkételezett (a tovabbiakban
"Kdtelezett" vagy "Jelzdlogkotelezett"); és

Nemzeti Védelmi Ipari Innovaciés Zartkériien Miikédé Részvénytarsasig
(cégjegyzékszama: 01-10-141325; székhelye: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.;
adészama: 29219317-2-51; statisztikai szamjele: 29219317-6420-114-01) mint,
Jogosult és jelzalogjogosult ("Jogosult" vagy "Jelzalogjogosult"),

amelyben a Kotelezett ezennel Jelzdlogot alapitanak az Ingatlanon az alabbiak szerint:

ELOZMENYEK:

(A)

B)

©

A Felek (az alabb definialt) Eloszerz6dést kotéttek a Kotelezett tulajdonaban allo
Ingatlan tekintetében, melyeknek megfeleléen a Kitelezett az Ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonosa. Az Elészerzédés alapjan a Jogosult és a Kételezett megallapodtak,
hogy az Eldszerzddésben megjelolt bizonyos feltételek teljesiilése esetén a Jogosult
megvésérolja Kotelezettl az Ingatlanban fennallé 1/1tulajdoni hanyadat. Felek az
Eldszerz6désben megallapodtak, hogy a Foldvédelmi Jarulék megfizetését a
Jogosult véllalja a Kotelezett helyett; ugyanakkor, ha a Végleges Adasvételi
Szerzddés barmely okbdl meghiusul azt kovetden, hogy a Foldvédelmi Jarulékot a
Jogosult megfizette, a részére megfizetett Féldvédelmi Jarulék dsszegét a Kotelezett
koteles a Jogosult részére visszafizetni.

Az Eloészerz6dés alapjan a Kotelezett arra az esetre, ha bizonyos, az
Elbszerzédésben megjelolt kitelezettségeiket nem vagy nem hatiridében teljesiti,
Késedelmi illetve Meghitsulasi Kotbér megfizetését vallalta a Jogosult részére.

A Kételezett a fenti (A) — (B) bekezdésekben megjelolt fizetési kitelezettségének
biztositasdra Felek a jelen Zalogszerzodésben a Ptk. 5:86. § szerinti jelzalogot
alapitanak.

A Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

1.

1.1

FOGALOM-MEGHATAROZASOK ES ERTELMEZES
Fogalommeghatarozdsok
A jelen Szerz6désben (ideértve a fenti Elozményeket):

"Biztositék": a jelen Szerz6dés alapjdn megalapitasra keriild Jelzalog és
Elidegenitési és Terhelési Tilalom.

"Biztositéki Idészak": a jelen Szerzodés aldirdsanak napjan kezd6do és a Jogosult
dltal az Ingatlan tekintetében tulajdonjogot keletkeztetd ingatlan-nyilvantartasi
hatérozat jogerore emelkedésének napjaig tartd idészak.

"Biztositott Kotelezettségek": jelenti az ElGszerzddés alapjan a Kételezettet terheld
valamennyi fizetési kotelezettséget, igy kiiléndsen a Foldvédelmi Jarulék, a



Késedelmi és Meghiusulasi Ko6tbér, valamint a Kotelezettet az El6szerzodés 11.5
bekezdése alapjan terheld fizetési kitelezettséget.

"Elidegenitési és Terhelési Tilalom": jelenti az elidegenitési és terhelési tilalmat,
amelyet a Kotelezett az Ingatlan felett a Jogosult javara megfeleléen alapitanak a
Biztositott Kotelezettségek és a Végleges Adasvételi Szerz6dés megkotésére
vonatkozé jogosultsig biztositasa céljabdl a Ptk. 5:31. § (1) bekezdése és a 3.2.
bekezdés alapjan.

“Elészerzédés”: a Kotelezett ¢és a Jogosult kozdtt a jelen Szerzodés [e]
mellékletében csatolt tdblazat szerinti a Kotelezett az Ingatlanban fennéllé 1/1
tulajdoni hanyada adésvétele targydban megkGttt adasvételi Elészerzodést,
amelynek célja, hogy az Ingatlan a ,kivett” mindsitését kivetden a Jogosult, mint
vevd az Ingatlan tulajdonjogét megszerezze.

"Foldhivatal": az Ingatlan f6l6tt illetékességgel rendelkezé ingatlaniigyi hatdsag,
aki a jelen Szerz6dés aldirasakor Veszprém Megyei Kormanyhivatal.

,Foldvédelmi Jarulék” az El6szerzodés I1.5 bekezdésében foglalt jelentéssel bir;

,ingatlan”: Vérpalota Kiilteriilet 0179/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,erd6”,
»legelo és épiilet”, kivett Gt”, ,legeld” és szintén ,,erd6” megnevezésii
alrészletekkel rendelkez6, az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint:
e 11 ha 2532 m2 térmértéki, erdd miivelési agban felvett a) alrészlet, 7-es
(hetes) minGségi osztalyu, 5.63 AK kat. j6v.;
o 9675 m2 térmértéki, legeld és épiilet miivelési agban felvett b) alrészlet, 6-
os (hatos) mindségi osztalyd, 2.32 AK Kkat. jov.;
o 1588 m2 térmértékdi, kivett Gt miivelési dgban felvett ¢) alrészlet, 0-as
(nullas) mindségi osztalya, 0.00 AK kat. j6v.;
e 9058 m2 térmérteki, legeld miivelési dgban felvett d) alrészlet, 6-os (hatos)
min&ségi osztalyu, 2.17 AK kat. jov.;
o 1 ha 3820 m2 térmértéki, erd6 miivelési dgban felvett f) alrészlet, 7-es
(hetes) minOségi osztalyt, 0.69 AK kat. jov.;

a foldrészlet Gsszesen 14 ha 6673 m2 térmértékii, 10.81 AK kat. jov. ingatlan.

"Ingatlannyilvintartdsi Torvény": az ingatlannyilvantartasrél szolo 1997. évi
CXLI torvény.

"Jelzdlogjog": az Ingatlanon a Kdtelezett altal a Jogosult javira a 3.1 Szakasz
szerint [beillesztendd],- Ft (azaz [beillesztendd] millié Forint) Gsszeg és jarulékai
erejéig alapitott és nydjtott, ingatlant terhel6 jelzalogjog.

"Ptk.": a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény.

,»Szerz6dés™: a jelen SzerzOdés annak valamennyi mellékleteivel.

”Szerzédésszegési Esemény”: az ElGszerzOdés V.6. pontjdban meghatarozott
esemény.

"Végleges Adasvételi Szerzédés" a Kotelezett, mint eladék és a Jogosult, mint
vevy kozott az Ingatlan tekintetében megkétésre keriilé adasvételi szerzddés,
amelynek mintaja az Eldszerz6dés 2. szami mellékletét képezi oly mddon, hogy
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1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

valamennyi Kotelezettel a tulajdonaban &ll6 1/1 tulajdoni hényada tekintetében
megkdtendd szerzodést tartalmazza.

A jelen Szerzodésben meghatdrozott és hivatkozott kifejezések

Az El6szerzodésben, annak mellékleteiben (ide értve az abban hivatkozott més
dokumentumokat is) meghatarozott, és a jelen Szerz6désben méasképp nem definialt
minden fogalom €s kifejezés ellenkezd szandék hianyaban mutatis mutandis a jelen
Szerzddésben is ugyanazt jelentik, és a jelen Szerz6dés részét képezik. A Kotelezett
ezennel kijelenti, hogy az Elészerzodésben definialt fogalmakat és az Eldszerzodést
teljes terjedelemben megismerte és megértette.

Ertelmezés

Az El6szerzddés rendelkezései értelemszeriien iranyadoak a jelen Szerz6désre is.

A mellékletek szerkezete

A Felek kifejezetten kijelentik és tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz6dés
mellékletei a jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik, és a jelen Szerzédés
végrehajtasakor a jelen Szerzddés és e mellékletek egyiitt alkalmazando6ak.

A BIZTOSITOTT KOTELEZETTSEGEK

A Biztositéki Kotelezett ezennel elismeri és elfogadja, hogy a Kotelezett az
Elészerzédésnek megfelelden vallalta, hogy az El6szerzédés rendelkezéseinek
megfeleléen megfizeti:

2.1.1 a Foldvédelmi Jarulék 6sszegét;
2.1.2 a Késedelemi Kotbért és a Meghitsulasi Kotbért;
2.13 az Eldszerzodés II.5 bekezdés alapjan a Kotelezettet terheld fizetési

kotelezettségbdl ered6 Gsszeget.
A Kotelezett tudomasul veszi és elfogadja, hogy

2.2.1 ha a 2.1 bekezdés szerinti felsorolasbol a Kotelezett részér6l a Jogosult
felé fennalld barmely kotelezettség kimaradt, semmilyen médon nem
érinti azt, hogy az ilyen koételezettség a Biztositott Kotelezettségek
részét képezi.

A JELZALOG
Jelzdlog

A Kotelezett a Biztositott Kotelezettségek biztositasa érdekében ezennel
visszavonhatatlanul és feltétel nélkiil elsé ranghelyre jelzalogjogot alapit az
Ingatlanra a Jogosult javara az azon fennallé tulajdonjoga terhére [beillesztendd,- Ft
(azaz [beillesztendé milli6 Forint) Osszeg és mindenkori jérulékai erejéig. A
Jogosult eziton elfogadja a Jelzdlogjogot.

Az Elidegenitési és Terhelési Tilalom

A Jelzalogjog és a Végleges Adasvételi SzerzO6dés létrehozasara vonatkozo, a
Jogosultat az El6szerz6dés alapjan megilletd jogosultsdg biztositidsa céljabol a
Kotelezett megalapitja az Elidegenitési és Terhelési Tilalmat az Ingatlan felett és
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3.6

4.1

4.2

4.3

feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul az Elidegenitési és Terhelési
Tilalomnak a Jogosult javara az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez. Az
Elidegenitési €és Terhelési Tilalom a Felek kozott a jelen Szerz6dés alairdsaval
egyidejiileg, mig harmadik személlyel szemben hatilyosan az ingatlan-
nyilvantartasba t6rtén bejegyzéssel jon 1étre.

A Kotelezett kotelezettséget vallal arra, hogy legkés6bb jelen Szerzddés alairasaval
egyidejiileg a Jogosult rendelkezésére bocsdt minden, a Jelzdlogjog és az
Elidegenitési és Terhelési Tilalom bejegyzéséhez sziikséges dokumentumot és
nyilatkozatot az illetékes Féldhivatalhoz torténd benyujtas céljabol.

Az Elidegenitési €s Terhelési Tilalom a Biztositéki Id6szak végéig jon létre, addig
folyamatosan fennmaradé biztositékot képez.

A Biztositék érvényesitése

Valamely Szerz6désszegési Esemény bekovetkezését kvetden a Jogosult jogosultta
valik a Jelzalogjog gyakorlasara és/vagy arra, hogy minden jogot €s jogorvoslatot,
amelyet a jelen Szerz6dés és az alkalmazand6 jog alapjan, mint Jogosult a
Jelzélogjog vonatkozasaban jogosult gyakorolni.

A jelen Szerz6dés szerint alapitott Jelzdlogjog:

3.6.1 folyamatosan fennallé teher a Foldvédelmi Jarulék, a Késedelmi és
Meghivsulési, valamint a Kételezettet az El6szerzodés alapjan terheld
fizetési  kotelezettségek, azaz a Biztositott Kotelezettségek
biztositasara.

3.6.2 nem ¢€rintett egyetlen személy szamara biztositott hataridével vagy
fizetési haladékkal sem vagy nem érintett a Jogosult barmely teher,
biztositék, garancia, jog vagy jogorvoslat kikényszeritésében vagy
érvényesitésében vald késedelmével vagy attdl vald tartézkodaséaval.

A JELZALOGJOG ES AZ ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOM
LETREJOTTE

Annak érdekében, hogy a Ptk. 5:86.§-a értelmében a Jelzdlogjogot megalapitsdk a
Felek, a Jelzalogjogot az illetékes Foldhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasba
be kell jegyezni. Kételezett a jelen SzerzOdés aldirasaval kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a
jelzalogjog [beillesztendd,- Ft (azaz [beillesztendd millio Forint) és jarulékai erejéig,
elsé ranghelyen az ingatlan-nyilvantartasba jelzadlog jogcimen a Jogosult javara
bejegyzésre keriiljon.

Annak érdekében, hogy a Ptk. 5:31.§-a értclmében az Elidegenitési és Terhelési
Tilalmat megalapitsdk a Felek, az Elidegenitési és Terhelési Tilalmat az illetékes
Foldhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyezni. Kotelezett a jelen
Szerz6dés alairdsaval kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja
ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a Jelzdlogjog és a Végleges Adasvételi
Szerzddés megkstésére vonatkozo kotelezettség biztositasara az Elidegenitési és
Terhelési Tilalom az ingatlan-nyilvantartasba ,.eclidegenitési és terhelési tilalom
alapftasa szerz6déssel” jogcimen a Jogosult javara bejegyzésre keriiljon.

Ha a Jogosult engedményezi és/vagy atruhazza az El6szerz6dés szerint fenndlld
jogait €s kotelezettségeit (vagy ezek egy részét) barmely harmadik személyre, a
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Jelzalogjog és olyan mértékig, amilyen mértékig az a magyar jog alatt megengedett,
a Jogosult minden mas, jelen Szerzddés szerinti joga (vagy azok relevans része az
esettol fliggben) e harmadik személyre at fog szallni. A Kotelezett ezennel
kifejezetten hozzajarul ezen engedményezéshez, kotelezettség-atvallalashoz,
atruhazashoz, szerz0dés-atruhdzashoz. A magyar jogszabalyok szerinti szerzédés-
atruhazas esetén a Kotelezett visszavonhatatlanul hozzajarul a Ptk. 6:208. § (3)
bekezdése szerint a jelen Jelzalogjog helyébe 1épd 1j jelzdlogjog alapitdsahoz €s az
ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzéséhez. A Felek megallapodnak, hogy az tj
Jjelzalogjog a jelen Szerzddés altal alapitott Jelzalogjoggal azonos (vagy annal
magasabb) ranghelyen keriil megalapitasra és bejegyzésre. A Kotelezett ezennel
visszavonhatatlanul kotelezettséget vallal arra, hogy megtesz minden ésszerlien
sziikséges intézkedést annak érdekében, hogy ezen 1j jelzalogjogot megalapitsak és
bejegyezzék. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Jelzalogjog helyébe 1épd 1j
Jelzilogjog tekintetében a jelen Szerzédés rendelkezései az irdnyadok, Jelzalogjog
alatt az j jelzalogjogot, Jogosult alatt az Uj biztositéki jogosultat kell érteni. A
Kdtelezett ezennel visszavonhatatlanul kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben
a jelen 4.3 Szakaszban foglaltak szerint az 0j jelzalogjog bejegyzése nem lehetséges,
ugy 0j zalogszerzddést kot Iényegében a jelen Szerz6déssel megegyez6 tartalommal.
A jelen szakaszban vallalt kotelezettségek a Kotelezett szdméira nem jarhatnak
koltséggel, a szerz6dések modositasanak, illetve j zalogszerz6dés megkotésének és
a biztositékok nyilvantartasba vételének koltségeit, az ezekkel kapcsolatos ligyvédi
és kozjegyz0i dijakat a Jogosultnak kell megfizetnie

KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A jelen 5. Szakaszban foglalt kotelezettségek a Biztositéki Iddszak teljes id6étartama
alatt hatdlyban maradnak.,

Az Ingatlan haszndlata és értékmegirzési kitelezettség
A Kdételezett koteles:

5.1.1 az Ingatlant, annak minden alkot6részét, tartozékat és felszerelését (akar
az Ingatlanon, akdr az Ingatlanban vannak) j6 és miikod6képes
allapotban tartani és megfeleléen kezelni; és

5.1.2 minden 1épést megtenni az Ingatlan minden értékcsokkenéstdl és
minden kart6l valdo megbovasa érdekében.

Az ut6bbi kotelezettségvallalds nem érinti az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatabol
eredd altalanos elhasznal6dasabdl szarmazoé értékvesztést.

KIELEGITESI JOG
Kielégitési jog
A Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul megéllapodnak abban, hogy a

Jogosult a jelen Szerz6dés alapjan fennall6 kielégitési jogat akkor gyakorolhatja, ha
SzerzOdésszegési Esemény kovetkezik be.

A Jogosult jogosult megtenni barmely olyan intézkedést vagy a Kotelezett6l kérni
barmely olyan intézkedés megtételét, amelyet a Jogosult sziikségesnek vagy
tandcsosnak itél a kielégitési jog jelen Szerz6dés szerinti gyakorldsira valo
felkésziilés érdekében.

Eljaras
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A Felek visszavonhatatlanul és feltétel nélkiill megallapodnak abban, hogy
amennyiben a Jogosult jelen Szerzddés szerinti kielégitési joga megnyilt, a Jogosult
az alabbi médok barmelyikén jogosultta valik e kielégitési joga gyakorlasara:

6.3.1 birdsagi végrehajtasi eljaras utjan (a Ptk. 5:126. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen);

6.3.2 zalogtargyak egyszerisitett birdsdgi végrehajtasi értékesitési eljarasa
utjan (a Vht. 204/B. §- 204/H. § rendelkezéseiben foglaltaknak
megfelelden);

6.3.3 bir6sagon kiviili végrehajtas keretében (a Ptk. 5:126. § (3)

bekezdésében foglaltaknak megfelelden), kiildndsen az alabbi médok
valamelyike szerint:

(a) az Ingatlan Jogosult Altali értékesitése a Ptk. 5:127. § (1)
bekezdés (a) pontja alapjan a kielégitési jog megnyilasatol
szamitott [hat (6)] honapon belil a piaci érték hetven
szazalékanal (70%) nem alacsonyabb aron;

(b) elhagon annak érdekében, hogy az Ingatlan tulajdonjogit a
Jogosult megszerezze a Ptk. 5:127. § (1) (b) pontja és az 5:137.
§-a alapjan a Kotelezett részére kiildGtt ajanlat szerint; vagy

6.34 barmely egyéb moédon, amelyet a kielégitési jog gyakorlasdval
kapcsolatban az irdnyadé magyar jogszabilyok meghatdrozott tipusd
eszkozoket érintd biztositék végrehajtasaval kapcsolatban eléimak.

Ha a végrehajtast a Vht. 204/B. §-204/H. § rendelkezéseivel 6sszhangban folytatjak
le, a minimum vételar legalabb a piaci érték 70%-a.

Abban az esetben, ha a valasztott végrehajtasi mod a 7.3.3 (a) pontban
meghatarozott, és az eljards az ott meghatarozott feltételekkel sikertelen lenne, a
7.3.3 (a) pont szerinti értékesitésre nyitva all6 hataridé tovabbi hat (6) hénappal
meghosszabbodik a piaci érték hatvan szazalékanal (60%) nem alacsonyabb éron.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Kotelezett a Jogosultnak az Ingatlan
értékesitésérol szold (a Ptk. 5:131. § (1) bekezdésének megfelelden megkiildott)
értesitésének a kézhezvételét kovetden kezdeményezheti a Jogosultnal az Ingatlan
értékesitését az altala megjeldlt vevd részére. A Jogosult a kielégitési eljaras soran
szintén barmikor ajanlhat barmely olyan személyt, aki az Ingatlant a jelen
Szerz6désben foglalt feltételekkel potencialisan megvasarolhatja.

Amennyiben a Jogosult kielégitési jogat gyakorolja, a Kotelezett a Jogosult
értesitését kovetben koteles az Ingatlant birtokba adni értékesités vagy egyéb
rendelkezés céljabol azon a napon, mddon és annak a személynek, akit a felszolito
levélben a Ptk. 5:132. § szerint a Jogosult meghatarozott.

A Jogosult a jelen Szakaszban meghatérozott barmely végrehajtasi méd alkalmazésa
helyett méasik modra térhet at, illetbleg az ott meghatirozott végrehajtasi modok
koziil szabadon vélaszthat, amennyiben ésszerii belatdsa alapjan megallapitja, hogy
a kivalasztott mechanizmus nem, vagy feltételezhet6en nem vezet majd eredményre
vagy nem lesz hatékony.
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A Kotelezett vallalja, hogy az Ingatlant a Jogosultnak késedelem nélkiil, de
legkésobb Jogosultnak vagy az értékesitési eljarasban kivalasztott vevének az
atadasra felszolito értesitése kézhezvételét kovetd harmine (30) naptari napon beliil
(kivéve, ha a vevd eltérden rendelkezik) dtadja (az ,,Atad4si Nap”).

Az Ingatlan Jogosult részére torténd atadasdnak barmely moédon torténd nem
teljesitése esetén, a Jogosult barmilyen jogi eljarast igénybe vehet az Atadas elérése
érdekében é€s a Kotelezett a Jogosult részére kételes naponta a teljes brutté vételar
egy ezrelékének (0,001) megfelelé Gsszegli késedelmi kotbért fizetni az Atadési
Naptol addig a napig, amig az 4tadés az alkalmazandé jogszabalyoknak megfeleléen
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ténylegesen megtorténik (az ,,Atadds”™).

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Jelzdlogjog érvényesitésekor
végrehajtasi jog, jelzadlogjog vagy barmely egyéb mas teher 4ll fenn az Ingatlanon,
ugy a Jogosult jogosult a vételarbol visszatartani azt az Gsszeget, amely e teher
térléséhez sziikséges.

A Kotelezett tudomasul veszi, hogy az Atadasig felelés barmely, az Ingatlannal
kapcsolatos kételezettségért, veszteségért vagy karért.

Folyamatosan fenndllo kotelezettségek

A jelen Szerz8dés barmely ellenkezé értelmii rendelkezése ellenére a Kotelezett
megéllapodik a Jogosulttal, hogy:

6.4.1 amig a Jelzdlogjogot nem hajtjak végre és az Atadds nem tortént meg, a
Biztositéki Iddszak teljes idotartama alatt felelésséggel tartozik azért,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban 6t terhel6 valamennyi feladatot és
kotelezettséget ugyantigy teljesitse, mintha a jelen Szerz6dés nem keriilt
volna alairsra;

6.4.2 a jelen Szerz6dés szerinti barmely jog Jogosult altali gyakorlasa nem
mentesiti a Kotelezettet az Ingatlannal kapcsolatban 6t terheld barmely
feladat és kotelezettség teljesitése alol;

6.43 a Jogosult tulajdonszerzése esetén, az Atadasi Napig, egyébként attdl
fiiggetleniil a Jogosultat az Ingatlannal kapcsolatban a jelen Szerz6dés
miatt vagy a jelen Szerz6désbol eredéen semmilyen kotelezettség nem
terheli;

6.44 sem a Jelzilogjog létrehozdsa, sem annak gyakorldsa révén semmilyen
moédon nem szdll 4t a Jogosultra a Kotelezett barmely azon
kotelezettsége, hogy az Ingatlannal kapcsolatos kiaddst vagy
kételezettséget, ideértve tobbek kozott, de nem korlatozva a Kotelezett
barmely, az Ingatlanhoz fiiz6d6 tulajdonjogbél ereddé vagy azzal
kapcsolatos szerzOdéses vagy egyéb kotelezettségének teljesitését,
amely kotelezettségek mindegyike tovdbbra is a Kdotelezett
vonatkozasaban 4ll fenn és a Kotelezett altal teljesitendd; és

6.4.5 a Kotelezett sajat koltségén kételes a Jogosult jelen Szerzddés szerinti
jogait minden olyan koveteléssel szemben megvédeni, amelyek
akadalyozhatjdk vagy ellehetetlenithetik ezen jogok Jogosult altali
gyakorl4sat (azzal azonban, hogy a jelen 7.4.5 Szakasz nem korlatozza
a Jogosultat abban, hogy sajat maga megvédje a jelen Szerz6dés szerint
6t megilletd jogokat).
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Lemondas kivetelésekrol

A Felek megallapodnak, hogy a Jogosult semmilyen koriilmények kozott (ide nem
értve a Jogosult tulajdonszerzése esetén az Atadasi Napot kovets idétartamot) nem
tartozik felelosséggel a Kotelezett vagy barmely més személy irdny4ban semmilyen
olyan koltségért, dijért, veszteségért, karért, kitelezettségért vagy kiadasért, amely a
kielégitési jog az Ingatlan felett torténd gyakorldsabol vagy azzal kapcsolatosan ered
vagy a Jogosult az Ingatlannal vagy a jelen Szerzddéssel kapcsolatos barmely
magatartisa, szerzOdésszegése, mulasztasa vagy helytelen eljarasa miatt meriilt fel,
kivéve, ha ez a Jogosult stulyos gondatlansaganak vagy szandékos magatartasanak
tulajdonithato.

A befolyt dsszegek felhaszndlisa

A Jelzélogjog érvényesitése soran a Jogosult altal kapott barmely Osszeget a
Jogosult az aldbbi sorrend betartasa mellett koteles felhasznalni:

6.6.1 a jelen Szerzddés érvényesitésével kapcsolatban a Jogosultnal minden
ésszerlien felmeriilt és dokumentalt dij, koltség és kiadas fedezésére
vagy kiegyenlitésére;

6.6.2 a Biztositott Kotelezettségek megfizetésére; és
6.6.3 a fennmaradé Osszeg (ha van ilyen) Kotelezett részére torténd
megfizetésére.

A Felek megallapodnak abban, hogy a fenti sorrendt6l a Jogosult a sajat kizarélagos
dontése alapjan jogosult eltérni.

TOVABBI KOTELEZETTSEGVALLALASOK

A jelen Szerzodés alairasival a Kotelezett ezennel visszavonhatatlanul és feltétel
nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy a Jogosult a Biztositéki Id6szak alatt ésszertien
eljarva barmely intézkedést megtegyen a Kotelezett koltségére az alabbiakkal
osszefiiggésben:

a Jelzalogjog ¢és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom alapitisa, bejegyzése,
létrehozasa, meg6vasa és/vagy védelme;

Szerzodésszegési Esemény bekovetkezését kovetden az Ingatlannal szembeni
végrehajtas elOkészitése, illetve a Jogosult vagy barmely altala kijel6lt személy altal
az Ingatlan vonatkozasidban fennalld jogok vagy a Jelzdlogjog gyakorldsanak
elGsegitése; és/vagy

SzerzOdésszegési Esemény bekovetkeztét kovetden barmely olyan dokumentum
(ideértve barmely meghatalmazast, nyilatkozatot, igazolast) haladéktalan alairdsa
vagy barmely olyan értesités kiildése és barmely bejegyzés iranti intézkedés, amely
az alkalmazandé jogszabalyok alapjan sziikséges vagy indokolt.

MEGHATALMAZOTT KINEVEZESE

A jelen Szerz6désben alapitandd vagy alapitott Jelzalogjog és az Elidegenitési és
Terhelési Tilalom 1étrehozésa, védelme vagy érvényesitése érdekében a Kotelezett
ezennel feltétel nélkiil kijel6li a Jogosultat, hogy meghatalmazottjaként mindenkor
alairjon és megtegyen minden olyan intézkedést és dolgot, amelyet a jelen
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Szerzédésben foglalt rendelkezések szerint az Ingatlan tekintetében a Kotelezett
megtehet, vagy amelyet meg kell tenni, és Aaltaldban a Kotelezett nevében
gyakoroljon minden olyan jogot, amellyel a jelen Szerz6dés vagy a magyar
jogszabalyok vagy egyéb, a Jogosultra vagy barmely meghatalmazottjdra nézve
alkalmazand6 jog a Jogosultat vagy barmely képviseldjét felruhazza.

A JELZALOGJOG ES AZ ELIDEGENITESI £S TERHELESI TILALOM
BEJEGYZESE

A Kotelezett hozzdjaruldsa és meghatalmazds

A Kotelezett ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul és kéri az
illetékes Foéldhivatalt, hogy az illetékes Foldhivatal az Ingatlanra, annak tulajdoni
lapjara a Biztositott Kotelezettségek biztositasa érdekében a Jelzalogjogot a Jogosult
javara [beillesztendd),- Ft (azaz [beillesztendd] millié Forint) tOke és jarulékai
erejéig, valamint a Jelzdlog biztositdsira az Elidegenitési és Terhelési Tilalmat
bejegyezze.

Felek kijelentései

A Kotelezett kijelenti, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény (Motv.) 41. § (1) bekezdése szerint jogi személy, akinek
ingatlan elidegenitési és terhelési képessége korlatozas ala nem esik és jogosult a
jelen Szerzddés korlatozasmentes megkitésére és az abban megjelslt tranzakcid
teljesitésére.

A Jogosult kijelenti, hogy Magyarorszag jogszabalyai szerint érvényesen és
megfeleléen bejegyzett és 1étez6 zartkoriien miikodd gazdasagi tirsasig, amely
jogosult a jelen Szerzédés megkotésére, az azokban foglalt jogosultsdgok
gyakorldsara és kotelezettségek teljesitésére.

MEGSZUNES ES TORLES

A jelen Szerz6dés a Biztositéki Idészak elteltével sziinik meg, amennyiben a Felek
kozdsen irasban (kozokirati formaban létrejott szerzodéssel) kordbban meg nem
sziintetik. Ebben az esetben a Jelzalogjog és az Elidegenitési és Terhelési Tilalom az
ingatlan-nyilvantartasbol val torléssel sziinik meg. A Jogosult koteles a Kotelezett
koltségére kiadni a Kotelezett részére a Jelzalogjog és az Elidegenitési és Terhelési
Tilalom ingatlan-nyilvantartdsbol valé torléséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen
Szerz8dést megsziintetd, a Felek kozott irasban (és amennyiben a Jogosult ugy
kivanja, kozokirati formaban) 1étrejott szerz6dés aldirasat kovetden két (2)
Munkanapon beliil. A Felek vallaljak, hogy az Ingatlan-nyilvantartisi Térvény és a
végrehajtasardl szolé 109/1999. (XI1.29.) FVM rendeletben foglaltak szerint az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett adatok barmely mddosulasa vagy megsziinése
esetén az illetékes Foldhivatalt értesitik (vagy a valtozasok bejegyzését kérelmezik).

ERTESITESEK
Cimek
A jelen Szerzédés szerint vagy azzal kapcsolatban kiildend6 vagy adand6 barmely

kozléshez vagy dokumentumhoz az egyes Felek e-mail cime, faxszdma, posta cime,
(és az az osztalya vagy tisztségvisel6je, akinek a kozlés kiildendd):
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(b) a Kotelezett esetén:

Cim: [e]
Telefonszam: [e]
Fax: [e]
E-mail: [®]
[¢] figyelmébe;
© a Jogosult esetén:
Cim: 1034 Budapest, Huba u. 2.
Telefonszam: 06306391490
E-mail: project@nvii.cu

dr. Lakner Zsuzsa figyelmébe;

vagy mas olyan e-mail cim, faxszdm, postai cim, osztaly vagy tisztségviseld,
akit/amit a Fél legalabb 6t (5) Munkanappal elézetesen kiildott értesitéssel a masik
Félnek megjeldl.

IRANYADO JOG

A jelen Szerzddés értelmezésével és a Felek jelen Szerz6désben foglalt jogaival és
kotelezettségeivel kapcsolatos minden kérdésben a magyar jog szabalyai az
iranyadék.

JOGIVTAK RENDEZESE

Barmely, a jelen Szerz6désbol eredé vagy azzal kapcsolatos jogvita (beleértve az
annak létezésére, érvényességére vagy megsziinésére vonatkozo kérdéseket)
tekintetében a Felek hataskortol fiiggéen — a Pp. 35.§-ra tekintettel — a Veszprémi
Jarasbir6sag, illetve a Veszprémi Torvényszék illetékességét kotik ki.

RESZLEGES ERVENYTELENSEG

Amennyiben a jelen Szerzédésben foglalt valamely feltétel vagy més rendelkezés
barmely jogszabdly alapjan érvénytelen, jogellenes vagy nem végrehajthat6, a jelen
Szerzbdésben foglalt valamennyi egyéb feltétel és rendelkezés mindazondltal
érvényes és hatdlyos marad kivéve, ha a Felek a Szerzddést az érvénytelen,
jogellenes vagy végrehajthatatlan rész nélkiil nem kétott€k volna meg.

Amennyiben barmely feltételr6l vagy egyéb rendelkezésr6l bebizonyosodik, hogy
érvénytelen, jogellenes vagy nem végrehajthato, a Felek kotelesek a jelen Szerzodés
moédositisa érdekében egymdssal johiszemil targyaldsokat folytatni azért, hogy a
Felek eredeti szandéka kolcsondsen elfogadhaté mddon a lehetd leginkabb
kifejezddjon.
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TELJES SZERZODES

Jelen Szerzddés a Felek kozott targyat tekintve, az abban foglaltak sérelme nélkiil a
Felek a teljes szerz6dését képezi, és hatdlyon kivil helyez minden el6z6
megdllapodést, megegyezést, targyalast és megbeszélést, fiiggetleniil attol, hogy az a
Felek kGzott szoban vagy irasban tortént.

SZERZODESMODOSITAS

A jelen Szerz6dés kizarélag valamennyi Fél altal, irasban kdzokirati forméban
modosithato.

MEGHATALMAZAS

A Felek eziton felhatalmazzak a Sarhegyi és Tarsai Ugyvédi Trodat (székhely: 1022
Budapest, Arvacska utca 6.) (a tovébbiakban: Ugyvédi Troda), hogy az Ingatlan
fekvése szerint illetékes fldhivatal és egyéb hatdsagok elstt teljes korilen eljarjon az
Ingatlanra vonatkozd, jelen Szerz8dés szerinti jelzalogjog és Elidegenitési és
Terhelési Tilalom Jogosult javara torténd bejegyzése targyaban (beleértve, de nem
kizarélagosan az ezzel 6sszefiiggd barmely jognyilatkozat alairasat és a jogorvoslati
eljarasban torténd képviseletet is). Az Ugyvédi Iroda az iigyvédekrdl szolé 1998. évi
XI. térvényben foglalt jogkorrel jogosult eljarni, és e korben a Felek helyett és
nevében jognyilatkozatokat tenni €s elfogadni. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a
foldhivatali eljaras sordn az Ugyvédi Iroda meghatalmazést adjon helyettes iigyvéd,
lgyvédjeldlt vagy a helyettes iigyvéd ligyvédjeloltje részére annak érdekében, hogy
az a foldhivatali eljarasban teljes jogkorrel az Ugyvédi Iroda helyetteseként jarjon el.

ALATRASOK o
A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek kell6en felhatalmazott képviseldi a jelen Szerzédést
a fenti napon és évben alairtak.

Virpalota Viros Onkormanyzata, mint Kotelezett és Jelzalogkotelezett
képviseletében eljar:

[e]

meghatalmazott

Nemzeti Védelmi Ipari Innovaciés Zirtkorien Miikidé Részvénytirsasag, mint
Jogosult és Jelzalogjogosult
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