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Varpalota Viros Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
2022. aprilis 28-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Targy: A Virpalota, Pipay Zoltan utciban levé énkormanyzati tulajdoni ingatlanok
értékesitése
Eldterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézd

Az eldterjesztést megtargvalta:
Gazdasagi Bizottsag

Pénziigyi Bizottsag
Inota Varosrész Onkormanyzé Testiilete

Az eldterjesziés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenérizte:

henore, Beoes ,
Bérczes Beata Sandor Tamas dr. Ignacz Anita Eva
jogi el6ado aljegyz6 jegyzb



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Inota varosrészben taldlhatd 4246/1, 4246/2, 4246/3, 4246/4, 4246/5, 4246/6, 4246/7. 4246/8,
4246/9, 4246/10 és 4246/11 hrsz-0 ingatlanok versenytargyalasos licit Gtjan térténd értékesitésérol
2006. évben tortént elészor dontés. Az épitési telkekb6l mindSsszesen a 4246/11 hrsz-u ingatlan
értékesitésére keriilt sor. Utoljara 2019. januarjaban keriiltek palyazat utjan t6rténdé meghirdetésre az
épitési telkek. Konkrét vételi ajanlat nem érkezett.

Az elmult évek gazdasagi tapasztalatai azt mutatjdk, hogy, a csaladok otthonteremtési
tamogatasanak el6térbe keriillése megnovelte az épitési kedvet, aminek koévetkeztében
Onkorményzatunknal 2021. év mésodik felében tobben jelentkeztek épitési szandékkal. Indokoltta
valt a rendelkezésre 4116 épitési telkek forgalmi értékének feliilvizsgalata.

Az ingatlanforgalmi szakértd szakvéleményében leirta, hogy a teriilet Inotan, annak észak-nyugati
részén helyezkedik el. Fiives, bokros, egyenetlen terepli. A Vérpalota, Papay Zoltdn utcaban levd
ingatlanok — beépitetlen teriiletek — ingatlan piaci forgalmi értékét 4.300,-. Ft/m2 4ron hatarozta
meg a szakértd. Osszesen 10 db telek nagysaga 815 m2, illetve 816 m2. Egy telken (4246/7 hrsz-11)
magasfesziiltségli elektromos 1égvezeték huzodik, melynek kivaltisa koltséges.

Tekintettel arra, hogy az ingatlanpiac fellendiilése szemmel lathaté, Onkormanyzatunknal az
érdekl6dés a szoban forgéd teriiletekre az elmilt honapokban is folyamatos, ezért javaslom az
ingatlanok 5.000,- Ft /m2 + Afa aron torténd értékesitését, a 4246/7 hrsz-1 telek kivételével.

A megjelolt arat figyelembe véve az értékesitésre szant ingatlanok forgalmi értéke az alabbiak
szerint alakulna:

a 7 db 815 m2 teriiletii ingatlan értéke ingatlanonként: 4.075.000,- Ft + Afa

a 2 db 816 m2 teriiletii ingatlan értéke ingatlanonként 4.080.000,- Ft + Afa

Javaslom vételarkedvezmény megéllapitasat az elézéekben kiirt pdalydzatok szerint, a
kovetkezOképpen:

200 000 Ft vételarkedvezmény illeti meg azt a személyt, aki

o 18 évet be nem tolt6tt gyermeket sajat haztartasdban nevel, vagy

« véllalja, hogy 5 éven beliil 18. évet be nem toltott gyermeket sajat haztartasiaban

fog nevelni.

Ketté6 vagy tobb 18 év alatti eltartott gyermek sajat haztartisban torténd nevelése esetén a
kedvezmény mértéke 400 000,- Ft.
A még meg nem sziiletett gyermek/gyermekek utan jaré vételarkedvezmény Gsszegének erejéig
Virpalota Véros Onkorményzata jelzalogjogot, a lakéingatlan felépiiléséig elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyeztet be a megvasarolt ingatlanra.

Virpalota Varos Onkorményzata vagyonér6l és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairdl sz6l6
42/1997. (X1.05.) énkormanyzati rendelet 4. mellékletének III. fejezet B) alcim alapjan az
Onkorményzati vagyon értékesitését nyilvanos arveréssel javaslom megvaldsitani.

Varpalota Véros Onkorményzata vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkod4s szabélyairl
42/1997. (XI. 05.) dnkormanyzati rendelet 11. § (8) bekezdése szerint az dnkorméanyzati ingatlanok
értékesitéséhez, tulajdonvaltozast eredményez6 vallalkozdsba addshoz az Inota Vérosrész
Onkormanyz6 Testiilete egyetértése sziikséges.

Kérem az eldterjesztés megvitatasat és dontésiik meghozatalat!
Varpalota, 2022. aprilis 12. . A

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Viarpalota Viros Onkorminyzati Hatdrozati javaslat
Képviselé-testiilete
8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39.

Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testillete 2022. aprilis 28-i iilésén a kovetkezd
hatarozatot hozta:

.../2022, (1V. 28. ) képviselo-testiileti
hatarozat:

1./ Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete a Véarpalota, Papay Zoltdn utcdban talalhatd
4246/1, 4246/2, 4246/3, 4246/4, 4246/5, 4246/6, 4246/8, 4246/9, 4246/10 hrsz-i ingatlanokat
(osszesen 9 db) 5.000,- Ft/m2+AFA indulé aron versenyeztetés tjan értékesiti azzal, hogy a vevok
vallaljak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétSl szamitott 5 éven beliil hatésdgi bizonyitvanyt
csatolnak a lakoingatlan felépiilésérol.

200 000 Ft vételarkedvezmény illeti meg azt a személyt. aki

« 18 évet be nem t61t6tt gyermeket sajatjaként nevel, vagy
« vallalja, hogy 5 éven beliil 18. évet be nem t5lt6tt gyermeket sajatjaként fog nevelni.

- Kettd vagy tobb 18 év alatti eltartott gyermek sajat haztartisban torténd nevelése esetén a
kedvezmény mértéke 400 000 Ft.

- A még meg nem szilletett gyermek/gyermekek utin jaré vételirkedvezmény Osszegének
erejéig Varpalota Véros Onkorményzata jelzilogjogot, a lakdingatlan felépiiléséig
elidegenitési és terhelési tilalmat jegyeztet be a megvasarolt ingatlanra.

2./ Alicit feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozé Versenyeztetési szabalyzat alapjan —
Varpalota Varos Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyair6l sz6l6
42/1997. (XI. 05.) énkorményzati rendelet 4. melléklet II1. fejezete szerint — mely az Snkormanyzati
vagyon értékesitésének nyilvanos arveréssel torténd értékesitése targydban rendelkezik - kell
meghatarozni és kézzétenni.

3./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati kiiras fenti feltételek mellett
torténd elokészitésére, kozzétételére, a pdalydzati eljaras lefolytatasara, adasvételi szerzédések
megkotésére, annak — sziikség esetén - a Magyar Allam részére valé megkiildésére.

4./ A Képviselb-testiilet felhatalmazza tovabba Jogi és Ugyrendi Bizottsagot, valamint a Gazdasagi
Bizottsagot a palyézati eljaras lefolytatasara.

Hatiridé:  a palyézati kifras kozzétételére 2022. méjus 03.
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtdsban kdzremiikddik: Kucsera Marianna vagyongazdalkoddsi ligyintéz6

Varpalota, 2022. aprilis 28.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzé



PALYAZATI FELHIVAS

Vérpalota Varos Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a ...../2022. (IV. 28.) hatirozata alapjan
licit tjan 5.000,- Ft/m2 +Afa indulé dron — értékesiti a Varpalota, Papay Zoltan (volt Gorkij)
utcaban levé ingatlanokat azon természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011.
évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozottak szerinti 4tlathaté szervezetek
részére, akik véllaljak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotésétdl szamitott 5 éven beliil hatosagi
bizonyitvanyt csatolnak az ingatlano(k)(o)n a lakoépiilet(ek) felépiilésérol.

A palyazat kiiréja elonyben részesiti azon természetes személyeket, akik abbél a célbdl
kivanjak megvasarolni az ingatlant, hogy ott sajat maguknak otthont teremtsenek.

200.000,- Ft vételarkedvezmény illeti meg azt a személyt, aki 18. életévét még be nem toltott
gyermeket sajat haztartasaban nevel, vagy vallalja, hogy 5 éven beliil 18. életévét még be nem
t61tott gyermeket sajat haztartasaban fog nevelni.

Ketté vagy tobb 18 év alatti eltartott gyermek sajat haztartiasban torténd nevelése esetén a
kedvezmény mértéke: 400.000,- Ft.

A még meg nem sziiletett gyermek/gyermekek utan jaré vételarkedvezmény Osszegének erejéig
Vérpalota varos Onkorményzata jelzalogjogot, a lakéingatlan felépiiléséig elidegenitési és terhelési
tilalmat jegyez be az ingatlanra.

Arverésre meghirdetett ingatlanok:

1./ 4246/1, 4246/2, 4246/4, 4246/5, 4246/6, 4246/8, 4246/10 hrsz. alatti ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésl, 815 m? teriiletl ingatlanokat.

Az ingatlanok indulé dra, kikialtasi ar: 4.075.000,- Ft +Afa
Ajanlati biztositék: 200.000,- Ft

2./ 4246/3, 4246/9 hrsz. alatt  kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, 816 m?2 teriiletii
ingatlanokat.

Az ingatlanok indulé ara, kikialtasi ar: 4.080.000,- Ft + Afa
Ajanlati biztositék: 200.000,- Ft

IL. Az ingatlan részletes leirasa:

a) Véroson beliili elhelyezkedése. kdmyezete. megkdzelithetdsége: Fenti ingatlanok a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl (tovabbiakban: HESZ) sz616 10/2019. (IV.30.) 6énkormanyzati rendelet értelmében
kertvarosias lakéteriiletek.

Az ingatlanok Varpalota, Inota varosrészében helyezkednek el. Az ingatlanok kdzponttél mért
tavolsaga 2 km. Az ingatlanok kérnyezetében lakohazak, a telepiilésen iskola és 6voda intézmények
talalhatok.

b.) Kézmiellatottsdg: Minden kézm 250 m2-en beliil elérhet6.

1L Ertékesitési feltételek:

Hasznositasi funkcio:
Az ingatlanon épitménymagassagot meg nem halado, lakoépiilet épitheto.



Az épliletek elhelyezése az alédbbi beépitési paraméterek mellett lehetséges:
Az ,Lke-2-es épitési Gvezetben:

~ megengedett épitménymagassag: 4,5m
— atelek beépithetdsége: 30 %.
— beépiti mod: oldalhatéros

Az ingatlan beépitési modjit a konkrét beépitési elképzelés megvaldsitisa elétt a Varosi
Foépitésszel javasolt egyeztetni.

Az épitkezés megkezdésének feltétele a kozmiihdlézat kiépitése. A kozmiivek — kozteriileti
kiépités illetve az ingatlanra torténd csatlakozas - terveztetésének, engedélyeztetésének és
kivitelezésének koltsége a nyertes Palyazé(k)at terheli.

A vevo a késBbbiek soran semmilyen jogcimen — killondsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem ¢lhet az Onkormanyzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy 4rmérséklési, esetleges
csere igénnyel.

IV. Az ingatlanok vételara:

Az ingatlanok indulé irdnyira: 5.000,- Ft/m2 + AFA

— Az ingatlan vételarara a péalydzonak ajanlatot kell tennie, konkrét helyrajzi szdm
megjelolésével. A megajénlott vételar nem lehet kevesebb az ingatlan irdnyaranal. A
vételarat egy Osszegben kell megfizetni legkésébb a szerz6dés megkotését kovetden 30
napon beliil.

V. A palyazat benyiijtasi hatdrideje: 2022. majus 30. 9.00 6ra
A nvilvinos licit idépontja: 2022. majus 31. 10.00 o6ra

VI. Palvazati feltételek:

- Az ingatlanokra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjadban meghatirozottak szerinti 4tlathatd
szervezetek palyazhatnak.

3 hoénapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartasba vételrdl szolé igazolds, és
aldirasi cimpéldany, maganszemély esetén érvényes személyi igazolvany, lakcimkartya
masolat,

A Palyazd Vérpalota Véaros Onkorméanyzatanak RAIFFEISEN BANK Zrt-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szamu szamlajara koteles befizetni 200.000,- Ft-ot ajanlati
biztositék cimén. Amennyiben palydzé ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatit
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositék — nyertes ajanlat esetén - az ingatlan vételaraba beszamit.

- Igazolas arrél, hogy nincsen koztartozasa, maganszemély esetén is (NAV, Varpalota Varos
Jegyzbje, mint 1. foki Adéhatosag),

- apalyazo irdsos nyilatkozata a palyazati kiiras megismerésérol, elfogadasérol,

- ajanlat a vételarra

- kit6ltott palyazati adatlap, megjelSlve a palydzni kivéant ingatlan helyrajzi szamat,

- rovid miiszaki leiras a megjelolt ingatlan tervezett hasznositasarol.

A nem nyertes palydzok részére az eredményhirdetést kiovetGen 8 napon beliil a
befizetett ajanlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.



A palyazat nyelve magyar.

VII. Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdédik.
A palyazé koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni.

Az ajénlati biztositékot elvesziti az a palyazo, aki az arverésen megjeldlt idépontban nem jelenik
meg személyesen, vagy meghatalmazottja altal, illetve aki az arverési felhivasban megjel6lt induld
arat sem hajlando tartani.

A nyilvanos licit nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elvesziti, ha a liciten kialkudott vételarat
az arverést kovetden 30 napon beliil nem fizeti meg, vagy az adasvételi szerz6dés neki felrohatd
okboél a hatariddig nem jén létre. Az elvesztett biztositék az Onkorméanyzatot illeti meg.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik. Amennyiben a palyazo
az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett biztositékot
elveszti.

Kiird fenntartja azon jogat és lehetoségét, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a soron
kovetkezd palyazoval kdsson szerzédést, amennyiben annak ajanlata megfeleld.

Kiir6 fenntartja a jogit, hogy a palyazati eljarast — indokolds nélkill — eredménytelennek
nyilvéanitsa.
A piélyazat kiirasa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

VIII. Az ingatlanértékesités lebonyolitasa:

A liciten az eldzetesen regisztraltak (palyazati nyomtatvanyt kit61ték), vagy azok meghatalmazottjai
vehetnek részt. Az arverésen azok tekinthetOk regisztraltnak, akik az ajanlati biztositékot az
Onkorméanyzat fent megjelolt szamléjan letétbe elhelyezték és annak bizonylatat elhelyezték a
palyazati boritékban, a V1. pontban megjellt mellékletekkel egyiitt.

A licit bonyolitéja a résztvevOket ingatlanonként ABC sorrendben szélitja fel a licitilasra. A
licitalast az nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii ajanlatot teszi. A Kiiré a licit 1épcs6t valamennyi
telek esetében 100.- Ft/m2-ban, azaz egyszaz forint/négyzetméter arban allapitja meg. A licitalonak
az ajanlatot magyar nyelven, €l6széban a vételar Gsszegszeri megjelslésével egyértelmiien kell’
megtenni a Kiir6 részére.

A palyazatot az nyeri, aki dsszességében a legjobb ajanlatot teszi, figyelemmel a palyazati
kiiras azon pontjara, miszerint kiir6 a megvasarolt ingatlanon sajit célra felépiteni kivant
lakéépiilet felépitését vallalé csaladok ajanlatait elonyben részesiti. A nyilvanos arverésrél
jegyzokonyv késziil.

Aki a nyilvanos licitet megnyeri, annak az ajanlati biztositéka a vételarba jovairasra keriil. Aki nem
nyer, annak az ajanlati biztosit€¢kat az eredményhirdetést kvetden 8 napon belill kamatmentesen
visszautalja a palyaz6 altal megadott szamlara.

A licit nyertesének a licit utjan kialkudott (ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett) vételarat,
legkés6bb az arverés napjatdl szdmitott 30 naptari napon beliil kell befizetnie a Polgarmesteri
Hivatal elszdmolasi betétszdmlajara.

A vételar megfizetése indokolt esetben, irasbeli kérelemre, 15 nappal meghosszabbithatd. A
szerz6déskotéssel jard fizetési kotelezettség a vevit terheli.

Hidnypoétldsi lehetdség nincs. Amennyiben a palyazat nem felel meg a VI. pontban rogzitett
érvényességi feltételeknek, Ggy a palyadzatot a Kiird érvénytelennek tekinti. A Kiiré a palyazati
adatokat bizalmasan kezeli.




IX. Egyéb feltételek

A nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorminyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden méds
jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Erre tekintettel sziikséges a Magyar Allam
nevében eljaré MNV Zrt. elévasarlasi joggal valé megkinalasa. A palyazaton valé részvétellel
palyazé tudomasul veszi, amennyiben a Magyar Allam él elgvasarlasi jogival, abban az
esetben a szerzédés Virpalota Viros Onkormdnyzata és a Magyar Allam kozétt jon 1étre.

X. Kozzététel

A Palyazati felhivais a Varpalotai Polgdrmesteri Hivatal hirdettabldin, az Onkorményzat
ujsagjaban, az Onkorméanyzat honlapjén, valamint a Veszprém, Fejér megyei napilapokban keriil
meghirdetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,Részletes péalyazati kiirds” és az ,Adatlap” az
Onkormanyzat honlapjarél —www.varpalota.hu;”Onkorményzat (iigyintézés)
Kozzététel/Ingatlanértékesités ,,ikonra kattintva letdlthet6k.

A palyazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositist a Polgarmesteri Hivatal
Hatosagi Irodaja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklddés esetén tigyfélfogadasi idében (1.
em. 105-6s iroda; ligyintéz6: Kucsera Marianna).

A palyazat (nyilvianos drverésre torténé jelentkezés) dupla sértetlen boritékban adhato
le: Varpalotai Polgarmesteri Hivatal, Hatésagi Irodajan (Varpalota, Gardonyi G u. 39. Pf.:
39.)

A boritékra kérjiik rairni:
»A Varpalota, Piapay Zoltan utcaban 1évé ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4g besorolisi,
osszesen 9 db ingatlan palyazata®

Varpalota, 2022. aprilis 28.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Palyazati adatlap

onkormanyzati ingatlan értékesitéséhez

PALYAZO NEVE:

..................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................
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NYILATKOZAT
A palyazati feltételeket elfogadom és személyes adataim kezeléséhez a palyazat keretein beliil
hozzajarulok.
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Voros Lajos
FelsOszintii ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pazmandi u.20.
88 427452

Virpalota Varos Onkorményzati Hivatala
Varpalota, Gardonyi G. u. 39.

Targy: Piaci forgalmi érték aktualizalas

A Viarpalota- Inota Péapai Zoltan utca4261/1-t61 10 hrsz.-u ingatlan piaci
forgalmi értékét 2016.03.08.-4n készitett ériélbecslésemben 1.400.-Ft/m2
-ban hataroztam meg,melyet 2019 évben aktualizalas sordn

véltozatlanul hagytam.

Megvizsgalva a Telepiilés rész elmult idoszakanak ingatlanpiaci
viszonyait az értékre hatd tényezdket a helyszin ismételt
megtekintése utdn az aktualizalt értéket 1m2-re eséen 4.300.-Ft-ban
javasolom meghatarozni

Ervényesség ideje: 180 nap
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Ingatlan vagyon értékeld
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