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ELOTERJESZTES

Viarpalota Varos Onkorményzati Képviseld-testiiletének
2023. marcius 30-i iilésére

A hatarozati javaslat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Targy: Varpalota varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa az egykori S-I.
banya teriiletére

Eléterjeszto: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészitdo: Mezei Laszlo f6épitész

Az eloterjesztést megtargyalta:
Gazdasagi Bizottsag

A hatarozati javaslat térvényességi szempontbol megfelel.

Ellendrizte:

Bérczes Beata Sandor Tamas dr. Ignicz Anita Eva
jogi eléado aljegyz6 jegyzo
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hegediis Barna vallalkozdé (8000 Székesfehérvar, Bébic utca 41.) megkereste az
Onkormanyzatot, hogy az altaluk készittetett telepitési tanulmanyterv alapjin szeretnék
kezdeményezni a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az egykori S-1. banya
tertiletére vonatkozodan.

A vizsgalt teriilet a volt Varpalota Szénbanyaszati Troszt egykori Gn. S-1. nevii banyateriilete.
A vizsgalt térségben 1952-t6l az 1980-as évek végéig folyt szénbanyaszat. A banyaszati
tevékenység legsikeresebb iddszaka 1952-1967 volt, ezt kdvetéen fokozatosan csokkent a
szénkitermelés. Az 1990-es évek eleji rendszerszervaltds idészakaban a Magyar
Szénbanyaszati Troszt felszamolasra keriilt. Az S-1. banya felszamolésa 1991. decembere ¢és
1993 kozott zajlott. Ekkor az S-I. banya teriilete tobb maganszemély, illetve vallalkozas
tulajdonaba kertilt. A teriileten a gazdasagi tarsasdgok, maganszemélyek kereskedelmi,
raktarozasi, gazdasagi termeld ¢és igazgatdsi tevékenységet folytatnak. A teriilet a véros
Telepiilésszerkezeti tervében ipari, gazdasagi teriilet besorolasu.
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kivonat a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervbol

A volt S-1. banya teriilete a banyaszat idejében egy telek volt. Megallapithatd, hogy a
felszamolast kovetd telekalakitasok nem a teriilet tavlati hasznositasara vonatkoz6 koncepcio
alapjan torténtek. Ebbol kovetkezGen belsd uthalozat kialakitisa nem tudja biztositani a
tertilet fejlesztését, 1étrejottek kozteriileti kapcsolat nélkiili telkek is.

A vizsgilt teriilet feltarasara a teriileten beliil a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok kozutak
kialakitasara tartalmaznak javaslatot. A terililet beépitettsége miatt a hatalyos szabalyozasi
tervben meglévo épiiletet nem érinté nyomvonal kialakitasara nem volt lehetéség.



Az elkészitett telepitési tanulmanyterv az egyes ingatlanrészek vizsgéalatan keresztiil
bemutatja a jelenlegi allapotot és javaslatokat dolgoz ki a szabalyozas modositasara annak
érdekében, hogy a teriilet tulajdonviszonyai az ¢épitési eldirasoknak megfeleléen
rendezddhessenek, valamint a teriilet fejlesztése, infrastruktura haldzatdnak megujitasa
szabalyozott, a miiszaki szabvanyoknak ¢€s eldirasoknak is megfelelé modon térténhessen.

A telepitési tanulményterv két témakorben mutat be, illetve vizsgalt valtozatokat:

I. atervezett kelet-nyugati iranyu orszagos mellékut nyomvonala vonatkozasaban,
Il. a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletbdl ipari gazdasagi teriiletbe torténd
terliletfelhasznalas-valtas esetében
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A felvazolt modositasok a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat is igénylik ezért a telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletbe (tovabbiakban Kr.)
foglaltak szerint altalanos eljarasban torténhet.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy a leirtak alapjan az egykori S-l. banya teriiletét illeten tamogassak a
telepiilésrendezési  eszk6zOk altalanos egyeztetési eljaras szabalyai szerint torténd
modositasat!



A Kr. 60. § (3) bekezdése foglalkozik a kdrnyezeti értékelés készitésével.

Ha a rendezési terv készitése és modositasa esetén, az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a
szerinti - a varhato kérnyezeti hatasok jelentéségének eldontésére iranyulo - eljards soran a
kornyezet védelméért felelos szervek ugy nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti ertékelést
késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is meghatarozzak az énkormanyzat szamdra, hogy a 2.
melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni. A varhato kornyezeti hatdsok jelentoségének eldontésére
iranyulo eljaras hatarideje legfeljebb 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kiilon
eljaras lefolytatasara nem keriil sor.

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését a
modositasi igények vonatkozasaban az Onkormanyzat csak abban az esetben tartja
indokoltnak, ha azt az érintett allamigazgatasi szervek sziikségesnek itélik meg.

A Kr. 7. § (7) - (8) bekezdései szerint a megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat a telepiilési foépitész hatarozza meg képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. A
feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6 vizsgdlat és az
alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés
soran csak a tervezési feladat valtozasa, vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a Kr.-ben foglalt kvetelmények teljestilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészitheto.

A modositas tervezése telepliléstervezési szerz0dés keretében folytathato le. A tervezési
szerz0dést - miutdn a modositasok elsddlegesen nem Onkormanyzati célt szolgalnak - a
kérelmezdk koltségviselése mellett javasolom megkdtni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontson a hatdrozati javaslatban foglaltakrol, a
telepiilésrendezési eszkozoknek a kérelmekkel Osszefiiggd modositasarol, az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
rendelkezéseivel 0sszhangban a kornyezeti vizsgalat sziikségességér6l, valamint a f6épitész
feljegyzésének elfogadasarol!

Varpalota, 2023. marcius 17.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Varpalota Varos Onkormanyzati
Képviselo-testiilete

8100 Varpalota, Gardonyi Géza u. 39. Pf. 76.

Tel.: 592-660 Fax: 595-676

Viarpalota Varos Onkorményzati Képviselé-testiilete a 2023. marcius 30-i iilésén a kdvetkezd
hatarozatot hozta:
.../2023. (111. 30.) képviselo-testiileti
hatarozat:

1. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete az egykori S-1. banya teriiletére
készitett telepitési tanulmanyterv alapjan az ingatlanviszonyok rendezése, a beépitési
feltételek és az infrastruktara halozat fejlesztési lehetdségeinek javitasa érdekében
tdmogatja Varpalota telepiilésrendezési eszkozeinek daltalanos eljarasban torténd
modositasat az egykori S-1. banya teriiletére vonatkozodan.

2. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselé-testiilete az 1. pontban megfogalmazott
modositassal dsszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és
kornyezeti értékelés készitését - amennyiben az érintett allamigazgatasi szervek azzal
egyetértenek - nem tartja indokoltnak.

3. Varpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 7. § (3) bekezdés e) pontjaban foglalt
kotelezettségnek eleget téve dont arrdl és igazolja, hogy az 1. pontban felsorolt
modositassal uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

4. Varpalota Véaros Onkormanyzati Képvisel6-testiilete a modositasokhoz sziikséges
megalapozo vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékelt f6¢pitészi feljegyzés szerinti
tartalmat jovahagyja.

5. Vérpalota Varos Onkormédnyzati Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
szlikséges jognyilatkozatok, intézkedések megtételére, a telepiiléstervezési szerzddes
megkotésére a kérelmezd koltségviselése mellett.

6. A Képviseld-testiilet felkéri a jegyzot és a varosi foépitészt a hatarozat végrehajtasaval
kapcsolatban sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  folyamatos
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgarmester
Végrehajtasban kézremiikddik: Mezei Laszlo {6épitész

Varpalota, 2023. marcius 30.

Campanari-Talabér Marta dr. Ignacz Anita Eva
polgarmester jegyzo



1. melléklet

FELJEGYZES

Varpalota telepiilésrendezési  eszkozeinek modositasa soran az elkészitésre kertild
tervdokumentacio €s azon beliil a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmara a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerint

MEGALAPOZO VIZSGALATOK és ALATAMASZTO MUNKARESZEK tartalma

1. Telepiilésrendezési eszkozok modositasat megalapozo dontés bemutatasa
2. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei
3. Moddositasok bemutatasa az alabbi tartalom szerint:

3.1. Médositas targya, célja

3.2. A teriilet besorolasa a hatalyos TRE-ben és a VmTrT-ben

3.3. A tervezett valtozasok, a tervezett TRE modositas bemutatasa

3.4. Telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervvel valo 6sszhang bemutatasa

3.4.1. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas vizsgalata

3.4.2. Az épiiletek vizsgalata (rendeltetés, beépités jellemzoi)
3.5. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé dsszhang igazolasa
3.6. A telepiilésképi kdvetelményeknek valdo megfeleldség igazolasa

3.7. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése, az adott részteriilet adottsagai altal
igényelt tartalom és részletezettség szerint differencialtan

3.7.1. Kozlekedési szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt téma
szerint relevans szakagi tematika alapjan)

3.7.2. Térendezési-, zoldfeliiletrendezési szakagi vizsgalatok és javaslatok
kiegészitése (a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.7.3. Orokségvédelmi érintettség

3.7.4. Kozmi és elektronikus hirkozlés szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése
(a vizsgalt téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.7.5. Kornyezetvédelmi szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése (a vizsgalt
téma szerint relevans szakagi tematika alapjan

3.8. Telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése érintettség esetén

Vérpalota, 2023. marcius 17.

Mezei Laszlo
foépitész



