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ELOTERJESZTES

Varpalota Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2026. szeptemberyi iilésére

A hatdrozai-tervezet elfogaddsdhoz egyszerii t6bbség sziikséges!

Targy: Az onkormanyzati tulajdonti lakisok lakbére mértékének
feliilvizsgalata

Eloterjeszto: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészito: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintézé

Az eléterjesztést megtargyalta:
Human Eréforrés Bizottsag
Gazdaséagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

A hatdrozat-tervezet torvényességi szempontbol megfelel.

Ellendérizte:

%%r{ c%es’ mo\ Szil;do mas dr. Ignicz Anita Eva

jogi el6add aljegyz6 jegyzd



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékérdl, a kiilon szolgaltatds dijardl és az
dnkormanyzati lakbértamogatasrol sz6l6 35/2010. (IX. 14.) 6nkormanyzatai rendelet 4. § (5)
bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet minden év szeptember 30-ig feliilvizsgélja a lakbér
mértékét.

A jelenleg lakott, szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok szdma: 6 db. Kézérdekd,
valamint bérlé-kivalasztasi jog alapjan lakott lakdsok szama: 21 db, palyazat uitjan bérbe adott
lakasok szama: 58 db.

A szocialis helvzet alapjan bérbe adott lakasok kiziil 6sszkomfortos komfortfokozatt: 3
db, ebbdl 2 db a Dank6 u. 16/V-ban, 1 db lakas pedig a Készenléti lakotelepen taldlhato.
Komfortos komfortfokozatu lakas 2 db, komfort nélkiili lakas 1 db.

A kozérdekii és a bérlokivalasztis alapjan bérbe adott ingatlanok koziil dsszkomfortos
komfortfokozati bérlakéas: 13 db, melybdl 2 db a Danké u. 16/V-ben taldlhaté. Komfortos
komfortfokozati bérlakas 7 db, félkomfortos 1 db.

A bérlékivalasztasi jog, valamint a kozérdek(l feladatok megoldasa érdekében bérbe adott
ingatlanok koziil 6 kivételével valamennyi belvaroson kiviili.

Palvazaton megchirdetett lakasok kiziil 5sszkomfortos komfortfokozatu 28 db. Ebbdl 24 db
a Danké u. 16/V-ben talalhato. Tési dombon a Kérmécbanya-Liliom-Rakoczi u.- Tabormezd
utcdban: 1-1-1-1 db lakas.

Pilvazaton bérbe adott komfortos komfortfokozatd lakdsok szama 27 db. Ebbdl a
Munkdcsy — Vasvariban utcédban 13 db, Beszalld ltp-en 5 db, Rutsek utcaban 2 db, Bakony
utcaban 2 db, Waldstein utcdban 1 db, Erdédy Palffy Tamas utcaban 1db, Batorkd utcaban 2
db, Tabormezb utcaban 1 db bérlakas talalhato.

Palyazat titjian bérbe adott félkomfortos komfortfokozati lakds 3 db koziil 2 db a Batorkd
utcaban, 1 db pedig az Erd6dy Palffy Tamas utcéban taldlhato.

A palyazaton utjan bérbe adott ingatlanok koziil valamennyi belvaroson kiviili.

Onkorméanyzatunk a lakasok utan a fizetendd lakbér és tlizemeltetési koltség Gsszegét a
rendeletben meghatarozott lakbér és lizemeltetési koltségel6leg mértéke alapjan szamolja ki.

A tavalyi évben a Képviselo-testiilet a 171/2025. (IX.25.) képviselo-testiileti hatarozattal a
fizetendd lakbér mértékét és az lizemeltetési koltségeldleg mértéket valtozatlanul hagyta.

Az elmult években a lakasbérleti piacon jelentds aremelkedés volt tapasztalhatd, amely
Varpalota véarosat is érintette.

A hatalyos rendeletben rogzitett dijtételek az elmult id6szak gazdasagi véltozasaihoz —
kiilondsen az inflacidhoz, az lizemeltetési €s fenntartasi koltségek ndvekedéséhez, valamint az
ingatlanpiaci 4rak emelkedéséhez — nem igazodtak megfeleldé mértékben. Ennek
kovetkeztében az énkormanyzati lakdsok bérleti dijai elmaradnak a helyi piaci viszonyoktol.



A rendelet modositasanak célja a bérleti dijak realisabb, a helyi piaci kérnyezethez kézelebb
allo  szintre tOrténd igazitisa, figyelemmel a muszaki lakdsallomany fenntarthatd
miikddtetésére, karbantartdsara és a hosszi tava ingatlangazdalkodési szempontokra.

A dijmodositds nem kizarolag bevételndvelési célt szolgal, hanem az Onkorményzati
lakasgazddlkodds egyensulyanak megteremtését, valamint a lakasallomany miiszaki allapota
megorzésének €s fejlesztésének lehetdségét is.

Varpalotan a piaci alapon torténé lakasbérlet 4tlagos négyzetméterara jelenleg 1.900-2.900
Ft/m*hé kozott mozog a lakds méretétdl, allapotétdl €s elhelyezkedésétél fliggben. Ehhez
kepest a piaci alapon torténé bérbeadasndl fizetendd bérleti dij Gsszege az 6nkorményzati
lakasok lakbérének mértékér6l, a kiilon szolgaltatas dijarol szolo 35/2010. (IX.14.)
onkormanyzati rendelet szerint az Gsszkomfortos bérlakisok esetében 900-1.400,- Ft/m2, a
bérlbkijelolési és kozérdekbdl torténd bérbeadasok esetében ez az Ssszeg 200-600 Ft/m2

kozott mozog.

Tisztelt Képvisel§-testiiletet!

2027. januar 01-jétél a szocialisan, valamint a krizishelyzet kialakuldsa miatt kiutalt lakdsok
esetében a bérleti dij valtozatlanul hagyasara, ugyanakkor a palyazaton torténéd értékesités
esetén a fizetendd bérleti dij 5%-os, a kozérdekii és a bérl6kijelolési lakasok bérleti dijanak 20
%-0s emelésére teszek javaslatot.

Fentieket figvelembe véve a fizetendd bérleti dij 2027. 01. 01-iétd] az aladbbiak szerint alakul:

L/ A szocidlis alapon, torvényi kotelezettség, vagy masik lakas
juttatdsara vallalt kotelezettség alapjan, valamint krizishelyzetbe Keriilt
személyek, mint bérlék esetén a fizetendé lakbér:

Eddig fizetett Fizetend6 2027. 01. 01. napjatol
(valtozatlan)
1. Osszkomfortos lakas 530 Ft/m¥hé 530 Ft/m2/h6
2. Komfortos lakas 450 Ft/m*ho 450 Ft/m2/hé
3. Félkomfortos lakas 300 Ft/m*hé 300 Ft/m2/hé
4. Komfort nélkiili lakas 155 Ft/m*hé 155 Ft/m2/hé

IL/ A bérlo-kivilasztisi jog, valamint a kozérdekii feladatok megold4sa érdekében
tortént lakaskiutalas esetén a fizetendd lakbér:

Eddig fizetett Fizetend6 2027. 01. 01. napjatol
1. Osszkomfortos lakas 600 Ft/m?/hd 720 Ft/m2/h6
2. Komfortos lakds 500 Ft/m?/ho 600 Ft/m2/ho
3. Félkomfortos lakds 350 Ft/m%ho 420 Ft/m2/hé

4. Komfort nélkiili lakas 200 Ft/m?/ho 240 Ft/m2/ho6



I11./Palyazaton meghirdetett lakasok esetén fizetend6 lakbér:

Eddig fizetett
|
Lakas komfortokozat L. dijovezet II. dijovezet I11. dijovezet
Osszkomfortos lakés 1400 1200 900
Komfortos lakas 1100 1000 800
Félkomfortos lakas 800 750 600
| Komfort nélkiili lakas 600 500 400
Fizetend6 2027. 01.01. napjatél
Lakéas komfortokozat | 1 dijovezet I1. dijovezet ML dijovezet
Osszkomfortos lakés 1470 1260 945
Komfortos lakas 1155 1050 840
Félkomfortos lakas 840 790 630
Komfort nélkiili lakas 630 525 420

A rendelet 5. melléklete tartalmazza az iizemeltetési koltségeldleg mértékét. Ezzel az
Osszeggel novelve kell meghatdrozni és kiszdmlazni a fizetendd lakbér Osszegét.

A bérlk altal fizetett tizemeltetési koltségelSleg, valamint az Onkorményzatunk éltal a
tarsashazak részére megfizetett k6z6s koltség feliilvizsgalata soran megallapithat6, hogy a
befolyt Osszegek atlagosan 15%-kal alulmuljak a tényleges kiadasokat, igy a keletkezd
kiilonbézet megfizetése Onkormanyzatunkat terheli.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Javaslom az lizemeltetési koltségeloleg 2027. januar 1-jétol torténd 15 %-os emelését, aminek
kévetkeztében az tizemeltetési koltségelbleg tabla az alabbiak szerint alakul:

Jelenlegi iizemeltetési koltségeldleg:

Osszkomfortos lakés, flit6tt 1épesdhaz

Osszkomfortos lakas, egyéb

Komfortos lakas

Félkomfortos lakas
Komfort nélkiili lakas

Kérem a Tisztelt

meghozatalara!

Képviseld-testiiletet

Vérpalota, 2026. szeptember 04.

185 Ft/m2/hé
160 Ft/m?*/ho
160 Ft/m?/ho
160 Ft/m?*/h6
160 Ft/m?*/ho

az el6terjesztés

210 Ft/m2/hé
185 Ft/m2/hé
185, Ft/m2/ho
185 Ft/m2/hé
185 Ft/m2/hé

megvitatasara,

Campanari-Talabér Marta
polgarmester

2027.01.01-jétol fizetendd:

dontésének



Hatdrozati javaslat
Virpalota Viros Onkormanyzati Képviseld-testiilet
8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Tel.: (88) 592-660 Pf.: 76 Fax: 88) 592-676
e-mail: varpalota@varpalota.hu

Vérpalota Véaros Onkormaényzati Képvisel§-testiilete a 2026. szeptember 24-i iilésén a
kovetkez6 hatarozatot hozta:

...12026. (IX. 24.) képviseli-testiileti
hatarozat

Vérpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testiilete az onkormanyzati lakasok lakbérének
mértékérdl, a kiilon szolgaltatds dijarol és az Snkormanyzati lakbértamogatasrdl szolé 35/2010.
(IX. 14.) 6nkormanyzatai rendelet 4. § (5) bekezdésében foglalt jogkorében eljarva elhatirozza,
hogy 2027. januar 1-jét6l

1.) A szocidlis alapon, torvényi kotelezettség, vagy maésik lakds juttatisira vallalt
kotelezettség alapjan, valamint krizishelyzetbe keriilt személyek, mint bérl6k esetén a

fizetend® lakbér osszegét véltozatlanul hagyja.

2.) A pélyazaton meghirdetett lakdsok esetén fizetendd lakbér Gsszegét az alabbiak szerint

hatarozza meg;:

L Pilyazaton meghirdetett lakasok esetén fizetendé lakbér Ft/h6/m?
Lakds komfortokozat I dijovezet | IL dijovezet | IIL dijovezet
Osszkomfortos lak4s 1470 1260 945

Komfortos lakas 1155 1050 840
Félkomfortos lakds 840 790 630 _
Komfort nélkiili lakas 630 525 420 |

3.) A bérl6-kivalasztasi jog, valamint a kézérdekii feladatok megoldasa érdekében
tortént lakaskiutalds esetén a fizetend lakbér Gsszegét az alabbiak szerint hatdrozza meg:

1. Osszkomfortos lakas 720 Ft/m2/h6
2. Komfortos lakéas 600 Ft/m2/hé
3. Félkomfortos lakas 420 Ft/m2/hé
4. Komfort nélkiili lakas 240 Ft/m2/hé

4.) Az iizemeltetési koltségeloleg mértékét 2027, janudr 1. napjatdl az ala alabbiak szerint
allapitja meg:

1. Osszkomfortos lakas, fiitott lépcsShaz 210 Ft/m2/hé
2. Osszkomfortos lakas, egyéb 185 Ft/m2/hé
3. Komfortos lakas 185, Ft/m2/ho
4. Félkomfortos lakas 185 Ft/m2/hé

Komfort nélkiili lakas 185 Ft/m2/hé



A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az Onkormanyzati lakasok lakbérének
mértékérdl, a kiilon szolgaltatds dijarél és az Onkormanyzati lakbértamogatasrol sz6lo
35/2010. (IX.14.) 6nkormdanyzat rendelet 1. és 5. mellékletének — a lakbér és iizemeltetési
koltségelbleg mértékérdl szolo - modositasat nyujtsa be a 2026. november havi Képviselo-
testiileti tilésére.

Hataridé:  2026. november havi Képviseld-testiileti iilésre
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester
A végrehajtasban kdzremikodik:
Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi ligyintézo
Maraszté Krisztina gazdalkodasi ligyintéz6

Varpalota, 2026 szeptember 24.

Campanari-Talabér Marta dr.Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzd



