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ELOTERJESZTES

Varpalota Vares Onkormdnyzati Képviselé-testiiletének
- 2026. szeptember 24-i iilésére

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz mindsttett tobbség sziikséges.

Targy: 1./ Varpalota 103/A/5 hrsz.-u iizlethelyiség és a
2./ Varpalota 103/A/2 hrsz.-u pincehelyiség bérleti jogviszonnyal terhelten t6rténéd
értékesitése

Eléterjeszté: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Elokészité: Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintéz6

Az eléterjesztést megtirgyalta:
Jogi és Ugyrendi Bizottsag
Gazdasagi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Az eldterjesztés és a hatdrozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Ellenfrizte:

Q—ﬁ% Eeéta A Sandor Tamas dr. Ignz’lcz\énita Eva

jogi eléado aljegyz6 jegyzb



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Carri Rifat, a Pristina-Pékség Kft. képvisel6je (adoszam: 2734371-2-19 székhely: Varpalota, Szent
Istvan u. 15-17.) kérelemmel fordult a Polgirmesterhez 2026. augusztus 26. napjan, mely
kerelmében az altala bérelt iizlet és hozza tartozd pincehelyiség megvasarlasat kezdeményezte.

A Pristina-Pekség Kft. jelenleg a 103/A/5. hrsz.-0, 138.64 m2 nagysdgi Vérpalota Véaros
Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban 4116 lzlethelyiséget, valamint a hozza tartozo 103/A/2 hrsz.-0i
72.07 m2 nagysagu pincehelyiséget bérli.

A jelenlegi Kft, illetve annak jogelddje, a Salamo Pékség Kft. pékség bérleti jogviszonya 2009 éta
all fenn. Ez id6 6ta folyamatosan bérlik a helyiségeket, a jelenleg hatalyos - 2024. 4prilis 11. napjan
kelt helyiségbérleti szerz6dés értelmében - 2024. majus 01. napjatél 2029. 4prilis 30. napjaig sz616
hatérozott idejli bérleti szerzodéssel rendelkeznek. A fent emlitett iizlet és pincehelyiség utan a bér-
leti jogviszonnyal rendelkez6 Pristina-Pékség Kft. havonta 519.900,- Ft 6sszegii bérleti dijat fizet
Onkormanyzatunknak.

A belvéros kdzpontjidban miikod6 pékséggel a varos lakoi teljes mértékben meg vannak elégedve,
szinvonalas kornyezetben, kedves elad6 személyzettel nap mint nap hozzajarulnak a véros, valamint
lakossdganak maximalis kiszolgdldsahoz. Az elmult években t6bb nagyobb jelentdségli beruhazast
hajtottak végre az ingatlanokon, gy, mint a festés, vizvezetékek teljes cseréje, belsé feltjitasok és a
kozteriilet felujitasa, kerthelyiség kialakitasa stb.

Vérpalota Véaros Onkormanyzata vagyonarél és a vagyonnal val6 gazdalkodas szabdlyairdl sz6l6
42/1997. (XI. 05.) dnkormanyzati rendelet (tovébbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (3) bekezdése
szerint 3 millio forint értékhatdrig a Polgdrmester, 3-15 milli6 forint forgalmi értékig az
Onkorményzati tulajdon értékesitésére a Gazdasigi Bizottsag (mindsitett tobbséggel), 15 millio
forgalmi értéket meghalad6 vagyontargy vonatkozasban a Képvisels-testiilet jogosult dénteni.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti iizleti vagyont legalabb a mindenkori
forgalmi érték alapjan lehet hasznositani.

Vords Lajos ingatlanvagyon-értékeld 4ltal a 2026. augusztus 25. napjan kelt ingatlanforgalmi
értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték az iizlethelyiség esetén: 100.745.000,- Ft, a
pincehelyiség esetén: 40.626.000,- Ft.

Toth Roland ingatlanvagyon-értékeld altal a 2026. szeptember 9. napjan kelt ingatlanforgalmi
¢értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték az iizlethelyiség esetén: 85.000.000,- Ft, a
pincehelyiség esetén 26.000.000,- Ft.

A Polgari T8rvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:340. § (2) bekezdése alapjan a bérbe
adott dolog tulajdonjoganak atruhdzasakor az 1j tulajdonos jogutddlassal, automatikusan belép a
bérbeado helyébe a szerzddéses jogok és kitelezettségek tekintetében.

Az ingatlanok pdlyazati uton torténé értékesitésére a Pristina-Pékség Kft.-vel fennalld bérleti
jogviszony folyamatossaganak biztositisa mellett keriil sor. A vevd (4 tulajdonos) a jogszabalyi
eléirasoknak megfelelden, jogutodlissal 1ép be a hatdrozott idejii bérleti szerzédésekbe
bérbeaddként.

Fentiek alapjan javalatok teszek a 103/A/5. hrsz.-i, 138.64 m2 nagysagi Varpalota Varos
Onkorményzatanak 1/1 tulajdondban 4llo tizlethelyiség 100.745.000,- Ft indulé aron, valamint a
103/A/2 hrsz.-0 72.07 m2 nagysagu pincehelyiség 40.626.000,- Ft induld dron — Vérds Lajos
ingatlanforgalmi értékbecsld 4ltal meghatarozott értéken - keriiljén palyazat utjan értékesitésre.



Javasolom tovabba Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a két ingatlan értékesitésére egy palyazati
eljaras keretében keriiljon sor.

A pélyazati kiiras feltételeként sziikséges rdgziteni, hogy az Onkorményzat az ingatlanokat
kizardlag egylttesen kivanja értékesiteni. Ennek megfelel6en a palyézat nyertese az az ajanlattevé
lesz, aki mindkét ingatlan megvasarlasdra érvényes ajanlatot nyujt be, és a két ingatlanra egyiittesen
a legkedvezObb vételarat (a legmagasabb dsszesitett ajanlati 4rat) ajanlja.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdese alapjén a helyi énkor-
manyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més jogosultat
megeldzo el6vasarlasi jog illeti meg.

Fentieket figyelembe kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet hozza meg dontését!

Varpalota, 2026. szeptember 14.

- :
Campanari-Talabér Marta
polgarmester



Virpalota Varos Onkormanyzati Képvisel§-testiilete
8100 Virpalota, Gardonyi u.39.

Vérpalota Varos Onkorméanyzati Képvisels-testiilete 2026. szeptember 24. napjan megtartott
lilésén megtargyalta a polgarmester eldterjesztését és a kovetkezd hatarozatot hozta:

.../2026. (IX. 24.) képvisel6-testiileti
hatarozat:

Varpalota Véaros Onkorményzati Képviseld-testiilete a Vérpalota Véros Onkormanyzata
vagyonar6l ¢és a vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél sz6lé 42/1997. (XI. 05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva elhatarozza:

1./ A 103/A/5. hrsz.-11, 138.64 m2 nagysagu Vérpalota Varos Onkorményzatanak 1/1 tulajdondban
allg tizlethelyiség 100.745.000,-Ft indulé aron t6rténd értékesitését, valamint ezzel egyidejlileg a
2./103/A/2 hrsz.-0 Vérpalota Véros Onkormanyzatanak 1/1 tulajdondban 72.07 m2 nagysagl
pincehelyiség 40.626.000,- Ft indul6 4ron — bérleti jogviszonnyal terhelten - torténd értékesitését a
hatarozat mellékletét képezé palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A Képviselo-testiilet a palyazati ajanlatok felbontasival, jogi szempontbol t6rténd vizsgalatéval,
értékelésével a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot bizza meg, ezzel egyidejlileg a Képvisel6-testiilet a
palyazatok pénziigyi, gazdasagossagi szempontok szerinti vizsgélatéra felhatalmazza a Gazdaségi

Bizottsagot.

A palyazati ajanlatok elbiraldsara vonatkozé dontéshozatallal a Képvisels-testiilet a Jogi és Ugyren-
di Bizottsagot bizza meg.

Felhivja tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazatok elbiralasat kovetd 30 napon beliil tajékoztassa
a Képviseld-testiiletet a palyazati eljaras eredményérol, a nyertes palyazé személyérol.

Felhatalmazza tovabba a Polgarmestert, hogy a palyazat eredményének kihirdetését kéveté 60 na-
pon beliil a nyertes palyazoval kdsson adasvételi szerzddést.

A palyaztatasi eljaras szabalyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozo
Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonnal
valé gazdalkodas szabalyairol sz616 42/1997. (XI. 05.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint
kell meghatarozni és kozzétenni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palyazati felhivas fenti feltételek mellett
torténo elokészitésére, kozzétételére, az adasvételi szerz6dés megkdtésére, annak a Magyar Allam
részére torténd megkiildésére.

Hataridé: a palyazati felhivas kozzétételére 2026. szeptember 30.
Felelds: Campanari-Talabér Marta polgarmester

Végrchajtasban kézremiikodik:
Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi iigyintézd
Maraszté Krisztina vagyongazdalkodasi ligyintézd
Dr. Kovacs Gergely tigyvéd

Viarpalota, 2026. szeptember 24.

Campanari-Talabér Marta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzo



PALYAZATI FELHIVAS

Vérpalota Viros Onkorményzati Képviseld-testiilete .../2026. (IX. 24.) hatarozata értelmében
palyazatot hirdet a Varpalota 103/A/5 hrsz.-(, 138,64 nagysagu iizlethelyiség, valamint a 103/A/2
hrsz.-ii, 72.07 m2 nagysagu pincehelyiség 2029. aprilis 30. napjaig tarté ,,bérleti jogviszonnyal
terhelten” torténd értékesitésére.

Az eladasra kindlt incatlanok megnevezése:

I. Varpalota 103/A/5 hrsz.-u iizlethelviséo adatai:

Az ingatlan nagysaga: 138.64 m2

Tulajdonos: Varpalota Varos Onkormanyzata
Tulajdonos elérhetosége: Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Miivelési ag: »uzlethelyiség”

Jogi jelleg: tarsashaz

IL. Varpalota 103/A/2 hrsz.-a , 72.07 m2 nagysagi pincehelviséo adatai:

Az ingatlan nagysaga: 72.07 m2

Tulajdonos: Vérpalota Varos Onkormanyzata
Tulajdonos elérhetdsége: Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Mivelési ag: »pincehelyiség”

Jogi jelleg: tarsashaz

II1./ Az ingatlanok varoson beliili elhelyezkedése, kornyezetiik, megkozelithetdségiik:

Az lizlethelyiség és a pincehelyiség Vérpalota belvarosanak frekventélt helyén talalhatéak, a Szent
Istvan ut 15-17. tarsashaz részeként.

IV./ Kézmiiellitottsag: Az ingatlanok kozmivesitettek.

V./ Az ingatlanok értékesitésére vonatkozo specidlis szabalvok:

- A palyazaton meghirdetett ingatlanokra egy palyazatot kell benyujtani. A benytjtott
palyazat akkor érvényes, ha mindkét ingatlanra tortént ajanlattétel, tekintettel arra, hogy a
két ingatlant a tulajdonos egyiitt kivanja értékesiteni. A két ingatlanra benytjtott palyazati
nyomtatvanyt egy boritékban kell elhelyezni.

- Kiiré tajékoztatja a Palydzokat, hogy a palyazat targyat képezé iizlethelyiség és pincehelyi-
ség bérleti jogviszonnyal terhelten keriil értékesitésre. Az ingatlanra vonatkozbéan Varpalo-
ta Varos Onkorményzata, mint bérbeadé és a Pristina Pékség Kft. (adoszama: 27343711-2-
1 székhely: Varpalota, Szent Istvan u. 15-17.) mint bérl kozott hatarozott idejii bérleti
szerz6dés all fenn, amely 2029. aprilis 30. napjaig érvényes.

- A nyertes Palyazo a Polgari Torvénykodnyvrol szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:340. § (2)
bekezdése alapjan a tulajdonjog atszallasaval egyidejlileg, torvényi jogutddlassal a bérbe-
ado6 helyébe 1ép.



- Nyertes Palyaz6 tudomasul veszi, hogy nem az ingatlan fizikai birtokat kapja meg (nem kap
kulcsokat az azonnali bekoltozéshez), hanem a bérbeaddi poziciét és a bérleti dij beszedé-
sének jogat (jogi birtokbaadas) kapja.

- A palyazat kiir6ja tajékoztatja a Palyazatot benyujtokat, hogy a Pristina-Pékség Kft. altal
fizetett havi bérleti dij dsszege: 519.900,- Ft/h6, mely bérleti dij 6sszege az iizlet és a pin-
cehelyiség bérleti dijat egylittesen tartalmazza. A helyiségbérleti szerzé6dés értelmében a
Beérbeadd jogosult a bérleti dijat évente — a KSH altal kozzétett, a tirgyévet megel6zd évre
vonatkozé — inflacid szazalékdnak megfelel6en valtoztatni.

- A Pristina-Pékség Kft. Bérlével jelenleg fennallé hatalyos bérleti szerzédés értelmében
a feleket a hatdrozott idétartam alatt is megilleti a rendes felmondds joga. A nyertes P4-
lyaz6, mint jogutéd bérbeado jogosult lesz a szerz6dést a bérleti szerzédésben rogzitett felté-
telek szerint, rendes felmondéssal is megsziintetni.

A nyertes Pilydz6 ugyanakkor a palyazat feltételeként kifejezetten vallalja, hogy a je-
lenlegi bérleti szerzédés hatarozott idejének lejartaig (2029. aprilis 30.) a rendes fel-
mondas jogat nem gyakorolja, a jelenlegi bérlét megtartja, és az ingatlan jelenlegi
funkcidjat (profiljit) viltozatlanul fenntartja. Ezen id6tartam leteltét kvetden a nyertes
Palyazo, mint jogutéd bérbeado jogosult lesz az ingatlan profiljarél szabadon donteni, illetve
a szerz0dést a bérleti szerzodésben rogzitett feltételek szerint, rendes felmondassal meg-

szuntetni.

- A Palyazat kiiroja tajékoztatja nyertes Palyazot, hogy a teljes vételar Varpalota Véros On-
kormanyzatanak a RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett 12081000-00115409-02300001
szam1 szamléjara torténd tutaldssal torténd megfizetéséig a bérleti dij az Onkorményzatot
illeti, onnantdl kezdve pedig a Vevét.

- A Vevo koteles az ingatlanok éllapotarol, allagarol, miiszaki jellemz6irdl sajat feleldsségre
még a palyazat benytjtasa elétt meggy6z6dni.

VI.  Azingatlanok vételira, ajanlati kotottség:

VI/1. Varpalota 103/A/5 hrsz.-u tizlethelyiség kikialt4si ara: 100.745.000,- Ft

VI/2. Vérpalota 103/A/2 hrsz.-u pincehelyiség kikialtasi ara: 40.626.000,- Ft

Az adott ingatlanok vételarara a palyazénak ajanlatot kell tennie. A megajanlott vételar nem lchet
kevesebb az ingatlanok indul6 iranyéranal. Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat az ingatlanokat
egylittesen, azaz jogilag dologdsszességként értékesiti, egy palyazo egy palyazatot nyujthat be.

A palyazo az ajanlatdhoz a palyazat benyujtasi hataridejét6l szamitott 60 napig kétve van.
VII. A nyilvanos palyazat benyujtasi hatarideje:
2026. oktdber 28. (szerda) 17,00 6ra

VIII. Palvazati feltételek:

Az ingatlanra a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatdrozottak szerinti atlathatd szervezetek palyazhatnak.

A Pilyazé Varpalota Varos Onkorményzat RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett 12081000-



00115409-02300001 szdm1 szamlajara koteles befizetni az iizlethelyiség esetén 20.000.000,- Ft-ot,
a pincehelyiség esetén 2.000.000,- Ft-ot (helyrajzi szdm megjelolésével), dsszesen 22.000.000,- Ft-
ot ajanlati biztositék cimén. Amennyiben palyaz6 ezen feltételnek nem tesz eleget, palyazatat
érvénytelennek kell tekinteni.

A befizetett ajanlati biztositékok az ingatlanok vételaraba beszamitanak.

A nem nyertes palyazok részére az eredményhirdetést kdvetéen 8 napon beliil a befizetett ajanlati
biztosit€kot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Pélyazatot benyujtonak el kell fogadnia a palyazati feltételeket, melyrdl kiilon nyilatkoznia is
sziikséges.

IX. A palvazat eredménvhirdetése

A Jogi és Ugyrendi Bizottsdg (a tovabbiakban: JUB) a palyazati ajanlatokat legkésébb az
ajanlattételi hatarid$ lejartat koveté 15 napon beliil biralja el. A JUB az elbiralasi hataridét —
indokolt esetben — egy alkalommal, de legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja.

A Kiiré a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontésrdl irasban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szamitott 15 napon, illetve az elbiralasi hataridé esetleges meghosszabbitasanak lejartat
kovetd 10 napon beliil tajékoztatja az ajanlattevOket és ezzel egyidejlileg a palyazat eredményét a
palyazati felhivassal azonos lapokban kézli.

A palyazat elbirdlasanak szempontja:

A két ingatlanra egy palyazatot kell benytijtani.

Virpalota Viros Onkorményzata az ingatlanokat kizaroélag egyiittesen kivanja értékesiteni.
Ennek megfeleloen a palyazat nyertese az az ajanlattevé lesz, aki mindkét ingatlan
megvasarlasara érvényes ajanlatot nyijt be, és a két ingatlanra egyiittesen a legkedvezdbb
vételarat (a legmagasabb Gsszesitett ajanlati arat) ajanlja.

Amennyiben a benyujtott érvényes palyazatok elbiralasa soran a legmagasabb megajanlott egyiittes
vételar tekintetében szamszakilag azonos tartalmu ajanlatok (holtverseny) érkeznek, az
Onkorményzat nyilvanos licittargyalast rendel cl. A licittargyalast a két ingatlanra egyiittesen
(egy csomagban), az odsszevont indulé arrél inditva kell lefolytatni, biztositva ezzel a
vagyonelemek egy kézben torténd hasznositasat.

Ajanlati kotottség: az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarid6 lejartdnak napjaval kezdddik. A
palyazo koteles legaldbb 60 napos ajanlattételi kotottséget vallalni. Amennyiben a palyazd az
ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett ajanlati biztositékot
elveszti.

Amennyiben a nyertes palydzo az ingatlan adéasvételi szerzdd¢s megkotését megtagadja, ezzel az
altala befizetett biztositékot elveszti.

A palyazat nyelve magyar.

A vételaron feliil a leend6 tulajdonos feladata és koltséee:

- Atulajdonjog bejegyezésével kapcsolatos ingatlannyilvantartési eljarasi dijak megfizetése.

A vételar megfizetésének szabdlvai: A tulajdonjogot elnyerének a vételara az eladd részére az
adasvételi szerzddés hatalybalépését kovetd 8 napon belill egy Gsszegben kell Varpalota Véros
Onkormanyzat RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett 12081000-00115409-02300001 szamu




szamlajara megfizetnie.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjin az adasvételi
szerzddés akkor 1ép hatdlyba, amennyiben a Magyar Allam nem kivéan élni el6vasarlasi jogaval. A
hatdlyba 1épés napja, vagy az elvasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat Varpalota varos
Onkorményzatihoz t6rtén6 megérkezésének napja, vagy nyilatkozat hidnyaban az elévésarlasi jog
gyakorlasara nyitva all6 35 napon jogveszté hataridé lejartat kovetd munkanap. A 35 napon
hatarid6t az adasvételi szerz6dés személyes atadasa esetén az atadés igazolt napjatdl, postai
kiildemény esetén a kiilldemény feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani.

A Magyar Allam nevében jognyilatkozatra a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. jogosult.

X. Egvéb rendelkezések

Virpalota Varos Onkormanyzata jogosult a felhivasat/palyazatat barmikor indokolds nélkiil
visszavonni, ezzel kapcsolatban a palydzé semmilyen kifogassal, igénnyel nem léphet fel. Tovabba
Varpalota Varos Onkormanyzata kikoti, hogy az eredményes palyazati eljards lefolytatasat
kovetden sem koteles a nyertes palyazoval szerzédést kotni, a szerz6déskotéstdl indokolas nélkiil
elallhat, ennck bekdvetkezte esetén a nyertes palyazd semmilyen kifogassal, igénnyel nem léphet
fel.

Kiir6 fenntartja azon jogat és lehet6ségét, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén az eljaras
soron kovetkezo helyezettjével kdsson szerzddést, amennyiben annak ajanlata megfeleld. A Kiird
fenntartja tovabbd azon jogét, hogy a szerz8dés teljesitését biztositd, Ptk.-ban felsorolt mellék-
kotelezettségek megjelolését az adasvételi eldszerzodésben, illetve szerzoédésben kikosse.

A Vev6 a késébbiek sordn semmilyen jogcimen — kiilondsen jogalap nélkiili gazdagodds, rejtett hiba,
épitési korlatozas okén vagy kellékszavatossagi okbol nem élhet az Onkorményzattal szemben
megtéritési, kartéritési, vagy armérseklési, esetleges csere vagy egyéb igénnyel. A palyazaton vald
részvétel ennek elfogadésat jelenti.

XI. A palyazat érvénvességének feltételei
Az értékeléshez a kovetkezd iratok egyiittes benytjtasa sziikséges:
(6sszeflizve, tartalomjegyzékkel ellatva)

— kitoltott palyazati adatlap,

— 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartdsba vételrdl szold igazolas, és
alairasi cimpéldany, maganszemély/egyéni véllalkozé esetén érvényes személyi
igazolvany, lakcimkartya masolat,

— 1igazolds arrdl, hogy nincsen kdztartozasa (NAV)

— 20.000.000,-Ft és a 2.000.000,- Ft ajanlati biztositék bankszamlara t6rténé befizetésének
bizonylatai,

— apalyazo irdsos nyilatkozata a palyazati kiirds megismerésérol, annak elfogadasarol,

— ajanlat a vételarra, nyilatkozata kés6bbi miikddtetésével, hasznositasaval kapcsolatosan.

Hidnypoétlasi lehetéség mincs. Amennyiben a palydzat nem felel meg a VIII. pontban
rogzitett érvényességi feltételeknek, ugy a palyazatot a Kiir6 érvénytelennek tekinti. A Kiir6 a
palyazati adatokat bizalmasan kezeli.

A Palyézati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdetétabl4jan, az Onkorméanyzat Gjsagjaban, az
Onkormanyzat honlapjan és keriil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,Részletes
palyazati kiirds” és az ,Adatlap” az Onkorméanyzat honlapjarél —www.varpalota.hu;”
Onkormaényzat (iigyintézés) Kozzététel/Ingatlanértékesités,, ikonra kattintva letslthetdk.




A palyazattal kapcsolatosan felmeriilé kérdésekre felvilagositist a Polgarmesteri Hivatal
Hatosagi Iroddjanak tigyintézoje ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés esetén
ugyfélfogadasi idében (I. em. 105-0s iroda; tigyintéz0: Kucsera Marianna).
A palyazat dupla sértetlen boritékban adhaté le: Varpalotai Polgarmesteri Hivatal,
Hatésagi Irodan (8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39. Pf.: 76.)
A boritékra kérjiik rairni:

»Varpalota, 103/A/5 hrsz.-i1 ingatlan és Varpalota, 103/A/2 hrsz.-t ingatlan

egyiittes palyazata”

Varpalota, 2026. szeptember 24.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester
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Ehrl tronikusan hitebesitwe: 207680716 10:186:55/

L RN R vanTarTAS

@ Veszprém Vérmegysi Tulajonilap-mésolat
..';43‘ i Korményhivatal Feldhivatali {szemie)

Y LB Fgosataly Féldhivatali Osztaly 5. Ugyazonositd:

sk Magyarorszag B200 Veszorém, INYER/TULLAP/20260716/6636
WY Viériismarty tér 9. 2026.07.16

8100 VARPALOTA, SZENT ISTVAN OT 15-17. ROLDSZINT "FELULVIZSGALAT ALATY"
Virpalats, Belteriitet, 103/0/5

{.RESZ

1

Bejegyzé hatdrozat, érkezési id8;
939950/1997.01.02

ALEGYER GNALLO INGATLAN ADATAL
Rendejtetést méd Teriilat (m2} Szohdk sz,
liziethslylség 138.64 o

Beiegyzs hatdrozat, drkezds! ids:
364768/1990.07.26

Jogl jelleg: Tarsashdz
Az &nélls ingatlanhoz tartoznak az ala pfd okiratban meghatérozott helyiségek.

It. RESZ
3. Bejegyzd hatdrozat, drkezési 1d8:

L. RESZ

31808/1992.02.21

Tulajdorjog

Jogéilde: TULAJDONDS
Tulajdor hanyad: 1/1

Jogehy: jogutddids, 31808/1992.02.21

Név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cfme: 8100 VARPALOTA, Gardonyi Géza utea 39,

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Virpaiota

QOidal 1/1

Belterlilet, 103/A/5 helyrajzi szdm

Félezobdk sz.

0

téarsashdz kilbnlap

Eszmeal hdnyad
14471000

Az E-hiteles tulsjdonliap-masolat tartalma a kladdst megettz6 naply megegyerik sz ingatlan-nylivéntartisban szerepld adatokkal A szemie
masolat & fennalld bejegyzésekeat, a telles misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, E2 a2z elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd ere{l dokumemumnak,

TULAJOONI LAP VEGE
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*"%ﬁk Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-méasolat

U Korményhivatal Foldhivatal (szemie}

. "Y FEngztaly Foldhivatal Osztaly 5. Ugyazonosité:
L Magyarorszdg 8200 Veszprém, INYER/TULLAP/20260716/6636
SN Vordsmarty tér 9. 2026.07.16

8100 VARPALOTA, SZENT ISTVAN UT 15-17. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Varpalots, Befteriilet, 103/4/2

1. RESZ

1.

'Bejagyzf hatdrozat, ériezési idd:

999950/1997.01.02
AZ EGYER OMALLG INGATLAN ADATAL

Rendeltetdsi méd Terillet (m2) Srobdk sz,
pincehelylség 72.07 g
Bejeyyz6 hatdrozat, érkozési ids:
36478/1990.07.26

Jogi jelleg: Térsashdz
Az 6nélié Ingatlanhoz tartoznak az ala piid okiratban meghatérozott helyiségek.

i, RESZ

a.

It RESZ

Bejegyzd hatdrozat, érkexési k6:
31808/7992.02.21

Tulajdonjog

Jogilids: TUWLAJDONOS

Tulajdoni hdnyad: 1/1

Jogeim: jogutodids, 31808/1992.02.21

Név: VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8100 VARPALOTA, Gdrdonyi Géza utea 39.

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Vérpalota

COldal 111

Belteriifet, 103/4/2 helyrajzi szém

Fétazahdk sz,
&

térsashéz kitonlap

Eszmei héinyad
75/1000

Az E-hiteles tulajdanilap-masolat tartaima a kaddst megeldz6 napig megegyezlk az ingatlah nyilvantanidshan szerepid adatokial, A szemle
masolat a fennalié bejegyzéseket, o telles mésolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsilf hiteles bizonyitd erejtf dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



ALAPADATOK

Ertékelés targya: 8100 Virpalota, Szent Istvan it 15-17.
szAm alatti 103/A/5 helyrajzi szama
ingatlan piaci forgalmi érték
meghatdrozdsa

Megbizé : Vérpalota Viros Onkormanyzati Hivatala
8100 Virpalota,Gardonyi G.u.

Megbizott: Véros Lajos
8200 Veszprém,Pdzmandi u.20.

Ertékelés célja: piaci forgalmi érték meghatirozis

I
ingatlan forgalmi értéke:  100.745.000.-Ft

Az érték megéllapitas tételes részletezését az ériékeld fejezete tartalmazza
az fethasznalbat6 barmilyen tizleti-céli megallapoddshoz, azonban taniisit -
- vanyban szerepld értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci
versenyezietéssel lehet megéallapitani.

Veszprém,2026.08.25, Ao

Voros Lajos
okleveles ingatlanvagyonértékeld
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszam:10/25/2007

Vords Lajos
ingatlan vagyon ériéksld
2T Toraskanyvsasm: 442-10/2003
w SO Trrstapszém: 10/25/2007
*a # G500 Veszprém, Phamdndi . 20,



:-Z."!.‘I-’It-:-:-:l-.-.!a-.-.-

ALAPADATOK

Ertékelés targya: 8100 Vérpalota, Szent Istvan it 15-17,
szam alatti 103/A/2 helyrajzi szdmG
ingatlan piaci forgalmi érték
meghatdrozisa

Megbizé : Vérpalota Véros Onkorméanyzati Hivatala
8100 Varpalota,Géardonyi G.u.

Megbizott: Voros Lajos
8200 Veszprém, Pdzméandi u.20.

Ertékelés célja: piaci forgalmi érték meghatdrozas

I

ingatlan forgalmi értéke : 40.626.000.-Ft

Az érték megallapitds tételes részletezését az értékeld fejezete tartalmazza
az felhasznalhat6 barmilyen dizleti-céla megillapodashoz, azonban tantsit -
- vanyban szerepl$ értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci
versenyeztetéssel lehet megéllapitani.

Veszprém,2026.08.25. ‘
~t A

Vorgs ~IZajcus
okleveles ingatlanvagyon értékels
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszdm:10/25/2007

V6rds Lajos

ingatlan vagyon éridkeid
» Lol -~ P RS PR



Ertékelt ingatlan: Véarpalota Hrsz.: 103/4/5

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: iizlethelyiség
Cim: 8100 Varpalota Szent Istvan u. 15-17
Hrsz.: 103/A/5

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Varpalota Varos Onkormanyzata /1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 138,64 m? ]

Meért alapteriilet: 138 m>

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatdrozésa, gazdasagi
dontéshez

Ertékelés alkalmazott médszer: pjaci sszehasonlité adatok elemzése

Frtékelés fordulénapja: 2026.08.06. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendel6 megnevezése: Varpalota Varos Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Varpalota belterillet 103/A/5
helyrajzi szémi ingatlan forgalmi| 85000 000,- Ft azaz nyolcvanétmillié forint
értéke:

Az értékelésben szereplé érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotii
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyisigit nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA Osszegét nem

tartalmazza. Téth Roland £ v
:ngallanvagyon griekeld
Veszprém, 2026.09.09. 8200 Vfgggrém#gﬂgr ;,rrmn setary 2
Pt . AodsreprrkeNtiroi 70
Készitette: -,f':::"ANE R ; . =EQLATN .“v.\‘é@ ZBSRERS TR AISA 0. .
S ANRTE T T e N g ;
Y o .:i\;_i; \ 'Toth Roland
;{&y EUFIM ‘o) okl. ingatlanmenedzser
i/ 1 Felséfokt ingatlanvagyon értékel
i g ol (OKJ5334101)
W omais: /) névjegyzék: Veszprém Iv/635.
N I/ Eurépai Felsbszintii Ingatlanszakmai Minésités
N 2023728% 7 Ertékeld (EUFIM 2023/281)

Szakérid cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi széma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Varpalota Hrsz.: 103/4/5

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: pincehelyiség
Cim: 8100 Varpalota Szent Istvin u. 15-17
Hrsz.: 103/A/2
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad: Varpalota Véros Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Alapteriilet: 72,07 m?
Mért alapteriilet: 72 m?
ERTEKELES

—

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozasa, gazdasigi
dontéshez

Ertékelés alkalmazott médszer: pjacj Osszehasonlité adatok elemzése

E’rtékelés fordu]()napja; 2026.08.06. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendeld megnevezése: Varpalota Varos Onkormanyzata
MEGALLAPITOTT ERTEKEK
A Virpalota Dbelteriilet 103/A/2

helyrajzi szémii ingatlan forgalmi| 26 000 000,- Ft azaz huszonhatmilli6é forint
értéke:

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehet allapoth
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyiségg’lt nem vizsgalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA sszegét nem

tartalmazza. Téth Roland EV -
ingatlanvagyor: eneke!d
Veszprém, 2026.09.09. 8200 VW&: ki setiny 2
— Adosesat 72350
L. e e o Ny
Készitette: 7~ phER; o\ Bankss. MM Z2ASAERE TSR 004, .
A 5‘4‘ ) Téth Roland
/27 EUFIN "x(o okl. ingatlanmenedzser
[ ¢ A | Felsdfoku ingatlanvagyon értékeld
i g_% P b (OKJ5334101)
% maisy 7/ névjegyzék:Veszprém Iv/635.
L Y Y Eurépai Fels6szintii Ingatlanszakmai Mindsitésti
N ozt~ Brtékeld (EUFIM 2023/281)

Szakeértd cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvantartasi szdma: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com
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VARPALOTA VAROS ONKORMANYZATA

BERLETI DiJ IGAZOLAS

Vérpalota Véros Gnkorményzata minden év elején feliilvizsgalja a nem lakés cél( helyiségekre fizetend§ bérleti
dijakat. A bérleti szerzgdésekben megallapitott bérleti dij a szerz6déskdtés évének december 31. napjaig érvényes.
A bérbeado jogosult a bérleti dijat évente — a KSH 4ltal kézzétett, a targyévet megel6z6 évre vonatkozé — infldcié
szazalékanak megfelel8en véltoztatni.

Fentieket figyelembe véve a Pristina-Pékség Kft. dltal bérelt — az Onkormanyzat tulajdonaban &llé - Varpalota,
Szent istvan u. 15-17. szam alatti, 103/A/5 hrsz.-i, 138,64 m? alapteriiletii {izlethelyiség, valamint a hozza tartozé
103/A/2 hrsz.-4, 72,07 m? alapteriiletd raktdrhelyiség utdn fizetendd havi bérleti dij 2026. februdr 1. napjatél:
519 900 Ft, azaz dtszaztizenkilencezer-kilencszdz forint.

Varpalota, 2026.09.07.
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