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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Carri Rifat, a Pristina-Pékség Kft. képviseldje (addszam: 2734371-2-19 székhely: Varpalota, Szent
Istvan u. 15-17.) kérelemmel fordult a Polgarmesterhez 2026. augusztus 26. napjan, mely
kérelmében az altala bérelt iizlet és hozza tartozd pincehelyiség megvasarlasat kezdeményezte.

A Pristina-Pékség Kft. jelenleg a 103/A/5. hrsz.-0, 138.64 m2 nagysigi Virpalota Viéros
Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban allo tizlethelyiséget, valamint a hozz4 tartozé 103/A/2 hrsz.-1
72.07 m2 nagysagn pincehelyiséget bérli.

A jelenlegi Kft., illetve annak jogelddje, a Salamo Pékség Kft. pékség bérleti jogviszonya 2009 dta
all fenn. Ez 1d6 ota folyamatosan bérlik a helyiségeket, a jelenleg hatalyos - 2024, 04. 11. napjan
kelt helyiségbérleti szerzdés értelmében - 2024.05.01. napjatol 2029. 04.30. napjaig sz616 hatéro-
zott idejli bérleti szerzodéssel rendelkeznek. A fent emlitett iizlet és pincehelyiség utdn a bérleti
jogviszonnyal rendelkezd Pristina-Pékség Kft. havonta 519.900,- Ft 8sszegli bérleti dijat fizet On-
kormanyzatunknak.

A belvaros kdzpontjaban miksd6 pekséggel a varos lakoi teljes mértékben meg vannak elégedve,
szinvonalas kdrnyezetben, kedves eladé személyzettel nap mint nap hozzajarulnak a véaros, valamint
lakossaganak maximalis kiszolgaldsdhoz. Az elmult években tobb nagyobb jelentdségli beruhdzist
hajtottak végre az ingatlanokon, ugy, mint a festés, vizvezetékek teljes cseréje, bels6 feldjitasok €s a
kozteriilet felajitasa, kerthelyiség kialakitisa stb.

Viarpalota Varos Onkormanyzata vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairél sz6lé
42/1997. (XI. 05.) dnkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (3) bekezdése
szerint 3 milli6 forint értékhatarig a Polgirmester, 3-15 millié6 forint forgalmi értékig az
Onkormanyzati tulajdon értékesitésére a Gazdasagi Bizottsdg (mindsitett tébbséggel), 15 millid
forgalmi ért¢ket meghalad6 vagyontargy vonatkozasban a Képviseld-testiilet jogosult donteni.

A Vagyonrendelet 5. § (2) bekezdése alapjdn a nemzeti iizleti vagyont legaldbb a mindenkori
forgalmi érték alapjan lehet hasznositani.

értékbecslésben meghatérozott forgalmi érték az iizlethelyiség esetén: 100.745.000,- Ft, a
pincehelyiség esetén: 40.626.000,- Ft.

Té6th Roland ingatlanvagyon-értékeld altal a 2026. szeptember 9. napjan kelt ingatlanforgalmi
értékbecslésben meghatirozott forgalmi érték az lizlethelyiség esetén: 85.000.000,- Ft, a
pincehelyiség esetén 26.000.000,- Ft.

Polgari Toérvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:340. § (2) bekezdése alapjan a bérbe
adott dolog tulajdonjogénak atruhazasakor az ij tulajdonos jogutédlassal, automatikusan belép a
bérbeadod helyébe a szerzédéses jogok és kotelezettségek tekintetében.

Az ingatlanok palyazati ton t0rténd értékesitésére a Pristina-Pékség Kft.-vel fenndlld bérleti
jogviszony folyamatossdganak biztositasa mellett keriil sor. A vevd (Uj tulajdonos) a jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen, jogutdodlassal lép be a hatdrozott idejii bérleti szerzddésekbe
bérbeaddként.

Fentick alapjan javalatok teszek a 103/A/5. hrsz.-i, 138.64 m2 nagysagli Varpalota Varos
Onkorményzatinak 1/1 tulajdondban all6 iizlethelyiség 100.745.000,- Ft indulé &ron, valamint a
103/A/2 hrsz.-u 72.07 m2 nagysigh pincehelyiség 40.626.000,- Ft induld aron — Vords Lajos
ingatlanforgalmi €rtékbecsld altal meghatarozott értéken - keriiljén palyazat 1itjan értékesitésre.



Javasolom tovabba Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a két ingatlan értékesitésére egy palyazati
eljaras keretében keriiljon sor.

A palyazati kiirds feltételeként sziikséges régziteni, hogy az Onkormanyzat az ingatlanokat
kizardlag egyiittesen kivanja értékesiteni. Ennek megfeleloen a palyazat nyertese az az ajinlattevd
lesz, aki mindkét ingatlan megvasarlasara érvényes ajanlatot nytjt be, és a két ingatlanra egylittesen
a legmagasabb vételdrat ajanlja.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdese alapjan a helyi 6nkor-
manyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden més jogosultat
megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.

Virpalota Viros Onkorméanyzata vagyonardl és a vagyonnal valé gazdalkodds szabalyairél sz6l6
42/1997. (XL 05.) onkormanyzati rendelet 4. mellekletének III. fejezet B) aleim 1) pontja alapjn az

Onkormanyzati vagyon értékesitését nyilvanos arveréssel javasolom lefolytatni.

Fentieket figyelembe kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet hozza meg dontését!

Varpalota, 2026. november 4,

< <
Campanari-Talabér Marta

polgarmester



Virpalota Viros Onkorményzati Képviselg-testiilete
8100 Viarpalota, Gardonyi u.39.

Varpalota Varos Onkorményzati Képviselo-testillete 2026. november 10. napjan megtartott
rendkiviili iilésén megtargyalta a polgarmester eléterjesztését és a kovetkezod hatarozatot hozta:

.../2026. (XI. 10.) képviselj-testiileti
hatarozat:

Varpalota Véros Onkorményzati Képviselé-testilete a Varpalota Véros Onkormanyzata
vagyondrdl ¢s a vagyonnal valé gazdilkodas szabdlyairdl szolé 42/1997. (XI. 05.)
onkormanyzati rendelet 11. § (4) bekezdésében biztositott jogk6rében eljarva elhatarozza:

1./ a 103/A/5. hrsz.-, 138.64 m2 nagysigh Varpalota Véaros Onkorményzatinak 1/1 tulajdondban
allo tizlethelyiség 100.745.000,-Ft indulé aron torténd értékesitését, valamint ezzel egyidejiileg a
2./103/A/2 hrsz.-i Varpalota Varos Onkorményzatinak 1/1 tulajdondban 72.07 m2 nagysagua
pincehelyiség 40.626.000,- Ft induld 4ron — bérleti jogviszonnyal terhelten - t6rténd értékesitését a
hatarozat mellékletét képez6 palyazati felhivasban foglalt feltételek szerint.

A nyilvanos arveréssel torténd ingatlan-értékesités feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére
vonatkozé Versenyeztctési szabalyzat alapjan — Vérpalota Varos Onkorményzata vagyonardl és a
vagyonnal valé gazdilkodas szabalyairol szolé 42/1997. (XI. 05.) énkormanyzati rendelet 4.
melléklete szerint — kell meghatirozni és kbzzétenni.

A Képviseld-testiilet felhivja a Polgarmestert, hogy a nyilvanos arverés lebonyolitasit kovetd 60
napon beliil t4jékoztassa a Képviselo-testiiletet a pélyazati cljaras eredményérdl, a nyertes palyazoé
személyérol.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba a Polgdrmestert, hogy a palydzat eredményének kihir-
detését kdvetd 60 napon beliil a nyertes palyazdval kossdn adasvételi szerzddést.

A palyaztatasi eljaras szabalyait és annak feltételeit a nemzeti vagyon értékesitésére vonatkozd
Versenyeztetési szabalyzat alapjan — Vérpalota Véaros Onkormanyzata vagyonérdl és a vagyonnal
valé gazdalkodas szabélyairdl szolé 42/1997. (XI. 05.) 6nkormdanyzati rendelet 4. melléklete szerint
kell meghatarozni ¢€s kézzétenni,

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a palydzati felhivds fenti feltételek mellett
torténd el6készitésére, kozzétételére, az adasvételi szerz6dés megkotésére, annak a Magyar Allam
részére torténd megkiildésére.

Hataridé:  a palyazati felhivas kézzétételére 2026. november 17,
Felelos: Campanari-Talabér Marta polgirmester
Végrehajtasban kézremikédik:
Kucsera Marianna vagyongazdalkodasi tigyintéz6
Maraszt6 Krisztina vagyongazdalkodasi igyintézo
Dr. Kovacs Gergely iigyvéd

Varpalota, 2026. november 10.

Campanari-Talabér Mirta dr. Igndcz Anita Eva
polgarmester jegyzd



PALYAZATI FELHIVAS

Virpalota Viros Onkormanyzati Képviselo-testiilete a .../2026. (XL 10.) hatdrozata alapjan
nyilvanos arverésen, licit Gtjan értékesiti az alabb felsorolt ingatlanokat természetes személyek,
illetve a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjiban
meghatirozottak szerinti atlathaté szervezetek részére.

Az ingatlanok adatai:

I. Varpalota 103/A/S hrsz.-n iizlethelyiség adatai:

Az ingatlan nagyséaga: 138.64 m2

Tulajdonos: Varpalota Véros Onkorményzata
Tulajdonos elérhetésége: Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Miivelési ag: ,uzlethelyiség”

Jogi jelleg: tarsashaz

II. Varpalota 103/A/2 hrsz.-u , 72.07 m2 nagysdgi pincehelyiség adatai:

Az ingatlan nagysaga: 72.07 m2

Tulajdonos: Varpalota Varos Onkorményzata
Tulajdonos elérhetdsége: Varpalota, Gardonyi G. u. 39.
Miivelési ag: ,pincehelyiség”

Jogi jelleg: tarsashaz

II1./ Az ingatlanok viroson beliili elhelyezkedése, kirnyezetiik, megkozelithetéségiik:

Az iizlethelyiség (Pristina Pékség) és a pincehelyiség Varpalota belvarosénak frekventalt helyén
taldlhatéak, a Szent Istvan ut 15-17. tarsashdz részeként.

IV./ Kézmiielldtottsag: Az ingatlanok kézmiivesitettek.

V./ Az ingatlanok értékesitésére vonatkozo specialis szabalyok:

A palyazaton meghirdetett ingatlanokra egy palyézati adatlapot kell kitSlteni/benyujtani, a
palyazati adatlapon meg kell jel6lni mindkét helyrajzi szdmot. A benyujtott palyizatok
akkor é€rvényesek, ha mindkét ingatlanra tértént ajanlattétel/regisztricids lap kitdltése,
tekintettel arra, hogy a két ingatlant a tulajdonos egylitt kivanja értékesiteni.

- Kiir6 tajékoztatja a Palyazokat, hogy a palydzat tirgyat képezo lizlethelyiség és pincehelyi-
ség bérleti jogviszonnyal terhelten keriil értékesitésre. Az ingatlanra vonatkozéan Varpalo-
ta Varos Onkormanyzata, mint bérbeadé és a Pristina Pékség Kft. (adészama: 27343711-2-
1 szekhely: Varpalota, Szent Istvan u. 15-17.) mint bérlé kozstt hatarozott ideji bérleti
szerzidés all fenn, amely 2029. 04.30. napjiig érvényes.

- A nyertes Palyazo a Polgari Toérvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (Ptk.) 6:340. § (2)
bekezdése alapjan a tulajdonjog 4tszallasaval egyidejileg, torvényi jogutodlassal a bérbe-
adé helyébe 1ép.



Nyertes Palyazo tudomasul veszi, hogy nem az ingatlan fizikai birtokat kapja meg (nem kap
kulcsokat az azonnali bekoltozéshez), hanem a bérbeaddi poziciét és a bérleti dij beszedé-
sének jogat (jogi birtokbaadas) kapja.

A palyazat kiirdja tajékoztatja a Palydzaton résztvevoket, hogy a Pristina-Pékség Kft. dltal
fizetett havi bérleti dij dsszege: 519.900,- Ft/hé, mely bérleti dij dsszege az iizlet és a pin-
cehelyiség bérleti dijat egylittesen tartalmazza. A helyiségbérleti szerz6dés értelmében a
Bérbeado jogosult a bérleti dijat évente — a KSH altal kozzétett, a targyévet megeldz6 évre
vonatkoz6 — inflacio szdzalékanak megfelelden valtoztatni,

A Pristina-Pékség Kft. Bérlovel jelenleg fennallé hatalyos bérleti szerzédés értelmében
a feleket a hatarozott idétartam alatt is megilleti a rendes felmondas joga. A nyertes Pa-
ly4z6, mint jogutdd bérbeadd jogosult lesz a szerzodést a bérleti szerz6désben rogzitett felté-
telek szerint, rendes felmondassal is megsziintetni.

A nyertes Palyazé ugyanakkor a palyazat feltételeként kifejezetten vallalja, hogy a jelenlegi
bérleti szerz6dés hatirozott idejének lejartdig (2029.04.30.) a rendes felmondis jogit nem
gyakorolja, a jelenlegi bérlét megtartja, és az ingatlan jelenlegi funkcidjat (profiljat) valto-
zatlanul fenntartja. Ezen idétartam leteltét kivetéen a nyertes Pilydzé, mint jogutod
bérbeadé jogosult lesz az ingatlan profiljardl szabadon donteni, illetve a szerzédést a
bérleti szerzodésben rogzitett feltételek szerint, rendes felmondassal megsziintetni.

A Palyazat kiirdja tajékoztatja nyertes Palyazot, hogy a tulajdonjog bejegyzésének napjaig a
fizetett bérleti dij az Onkormanyzatot illeti, onnantol kezdve pedig a Vevét,

A Vevo kiteles az ingatlanok éallapotarol, allagardl, milszaki jellemzdirdl sajat felelésségre
még a palyazat benyujtasa elétt meggy6zodni.

Avevd a kés6bbiek soran semmilyen jogeimen — kiildndsen jogalap nélkiili gazdagodas, rejtett hiba
okan nem ¢lhet az Onkorményzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy drmérséklési, esetleges
csere igénnyel.

VL. Az ingatlanok vételara:
A nyilvinos arverésre meghirdetett ingatlanok kikidltdsi dra:

VI/1. Varpalota 103/A/5 hrsz.-q iizlethelyiség kikialtasi dra: 100.745.000.- Ft
VI/2. 103/A/2 hrsz.-u pincehelyiség kikialtasi ara: 40.626.000.- Ft
Osszesen: 141.371.000,-Ft

Az ingatlanok vételarara a palyazénak nyilvanos arverésen kell ajanlatot kell tennie. A megajaniott
vételar nem lehet kevesebb az ingatlanok kikialtasi ardnal. A vételarat egy 6sszegben kell megfizet-
ni legkésobb az adasvételi szerzodés megktését/hatalyosulasat kdvetden 30 napon beliil.

VII. A palyazati/regisztracios adatlap benyujtasi hatirideje: 2026. december 14. 10,00 6ra

A nyilvanos licit idépontja: 2026. december 15. 10,00 éra

VIII. Palyizati feltételek/palyazati nyomtatvany tartalmazza:

Az ingatlanra természetes személyek, illetve a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerinti atlathaté szervezetek
palyazhatnak.



Gazdasagi Tarsasagoknal 3 honapnal nem régebbi cégkivonat vagy nyilvantartisba vétel-
10l 52016 igazolas, €s alairasi cimpéldany.
A Pidlyazd Varpalota Varos Onkormanyzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt.-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szdm1 szamlajara koteles befizetni az tizlethelyiség esetén
10.000.000,- Ft-ot, a pincehelyiség esetén 2.000.000,- Ft-ot ajanlati biztositék cimén.
Amennyiben palyazé ezen feltételnek nem tesz cleget, palyazatat érvénytelennek kell
tekinteni. A befizetés hatdrideje a pélydzati nyomtatvany/regisztraciés lap beadési
hataridejéig 2026. december 14. napjan 10.00 6réig.
- Abefizetett ajanlati biztositék nyertes palyazat esetén az ingatlan vételaraba beszamit.
Igazolas arrdl, hogy a palydzénak nincsen koztartozdsa, maganszemély esetén is (NAV,
Varpalota Varos Jegyzdje, mint 1. foki Adohatésag),
A palyazé irasos nyilatkozata a palyazati kiiras megismerésérdl, elfogadasarol,

A két ingatlanra egy palyazati adatlapot kell kitdlteni, megjelélve mindkét ingatlant
helyrajzi szdmmal. /Vérpalota Véros Onkorményzata az ingatlanokat kizarélag egyiittesen
kivanja értékesiteni. Ennek megfeleléen a palyazat nyertese az a licitalé lesz, aki mindkét
ingatlan megvésarlasara érvényes ajanlatot nyujt be, és a két ingatlanra egyiittesen a
legkedvezdbb vételarat (a legmagasabb Gsszesitett ajanlati arat) ajanlja.

A nem nyertes pilyaz0k részére az eredményhirdetést kivetd 8 napon belil a
befizetett ajinlati biztositékot az Onkormanyzat kamatmentesen visszautalja.

Az palyazat nyelve magyar.

A nyertes palyazo, mint vevd a késobbiek soran semmilyen jogcimen- kiildndsen jogalap nélkiili
gazdagodas, rejtett hiba, épitési korlatozas okan vagy kellékszavatossdgi okbol nem élhet az
Onkorményzattal szemben megtéritési, kartéritési, vagy armérséklési, estleges csere vagy egyéb
igénnyel. A palyazaton valo részvétel ennek elfogadasat jelenti.

IX. Ajanlati kotottség: az ajanlati kotoitség az ajanlattételi hatdridd lejartanak napjaval kezdodik.
A palyazé koteles legalabb 60 napos ajanlattételi kotottseget vallalni.

Az ajanlati biztositékot elveszti az a palydzo, aki az arverésen megjeldlt idopontban nem jelenik
meg személyesen, vagy nem képviselteti magat meghatalmazottja altal, illetve aki az arverési
felhivasban megjel6lt indulé arat sem ajanlotta meg.

Amennyiben a palyazé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatét visszavonja, ezzel az altala
befizetett ajanlati biztositékot elvesziti.

A nyilvénos arverés (licit) nyertese az ajanlati biztositékot akkor is elvesziti, ha a liciten kialkudott
vételarat a szerzddés hatélyosulasat kovetéen 30 napon belill nem fizeti meg, vagy az adisvételi
szerzOdés neki felrdhaté okbdl a megjeldlt hataridbig nem jon létre. Az elveszitett biztositék az
Onkorményzatot illeti meg.

Kiiro fenntartja azon jogat és lehetségét, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a soron
kovetkezo palyazéval kisson szerzodést, amennyiben annak ajanlata megfeleld.

Kiird fenntartja tovabba a jogat, hogy a palyazati eljarast — indokolas nélkiil — eredménytelennek
nyilvanitsa.

A palyazat kiirdsa nem jelent konkrét szerz6déskotési ajanlatot.

A Kiiré fenntartja tovabba azon jogat, hogy a szerzodeés teljesitését biztosito, Ptk.-ban felsorolt
mellék-kitelezettségek megjelGlését az adasvételi elGszerzédésben, illetve szerzddésben kikdsse.



A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjin a helyi
onkormédnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mds
jogosultat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg.

A pélydzaton valé részvétellel palydzé tudomdsul veszi, amennyiben a Magyar Allam él
elovasarlam jogdval, abban az esetben a szerzédés Varpalota Viros Onkormanyzata és a
Magyar Allam kozbtt j jon létre.

X. Az ingatlanértékesités lebonyolitisa:

Az arverésen (liciten) az elézetesen a péalyazati nyomtatvanyt/regisztracids lapot kitdlté Paly4zok,
vagy azok meghatalmazottjai vehetnek részt. Az arverésen azok tekinthetOk regisziraltnak, akik az
ajanlati biztositékot az Onkormanyzat fent megjeldlt szimlajéra atutaltak (vagy postai csekken
befizették), annak bizonylatit személyesen bemutattdk és palyazatuk részeként a VIII. pontban
megjelélt mellékleteket csatoltdk a Hatdsagi Irodanak benytjtva 2026. december 14. napjan 10.00
6raig. (8100 Varpalota, Gardonyi G. u. 39. 105. sz. iroda)

A licit bonyolitéja a résztvevdket ingatlanonként A B C sorrendben szdlitja fel a licitalasra. A
licitalast az nyeri meg, aki a legmagasabb Gsszegii ajanlatot teszi. A Kiiro a licit 1épcs6t 100.000 Ft
Osszegben allapitja meg. A licitilonak az ajanlatot magyar nyelven, él6széban a vételar 6sszegszer(i
megjeldlésével egyértelmilen kell megtenni a Kifrd részére.

Aki a nyilvanos licitet megnyeri, az éltala teljesitett ajanlati biztositék a vételarba jovairasra keriil.

Az arverés (licit) nyertesének a licit Utjan kialkudott (ajanlati biztositék Osszegével csdkkentett)
vételarat, legkés6bb a szerz8dés megkotésétél/hatdlyosulasatol szdmitott 30 naptari napon beliil
kell befizetnie a Vérpalota Véros Onkorméanyzatinak RAIFFEISEN BANK Zrt-nél vezetett
12081000-00115409-02300001 szam1 szamlajara.

A szerzddéskotéssel jaré valamennyi kéltség megfizetése a vevét terheli,

Hiinypotlasi lehetség nincs. Amennyiben a palydzat nem felel meg a VIIL pontban rdgzitett
ervényessegi feltételeknek, Ggy az adott pélyazatot a Kiiré érvénytelennek tekinti. A Kiirdé a
palyazati adatokat az eljaras céljabdl bizalmasan kezeli.

A Palyéazati felhivas a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tdblain, az Onkorményzat tjsagjiban, és az
Onkormdnyzat honlapjan keriil megjelentetésre. A ,Palyazati felhivas”, a ,Részletes palyéazati
kifras” és a Palyazati adatlap” az Onkorméanyzat honlapjardl a https://www.varpalota.hu/palyazati-
felhivas-eladasra-kinalt-belteruleti-ingatlanrol/ ikonra kattintva letdlthetdk.,

A palydzattal kapcsolatosan felmeriild kérdésekre felvilagositast a Polgarmesteri Hivatal Hatosagi
Irodaja ad telefonon (88/592-695), személyes érdeklédés esetén tigyfélfogadasi idében (I. em. 105-
0s iroda)

Vérpalota, 2026. november 10.

Campanari-Talabér Marta
polgarmester



PALYAZATI ADATLAP

onkormanyzati ingatlan nyilvinos liciten torténé értékesitéséhez

A pélydzat tdrgya:

1./ Varpalota 103/A/5 hrsz.-u {izlethelyiség €s a

2./ Varpalota 103/A/2 hrsz.-0 pincehelyiség bérleti jogviszonnyal terhelten torténé
megvasarlasa.

Palyazora vonatkozo személyes adatok maginszemély esetén:

[OOSR
SZEKNELYE: «.ieeeie i e
Cégbir6sagi beJegyzZeés SZAMAI.......c.iiiiiiit i e
AQOSZAMAL ... .o e e
Képviseletre Jogosull Neve:. .. ..iui i e e e e s
315 0 Lo TR =] (5] o 0T EoT 7
S 4 P

......................................................................................................................

....................................................................................................................

Az altalam megajinlott vételar:
103/A/5 hrsz.-u iizlethelyiség esetén: 100.745.000,- Ft

103/A/2 hrsz.-1 pincehelyiség esetén: 40.626.000,- Ft

Osszesen: 141.371.000,- Ft
Nyilatkozat a vételar rendelkezésre AlIASArOL:..... ...

Nyilatkozat: A palydzati feltételeket az adatlap kitdltésével elfogadom és személyes adataim
kezeléschez a pélyazat keretein beliil hozzijarulok. A licittargyalds feltételeit megismertem, azt
tudomasul vettem. Nyilatkozom, hogy a 10.000.000 + 2.000.000,- Ft ajanlati biztositékot befizettem,
melyrdl az igazolast csatolom,

Biintet6jogi feleldsségem tudatiaban kijelentem, hogy a NYILATKOZAT-ban kozolt adatok a
valésagnak megfelelnek.

Bankszdmlaszdm, amelyre a pélydzati biztositék visszautaldsat kéri, amennyiben a pélyazata
eredMENYLELEN: ... i e aas

paly4zé alairdsa
telefon szama:
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Tulajdonilap-midsolat

Vi ém Va i
eszprém Varmegye (szemte)

" Kormanyhivetal Faidhhvatali

<% Féosatély Faldhivatal Osztily 5. Ogyszonushé;
&5 Magyarorgzég B20D Veszprém, INYER/TULLAP/20260716/6636

" Viiriiemarly tér 9. Z026.07.16

8100 VARPALOTA, SZENT ISTVAN UT 15-17. EOLDSZINT "FELOLVIZSGALAT ALATY
Virpalata, Helterliet, 103/78/5

1. REsZ

1

Bajegyzé hatdrozat, érkezénl ids:
$99950/1997.01.02

AZ EGYER GNALLG INGATLAN ADATAL
Rerﬂaimést radd Teriilat {m2) Bzobik sz,
{izietheiviséy 158.64 B

Bejegyzs hatdrozat, drkezés! ids:

- 36476/1990.07.26
‘ Jogi felleg: Téru:hiz_

Az 6ndli3 ingatiannoz tartoznak az ala pid okirathian meghatirozott helyiségek.

It. RESZ

ER

- Bejegyzs hatdrozat, érkezéal 1dd:

31808/1992.02.21

 Tuiajdoajog

Jogslide: TULAJDONOS
Tutaidont hanyad: 1/%

" Jogely jogutddids, 1808/1992.02.21

Név. VARPALOTA VARDS ONKORMANYZATA
Jogosult efme: 8100 VARPALOTA, Gérdony) Géza utea 39,

il RESZ

Az Fhiteies tulajdonifap-mésolat tertaime a kladdst
mdsolot a fenndllf bejegyréseket, a telfes mésolat

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

mingsiil hitelea bizonyitd ergjd dolumerntumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Oldai 1/1
Vérpalota
Belteriilet, 103/A/5 helyraizi sxdm
Hirsashdz kitldnizp
Félzzabrik sz, Eszmed hdnyad
4] 144/1000

megeltizé naply megagyeztk ez ngatlan-nyliventartasban Srerepld adatokkal A szemies
vatamerny bejegyzést tanalmarzs, £2 8z elektonikus dokumentum himyomtatva nem



£55Y veszprém Vérmegyei Tulajdordlap-mésolat
i i Komménghivatal Foidhivata (szemie)
o ¥ FEoaztdly Faldhivatah Osztaly 5. Ugyazonositd:
754 Magyarorszdg B200 Veszpram, INYER/TULLAP/20260716/6636
S vordsmarty tér 9. 2026.07.16
8100 VARPALOTA, GZENT ISTVAN UT 15-17. "FELULVIZSGALAT ALATT
Virpatota, Selftorlilet, 1027472
L RSz

: HCATL AR MY VANTARTAS

1. 'Bejugvz hatdrorat, dricezdsi ids:
- 999980/1997.01,02

' AZ EGVER ONALLD INGATLAN ADATAL

S

Rendeltetési méd Terdlet (m2) Szobdk 2z,
pincehelylsdy .07 1]

. Bejayjyz8 hatirozat, Stkozésl idd:

36478/1990.07.26
Jogi jelieg: Thrsashéz
Az bndli ingatianhoz tartoznak oz ala pity okiratban meghatérazott heryiaegek.

il. RESZ

2

Bojegyxd hatbrovat, rkexdst ia:

31808/1992.02.21

Tulajdonjoy
Jogillas; TULAJDONDS
Tulajdoni hanyad: 1/1

*Jogoim: jogutddids, 31808/1992.02.27

Név: VARPALDTA VAROS GNKORMANYZATA

" Jogosult ofme. 8100 VARPALOTA. Gdrdony Géxs utea 39.

lil. RES?

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Cidal 1/1
Vérpalota
Beltordiet, 108/A/2 helyrajzl szém
thrsashiz kidonlap
Féluzehik o2, Eszmel hiinyad
i FEAWO

Az E-hitales tulajdoniiapmiasolat tartalma a dadést megeléz8 napig megegyerik az ingatian-nyilvdntortdshan szeraptd adatokicsl A szemls

mdasolat 8 fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valsmen

mindsiil hiteles bizonyRd ereid dokumentumnak

TULAJOONI LAP VEQE

nyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronkus dokumantum Kiryoriatva nem



ALAPADATOK

Ertékelés targya: 8100 Virpalota, Szent Istvén 6t 15-17.
szam alatti 103/A/3 helyrajzi szam?
ingatlan piaci forgalmi érték
meghatérozisa

Megbiz6 : Vérpalota Viros Onkorményzati Hivatala
8100 Vérpalota,Gardonyi G.u.

Megbizoit: Vorts Lajos
8200 Veszprém, Pézmandi v.20,

Ertékelés célja: piaci forgalmi érték meghatirozas

I

ingatlan forgalmi értéke:  160.745.060.-Ft

Az értél megéllapitas tételes részletezését az érickeld fejezete tartalmazza
az felhasznélhaté barmilyen tizleti-céla megéllapodashoz, azonban tandst -
- vanyban szerepld értékadatok tényleges forgalmi értékét csak piaci
versenyezietéssel lehet megailapitan.

+
bl

Veszprém,2026.08.25,

Vords Lajos
okleveles ingatlanvagyondriékelt
Torzskdnyvszam:442-10/2003
Torzelapszar: 10/25/2007

Vorés Lajos
Ingatian vagyon erickeld
W T Brakanyvsadim: S42-10/2003
w TR irzslapszam: 10/2572007
*=- o+ §500 Veszorém, Phzmdad] i 20,



ALAPADATOK

Ertékelés targya: 8100 Vérpalota, Szent Istvan 6t 15-17.
szam alatti 103/A/2 helyrajzi széma
ingatlan piaci forgalmi érték
meghatirozdsa

Megbizé : Vérpalota Véros Onkorményzati Hivatala
8100 Virpalota,Géardonyi G.u.

Megbizott: Voras Lajos
8200 Veszprém,Pazmérdi u.20.

Ertékelés célja: piaci forgalmi érték meghatérozis

1

ingatlan forgalmi értéke : 40.626.000.-Ft

Az érték megdllapitds tételes részletezését az értékeld fejezete tartalmazza
az felhaszodlhatd barmilyen tizleti-céla megéllapoddshoz, azonban tantisit -
- vanyban szsrepl6 €rtékadatok tényleges forgalmi értékeét csak piaci
versenyezietéssel lehet megallapitani.

Veszprém,2026.08.25.

- LB

T
Vords I{aj(}s
okleveles ingatlanvagyon értékeld
Torzskonyvszam:442-10/2003
Torzslapszdm:10/25/2007

Y6iBs [ajos
. gtan vagyon tdkers



Ertékelt ingatlan: Varpalota Hrsz.: 103/4/5

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: iizlethelyiség
Cim: 8100 Varpalota Szent Istvin u. 15-17
Hrsz.: 103/A/5

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad: Vérpalota Véros Onkorményzata
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 138,64 m?

Meért alapteriilet: 138 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott modszer;
Ertékelés fordulénapja:

Megrendelé megnevezése:

Forgalmi érték meghatdrozasa, gazdasagi
dontéshez

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése

2026.08.06. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Virpalota Véros Onkorményzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

103/A/5
szamli ingatlan forgalmi

A Varpalota belteriilet
helyrajzi
érteke:

85 000 000,- Ft azaz nyolevanitmillié forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecsld a tulajdonos AFA-alanyisziggit nem

allapota
vizsgilta,

amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nett6, az AFA Ssszegét nem

tartalmazza.
Veszprém, 2026.09.09.

Készitette: TR X
ARIEIN

& By G

Toth Roland E v
ngaillanvagyon Bngkeld
8200 Vesp:rr;fr.r.-'&’.oégr Ao satany 2

Adszamt BENGI723.¢ 20

Barksa. L4822 a: 155 350 003, .

To6th Roland

okl. ingatlanmenedzser

Felsdfok ingatlanvagyon értékels

(OKJI5334101)
névjegyzék:Veszprém Iv/635.

Eurdpai Felsdszintli Ingatlanszakmai MinGsitésti

Ertékeld (EUFIM 2023/281)

- Szakértd cég neve
Téth Roland E.V,
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin setany 2. Nyilvantartisi szima: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Vérpalota Hrsz.: 103/4/5

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: pincehelyiség
Cim: 8100 Vérpalota Szent Istvan u. 15-17
Hrsz.: 103/A/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Vérpalota Véros Onkorméanyzata 111
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapterilet: 72,07 m?

Meért alapteriilet: 72 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozésa, gazdasigi
ddntéshez

Ertékelés alkalmazott médszer: Piaci 8sszehasonlitd adatok elemzése

E’rtékelés fordu]énapja: 2026.08.06. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)

Megrendel megnevezése: Varpalota Véaros Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Virpalota belteriilet 103/A72
helyrajzi szadmu ingatlan forgalmi| 26 000 000,- Ft azaz huszonhatmillié forint
értéke: .

Az értékelésben szerepld ¢rték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti
ingatlanra vonatkozik. Az értékbecslé a tulajdonos AFA-alanyiségét nem vizsgéalta,
amennyiben az értékelést AFA terheli, a megéllapitott érték nettd, az AFA $sszegét nem

tartalmazza. Téth Roland EV -
ingatlanvagyor: artekgts
Veszprém, 2026.09.09. 8200 Veare ke Atmin setény 2
P Adderam-eAR7ZE ce
Készitette: /'ﬁ?i‘-'fﬁ’- X Benks:. 2040 z2ASEESs 200350000, .
/1{ ol N Téth Roland
o5 nrenne SN k. ingat}
F7 EuEe Ton okl. ingatianmenedzser
1 P, o Felséfoki ingatlanvagyon értékeld
i el (OKJ5334101)
‘\ Ll-. Ligy S névjegyzék:Veszprém Iv/635.
\“k {* Sussiahiik /l,r‘ Eurdpai Felsdszintli Ingatlanszakmai Min8sitésii
Voo Prsains Ertékeld (EUFIM 202372
Szt & i)

SzakériG cég neve
Téth Roland E.V.
Székhely: 8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2. Nyilvéntartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth. maili@gmail.com



VAR’J ALOTA

VARPALOTA VAROCS éNKORMANYZAM

BERLETI Di! IGAZOLAS

Vérpalota Varos Onkorményzata minden év elején felllvizsgilja a nem lakds cél0 helyiségekre fizetend bérleti
dijakat. A bérleti szerzGdésekben megallapitott bérleti dif a szerz6déskatés évének december 31. napjaig érvényes,
A bérbeado jogosult a bérleti dijat évente — a KSH altal kdzzétett, a targyévet megel8z8 évre vonatkozd — inflacié
szazalekdnak megfelelden vdltoztatni.

Fentieket figyelembe véve a Pristina-Pékség Kft. dltal bérelt — az Onkormdnyzat tulajdondban 116 - Virpalota,
Szent Istvdn u. 15~17. szadm alatti, 103/A/S hrsz.-(, 138,64 m? alapteriiletd lizlethelyiség, valamint a hozza tartozs
103/A/2 hrsz.-u, 72,07 m? alapteriiletd raktdrhelyiség utan fizetendd havi bérleti dij 2026. februér 1. napjétél:
519 900 Ft, azaz dtszaztizenkilencezer-kilencszéz forint,

Virpalota, 2026.08.07.
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gazd.iil.
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