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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Viarpalota Varos Onkormanyzati Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
10/2019. (IV. 30.) 6nkorményzati rendeletével alkotta meg Vérpalota Helyi Epitési
Szabalyzatat (a tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jeli Belteriileti
szabalyozasi tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozési tervlapok cimii
szabalyozasi tervek.

Az Onkormanyzat 2024. junius 27-i iilésén, 97/2024. (V1. 27.) képviselo-testiileti hatarozatdban

dont6tt a Varpalota, kiilteriilet, 0369/39 helyrajzi szamti ingatlant (a tovédbbiakban: Ingatlan)
érintéen a Rendelet (SZT-2 jeli Kiilteriileti szabalyozasi tervlap) médositasarol.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:
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1. kép — Médositéssal érintett ingatlan elhelyezkedése
SJorrds: e-kizmi, 2024.06.15.

Az Onkorményzat 2025. februar 20-i iilésén, 14/2025. (IL. 20.) képvisels-testiileti hatarozataval
dontott a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsanak indokolatlansagérdl, és a partnerségi egyeztetés
lezarasarol, tovabba a zard véleményezési szakasz lefolytatasardl.

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositdsdhoz sziikséges tervdokumentacid elkésziilt, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljaras lezajlott.

A tervek és dokumentéciok egyeztetésének keretében az Allami Féépitész 2025, aprilis 15-én
tartott egyeztetd targyalast. A targyalast kovetden 2025. majus 27-én VE/05/238-24/2025.
szamon zar6 szakmai vélemény bocsatott ki.



A f6épitészi ziré szakmai vélemény osszefoglalasa az aldbbi: ,,4 zdré szakmai
véleményemben részletezett indokokra tekintettel, Varpalota vdros telepiilésrendezési
eszkozeinek tdrgyi mddositdsdra irdnyulé zdré szakmai vélemény nem egyetérts, annak

‘4

képviseld-testiileti jovihagydsa ellen kifogdst emelek, azt nem tamogatom.”

A fenti vélemény beérkezését kévetden egyeztetést kezdeményeztik a telepiiléstervezdvel
annak érdekében, hogy a vélemények figyelembevételével a terveket atdolgozzuk. Az
tdolgozas sordn a teriiletre vonatkozé eléirdsok koziil a maximélis beépithetdségre
vonatkozé elirist 3%-ré6l 1,5%-ra csokkentettiik. A mddositott tervdokumentéciot
ismételten megkiildtiik az 4llami f6épitésznek és kértiik uj zér6vélemény kiadasat.

Az dllami f6épitész 2025. december 12-re egyeztetd targyalast hivott dssze. Az egyeztetd
targyalést kovetden 2026. januar 13-4n kiallitotta — ismételt — zard &llami foépitészi véleményét.

A szakmai vélemény Gsszefoglalasa az alabbi: 4 zdré szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Virpalota viros telepiilésrendezési eszkizeinek tirgyi modositisdira
irdnyuld ismételt zdrd szakmai véleményem nem egyetérté, annak képviseld-testiileti
Jovidhagydsa ellen kifogdst emelek, azt nem timogatom.”

Alléspontom szerint a telepiilésrendezési eszk6zok el6készitett médositisa — az eredeti valtozat
szerint is — megfelelt a hatélyos jogszabalyi el6irdsoknak, és telepiilésiink helyi adottsigaihoz
és fejlesztési lehetségeihez, elképzeléseihez maximalisan igazodik, a természetvédelmérsl
sz0l6 jogszabilyok, az épitésiigyi és teriiletrendezési jogszabdlyok sem zarjik ki az adott
teriileten a kiozjoléti erdd kijelolését és a teriilet tervezett kis mértékii (1,5 %-os)
beépithetdségét.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasinak folyamatit, az dllami féépitész zaré
szakmai véleményének figyelembevételével az 6nkorms’myzat 2026. marcius 26.-i iilésén
7/2026. (IIL. 30.) onkorminyzati rendeletével lezirta, a sziikséges dontést meghozta, a
telepiilésrendezési eszkozoket modositotta.

A Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal VE/53/748-1/2026. ligyiratszamii, 2026. majus
15-én kelt levelében Dr. Vajda Viktéria féigazgaté torvényességi felhivast intézett az
Onkormanyzathoz.,

A helyi 6nkormanyzatok tSrvényességi feliigyeletének részletes szabalyair6l sz616 119/2012.
(VL 26.) Korm. rendelet 7. § a) pontja szerint a térvényességi felhivas tartalmardl telepiilési
Onkormanyzat esetén a polgarmester tajékoztatja a képvisel6-testiiletet.

Az Onkormanyzat a torvényességi felhivasrél 2026. majus 28-i iilésen t4jékoztatést kapott és
70/2026. (V. 28.) képvisel6-testiileti hatarozatiban felkérte Varpalota véros foépitészét, hogy a
felhivasban foglaltakat vizsgalja meg és dontési javaslatot készitsen eld, a térvényességi
felhivésban foglalt hataridé figyelembevételével.

Virpalota viros f6épitésze a felhivasban foglaltakat megvizsgalta, szakmai allaspontja
jelen eléterjesztés 1. mellékleteként megtalilhaté.

Az Onkorményzati féépitész szakmai allispontja alapjin a Virpalota 0369/39 helyrajzi
szimi ingatlant érintd (Virpalota-Szélhely) telepiilésrendezési eszkozok médositisara
vonatkozé dontést valtozatlan tartalommal javaslom hatalyban tartani.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy timogassak az el6terjesztésben foglaltakat és
fogadjak el jelen elterjesztés mellékletét képezo hatarozattervezetet!

Varpalota, 2026. augusztus ..

c [
Campanari-Talabérrl\Efta
polgarmester



Varpalota Viros (")nkorményzati Képviseld-testiilete Hatdrozat
8100 Virpalota, Gardonyi u. 39.

Vérpalota Véros Onkormanyzati Képviselo-testiilete 2026. augusztus 13-i rendkiviili {ilésén a
kdvetkez6 hatdrozatot hozta:

Virpalota Varos Onkorményzatinak
..-./2026. (VIIL 13.) hatirozata

1. Vérpalota Véros Onkorményzati Keépvisel6-testiilete az onkormanyzati féépitésznek a
Veszprém Véarmegyei Korményhivatal VE/53/748-1/2026. lgyiratszamu torvényességi
felhivaséban foglaltakra adott szakmai véleményét megismerte.

2. Viérpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testiilete az dnkorméanyzati féépitész szakmai
véleménye alapjan a 7/2026. (III. 30.) onkorményzati rendeletét valtozatlan tartalommal
hatélyban tartja.

3. Viérpalota Véaros Onkorményzati Keépvisel6-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert a

torvényességi felhivas megvalaszolsara.

Hatéridé: azonnal
Felelds:  Campanari-Talabér Mérta polgarmester

Varpalota, 2026. augusztus 13.

Campanari-Talabér Mirta Dr. Ignicz Anita Eva
polgarmester jegyzd



1. melléklet

ONKORMANYZATI FOEPITESZI SZAKMAI ALLASPONT és JAVASLAT a
Varpalota-Szélhely 0369/39 helyrajzi szdmu ingatlant érint6, a telepilésrendezési eszkdzok
modositdsara iranyuld dontést érintden, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal VE/53/748-
1/2026. tgyiratszama, 2026. majus 15.-én kelt torvényességi felhivasban foglaltak
figyelembevételével.

Készitette: Lamos Péter, Varpalota varos foépitésze

ELOZMENYEK és a TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK
FOLYAMATA

Varpalota Varos Onkorményzati Képvisel6-testillete (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
10/2019. (IV. 30.) oOnkormdanyzati rendeletével alkotta meg Varpalota Helyi Epitési
Szabalyzatat (a tovabbiakban: Rendelet), amelynek 1. melléklete SZT-1 jelii Belteriileti
szabélyozasi tervlapok, 2. melléklete SZT-2 jeli Kiilteriileti szabalyozasi tervlapok cimi
szabalyozasi tervek.

Az Onkormanyzat 2024. junius 27-i tilésén, 97/2024. (VI. 27.) képviselb-testiileti hatarozatdban
dontott a Varpalota, kiilteriilet, 0369/39 helyrajzi szamu ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan)
érintden a Rendelet (SZT-2 jelii Kiilteriileti szabalyozasi tervlap) mddositasardl.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése:

1. kép — Mddositdssal érintett ingatian elhelyezkedése
forras: e-kozmii, 2024.06.15.




Az Onkormanyzat 2025. februar 20-i {ilésén, 14/2025. (IL. 20.) képviseld-testiileti hatarozataval
dontott a kérnyezeti vizsgélat lefolytatdsanak indokolatlansagardl, és a partnerségi egyeztetés
lezaraséardl, tovabba a zar6 véleményezési szakasz lefolytatasarol.

A telepiilésrendezési eszkozok moédositasdhoz szitkséges tervdokumentacié elkésziilt, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljards lezajlott.

A tervek és dokumentécidk egyeztetésének keretében az Allami Foépitész 2025. aprilis 15-én
tartott egyeztetd targyaldst. A targyalast kovetéen 2025. méjus 27-én VE/05/238-24/2025.
szamon zar6 szakmai vélemény bocsatott ki.

A zr6 szakmai vélemény az alabbiak szerint tartalmazza a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosagénak az egyeztetd targyaldson elhangzott véleményét: Az érintett ingatlan az
orszagos okologiai halézat pufferteriilet Gvezetébe tartozik, gyep, legelé miivelési 4gu teriilet.
T4j- és természetvédelmi szempontbdl soknak taldltdk a tervezett 3%-os beépitést, tekintettel
arra is, hogy az érintett ingatlan bizonyos részei mar jelenleg is k6zjoléti erdd besoroldsban
vannak. Kizér6lag a jelen médositassal érintett tGbb, mint 15 ha teriilet atsoroldsaval, még
koriil-beliil 4500 m2 beépithetdséget tesz lehetévé. Ezt rendkiviil tilzénak tartottik egy ilyen
¢lohely esetében. Tovabba hidnyoltdk, hogy a dokumenticié nem tartalmazza a tervezett
fejlesztés bemutataséat. A hatélyos HESZ rendkiviil sokféle rendeltetésii épiiletet és épitményt
megenged. Egy tobb ezer négyzetméteres beépités esetén sportpalydkkal, vendéglatd
épitményekkel az véleményiik szerint rendkiviil tilz6. A HESZ-ben szitkségesnek tartottdk az
elhelyezheté épliletek szdménak és nagysdganak meghatarozasat, illetve a rendeltetések
kijel6lését. A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL térvény 18. § (3) bekezdése szerint a
tavak partvonalatol szamitott 100 m-en beliil uj épitmények elhelyezése tilos. Kérték ennek az
eldirasnak is a figyelembe vételét. A tervdokumentéci6 alapjan, a megadott paraméterekkel taj-
€s természetvédelmi szempontbdl nem tamogattak a modositast.

Az éllami féépitész a tervvel kapcsolatban az aldbbi véleményt fogalmazta meg:

(o)

A médositas célja a Szélhely-t6 melletti 0369/39 hrsz.-ii ingatlant érinté védelmi céli
erddteriiletek kozjoléti erddteriiletbe torténd dtsoroldsa, a meglévd kizjoléti erdd teriiletéhez
kapcsolodo fejlesztés megvalositasa érdekében.

A mddositdssal osszesen 15,141 ha nagysdagu teriilet dtsoroldsa tervezett Ev/1 jelii védelmi
erddteriilet 6vezetébdl Ek/2 jelii kozjoléti erddteriilet dvezetbe.

A hatdlyos HESZ alapjén Ev/l jelii védelmi erdéteriilet évezetében épiiletet nem lehet
elhelyezni, ezzel szemben Ek/2 jelii kozjoléti erddteriilet dvezetében elhelyezhet testedzést és
turizmust szolgalo épitmény, erdei tornapdlya, kildto, szabadtéri sportpdlydk, az oktatdst,
nevelést, ismeretterjesztést szolgdlo épitmények, erddgazddlkodds és vadgazddlkodds
épitményei és akar szolgalati lakads és vendéglaté épitmények is.

Azon til, hogy az elhelyezhetd épitmények rendeltetése szertedgazé lehet, a HESZ szerinti
paraméterek is joval meghaladjdk a jelenleg hatdlyos elGirdsokat. EK/2 jelii kizjoléti
erddteriiletre az aldbbi beépitési paraméterek vonatkoznak:

beépitési mod: szabadon allé

megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha

legnagyobb beépitési magassag: 6,0 m



épithetd terepszint feletti szintek szama: 2

Fenti beépitési paraméterekkel a jelenlegi allapothoz képest, a megengedett legnagyobb
beépitettség 0%-rol 3%-ra emelésével, akar 4542 m2 nagysigu épiiletkomplexum is
létesithetGvé vdlik az eddig beépitetlen teriileten. Véleményem szerint a beépitettség ilyen
nagymeértékii novelése rendkiviil tilzo.

A teriiletfejlesztésben rendkiviil fontos szerepe van a fokozatossdg elvének. A valtoztatisoknak
apro lépésekben, eldre lathatoan és a hatdsok figyelembevételével kell megtirténniiik. A 0%-
rol 3%-ra ugrds a beépitettség esetében nem fokozatos, az egy drasztikus valtozas. Egy ilyen
vdltozds amellett, hogy komoly kihivas elé dllithatia a meglévé infrastruktirdt, jelentos
kornyezeti terhelést is okozhat. Emellett a hirtelen beépitési szazalék-novelés tarsadalmi
fesziiltségeket és konfliktusokat generdlhat az érintettek kizott.

A teriilet védelmi erddteriiletbol kozjoléti erditeriiletbe torténd dtsoroldsat kisebb, dtgondolt
lépésekben, alapos elemzésekre tamasztva, jelen esetben legfeljebb 0,5-1% megengedett
legnagyobb beépiteltségre vonatkozo eldirds bevezetésével tudom tdmogatni.

Amennyiben az Onkormdnyzat a szdndékét tovdbbra is fenntartja, kérem telepitési
tanulmanyterv csatolisdt a megengedett legnagyobb beépitési szdzalék mértékének
alatdmasztdsdra. Kérem tovabbd meghatdrozni a telek beépithetd, vagy be nem épithets
teriiletrészeit, az elhelyezhetd épiiletek szamdt és azok megengedett legnagyobb brutté
alapteriiletét.”

A szakmai vélemény Osszefoglalasa az alabbi: ,,4 zaro szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Varpalota varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasara
irdnyuld zdro szakmai vélemény nem egyetértd, annak képviseld-testiileti jovahagyasa ellen
kifogast emelek, azt nem tamogatom.”

A fenti vélemény beérkezését kovetben egyeztetést kezdeményeztiink a telepiiléstervezdvel
annak érdekében, hogy a vélemények figyelembevételével a terveket atdolgozzuk. Az
atdolgozas soran a teriiletre vonatkozo eldirasok koziil a maximalis beépithetéségre vonatkozo
eloirast 3%-rol 1,5%-ra csokkentettiik. A modositott tervdokumentaciot ismételten megkiildtiik
az allami foépitésznek és kértiik 0 zarovélemény kiadasat.

Az allami f6épitész 2025. december 12-re egyeztets targyalast hivott Ossze. Az egyeztetd
targyalast kovetden 2026. januar 13-4n kidllitotta — ismételt — zard allami f6épitészi véleményét.

A szakmai vélemény Osszefoglaldsa az alabbi: ,,4 zdro szakmai véleményemben részletezett
indokokra tekintettel, Varpalota varos telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasara
iranyulo ismételt zdro szakmai véleményem nem egyetérts, annak képviselG-testiileti
Jovahagydsa ellen kifogast emelek, azt nem tamogatom.”

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak folyamatat, az allami foépit€sz zar6 szakmai
véleményének figyelembevételével az Onkorményzat 2026. mércius 26-i iilésén 7/2026. (IIL
30.) énkormanyzati rendeletével lezarta, a sziikkséges dontést meghozta, a telepiilésrendezési
eszkozdket modositotta.

TORVENYESSEGI FELHIVAS
A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal VE/53/748-1/2026. ligyiratszam, 2026. majus 15-én

kelt levelében Dr. Vajda Viktéria fdigazgaté torvényességi felhivast intézett az
Onkormanyzathoz.



A Kormanyhivatal tdrvényességi felhivasanak indokolasa:

~A Képvisel-testiilet 2026. mdrcius 26. napjdn megtartott nyilt testiileti iilésén megalkotta a
Helyi Epitési Szabadlyzatrél (a tovabbiakban: HESZ) szélé 10/2019. (V. 30.) onkormadnyzati
rendelet médositdsarél szol6 7/2026. (I11. 30.) 6nkormdnyzati rendeletét (a tovabbiakban: Or.).

A HESZ médositdsdhoz csatolt, az dllami [fGépitész — VE/05/238-24/2025. iigyiratszdmii — nem
egyetértd, kifogdst emeld, nem tdmogatd zdré szakmai véleményér kovetden az Onkormadnyzat
P08/113-16/2025. szamu megkeresésében a modositott dokumentdcié alapjdn az dllami
Joépitész ismételt zaro szakmai véleményét kérte.

Az ismételt megkeresésre adott VE/05/97-2/2026. szam: ismételt zard szakmai véleményben az
dllami fGépitész a kifogdst fenntartotta, indokoldsdban kifejtette, hogy a fokozatossdg elvére
figyelemmel, beépitési tanulmdnyterv hidnydban tovdbbra is tilzénak tartia erdGteriileten a
beépithetbség 0%-rol 1,5%-ra torténd nivelését. Az egyeztetési eljdrds sordn a Veszprém
Varmegyei Kormadnyhivatal (a tovdbbiakban: Kormdnyhivatal) Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi Féosztdly és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsdg is kifogdssal élt. ElGzéek ellenére a Képviseld-testiilet a szakmai vélemények
ﬁgyelmen kiviil hagydsaval dontétt a HESZ médositdsérdl az Or.-ben — a VE/05/238-24/2025.
szamon kifogasolt tartalommal,

A telepiilésrendezési eszkézok modositasaval kapesolatosan a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
67. § (9) bekezdése elbirja, hogy , Az dnkormdnyzat a telepiilésterv elfogaddsdrdl a zdré
szakmai vélemény ismeretében dont.”

A Korm. rendelet 74. § (1) bekezdése rigziti, hogy ,,Ha az énkormdnyzat szerint az dllami
Jfoépitész dltal kiadott zdrd szakmai vélemény jogszabdlyba iitkézik, a zdrd szakmai vélemény
kozlésétdl szamitott 15 napon beliil kezdeményezi az orszdgos fGépitésznél a zdré szakmai
vélemény jogi szempontu vizsgalatat, a jogszabdlysértés konkrét megjelélésével és a
Jjogszabalysértést tartalmazo irat megkiildésével.”

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 55. § (2) bekezdés
b) pontja alapjdn az ,, dllami fGépitész véleményezi és indokolt zdré szakmai véleményt ad a
telepiiléstervekhez, illetve azok modositasahoz, amelyet az onkormanyzati rendelet és hatdrozat
elfogadasanal figyelembe kell venni”.

Fentickre tekintettel a helyi épitési szabalyzat modositasanak elfogaddsakor a jogszabdlyi
kidvetelmények érvényesiilését biztosito zaro szakmai véleményt figyelembe kell venni, a zdro
szakmai vélemény jogi szempontii vizsgdlatdra az orszdgos fGépitésznek van hatdskore.

Véleményeltérés esetén a Korm. rendelet 74. § (1) bekezdésében elGirt jogorvoslati it nélkiil a
helyi épitési szabdlyzat modositasa nem fogadhato el.

A Korm. rendelet 72. § (2) bekezdése tovabba eldirja, hogy ,, A rendezési terv médositdsa esetén
az egységes normaszoveget mellékleteivel egyiitt legkés6bb a modositds hatilybalépéséig fel

kell télteni az E-TER feliiletre. ”, mely kitelezettségének az Onkormdnyzat — az dllami Jfoépitész
tajékoztatasa alapjan — nem tett eleget.



A Kof.5.011/2022/4. szamu hatarozataban a Kuria elvi éllel dllapitotta meg, hogy a
. telepiilésrendezési terv elfogaddsakor a jogszabalyi kévetelmények érvémyesiilését biztosito
zdro szakmai véleményt figyelembe kell venni. A zdaro szakmai vélemény figyelmen kiviil
hagydsa az igy elfogadott épitési szabalyzat torvényellenességét eredményezi, ami az
Onkormdnyzati Tandcs elétti eljdrdsban a rendelet megsemmisitésével jar”.

Mindezekre tekintettel az Or. elfogaddsa sérti a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontjér.”

A helyi 6nkormanyzatok torvényességi felligyeletének részletes szabalyairdl sz6l6 119/2012.
(VL. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TVKR) 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak az érintett miikodésére, szervezetére, dontéshozatali
eljarasara vonatkozo javaslatat a helyi 6nkorményzat képviselo-testiilete, illetve a tarsulasi
tandcs — amennyiben a megkeresés mas hataridét nem tartalmaz — a soron kovetkezoé iilésén
koteles megtargyalni, és arr6l dontést hozni.

A TVKR 7. § a) pontja szerint a torvényességi felhivas tartalmardl telepiilési dnkormanyzat
esetén a polgarmester tajékoztatja a képviselo-testiiletet.

Az Onkormanyzat a térvényességi felhivasrol 2026, majus 28-i iilésen tajékoztatast kapott és
70/2026. (V. 28.) képviseld-testiileti hatarozataban felkérte Varpalota véros foépitészét, hogy a
felhivasban foglaltakat vizsgalja meg €s dontési javaslatot készitsen eld a tdrvényességi
felhivasban foglalt hatarid6 figyelembevételével.

ONKORMANYZATI FOEPITESZI SZAKMAI VELEMENY

A magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: MEPTV) 53. § [A féépitészi
szervezet célja] (1) bekezdése szerint az orszagos f6épitész, a Balatoni foépitész, a fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalban miik6dé allami f6épitész, valamint az Snkorményzati f6épitész
(a tovabbiakban egyiitt: f6épitészek) egyiittesen alkotja a f6épitészi szervezetrendszert, amely
— a hatdsagi hataskorgyakorlastol fliggetleniil — elésegiti a teriiletrendezési kdvetelmények
érvényesitését, egyuttal telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési, telepiiléskép-védelmi,
miemlékvédelmi és az épitészeti tervtandcson keresztiil épitészeti feladatokat 14t el.

Az MEPTV 53. § (2) bekezdése szerint a foépitészek tevékenysége az (1) bekezdés szerinti
celkitlizések teljestilését egyszemélyi felelosként €s a tervtanacs elndkeként egyarant szolgalja.
Az MEPTV 55. § (1)-(3) bekezdései rogzitik az allami féépitész jogallasat és feladatait, Az
MEPTV 55. § (2) bekezdés b) pontja szerint az allami f6épitész véleményezi és indokolt zar6
szakmai véleményt ad a telepliléstervekhez, illetve azok moédositdsdhoz, amelyet az
Oonkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal figyelembe kell venni.

Az MEPTV 56. § (1)-(11) bekezdései rogzitik az o6nkorményzati f6épitész jogallasat és
feladatait.

A fentebb hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan az MEPTV egy t5bbszintii és a feladatellatas
szempontjabol diverzifikalt rendszerben hatarozza meg a foépitészi feladatellatast és
hataskordket. A tobbszintii f6épitészi rendszer ,,legalsd” szintjét az Snkormanyzati foépitészek
adjak. Ok azok a szakemberek, akik napi szinten az illetékességi teriiletikhdz kapcsol6do
teleptilés vagy telepiilések esetében ellatjak a telepiiléstervezési és a telepliléskép-védelmi
Oonkorményzati feladatokat. Feladatuk k6zé tartozik a telepiilésrendezési eszk6zok alakitésa,



ugy, hogy azok a telepiilés stratégiai fejlesztési dokumentumaihoz igazodva és az azok altal
kijelolt fejlesztési €s fejlédési irAnyokat figyelembe véve elGsegitsék a célok végrehajtasat, és
szlikség szerint a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak koriiltekintd eldkészitésével, a
moédositasi folyamatok jogszeri és szakszer(i lebonyolitasaval segitsék a képvisel6-testiilet
munk4djat.

A 16épitészi rendszer kovetkezd Iépcséfokat az allami foépitészek adjak, akik a
kormanyhivatalok illetékességi teriiletéhez kapcsolodban latjdk el az Onkormanyzati
f6épitészek, onkormanyzati testiiletek kontrolljat. Az illetékességi teriilet vonatkozasaban
nagysagrendi kiilonbség all fenn (pl.: Varpalota kozigazgatasi teriilete: 77,72 km?, Veszprém
megye kozigazgatési teriilete: 4463,65 km?). Allami foépitész az egyes telepiilésrendezési
eszk6zok modositisat nem tudja kezdeményezni, jogallasa szerint a modositasi folyamat egyik
szerepl6je €s résztvevdje. Jogallasanal fogva nem latja és nem lathatja 4t az egyes modositasok
részleteibe mend indokait, okait, és legfoképp azok illeszkedését az egyes telepiilések kdzép-
és hosszutavi fejlesztési céljaihoz.

Allaspontom, hogy az tnkormanyzati és az dllami f6épitész szakmai véleménye kozott
Iényeges kiilonbség van a fenti okok miatt.

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatar6l sz6lé 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban: OTEK) 33. § (5) bekezdése szerint rekredcids erddteriiletbe a
kozjoléti célt szolgald, pihenést és szabadidés tevékenységet biztosito erdéteriiletet kell sorolni.
Az OTEK 33. § (6) bekezdése szerint rekredcids erddteriileten erdé- és vadgazdélkodasi,
rekreacids, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald sport-, tovabba kulturalis, hitéleti
rendeltetésti éptiletet lehet elhelyezni, olyan modon, hogy a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5 szézalék lehet.

A telepﬁlésrendezési eszk6zok modositasa soran, a Varpalota-Szélhely 0369/39 helyrajzi
szamu ingatlan vonatkozisaban a megengedett legnagyobb beépitettség 1,5%-ban lett
meghatérozva. Ez jéval kisebb, mint az OTEK-ban rogzitett maximalis érték.

Allaspontom, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositisa nem csak a magasabb rendii
jogszabalyban foglalt eléirdsoknak felel meg, de figyelembe veszi a teriilet sajitossdgait és
a helyi viszonyokhoz illeszkedéen szabalyozza a beépités lehetoségét.

A Korm.R. 74. § (1) bekezdése szerint, ha az 6nkormanyzat szerint az allami f6épitész altal
kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba iitkézik, a zaré szakmai vélemény koézlésétol
szamitott 15 napon beliil kezdeményezi az orszagos foépitésznél a zard szakmai vélemény jogi
szempontl vizsgédlatat, a jogszabalysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysértést
tartalmazo irat megkiildésével.

Allispontom szerint az Allami foépitész zaré szakmai véleményének kiadasakor —
eltekintve az eljarasra irdnyadd hataridokt6l (lasd lentebb) — jogszabalyt nem sértett, nem
tamogat6 véleményét szakmai indokokkal timasztotta ala.

AzMEPTV 75. § (5) bekezdése szerint a telepiilésterv elfogadasat megel6z06 egyeztetési eljirds
sordn nem timogato zdré szakmai véleményt csak indokoldssal és jogszabdlyi hivatkozdssal
ellatva lehet kiadni. Ha a zdrd szakmai vélemény megkiildésére a (2) bekezdés szerinti
kormdnyrendeletben megdllapitott hatdridd lejdrtdt kovetd dtodik napon sem keriilt sor, a
telepiilésterv elfogadhato.



A Korm.R 67. § (2) bekezdése szerint a zar6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER feliileten a zar szakasz kezdetétol szamitott
a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésterv vagy
a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belill egyezteté targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasival, és ha az egyeztetd targyalas sordn modositds sziikségességérdl dontenek, ennek
teljesitésére legfeljebb 20 napos hataridét szab, vagy

c) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével —, legfeljebb 20 napos teljesitési hataridé
meghatdrozaséval hidnypdtlasra szolitja fel a kérelmezat.

A tervek és dokumentéciok egyeztetésének keretében az Allami Féépitész 2025. aprilis 15-én
tartott egyeztetd targyalast. A targyalast kévetéen 2025, majus 27-én adta ki zard szakmai
véleményét.

A tervdokumentacié modositasat kovetden az allami f6épitész 2025. december 12-re ismételt
egyeztetd targyalast hivott dssze. Az egyeztetd targyalast kdvetden 2026. januar 13-an allitotta
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ki zar6 allami fo€pitészi véleményét.
A zar6 vélemények kiadasa sordn hianyp6tlas kiadasara nem keriilt sor.

A telepiilésrendezési eszk$zok mddositasa a hatalyos jogszabalyokban foglaltak szerint zajlott
le, ugyanakkor az allami f6épitész egyetlen esetben sem tartotta be a Korm.R eléirt és a
zaré szakmai vélemény kiadasiara vonatkozé eljdrasi hataridoket. Az egyeztetd
targvalasok oOsszehivasat és zaré szakmai véleményének kiadasat minden esetben
hataridén til végezte el.

A fenti indokok miatt allaspontom, hogy a telepiilésrendezési eszkoziok modositasanak

folvamata a hatalvos jogszabalvokban rigzitett eloirasoknak megfeleléen tortént.

Varpalota, 2026. augusztus 09.

SRR, ™ -

Lamos Péter
Vérpalota Véros Foépitésze



